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Alberdingk Thijmstraat 174, 2524HR 'S-
GRAVENHAGE (46516)

Bovenwoning
bovenwoning op de eerste en tweede verdieping met ingang zelfstandige ingang op de begane grond
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Beschrijving

bovenwoning zonder bekende indeling op de 1e en 2e verdieping alles deel uitmakende van
het gebouw voor een benedenwoning en een bovenwoning

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Randstad-Midden dinsdag 12 november 2024

Inzet dinsdag 12 november 2024 vanaf 13:30

Afslag dinsdag 12 november 2024 vanaf 13:30

Veilinglocatie Venduehuis der Notarissen te 's-Gravenhage
Nobelstraat 5

2513 BC 's-Gravenhage

Kantoor Sutter Kars Notarissen
Newtonbaan 16
3439 NK Nieuwegein
T: 030 602 07 90
F: 030 603 35 00
E: info@sknotarissen.nl

Behandelaar de heer P.J. la Lau

Objectinfo

Woningtype Bovenwoning

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Bezichtiging -indien mogelijk- op

maandag 28 oktober 2024 van 13.30 uur tot 14.00 uur en
maandag 11 november 2024 van 13.30 uur tot 14.00 uur.
Het is niet bekend of medewerking wordt verleend aan een
bezichtiging. Zodra hierover meer bekendheid is, volgt via
de website nadere informatie.

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser
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het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente 's-
Gravenhage, sectie Al nummer 7718-A 2,

uitmakende het 2/3e onverdeeld aandeel in de
gemeenschap, omvattende het eeuwigdurend recht van
erfpacht van een perceel grond (eigendom gemeente 's-
Gravenhage) met de rechten van de erfpachter op het zich
daarop bevindende gebouw Alberdingk Thijmstraat 174/176
te 's-Gravenhage, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente 's-
Gravenhage, sectie Al nummer 1753, groot 130 m2

Kadastrale omschrijving

Financieel

Lasten
Inzetpremie 1% t.l.v. verkoper
Indicatie kosten veiling € 5.005,00 (per 31-10-2024 om 09:56 uur)
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KOPIE-UITTREKSEL dd 10 oktober 2024

125596/BVW PL/GV
Kenmerk: 1.287.393/ABN AMRO Hypotheken Groep

BUZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EXECUTORIALE VERKOOP
DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
Alberdingk Thijmstraat 174 te ‘s-Gravenhage

Op tien oktober tweeduizend vierentwintig -------------- === mmommmm oo
verscheen voor mij, mr. Marco Philipp Sutter, notaris te Nieuwegein

Enzovoorts
hierna te noemen: ‘de verkoper’.
De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard.
De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het -
hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 ---
Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan -
worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze -
voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden ----
worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of ---------
‘openbareverkoop.nl’.
Deze akte heeft de volgende indeling.
Algemene informatie.
Informatie over het registergoed.
Financieel.
Openbare executoriale verkoop (veiling). -
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)
1. Algemene informatie
1.1 datum en plaats ---
De executoriale verkoop vindt plaats op
dinsdag elf november tweeduizend vierentwintig om of omstreeks dertien uur en dertig
minuten (13:30 uur) in het Venduehuis der Notarissen, Nobelstraat 5 te 2513 BC ’s-
Gravenhage (regioveiling Randstad-Midden)
voor mij, notaris, of voor een andere (toegevoegd)notaris verbonden aan het kantoor van --
Sutter Kars Notarissen te Nieuwegein of mijn/haar waarnemer,
in deze akte te noemen: ‘de notaris’,
tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als - -
bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. ------------ooommm oo
De veiling is ter keuze van de notaris een Zaal-/Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 29 en in
artikel 2 van na te melden AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10 enin --
artikel 2 van na te melden AVVE. De notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een Zaal-
/Internetveiling, als in de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de veiling (of
zoveel eerder als feitelijk aan de orde) aan de notaris bekend wordt gemaakt dat de zaal (in ----
casu de locatie waar de veiling gehouden zal worden) wegens omstandigheden niet voor -------

pwnNp
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publiek toegankelijk is (of zal zijn) en (derhalve) de Zaal-/Internetveiling geen doorgang kan ----
vinden, is de notaris in afwijking van na te melden AVVE bevoegd de veiling voort te zetten als -
een Internetveiling (internet-only). De notaris zal van deze wijziging zo spoedig mogelijk -
kennisgeven via de website.
1.2 registergoed -
Het registergoed is:
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de bovenwoning op -
de eerste en tweede etage met verdere aanbehoren, plaatselijk bekend 2524 HR ’s- -------
Gravenhage, Alberdingk Thijmstraat 174, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenahge, ---
sectie Al, | duiding 7718-A, appar 2, e
uitmakende het twee/derde (2/3e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit
een recht van erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente 's-Gravenhage,
plaatselijk bekend ’s-Gravenhage, Alberdingk Thijmstraat, ten tijde van de splitsing in ------
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente ’s-Gravenhage, sectie Al nummer
1753, groot eenhonderddertig vierkante meter (130 m2)
met de rechten van de erfpachter op de zich daarop bevindende opstallen omvattende ---
een benedenhuis en bovenhuis met verdere aanbehoren, plaatselijk bekend ’s- ------------
Gravenhage, Alberdingk Thijmstraat 174/176,
in deze akte ook te noemen: ‘het registergoed’. -
1.3 eigenaar/schuldenaar
De gerechtigde tot het registergoed is: -
Enzovoorts
hierna ook te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.
1.4 verkrijging eigenaar
Het registergoed is door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop. - -
Deze levering blijkt uit een akte op negen juni tweeduizend tien verleden voor mr. S.C. ----------
Thomas, destijds notaris te ‘s-Gravenhage. Een afschrift van deze akte is ingeschreven in de ----
openbare registers van het kadaster, in deze akte ook te noemen: ‘kadaster’, op tien juni -------
tweeduizend tien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 58408 nummer 138
Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs.
Volgens de kadastrale boekhouding is een koopovereenkomst ingeschreven bij het kadaster in
register 4 op vijf juni tweeduizend vierentwintig in deel 88860 en nummer 174.
1.5 hypotheek-/pandrecht -
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd, -------
hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’,
in hoofdsom groot
ENZOVOOrtS ~------mmm oo
Dit blijkt uit een akte op negen juni tweeduizend tien verleden voor mr. S.C. Thomas, destijds --
notaris te ‘s-Gravenhage. Een afschrift van die akte is ingeschreven bij het kadaster op tien juni
tweeduizend tien, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 60502 nummer 123, ------
deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.
In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd, en wel op:
al datgene als daartoe is bepaald in de hypotheekakte, --
hierna te noemen: ‘het pandrecht’.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van
alles wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper -
volgens de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met
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rente en kosten, ------ommrr s oo
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin -
van toepassing verklaarde Algemene (Hypotheek)Voorwaarden.
1.6 rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
Enzovoorts
B 1 L
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de
administratie van de verkoper.
1.8 recht tot executoriale verkoop
De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door
nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper -
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper. -
1.9 verzuim schuldenaar --
Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde
algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat ----
waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd --------
gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De --
verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op -
grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.
1.10 aanzegging
Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke ------------------
Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd
Enzovoorts
1.11toepasselijke algemene veilingvoorwaarden -
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor ----
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze --
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor zover in -
deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in de begrippen --
van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien verleden
voor mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de -
openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register ----------
Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 worden in deze akte ook ‘AVVE’ genoemd
1.12 vitoefening recht van parate executie -
De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet ---
de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de -----
schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop
uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakeluk houden.
2. Informatie over het registergoed
2.1 feitelijke objectinformatie
- milieu
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische --
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed
(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het -
registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen ---------

3/13
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bevinden, ---mr-mrrrors oo oo
Voor zover aan de verkoper bekend, is in het registergoed geen ondergrondse tank voor het ---
opslaan van vloeistoffen aanwezig. ------------=---=- === s mm
De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen informatie. -----
Van overheidswege is/zijn openbaar raadpleegbare afgegeven/gepubliceerde stuk(ken) -
beschikbaar. Deze stukken zijn onder meer openbaar raadpleegbaar via de website -
bodemloket.nl.
- bouwwerken zonder bouwvergunning
Omtrent besluiten in de zin van artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen -
omgevingsrecht (bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning is verleend), ---------------
handhavingsacties en dwangsommen dient contact te worden opgenomen met de gemeente --
‘s-Gravenhage. Overigens is verkoper daarvan niet gebleken. --------------------oommommmo o
De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de te verkrijgen/verkregen -
informatie.
- energielabel -
Op www.ep-online.nl staat een (voorlopig) energielabel van het registergoed geregistreerd. ----
De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de verkregen informatie. -----
2.2 juridische informatie
- functie
Wat betreft de functie en het toegestane gebruik van het registergoed wordt verwezen naar --
(een) door of vanwege de gemeente “s-Gravenhage en/of van overheidswege openbaar --------
raadpleegbare afgegeven/gepubliceerde stuk(ken). Deze stukken zijn onder meer openbaar ---
raadpleegbaar via de websites ruimtelijkeplannen.nl en/of bagviewer.kadaster.nl, ---------------
Hierin staat: woondoeleinden, ----------=-s-mmsmmsomomsomoosomso s
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik voor woondoeleinden. -
- privaatrechtelijke rechten en beperkingen
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of -
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen naar ----
het volgende. -- --
- De hierna te melden splitsingsakte en het daarin gemelde reglement.
- Een akte (ingeschreven bij het kadaster in register 4 deel 58408 nummer 138), -
waarin woordelijk staat vermeld:
“  Splitsing in appartementsrechten
1. Op het verkochte is van toepassing het reglement van splitsing zoals dat is -
vastgesteld bij akte van splitsing in appartementsrechten, bij afschrift ingeschreven ---
op het kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in -----------
Nederland, destijds ‘s-Gravenhage, in Register Hypotheken 4 deel 4352 nummer 36, --
op elf oktober negentienhonderd vier en zeventig verleden voor mr. A.J. van der -------
Linden, destijds notaris in Den Haag.
Koper is bekend dat hij als appartementseigenaar van rechtswege lid is van de --
Vereniging van @igenaars. ----------- ===
Koper verbindt zich tot prompte voldoening aan- en naleving van de verplichtingen, ---
die voor hem als lid van de vereniging van eigenaars uit de wet, de statuten, -
eventuele huishoudelijke reglementen van de vereniging en uit het -
splitsingsreglement voortvloeien, van de inhoud waarvan hij heeft kennisgenomen. ---
“ENZOVOOrts” == =77 T oo oooooooooioooioooootonooooooes
3. Koper is ermee bekend dat de vereniging van eigenaars niet actief is. -------------------

N
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Erfpacht / Erfpacht obligatoir
Met betrekking tot de erfpachtsvoorwaarden wordt verwezen naar de oorspronkelijke -
akte uitgifte erfpacht, op vier en twintig november negentienhonderd zeven en twintig -
verleden voor A.C. van Mourik, destijds notaris in Den Haag, ingeschreven ten
hypotheekkantore in deel 2091 nummer 91.
Bij besluit van twee juni negentienhonderd negen en negentig met nummer 99004731
heeft het hoofd van de afdeling Erfpacht en Bedrijfshuisvesting van de gemeentelijke --
Dienst Ruimtelijke en Economische Ontwikkeling besloten tot heruitgifte in eeuwigdurende
erfpacht aan de erfpachter ten aanzien van (een onverdeeld aandeel in) de grond, gelegen
aan de Alberdingk Thijmstraat 174 in Den Haag, kadastraal perceel gemeente ‘s -
Gravenhage sectie Al, complexaanduiding 7718-A, appartementsindex 2;
dit is geregeld in een met de gemeente 's-Gravenhage aangegane obligatoire
overeenkomst, in deze overeenkomst is onder meer het volgende opgenomen:
Deze obligatoire overeenkomst tot heruitgifte in erfpacht wordt aangegaan onder de ------
volgende bedingen:
1. Op deze overeenkomst zijn van toepassing de "Algemene Bepalingen voor de urtg/fte -
in erfpacht van gronden der gemeente 's-Gravenhage 1986 herziening 1993" (AB -----
1986 herz. 1993) en de "Aanvullende Algemene Regels voor de heruitgifte in erfpacht
van aflopende rechten van erfpacht voor bepaalde tijd en voor de omzetting van ------
voortdurende rechten van erfpacht op gronden der gemeente 's-Gravenhage 1986 ----
herziening 1993" (AAR 1986 herz. 1993). ----- - -nmmmmmmo oo
2. De heruitgifte geschiedt: ------- -
ingaande op één januari negentienhonderd negen en negentig tegen een jaarlijkse ---
canon van NLG 479,-- (thans € 217,36), verhoogd met een jaarlijks bedrag aan -- -
beheerkosten als bedoeld in artikel 8.1 van de AB 1986 herz. 1993, deze canon is
berekend naar een grondwaarde van NLG 8.250,-- (thans € 3743,69) en een -
canonpercentage van 5,80;
3. De aanpassing van het canonpercentage, die om de vijf jaar geschiedt, zal voor het ---
voor het eerst plaatsvinden op één januari tweeduizend vier; -
4.  Alle betalingen door de erfpachter ingevolge deze overeenkomst aan de gemeente te
doen, zullen geschieden door overschrijving of storting op de Postbank nummer -------
55359 of ABN-AMRO BANK, rekeningnummer 45.42.50.320 ten name van Gemeente -
Den Haag - DSO - Erfpachtcanons, onder vermelding van "canonbetaling voor het -----
recht van erfpacht Alberdingk Thijmstraat 174".
Bij te late betaling is de erfpachter, conform artikel 10.3 van de AB 1986 herztenmg
1993, een vertragingsrente verschuldigd ter hoogte van de wettelijke rente.
5. De erfpachter verbindt zich mee te werken aan het transporteren van de notariéle
akte van heruitgifte. Dit transport geschiedt zo spoedig mogelijk, maar uiterlijk ----
binnen zes maanden na de onherroepelijke uitspraak in het proefproces tussen de ----
Stichting belangenbehartiging Erfpachters Den Haag en de gemeente 's-Gravenhage.
De gemeente zal het initiatief tot aktepassering nemen. ------------------ooocooooooooo
6. De erfpachter is gerechtigd zijn recht op heruitgifte van zijn recht op erfpacht over te -
dragen, waarbij de gemeente verklaart de rechtsopvolger(s) als zodanig te -
aanvaarden. -
De jaarlijks door koper aan de gemeente 's-Gravenhage verschuldigde erfpachtcanon ten -
bedrage van een honderd vier en negentig euro en zeventig eurocent (€ 194,70) te ---------
verhogen met een bedrag aan beheerkosten als bedoeld in de AB 1986 herz.1993 dient ----
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koper bij nabetaling te voldoen in twee gelijke halfjaarlijkse termijnen, uiterlijk op de -

achtste werkdag van de maanden januari en juli van elk jaar.

De verkoper draagt bij deze conform het bepaalde in artikel 159 Boek 6 Burgerlijk ----------

Wetboek haar rechtsverhouding tot de gemeente 's-Gravenhage als voormeld over aan de

koper, die verklaarde deze rechtsverhouding te aanvaarden. ------------------ccoccoooooo.

De gemeente heeft bij voorbaat verklaard de rechtsopvolger(s) als zodanig te aanvaarden.

De koper verklaarde de bescheiden die met gemelde obligatoire overeenkomst verband ---

houden te hebben ontvangen.” -
Verkoper geeft te kennen dat de tijd waarvoor het recht van erfpacht is gevestigd is
verstreken, alles onverminderd het hiervoor aangehaalde ten aanzien van de heruitgifte van ---
het recht van erfpacht. -« -o oo
Het recht van erfpacht loopt onverminderd door conform artikel 5:98 Burgerlijk Wetboek. -----
De verkoper -gelet op het hiervoor aangehaalde ten aanzien van die heruitgifte- geeft op voet -
van artikel 6:159 Burgerlijke Wetboek, derhalve met medewerking van de -
grondeigenaar/blooteigenaar, over aan de koper de rechtsverhouding met de - -
grondeigenaar/blooteigenaar als vervat in de hiervoor aangehaalde overeenkomst ten aanzien
van die heruitgifte. De hiervoor aangehaalde AB 1986 herz. 1993 en AAR 1986 herz. 1993 zijn --
door of vanwege de gemeente 's-Gravenhage en/of van overheidswege gepubliceerd en --
openbaar raadpleegbaar. Deze stukken zijn onder meer openbaar raadpleegbaar via de --
website van de gemeente ‘s-Gravenhage.
De desbetreffende bepalingen van de hiervoor aangehaalde splitsingsakte en het daarin
gemelde reglement worden geacht woordelijk te zijn opgenomen in deze akte en daarmee één
geheel uit te maken, —-----------m oo
De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in ----------
appartementsrechten bij de hiervoor aangehaalde akte van splitsing (deel 4352 nummer 36), --
in deze akte ook te noemen: splitsingsakte. -
Bij die akte is opgericht een vereniging van eigenaars genaamd: “Vereniging van Eigenaars
Alberdingk Thijmstraat 174/176 te ’s-Gravenhage”, gevestigd te ’s-Gravenhage en zijn de -
statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.
In de splitsingsakte is van toepassing verklaard het reglement voor splitsing in -
appartementsrechten, bij afschrift van een akte ingeschreven bij het kadaster te Rijswij
register 4 deel 4276 nummer 92.
Voor zover in de hiervoor bedoelde/aangehaalde bepalingen, splitsingsakte en het reglement -
verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper moet opleggen, wordt geacht dat de -
verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de veiling dan wel de aanvaarding bij -
onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE). De koper aanvaardt deze -
verplichtingen en vorenbedoelde rechtsverhouding ten aanzien van de heruitgifte van het
recht van erfpacht door het uitbrengen van een bod.
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de -
verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de --------
aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE). -
- publiekrechtelijke rechten en beperkingen
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in de --
gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit informatie van -
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. In verband hiermee heeft de verkoper --
bij de gemeente ’s-Gravenhage geinformeerd naar de aanwezigheid van publiekrechtelijke -----
beperkingen. De verkoper staat niet in voor de juistheid en/of volledigheid van de te -----------
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verkrijgen/verkregen informatie.
- verklaring vereniging van eigenaars
Er is mij, notaris, niet gebleken dat de vereniging van eigenaars actief is en een bestuur heeft, -
dat er periodieke bijdragen zijn verschuldigd aan de vereniging van eigenaars, dat er schulden -
zijn zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek waarvoor de eigenaar tot op
vandaag aansprakelijk is, dat er een reservefonds bestaat of dat de vereniging schulden heeft. -
Daarom is er geen verklaring van het bestuur zoals bedoeld in artikel 5:122 Burgerlijk -
Wetboek.
- zelfb i licht of opkoopbescherming --------------oooommo
Op basis van de hulsvestlngsverordenlng van de gemeente waarin het registergoed is gelegen,
kan er sprake zijn van een vergunningsplicht voor verhuur van het registergoed. Deze -----------
vergunningsplicht is ook wel bekend onder de naam: zelfbewoningsplicht of -
opkoopbescherming.
- huisvestingsvergunning ------------------mommmo
Op basis van de huisvestingsverordening van de gemeente waarin het registergoed is gelegen
kan er sprake zijn van een vergunningsplicht voor bewoning van het registergoed. Deze -
vergunningsplicht is ook wel bekend onder de naam: huisvestingsvergunning.
2.3 gebruik
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende. -
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door de eigenaar ----
(BN ZIJN GOZIN). -~ - oo
Uit onderzoek ter plaatse is gebleken dat het registergoed mogelijk bewoond wordt. De --
verkoper staat er niet voor in dat deze informatie juist is.
De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het ----------
huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. De verkoper maakt geen gebrwk
van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding.
Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of
personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend
waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze zoals in -
artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij onderhandse verkoop
kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot ontruiming op grond van de -
beschikking van de voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze personen hiertoe --
veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet -
in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.
3. Financieel
3.1 kosten en heffingen ------------o-oomo o
a. Het registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak. Op grond van artikel 524a
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de -----
koper in rekening gebracht: -
- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het ---------
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken en ---
ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop)
- de overdrachtsbelasting;
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche
- de kosten van ontruiming na de aflevering;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. --------------------------
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b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor in dit beding
3.1 bedoeld zijn: ----------- oo
- de achterstallige bijdragen (alleen wettelijk deel) aan de vereniging van eigenaars . --------
Voor het overige zijn de kosten die direct verband houden met de veiling voor rekening van de
verkoper. --
3.2 fiscaal
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar --
wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
De overdrachtsbelasting wordt geheven naar een percentage over de heffingsgrondslag en -----
wordt nimmer geacht in het bod te zijn begrepen. Aan overdrachtsbelasting is verschuldigd het
bedrag dat door de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing ---
van de Wet op belastingen van rechtsverkeer. -
3.3 aanwvulling op de AVVE --
a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel
3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft ---------
gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, -
dan moeten de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet
betaald worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk ---
Wetboek bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend. ---------------------
b. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest
voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en --
vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete ---
wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. -
c. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt dat de notaris over de - -
waarborgsom die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve als het --
bedrag van de waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de kantoorrekening wordt ------
gehouden. De rente is gelijk aan de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en ------
wordt op grond van artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE verrekend met de koopprijs en de
overige nog niet betaalde kosten en heffingen. -------------------ooomo
Als de notaris geen rente ontvangt over het waarborgsom, maar in plaats daarvan rente --
moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de administratiekosten die
de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de --
betaling van de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het --
bedrag van de te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig
geinformeerd. -----------oomooi oo
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) ----
De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.
4.1 wijzevanveilen ---------- oo
De veiling is een Zaal-/Internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE.
De veiling is ter keuze van de notaris een Zaal-/Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 29 en in
artikel 2 van de AVVE dan wel een Internetveiling, zoals bedoeld in begrip 10 en in artikel 2 van
de AVVE. De notaris zal de veiling in eerste aanleg houden als een Zaal-/Internetveiling, als in --
de vorige zin bedoeld. Slechts indien uiterlijk op de dag van de veiling (of zoveel eerder als -----
feitelijk aan de orde) aan de notaris bekend wordt gemaakt dat de zaal (in casu de locatie waar
de veiling gehouden zal worden) wegens omstandigheden niet voor publiek toegankelijk is (of -
zal zijn) en (derhalve) de Zaal-/Internetveiling geen doorgang kan vinden, is de notaris in --
afwijking van de AVVE bevoegd de veiling voort te zetten als een Internetveiling (internet-
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only). De notaris zal van deze wijziging zo spoedig mogelijk kennisgeven via de website. ---------
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend bu
afmijning.
4.2 a. bieden - -
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan -
de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.
4.2 b. bieden voor een ander is niet toegestaan
In afwijking op het bepaalde ter zake in deze akte en de AVVE staat de verkoper het bieden
voor een ander als is bepaald in artikel 5 AVVE niet toe. Hierdoor biedt een bieder steeds -
alleen voor zichzelf.
4.3 voorwaarden in verband met internetbieden ---------------- oo -ooo oo oo oo
Het bieden tijdens de veiling
kan ook via de website: openbareverkoop.nl plaatsvinden.
In verband hiermee wordt in deze bijzondere veilingvoorwaarden verstaan onde
1. Deelnemer: ~---------m-omosomsomosomosooosoooosooooeosoooosoono oo
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen en tijdens de -
veiling van het registergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl.
2. Handleidin,
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
openbareverkoop.nl
3. Notaris:
de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.
4. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke een bod
via internet kan worden uitgebracht. ---------- == -- oo
5. ReIStratie: - - oo
het geheel van de voorgeschreven handelingen als is vermeld in de handleiding “Online ---
bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via
openbareverkoop.nl wil bieden
6. Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van deelnemer vaststelt en gegevens
van deelnemer registreert; een lijst van registratienotarissen is opgenomen op de ----------
website(s).
In verband hiermee gelden de volgende voorwaarden.
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet worden --
geboden. Als “bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een bod via internet ---------
aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de in de handleiding ------
voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de deelnemer uitbrengt wordt bepaald -
door het bedrag waarop hij klikt of drukt. ----------- === mmmmm e
2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de notaris hebben bereikt, ----
alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens
de veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris. --------------------------
3.  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee -------
wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft -
tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen -
geheel voor rekening en risico van de deelnemer. ---------------mmoomoooooo o
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4. Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de inzet en de --
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen ---
kunnen worden uitgebracht.

5. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. -----------------

6. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag wordt
geklikt of gedrukt.

7. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via internet --
dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor de notaris telefonisch bereikbaar
te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de deelnemer heeft -
ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de deelnemer gedurende het -
verdere verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch ----
bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment telefonisch overleg - -
tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de notaris, dan is de --
notaris bevoegd om het bod van de deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te -
wijzen.

8. Inaanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod heeft -
uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd en alleen via een acte de command,
zoals omschreven in de AVVE, te verklaren dat hij heeft geboden namens een
rechtspersoon of personenvennootschap, mits die deelnemer véér de gunning: ------------
- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot ----

vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en ---
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE. --
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de verkoper) tenzij dit elders in de bijzondere veilingvoorwaarden is -
uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle akte van gunning te blijken. Indien ----
met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of personenvennootschap ----
heeft te gelden als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of -
personenvennootschap het recht toe véor de betaling van de koopprijs te verklaren dat ---
hij het bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2
Van de AVVE, === ooooosoooosooossoooooosoooooooos

9. Deinlid 8 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap -----
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de ----------
gunning. Indien die deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, ----
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de ---
levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit -
de notariéle verklaring van betaling te blijken. -------------coomoooo

10. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals omschreven, verleent de -
deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem vertegenwoordigde --------
rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 8, tevens volmacht aan ieder --
van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten -----
kantore van de notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de ---
inhoud van het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: ------
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en --
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n) ----

waarnemingen van de notaris ter zake van de veiling. -----------------oooooooo s
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De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van veiling
ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht. De --------
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid -
een ander in zijn plaats kan stellen. ----------- oo oo mm e
4.4 inzetpremie
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd
4.5 legitimatie -
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren door ---
een geldig identiteitsbewijs te overleggen. -----------o- oo
4.6 gegoedheid
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden
AANGETOON AOOK -~ - - oo m o
een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet --
op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder over -----
voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen -------
betalen.
Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken. -
Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van ----
Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te tonen. Een ----
makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse
Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voor de veiling schriftelijk heeft verklaard. -
- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg
In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de -
waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van de ----
AVVE of deze akte moet doen, ~==-==7==mmmmmsmsmmsnso oo
BT UG - - oo
Tot gunning zal pas kunnen worden overgegaan als is voldaan aan het bepaalde in artikel 10 lid
1 sub b AVVE en artikel 12 lid 1 AVVE met een minimumbedrag van vijftienduizend euro -- -
(€ 15.000,00). - - -
Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald; -
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.
4.8 FiSICO-OVEIBaANE -~~~ oo
Het registergoed is een tot bewoning bestemd (recht op een aandeel in een) onroerende zaak.
Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van --
de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van ----
het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers. ---------------aoocooaoii
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) -------------------------ooomcommen
De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door de
verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd ------
(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de ---
eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken. ---
5.1 schriftelijke verklaring ---------------- oo
In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van --
de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet
worden gebruikt. --------mmom s
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5.2 koopovereenkomst --------------o oo
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van --
koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 ---------
Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als ----
deze schriftelijk is vastgelegd. ----- - omm o
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de ---
koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de --
notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en --
een geldig identiteitsbewijs overleggen. ------- - ooomo oo
5.3 WaarOrgS oM - - - e
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing ---
op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.
5.4 verzoekschriftprocedure -
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter -
goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij -
meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen. --------------------moooooooooos
b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te --
dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het -
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden ---
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee ------
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper. --
Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende -
voorwaarde niet van toepassing.
c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten --
aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst ---
niet goedkeurt. -
d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder ---
de waarborgsom geheel terug.
5.5 risico-overgang
Het registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak. In aanvulling op artikel 525 --
lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van de AVVE is het --------------
registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte van levering in de zin
van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.
BULAGEN --
Aan deze akte is/zijn geen bijlage(n) vastgemaakt
WOONPLAATSKEUZE
De partij(en) kiest/kiezen voor de in deze akte geconstateerde rechtsverhouding en de -

eventuele heffing van overdrachtsbelasting woonplaats op het kantoor van de notaris, ----------
bewaarder van deze akte en ter zake van de inschrijving van deze akte bij gemelde Dienst voor
het Kadaster en de Openbare Registers wordt eveneens woonplaats gekozen ten kantore van --
de bewaarder van deze akte. --------rommmmmo s

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend.
De zakelijke inhoud van deze akte is aan de verschenen persoon opgegeven en toegelicht. Ook
is gewezen op de gevolgen die voor de betrokken partij(en) uit de inhoud van deze akte --------
voortvloeien. De verschenen persoon heeft verklaard op volledige voorlezing van de akte geen
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prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van deze akte het ontwerp van deze akte te hebben ----
ontvangen, van de inhoud van de akte te hebben kennisgenomen en met de inhoud daarvan in
B SEEMIMIEN, -l
Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte te Nieuwegein op de datum in het hoofd van -
deze akte vermeld door de verschenen persoon en vervolgens door mij, notaris, om -------------
zestien uur en tweeéntwintig minuten -
ondertekend. ~--------
Volgt ondertekening -
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KOPIE-UITTREKSEL dd 31 oktober 2024

125596/PL

PROCES VERBAAL VAN VERBETERING

Op eenendertig oktober tweeduizend vierentwintig

ben ik, mr. Marco Philipp Sutter, notaris te Nieuwegein, overgegaan tot het ambtshalve

opmaken van een proces-verbaal met betrekking tot de verbetering van een kennelijke misslag

als bedoeld in artikel 45, tweede lid van de Wet op het notarisambt.

Constatering van een kennelijke misslag.

In een akte op tien oktober tweeduizend vierentwintig verleden voor mij, notaris,

zijn vastgesteld door
Enzovoorts

de bijzondere veilingvoorwaarden ingevolge executoriale verkoop op grond van artikel 3:268

Burgerlijk Wetboek met betrekking tot:
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de bovenwoning op
de eerste en tweede etage met verdere aanbehoren, plaatselijk bekend 2524 HR ’s-
Gravenhage, Alberdingk Thijmstraat 174, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenahge,
sectie Al, complexaanduiding 7718-A, appartementsindex 2,

en werd door een kennelijke misslag op pagina één (1) abusievelijk een onjuiste vermelding

van de dag, elf in plaats van twaalf, in de datum opgenomen.

Het navolgende staat vermeld:

“  De executoriale verkoop vindt plaats op

linsdag elf b lui. 1 vierentwintig om of omstreeks dertien uur en dertig

minuten (13:30 uur) in het Venduehuis der Notarissen, Nobelstraat 5 te 2513 BC’s-
Gravenhage (regioveiling Randstad-Midden)”.

Dit is onjuist en moet zijn:

“  De executoriale verkoop vindt plaats op

linsdag twaalf ber t lui; 1 vierentwintig om of omstreeks dertien uur en
dertig minuten (13:30 uur) in het Venduehuis der Notarissen, Nobelstraat 5 te 2513 BC
’5-Gr . (regioveiling dstad-Midden)”.

Deze akte is opgemaakt te Nieuwegein op de datum als aan het begin van de akte is vermeld
en door mij, notaris, om

tien uur en vijftien minuten

ondertekend.

Volgt ondertekening
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Heden de elfde OKLODET = = = = = =@ = = ;e m e o
negentienhonderd vierenzeventig verschenen voor mij, Mr.Adria-
nus Johannes ven der Linden, notaris ter standplaats 's-Gra-
venhaftt = = = = = = - == B T
1. Hermanus Petrus Anthcnius van Daalhoff, referendaris ter
gemeente-secretarie, wonende te 's-Gravenhage, ten deze
de gemeente 's-Gravenhage vertegenwoordigende, daartoe aan-
gewezen door de Burgemeester dier gemeente krachtens het
bepaalde bij artikel 78 1id 2 der gemeentewet, handelende
ingevolge het bepaalde in de "Algemeene Voorwasarden voor de
uitgifte in erfpacht van gronden der gemeente ! 3-Gravenha—
ge" (Verzameling 1923 nummer 19); = = = = = = = = = = = =
2. Robert Wijnzen Dijkstra, kandidaat-notaris, wonende te 's—
- Gravenhage, als gevolmachtigde ven Hendrika Nadorp-Hempeni-
(Q us, wonende te 's-Gravenhage, die deze last verstrekte in
haar hoedanigheid van directrice van de %e 's-Gravenhage
qlgg . . gevestigde besloten vinnootschap B.V.Bouw- en Beleggings—~
3 . ; maatschappij Koningsplein-Den Haag en als zodanig die ven-
nootschap rechtsgeldig vertegenwoordigende overeenkomstig

artikel 9 der statuten. - = = = = = = - = - - -

De volmacht blijkt uit een onderhandse akte, welke na voor

2 echterkenning overeenkomstig de wet aan deze akte zal wor-
den gehecht., - = = - - B e T T B - -

De comparanten verklaarden als volgt: - - - - = = = - - -

Aan de sub 2 genoemde vennvotschap, vroeger genaamd N.V.Bouw-
en Beleggingsmaatschappij Koningsplein-Den Haag,behoort toe
het erfpachtsrecht eindigende eenendertig december negentien-
honderd achtennegentig van een perceel grond, elgendom van de
gemeente 's-Gravenhage, gelegen te 's-Gravenhage aan de Al~-
berdingk Thijmstraat, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenha-—
ge, sectie A.I. nummer 1753, groot een are dertig centiare,
met de rechten van de erfpachister op de op die grond gestich-
te opstallan, bestaande uit een benedenhuis met afzonderlijke
bovenwoning, plaatselijk bekend Alberdingk Thi jmstraat 176/
174 te 's-Gravenhage; = = = = = - - - - - — e e = -
door haar, destijds genaamd N.V.Bouw- en Handelsmaatschappi]
Koningsplein-Den Haag, verkregen door de overschrijving ten
hypotheekkantore te 's-Gravenhage op nezenentwintig augustus
negentienhonderd zestig in deel 3383 nummer 56 van een af-
schrift ener akte van transport, houdende kwijting voor de
koopsom, diezelfde dag verleden voor notaris S.A.Meijers te

tg-Gravenhage, = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - -
Gemelde grond werd in erfpacht uitgegeven bij akte vierentwin-
e - tig november negentienhonderd zevenentwintig verleden ten over-

staan van de te 's-Gravenhage standplaats gehad hebbende no-
taris A.C.van Mourik Broekman, bij afschrift overgeschreven
ten hypotheekkantore voormeld diezelfde dag in deel 2091 num-
mer 91; = = « - = =~ = i e - e - a e v

Wk van 20 febroari (547, b 4 66 »
Siypothekea ur. 4% . ORI
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De uitgifte in erfpacht geschiedde: - - = - - e e = -
a. voor een tijdval, hetwelk gerekend werd te zijn ingegaan
op een juli negentienhonderd zevenentwintig en dat zal

eindigen met eenendertig december negenticenhonderd acht-

ennegentif; - = — — = = = = = = = = = = = = = = -— - -
b. tegen een jaarlijkse canon, bedragends eenhonderd zes- i
| endertig gulden vijftig cent (f 136,50); = = = = = i

c. onder de "Algemeene Voorwaarden voor de uitgifte in erf-
| pacht van gronden der gemeente 's-Gravenhage® (Verzame-
ling 1923 nummer 19); - - = - - e m == - - -
d. onder de in gemelde akte van uitgifte in erfpacht opge-
nomen bijzondere voorwasarden, waarvan de eerste alinea
van artikel één bepaalt, dat de grond uitsluitend moet
worden gebruikt voor het daarop bouwen en hebben van wo-
ningen, = = = = = = = = = = = - = = = = = = = = -——— =
Bij akte, negenentwintig oktober negentienhonderd drie&n=- !
veertig verleden ten overstaan van de te ! s-Gravenhage :
standplaats gehad hebbende notaris H.C.Labberton, bij af= ¢
schrift overgeschreven ten hypotheekkantore voormeld, werd
geconstateerd, dat door een storting ineens van een bedrag, !
uitmakende de contante waarde ven onder meer een eenhonderd
vierendertig gulden (f 134.-) groot gedeelte van genoemde ;
jaarlijkse canon, deze in den vervolge zou bedragen twee
gulden vijfiig cent (f 2,50)s = = = = = = = = = = = = = = -
De comparanten verklaarden thans te zijn overeengekomen i
gemeld artikel 1 van de bijzondere voorwaarden ten aanzien
van gemeld perceel, sectie A.I. nummer 1753 te wijzigen in
dier voege, dat dit artikel, gerekend te zijn ingegaan op
een juli negentienhonderd vierenzeventig, zal luider: - - = |
" Bestemming van de grond. De grond mag uitsluitend wor- i
" den gebruikt voor het dsarop hehben van een bebouwing, be=:
" stasnde uit twee bouwlagen boven peil en met een kap; de
" bebouwing bevattende twee woningen boven elkaar, welke h
" gitsluitend als zodanig gebruikt mogen worden."- - - - - f
De comparant sub 2 verklaarde hiernai — - = = = = = = = = = 1
- De door zijn lastgeefster vertegenwoordigde besloten ven- @
nootschap heeft besloten over te gaan tot de splitsing van
voormelde opstallen met het erfpachtsrecht van de grond in
appartementsrechten in de zin van awtikel 875a Burgerlijk
Wetboek en tot vaststelling van een reglement als bedoeld
in artikel 875e van gemeld Wetboeke = = = = = = = — — - = -
— Voormeld erfpachtsrecht is niet anders belast dan met
een hypotheek ten behoeve van de N.V,Levensverzekering Maat—.
schappij "Utrecht", gevestlgd te Utrecht, aangegaan bij 3
akte, negenentwintig augustus negentienhonderd zestig ver- |
leden voor notaris S.A.Meijers voornoemd. — = = = = = = = = !
- De grondeigenares verleent tot de splitsing toestemming
zoals hierna blijkt. — = = = = = = = PR ESe Gl |
- Voormelde opstallen met het daarbij behorende erfpachts-
recht op de grond en verder toebehoren zijn uitgelegd in
een plan van alle woonlagen op een aan deze akte te hechten
tekening, welke is goedgekeurd door de Hypotheekbewaarder
te Rijswijk (Zuid-Hollm.d) op vierentwintig april negen—
tienhonderd vierenzeventige = = = = = = = = = = = = = = - -
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- Op deze tekening heeft genoemde Hypotheekbewaarder ver=
klaard, dat voor het in de splitsing betrokken perceel ge—
meente 's-Gravenhage, sectie A.I. nummer 1753 de complex~—
aanduiding is: 7718 Ay = = = = = = = = = = = = = = = --—-
-~ Op deze tekening zijn de gedeeltén van het complex, welw
ke bestemd zijn om als afzonderiijk geheel te worden ge-=
bruikt, duidelijk aangegeven en voorzien van een arabisch

cijfers = = = = = = = = Cokconatin TR RN e
-~ Het perceel zal omvatten twee appartementsrechien, t2
Woten: = — = = = = = = = = m = = === = -

I, het appartementarecht. omvattende de bevoegdheid toh he
Uitsluitend gebruik van de parterrewoning met achtertuin
en verder toebehoren, Alberdingk Thijmstraat 176 te ‘'s~Gra
venhage, kadastraal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie
A.I. nuamer 7718 A-1, uwitmakende sen/derde sandeel in de
gemeenschap, bestaanie uit het erfpachtsrecht eindigende
eenendertig december negentienhonderd achtennegentig ven
een perceel grond, eigendom van de gemeente 's-Gravenha-—
ge, gelegen te 's-Gravenhage aan de Alberdingk Thijmstraati
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadas~
treal bekend gemeente 's-Gravenhage, sectie A.l. nummer
1753 groot een are dertig centiare, met de rechten van de
‘ erfpachtster op de op die grond gestichte opstallen, e~
staande uit een benedenhuis met afzonderlijke bovenwoning,
plaatselijk bekend Arverdingk Thijmstraat 176/174 te ‘'s-
Gravenhage; — — — = = = = — = = = = = = = = — e
II. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot
het uitsluitend gebruik van de bovenwoning op de eerste en
tweede dtage met toebehoren, Alberdingk Thi jmstraat 174 te
'g-Gravenhage, kadastraal bekend gemeente ‘s-Gravenhage,
sectie A.I. nummer 7718 A-2, uitmakende twee/derde aandeel
in de hiervoor sub I,omschreven gemeenschap; = = — — - = =3
al welke appartementsrechten toebehoren aan B.V.Bouw- en
Belergingsmaatschappi] Koningsplein-Den Haag voornoemd. =
- Voor de nauwkeurige omschrijving van de gedeelten van
de gemeenschap, dic bestemd zijn om als afzonderlijk ge-
heel te worden gebruikt, wordt nog verwezen naar voormeldq
tekening, = = = = = - = = = - B i TS
De comparant sub 2 verklaarde vervolgenss — = = = = = = = -
a. bij deze over te gaan tot de voorgenomen splitsing; - 1
b. als reglement, bedoold in artikel €75e Burgerlijk Wet-
B boek verbindend te verklaren het reglement voor splitsing
in appartementsrechten, vastgesteld bij akte op tien april
negentienhonderd vierenzeventig voor mij, notaris, verle—
den, bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te
Rijswijk (Zuid-Holland), diezelfde dag in deel 4276 numme
92, met inachtneming van het navolgende: = = = — — = = =
1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van eigenaars,
genaamd: "Vereniging van Bigenaars Alberdingk Thijm-
\ straat 174/176 te 's-Gravenhage", gevestigd te 's-Gra—

” L venhage, — — = = = = = = = i B
i
S —
Wat vaw 26 februar] 1947, Stb. b5 04
Sipathoian nr. 48 3008
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-2, Voor de eerste maal wordt tot administrateur benoemd Nico~-

laas Simon Anthonius Nadorp, makelaar, wonende te § gmGraes

venhage, Hoenderlaan 11. = = = = = = = = = = = = = = = = =
De comparant sub 1 verklaarde namens de gemeente 's-Graven-—
hage - als eigenares van voormelde grond - de bovenstaande
splitsing in appartementsrechten goed te keureN. — = = = = =
De comparanten verklaarden voorts in verband met het boven-—
staande en op grond van het benaalde in na te melden "Ver-
ordening betreffende storting van de contunte waarde van den
canon terzake van erfpachtsrecht op gemeentegrond", waarvan
artikel 5 luidt: = = - - - - - —- - —_—m e == =
" Indien Burgemeester en Wethouders hun medewerking verlenen
tot splitsing of vereniging van erfpachtsrecht(en) ten

voor ieder niew: nerceel, waarvin het erfpachtsrecht als
" gen onsplitsbaar geheel wordt aangemerkt, de canon nooit
» minder lunnen zijn dan twee gulden vijftig cent (f 2,50)
" oper jaar,? - - = = = = = = == m === == === == -
te zijn overeengekomen dat, gerekend met ingang van een Janu~

ari negentienhonderd vierenzeventig zal verschuldigd zijn als '

jaarlijkse canon voor elk der hiervoor gemelde appartements—
rechten, sectie A.I. nummers 7718 A-1 en 7718 A-2 twee gulden
vijftig cent (f 2,50),welke canons, voorzover over ~lk kalen~
derjaa verschuldigd, telkens bij vooruitbetaling, uiterlijk
op de eerste werkdag der masand januari ten kantore van de Ad-
ministrateur van de Gemeentelijke Dienst voor de Volkshuis-
vesting van 's~Gravenhasge moeten worden voldaan, — - — - = -
voor het eerst uiterlijk op de eerste werkdag van de masnd
januari negentienhonderd vijfenzeventig, zijnde het tot en
met eenendertig december negentienhonderd vierenzeventig aan
canon verschuldigde voldagne = = = = = = = = = = = = = = — -
De comparanten verklaarden verder te constaizren, dat inge—
volge een raadsbesluit van twee december negentienhonderd
dertig op gemeld erfpachtsrecht tevens van toepassing zijn

de bepalingen van de "Verordening tetreffende storting van
de contante waarde van den canon terzake van erfpachisrecht
op gemeentegrond" (Verzameling 1930 nummer 27) en die van de
"Verordening betreffende vaststelling van canons bij vernieu~
vzlzx;g van erfpachtsovereenkomsten" (Verzameling 1930 nummer
Tenslotte veriklaarden de comparanten, dat alle kosten terza-
ke van deze akte en haar gevolgen, alsmede de kosten van een
asn de gemeente 's-Gravenhage uit te reiken grosse dezer ak-
te, komen voor rekening van voornoemde besloten vennootschap.
Deze akte is in minuut verleden te 's-Cravenkage op de in het
hoofd vermelde datum, — = = = = = = = = = = = = = — - = = -
Na zakelijke opgave van de inhoud hebben de comparanten ver-
klaard van de woordelijke inhoud kennis te hebben genomen en
op volledige voorlezing geen prijs te stellen., - = - = - = ~

aanzien waarvan een storting ineens heeft plaats gehad, zal !
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Tenslotte is dezc akte onmiddellijk na beperkte voorlezing
overeenkomstig de wet, door de comparanten, die mij, notaris,
ekend zijn, en mij, notaris, ondertekend, - = = = = = = = =

Wwas getekend) v.Daalhoff; R.W.Dijkstra; A.J.van der Linden.

4

Voor afschrift.
(w.g)A.J.van der Linden.

0P

b e e
Wet van 20 lebruari 1567, Sth. ¢ 63
Hypothalien nr. 48
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Voorgenomen sphising in Archiefnr. 638

o van de
appartem. rechteny.h. kad. percev! hot kad A it
GEMEENTE 'S'GRAVENHAGE Rijswijk (Z-H) verklaart, dat voor het i
de splitsing betiokken perceel kadastralgd
SECTIE A' Nr' 1753 ) gemeente 's-Gravenhage sectie A.I. num-
d.d. 8 april 1974 mer 1753 de complexaanduiding is: 7718 a i
3 i Rijswijk (2-H) 24 april 1974 3 3
3 de Notaris, De Bewaarder (w.g) J.B.Greoen
{ A. J. VAN DER LINDEN
¢ . MR J.B.Groen

NOTARIS TE 'S-GRAVENHAGE
LAAN VAN MEERDERVCORT 1064
TELEFOON 070-333948

£ &A-J-van der Linden.

N
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Voor afschrift.

(w.g.).A.J.van der Linden.

ondergetekende, mr.Adrianus Johannes van der Linden,notaris
wonende te Voorburg, verklaart dat de bovenstaande afschrif-
i ten censluidend zijn met de da: ~bij ter overschrijving aan-
1 geboden stukken.

::ltmn'dmvll’—ﬂ.uﬂﬁ
Mypothekox ar. 48 o
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Aanteksningen:

& Heden, de tiende april H

1 nagsntienhonderd vier en zeventig verich-cn voot mij, my Adrianus SRR el S
Johannes van der Linden, notaris ter st

Robert Wijnzen Dijkstra, kamdldaat—mcartu, mnanda te ‘s-Graven-
hage.
De comparant verklaarde bij deze akte vast te stellen een regle~
ment voor splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artikel
875 letter e Burgerliik Wetboek; luidende:
REGLEMENT VOOR SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN; —-

i Definities H
T 1. In dit reglement wordt verstaan onder: 1
| a. "eigenaar": de gerechtigde tot een appar ht; i

b " flat " . elk bepaald gedeelte van het gebouw met toebehoren, i
e dat blijkens zijn inrichting is bestemd om als af- |
zonderlijk geheel te worden gebruikt; messmemewmm——-

2 ¢. "gemeanschappelijke gedeelten": die gedeeltan van het gebouw
p maet toebehoren, welke niet voor afzonderlijk gebruik zijn be-
= l stemd; N
p\tp . . "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoald in arti-
) : E kel 875f van het Burgerlijk ]
e, "vergadering": de ing van e als bedoeld in

artikel 876b van het Burgerlilk WELDOEKj === s b
L AANDELEN IN DE GEMEENSCHA 2
I 2. 1. De eigenaars 2ijn in de gemeenschap garechtiqd voor de in de 1
P akte van splitsing te bepalen

i 2. 2ij zijn in dezelfde verhouding ger 'nri tot de h b ;
i lijke baten en teg derd: kelijk voor de gezaman- |
lijke schulden,kosten en lasten en mocten daarin in dezelfde |
| ing bijd 1

GEMEENSCHAPPELIJKE SCHULDEN KOSTEN, LASTEN EN EXPLOITATIEREKENING
3. 1. Ten laste van de gezamenlijke eigenaars komen de velgende
- schulden, kosten en lasten:
= a. het honorarium van de administrateur der vereniging en de
i kosten van diens administratie, alsmede de overige schulden
en kosten van de vereniging;
b. de kosten van onderhoud van de gemeenschappelljke gaedeslten,

‘ = van hat dak, de goten, de buitenlozingen, de schoorstenen,
i3 i de leidingen,de lijke technische in-
(& stallaties en de buitengevels, waaronder derhalve is begre-—
£ pen het buitenschilderwerk en het d en de
i van de kozijnen van bui en deu

£ . i i c¢. hat bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
i i | l eigensars als zodanig veraschuldigd aan &én van hen of een
3 dgrde; i ]
d. de premie, verschuldigd inzake da op het gebouw gesloten |
I zekering en le andere ngen; i
e, de kosten van het schoonhouden en de v-ru:ht.}.m van hn: ]
trappenhuls, indisn ait 1le &4 A Gl
worde gebruikt. ]
Indien het trappenhuis niet door alle sigenaara wordt ge-
bruikt, dan zullen bedoelde kosten voor rekening komsn van i
die eigenaars, die hiervan wel gebruik maken, voor gelijke 1
delen;

g o H
¢ Hiypethaln s 44
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' T£. alle overige schulden, kosten en lasten, gemaakt in het be-
lang van alle eigenaars of door de gezamenlijke elgenaars als
zodanig v ldigd.

2. De schulden, kosten en lasten, welke niet vallen onder de e
omgchrijving van 1lid 1 sub a tot en met £ van dit artikel, ‘
komen geheel voor rekening van de eigenaar,die ze heeft ge-
maakt of verplichtingen daartoe heeft
De grondbelasting, de straat- en ricolbelasting, de water-

] schapslasten en alle eventuele andere zakelijke lasten , als-

mede ingeval van ertpacht de erfpachtscanon, komen geheel voor

rekening van de elgenaar van het appartementsrecht, waarop

de aanslag betrekking heeft.

Het onderhoud van de tuinen en de afscheidingen daarvan komt

geheel voor rekening van de eigenaren van de parterreflats,——---

Glasschade in een flat komt steeds voor rekening van de betrok-

ken eigenaar.

] 4 1) De adminstrateur zal elk jaar een begroting maken van de in

1id ! van het vorige artikel bedoelde schulden, kosten en lag~

¥ ten en deze ter vaststelling voorleggen aan de jaarlijkse

] g ing. i
2. De eigenaars zijn verplicht het door hen verschuldigde in de- ‘
zelfde verhouding als is bepaald in artikel 2, op de eerste £
E aanmaning van de adminstrateur aan deze te betalen, we=—e=m—awce
3. Het boekjaar valt samen met het kalenderjaar.--e=-—=emewe—- Skl :
Aan het eindehiexvan wordt door de administrateur een exploi-
1 tatierekening over het afgelopen jaar akt.
Een eventueel tekort moet op de eerste aanmaning van de admini~
strateur aan deze worden betaald, terwijl een eventueel over-
- schot wordt overgebracht naar het volgende boekjaar,-———=wm=m——w
4. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na daartoe door de
administrateur te zijn aangemaand het door hem verschuldigde
betaalt, is hij hierover de wettelijke rente verschuldigd. ==—=—- H
5. Indien een eigenaar gedurende zes maanden in gebreke blijft het ¥
A door hem verschuldigde te voldoen, wordt zijn schuld naar +
evenredigheid omgeslagen over de andere eigenaars, ongeacht de ‘
maatregelen, die jegens de nalatige elgenaar genomen kunnen <
worden en behoudens recht van verhaal van de andere eigenaars
op eers .
BRHRBER VAN DE GEMEENSCHAP
5 Het beheer en het toezicht op het gebruik van de gemsenschappe-
lijke gedeelten berust bij de AQMINLELLALOUL .= oem oo o s e e 5
VERPLICHTING VAN DE EIGENAARS L
6. 1, Blere eigenaar is verﬂ icht zijn flat behoorlijk te onderhoudan t
en draagt zorg, dat alle zich daarin,daarop en daaraan bevin-
dende installaties, als buizen, leidingen en dergelijke, waar
ook andere eigenuars belang bij hebben, zich voortdurend in
goede staat bevinden. I
§ 2. Tedere eiuenaar is aansprakelijk voor de schade, toegebracht ¥
aan het gebouw, welke wordt vercorzaakt door aan hem toebeho~
renda in- of op het gebouw geplaatste Installaties, ww—w—me—e—m—-
3. Iedere eigenaar zal in zijn flat veranderingen mogen aanbren- ¥
gen en hierin mogen slopen, mits geen schade wordt toege~ .
bracht aan de gemeenschappelijke gedeelten of aan andere flats ¥
en de hechtheid van het gebouw niet in gevaar wordt gebracht. ===
4. Indien een eigenaar aan zijn flat een andere bestemming wil &
geven dan die van woning of een amdere dan die in de akte van ’
splitsing is aangegeven , zal dit slechts kunnen geschieden
met voorafgaande schriftclijke toestemming van alle overige i
1 iy

5. J
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i 5 [ VERZEKERT!
¥ 7! T, De administrateur moet het gebouw naar, herbouwwaarde verzekeren b e
tegen brand- en ontploffingsachade bij een door de vergadering g
aan te wijzen verzekeringsmaatschappij, zulks ten name van
i gezamenlijke eigenaars.
5 2L De vergadering kan besluiten het gebouw tegen andere gevaren
te verzekeren.
3! pe verzekeringspenningen zullen woxden geplaatst op een bankreke~
ning ten name van de vereniging; in dit geval zal over deze gelden
kunnen worden beschikt door de administrateuxr na een desbetref-

i fend besluit van de dering.
¥ 4! pe administrateur draagt zorg , dat een appartementsclauvsule, aan=
gepast aan het nde, wordt opg in ds ings—
VERVREEMDING

8. 1. Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht verschuldigde
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen,die in het lopende
§ of in het voorafgaande boekjaar opelisbaar zijn gaworden of nog
zullen worden, zijn de verkrijger en de elgenaax £

1iik aansprakelijk.

2. De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking ko=

! mende overeenkomsten op naam van de nieuwe eigenaar gesteld wor-

de:

Mo
VERENIGING VAN EIGENAARS
9ol T. Bij de akte van splitsing wordt opgericht een vereniging van
! eigenaars als bedoeld in artikel 875f van het Burgerlijk Wetboek .-+

De naam van de vereniging en de plaats van vestiging worden in ge-
melde akte bepaald.
2. Het doel van de verenigingis het behartigen van de gemeenschappe-
i £ ! lijke belangen van de eigenaars.
T ‘ 3. Het vermogen van de vereniging wordt gevormd door de bijdragen,
door de eigenaars aan de administrateur verschuldigd ovexeen—
komstig artikel 4 en door het eventuele reservefonds.
De vergadering kan besluiten tot vorming van een reserxvefonds,
waaruit buitengewone uitgaven kunnen worden be: .
De bijdragen van de eigenaars voor dit reserxvefonds zullen even-
eens door de vergadering worden vastg 1d.
De gelden van het reservefonds zullen worden geplaatst op ean
bankrekening ten name van de vereniging; hierover zal de admini-
na een c ffend besluit van de vergadering kunnen
beschikken,
| VERGADERING VAN EIGENAARS
10. 1. De ing wordt in de waar het gebouw is
gelegen en wordt schriftelijk bijsengarcepan door de administra~
teur op een termijin van tenminste acht dagen, de dag der oprosping
@n die der vergadering niet
2, Iedera eigenaar is bavoegd, hetzij in persoon, hetzij door een
j gchriftelijk gevolmachtigde, de vergadering bi} te wonen en daax~

4

B

in stemrecht uit te cefenan.
Als voorzitter der vergadering fungeert de administrateur, =m-—=wm=e--

e -
] |
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4. De jaarlijkse'vergadering wordt ulterlijk in de maand— — — —— ; ‘
maart gehoud ?
§ Voorts worden er vergaderingen gehouden zo dikwijle de ad- 3
L ministrateur zulks nodig acht, alsmede. indien een der sige« r
{

[ naars, onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de te be-
handelen punten, zulks verzoekt aan de administrateur, =e—em-
5. Alle besluiten, waarvoor krachtens de wet geen afwijkende
regeling is voorgeschreven, worden genomen met volstrekte
meerderheid der ultgebrachte s Frae
Iedere eigenaar brengt voor elk appartementsrecht, waarvan
hij eigenaar is, €6n stem uit. i i
Big staking van stemmen over zaken zal de beslissing worden
genomen door een door de eigenaars in onderling overleg aan
4 te wijzen deskundige en bij gebreke van overeenstemming over
de keuze van die deskundige binnen veertien dagen na de ver— t
gadering door een deskundige @an te wijzen door de Kanton- {
rechter te ‘'s-Gravenhage op verzoek van de messt gerede par~ +
tij.Bij staking van stemmen over personen beslist het lot.ew- !
6. De administrateur maakt notulen op van het verhandelde in de
| vergadering en ondertekent deze.

ADMINISTRATEUR
11. 1. Het bestuur der vereniging berust bij de administrateur,die
de vereniging in en buiten recht ver digt .
g 2. De vergadering benoemt de administrateur. —-=eeemme. oA e

3. Pe administrateur kan te allen tijde door de vergadering i
| worden ontslagen.
4. De vergadering stelt het honorarium van de administrateur
vast.
51 De administrateur wordt geacht machtiging te hebben verkre-

gen tot het verrichten van alle handelingen, die voort- .
vlceien uit zijn werkzaamheden als zodanig, =mm———mmm————

6. De eigenaars en degenen aan wie een appartementsrecht ten ge-
‘ bruike is afgestaan zijn verplicht de administrateur toegang
7.

N

9[.

te verschaffen tot de gedeelten der P, die
zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, wannaer
dit met het ooy op de vervulling van z1jn taak noodzakelijk
is.
De administrateur beheert de middelen van de versniging en
draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van de besluiten van
9] ing.
De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar alle in-
lichtingen te verstrekken betreffende de administratie van t
het gebouw. t
Voor de eerste maal wordt de administrateur bencemd bij de i
akte van splitsing. !
Daze te is in minuut verleden te ‘s-Gravenhage op de in het hoofd
vermelds datum.
Na zakelijke opgave van de inhoud heeft de comparant verklaard van
des woordelijke inhoud kennis te hebben genomen en op volledige voor-
lezing geen prijs te steller
Tenslotte is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing overeen-~ ¥
komstig de wet, door de comparant, die wi}, notaris, bekend is, en
mij, notaris, ondertekend.
(was gatekend): R.W. Dijkstra; A.J. van der Linden. i
Voor afachrift i
(w.g.} K.J. van Linden. !

Ondergatekende; '

mr Adrianus JOhannes van der Linden, notaris, wonende te Voorburg, i :

verklaart, dat bovenstaand afechrift aangluldend is met het daarbij | |
! ter overachrijving aangeboden stuk. < “

e

Pagina 34 van 44

Datum: 25-04-2025 18:56




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Bijlage

46516_Brondocument t Hyp4_2091_91.pdf

Pagina 35 van 44

Datum: 25-04-2025 18:56



A it
el e, e et
Tz WXN\W\:IHr ZE e s e e
Cofitloasnt ot e o o >
[ i o S
1. ”\h\u}‘\»\.\rh}mﬁw‘\lx%&‘ e S i
R B~ s |

i

S et
CEnns mtlinenedls G«\rxﬂﬂﬂ]\ﬂ\j\\m;ruﬂr(l\k

L T

ot B o e o e

< |
i

=" % o nmes P A 5 D

-, \r\h\l\kﬁ.r)\&bl\\mkah\mm«\a\ e

.M i — Lo s \4.\ e el S 5

B Ny “\W@wﬁﬁﬁklwﬁk ]
o T SN SN

- 4“»\7!’[ e e i ] ] i % 4 i =
. 2 5 = A ] T 5
e g § o o e P (\\MW\\\\\?\ e A

klﬁ?fﬂﬂ’k;\»:llhl\anl
: S S A R e

'/ g
Y | S
i =Y 5 g : o
: \\\H \\,1\” S 2 T B2 ==
1 Lg <

e




=2

8 ait van.
L e, | oo ¥ ,es\,m,mu\x!ﬂ\utli\.unﬁ\m\nwk\“ e i
".)f.

e
iL gz

\\ﬂ“&h\hﬁ‘ ZGr e o

- S Lt el it o eS|

B o et —

e

Fceerrt e d

St el nee G e ne
X AR 4l e et

> 2 R

s 2 7 S ok <
(U G S

e e e G et

, B e Gt e i S A 2P v
| pprszpe Lt L a1 Py A

L7 7 lehet £ e =

) [E R S i s
w\\&\\.\w\u\w\x Ve 2220r R\M\Mrm.wm\,.@..
| B .

B8 s e i e oo
B e e

| et o 7 . i
hx\w\k\,hhrtf\\ e N W




>

i
\M =
{
f
¥

ety

Sz \Ru\ .m%} e i!.!,

) ,‘\v\v}\\ﬁ.\{ =
i

7>

=S R
# Lt oAl
S e S vEEET
P h\

= W \w\\x\}l)fW\E -

PESSIGPY

P o e

o peeeta S SRR

i Nt SR, B it
! H.l \\\.M.MN\ .\‘\\\; Dl S O R = e S

R &

: \\M%s\\,“h\w»\m P

.,\AN‘\W.N\Y‘\H?!N«AV T




e

SN BB

D )

e W G s

=

ctf e P eennl P - <

{1 ,.4\\&h‘1\.“uﬁ“\x“«“\in\!ﬁ{\., h\\ﬁ. 7 ; i ! e

9P o XN, ;“Nm:w\nl.evﬁwuw\,hhﬂ s

Vo

N A e ST W | TR e S

EW<e BTG

e

L

D A RIS

T

= =R

e i
Sops e P s’

22 e,
=

Z =
..\\W\\\\F\N g

e iRy

o

|

T Y
1 W,w s AP .\U\‘Hw\%,\r

1o M‘ mw\w.:u. L

e e e

= o)

o7 i v R e S

(o

A

R

P ey AR D

S e e G 8 o el Bl e

5 >

S

Gt e DD




o o
e
i 1
!
|
i [
{ Lt
Gt i il tm i ) et e i
A A I

N S i)
AP

e
e SR

b\xM.\\ﬁN»‘\ unu\\«.\: e DT
L Gkt et
\.\%\h«b{h}x \klina\h\h\vsxﬂnl = i
: A EEL e Heemi Y|
B cinie et e o X B e SIS S
Y RPN 5 RS S e
= s N L R R S 1 4
i S iE e o ! P i
Lo o=l : L el e em = S
vt e

\{NVV Tk e i
e, Lea D |

o
e

T s
B e
e e ¢ e

s 2
ORI RS S S I

o Lrlesiee o B

SR i TP SO0~ B
Al Pt oin e e TR
o P B e g Lo i S e
R T e
e \kﬁthN“fw\ iy ) A
> e
oo |
=

P
= =
B e L ittt LRI ot S IO
= Fre—p
RO e A = NS
5 = & o AT
L : = e |
u»:\\ﬂinl‘w«?\wﬂ\whunﬁmv‘ %

e




i
{

i
B

van.dit| %, \ve van de. h
istor. | n van het
nommen Do N, R e &\»&A\ :
A L
it e e,

e ) B

< \Nﬁ\a\k@ P

B L
il | i

et L T

H. :

P PR S b




w\%ﬁ! B R |
S A A A Ak i
=< = WN\W% S e D

[ R o
BN et iattie v iy
S e TRt e s

.

R

by AN, e z =
LT e e e e |

= e AR

T,
e O

. IR o
e NN S e SO

i
" Datum: 25:04-2075 1856 -




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Aanvullende informatie indicatie kosten veiling
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BEGROTING KOSTENOPGAVE VEILING op 12 november 2024
Object: Alberdingk Thijmstraat 174 te 's-Gravenhage

Verantwoording: Deze opgave is een schatting van de kosten (begroting) en met zorg berekend. Dit geeft geen
garantie voor een juiste en volledige opgave. Mogelijk zijn de kosten hoger dan hieronder opgegeven. Dat is en
blijft voor rekening en risico van koper.

tlv. t.l.v. de koper
verkoper of | bedrag 21% btw totaal
i (excl.btw) (incl.btw)
Honorarium veiling notaris € 3.750,00 | € 787,50 | € 4.537,50
Kadastraal recht  (belast btw) € 200,00 | € 42,00 | € 242,00
Kadastraal recht (onbelast btw) € 165,00 € 165,00
Kosten diverse inzages persoonsregisters € 50,00 | € 10,50 | € 60,50

Achterstand VVE - niet bekend

TOTAAL: € 4.165,00 € 5.005,00
Overige kosten:
Inzetpremie (1% van inzetsom) ja nee
Overdrachtsbelasting ten laste van koper ja
Honorarium notaris behandelingskosten waarborgsom € 45,00 | € 9,45 | € 54,45
Honorarium notaris opmaken akte de command € 350,00 | € 73,50 | € 423,50
Achterstand vereniging van eigenaars - niet bekend (alleen voor wettelijk deel) ja
Servicekosten per maand - niet bekend ja

Aandeel in reservefonds vereniging van eigenaars - niet bekend

Kostenmodel veilingen FRV, versie maart 2014

Pagina 44 van 44

Datum: 25-04-2025 18:56




