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Beschrijving

het vrijstaande woonhuis (in afbouwstaat), met ondergrond, staande en gelegen aan de
Schoollaan 24 (en 24A) te 9697 SR Blijham.

Veilinginfo

Status Gegund
Veiling Nederland (internet-only) vrijdag 13 december 2024
Inzet vrijdag 13 december 2024 vanaf 13:30
Afslag vrijdag 13 december 2024 vanaf 13:30
Kantoor Trip Advocaten & Notarissen
Hereweg 93

9721 AA GRONINGEN
T: 050 599 79 99

F: 050 599 79 88

E: veilingen@trip.nl

Behandelaar F. Roelink

Objectinfo

Woningtype Vrijstaand

Bouwjaar 2021

Kamers 6

Slaapkamers 5

Woonopperviakte 310 m?

Perceelopperviakte 2480 m?

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Leegstaand
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Wedde, sectie |, nummer 954,

groot 24.80 are.
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Financieel

Lasten
Inzetpremie t.l.v. verkoper
Indicatie kosten veiling € 5.650,00 (per 29-11-2024 om 13:29 uur)

Notarieel honorarium, kadastrale kosten en btw (per
07-11-2024 om 14:08 uur)

Bijzonderheden

Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische
eigenschappen van het verkochte, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of
gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper of de notaris.

Om een goed beeld van (de staat van) het registergoed te krijgen wordt u geadviseerd om
het registergoed te bezichtigen, indien dit mogelijk is.

Wanneer (georganiseerde) bezichtiging mogelijk is, zullen de bezichtigingstijdstippen op de
veilingsite worden gepubliceerd.

De koper aanvaardt niet alleen de in de bijzondere voorwaarden vermelde aan het
verkochte verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
maar ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan.

Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de verkoper en de notaris zich bij hun onderzoek
naar de hiervoor bedoelde lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in de
laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van het verkochte
weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Let op! Het is mogelijk dat gedurende het veilingtraject nadere informatie beschikbaar komt.
Houdt u de veilingsite in de gaten voor mogelijke wijziging of aanvulling van de beschikbare
informatie.

Eveneens wordt verwezen naar de website van de gemeente (0.a. met betrekking tot de
gemeentelijke regelgeving aangaande bestemming en huisvesting en een eventuele
opkoopbescherming die van toepassing zou kunnen zijn). Mocht u de door u gezochte
informatie niet kunnen vinden, neemt u dan contact met de gemeente op.

Het registergoed is nog niet afgebouwd. Verkoper (executant) geeft geen enkele garantie
met betrekking tot de feitelijke en/of juridische staat van het registergoed.

Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid wat betreft de bouwkundige,
milieukundige, technische en/of feitelijke staat van het registergoed.
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Kadastrale kaart

46532-kadastralekaart9697Schoollaan.pdf
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Kadastrale kaart Uw referentie: 52402219/FR

<

2455

2454

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345 Perceelnummer kadaster
*°  Husnummer Kadastrale gemeente  Wedde
Vastgestelde kadastrale grens X

Sectie
Voorlopige kadastrale grens o ! 954
Administratieve kadastrale grens erceel 5
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 oktober 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht
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Schoollaan 24, 9697SR Blijham
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Samenvatting
Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Schoollaan 24, Blijham Woonfunctie 2023

9697SR Blijham

Status Oppervlakte Gemeente
Naamgeving uitgegeven 310 M2 Westerwolde

Uitgebreid overzicht

Pand

Identificatienummer Oorspronkelijk bouwjaar Status
1950100000100304 2023 Pand in gebruik
Verblijfsobject

Identificatienummer Gebruiksdoel Oppervlakte
1950010000100156 Woonfunctie 310 m?

Status
Verblijfsobject in gebruik
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Nummeraanduiding

Identificatienummer Postcode
1950200000100156 9697SR
Status Huisnummer
Naamgeving uitgegeven 24

Openbare ruimte

Identificatienummer Naam Status
0007300000000149 Schoollaan Naamgeving uitgegeven
Woonplaats

Identificatienummer Naam Status

2232 Blijham Woonplaats aangewezen
Gemeente

Identificatienummer Naam

1950 Westerwolde

Details en historie

Pand

Versie 129-01-2021
Status

Bouwvergunning verleend
Oorspronkelijk bouwjaar
2021

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
29-01-2021

Eind geldigheid
28-03-2023

Tijdstip registratie LV
05-02-2021
Documentdatum
29-01-2021
Documenthummer
Z/20/119940/D-327699

Versie 2 28-03-2023
Status

Bouw gestart
Oorspronkelijk bouwjaar
2021
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Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
28-03-2023

Eind geldigheid
04-12-2023

Tijdstip registratie LV
28-03-2023
Documentdatum
28-03-2023
Documenthummer
Z/23/167464/D-463792

Versie 3 04-12-2023
Status

Pand in gebruik (niet ingemeten)
Oorspronkelijk bouwjaar
2023

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-12-2023

Eind geldigheid
25-03-2024

Tijdstip registratie LV
07-12-2023
Documentdatum
04-12-2023
Documentnummer
Z/23/182832/D-507068

Versie g 25-03-2024
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
2023

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
25-03-2024

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
28-03-2024
Documentdatum
25-03-2024
Documentnummer
Z/24/190350/D-530700

Verblijfsobject

Versie 1 05-02-2021
Status

Verblijfsobject gevormd
Gebruiksdoel
Woonfunctie
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Oppervlakte

310 m?
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
05-02-2021

Eind geldigheid
04-12-2023

Tijdstip registratie LV
05-02-2021
Documentdatum
05-02-2021
Documentnummer
Z/21/122778/D-330320

Versie 2 04-12-2023
Status

Verblijfsobject in gebruik (niet ingemeten)
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

310 m?

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-12-2023

Eind geldigheid
11-03-2024

Tijdstip registratie LV
07-12-2023
Documentdatum
04-12-2023
Documentnummer
2/23/182832/D-507068

Versie 311-03-2024
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

310 m?

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
11-03-2024

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
15-03-2024
Documentdatum
11-03-2024
Documentnummer
Z/24/189064/D-527587
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Nummeraanduiding
Versie 1 05-02-2021
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

undefined
Huisnummer

24
Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
05-02-2021

Eind geldigheid
08-02-2021

Tijdstip registratie LV
05-02-2021
Documentdatum
05-02-2021
Documenthummer
Z/21/122769/D-330302

Versie 2 08-02-2021
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

9697SR

Huisnummer

24
Huisletter
Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
08-02-2021

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
08-02-2021
Documentdatum
08-02-2021
Documentnummer
Z/21/123169/D-330562

Openbare ruimte
Versie 1 01-06-2009
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Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Schoollaan

Verkorte schrijfwijze
Schoollaan

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
01-06-2009

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-10-2010
Documentdatum
28-05-2009
Documentnummer
6/8-2

Woonplaats

Versie 118-12-2008
Naam

Blijham

Status

Woonplaats aangewezen
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Pand ID 1950100000100414
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Samenvatting
Oorspronkelijk bouwjaar Status Gemeente
2021 Bouwvergunning verleend Westerwolde

Uitgebreid overzicht

Pand

Identificatienummer Oorspronkelijk bouwjaar Status
1950100000100414 2021 Bouwvergunning verleend
Gemeente

Identificatienummer Naam

1950 Westerwolde

Details en historie

Pand

Versie 102-09-2021
Status

Bouwvergunning verleend
Oorspronkelijk bouwjaar
2021

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
02-09-2021
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Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
07-09-2021
Documentdatum
02-09-2021
Documentnummer
Z/21/128439/D-363979
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Rapport Bodemloket

Rijkswaterstaat

GR000700141 BE, Schoollaan 24A

Datum: 7-11-2024

 SNiosd
§
L
2356 1 a5 ¢\

952

OPENBARE
VERKDOPx

Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

267770,570171

A

Legenda

AT 7T e 7 oo

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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[l5eaevens aanweziq, status onbekend
[T]saneringsactivitei

[Mveldeende anderzochigesaneerd
[T]onderzoek uitvoeren

[THistonie bekend

[ Miinsteenaebieden Limburg
Besluit Bodemkwaliteit
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Bodemloket Rapport GR000700141 BE, Schoollaan 24A

RapportGR000700141 BE, Schoollaan 24A
Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens

2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam: BE, Schoollaan 24A
Identificatiecode volgens bevoegd gezag: GR000700141

Locatiecode gemeentelijk BIS: NZ000700622

Adres: Schoollaan 24A 9697SR Blijham
Gegevensbeheerder: Provincie Groningen

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg: voldoende gesaneerd.

Omschrijving: De resultaten van de evaluatie van de sanering geven aan dat de vastgestelde verontreiniging
voldoende is gesaneerd in het kader van de Wet bodembescherming.

1.3 Verontreinigende (onder: hte) activiteiten
Omschrijving Start Eind
houten emballage-industrie (2040) onbekend | onbekend
houtwarenindustrie (2051) 1985 onbekend
parket- en hardhoutenvloerenfabriek (203021) | 1958 1977

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Meldingsformulier BUS ENVISO 161039 2016-11-30
evaluatieverslag Ingenieursbureau
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Bodemloket Rapport GR000700141 BE, Schoollaan 24A

1.5

1.6

1.7

2

Meldingsformulier BUS saneringsplan | Enviso Ingenieursbureau 2016-09-16

Meldingsformulier BUS Enviso Ingenieursbureau 2016-09-14
evaluatieverslag

Nader onderzoek Royal Haskoning 9Vv8591.23 2010-10-25
Orienterend bodemonderzoek Tauw R030-4531561BZL-shp-V01- 2007-11-09
NL
Historisch onderzoek Tauw R002-4505335BZL-shp-V01 2007-06-27
Besluiten
Type Kenmerk Datum

beschikking BUS saneringsevaluatie | Z2017-00009923 | 2017-07-13

BUS-melding correct aangeleverd zaak 652841 2016-10-14

Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind
voll. verw., aanvulgrond Niet van 2016-11-03
achtergrond toepassing

Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen
bij

€ <« g.»}

7807 4

bodeminformatie@provinciegroningen.nl

s

313 groningen

Telefoon: 050 3164766
Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Jan Wim Weggemans
2022-12-16 14:22:37 CET

AKTE VAN LEVERING

Kenmerk: 20200614MAS

Heden, zestien december tweeduizend tweeéntwintig, verschenen voor mij, mr. Jan
Wim Weggemans, notaris in de gemeente Westerwolde:
il

De comparanten, zo voor zich als in gemelde hoedanigheid, verklaarden het
navolgende:

LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane overeenkomst van koop en
verkoop, gedateerd zevenentwintig januari tweeduizend twintig, aan koper verkocht
en levert op grond daarvan aan de comparanten onder 2 genoemd gezamenlijk, ieder
voor de onverdeelde helft, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper heeft
gekocht en aldus bij deze in eigendom aanvaarden:

een perceel bouwterrein met de hierop in aanbouw zijnde woning, gelegen te
Blijham, Schoollaan 24A, kadastraal bekend gemeente Wedde, sectie I, nummer
954, ter grootte van vier en twintig are en tachtig centiare (24 a 80 ca),

hierna ook te noemen: het verkochte.

Volgens verklaring van koper zal hij het verkochte gaan gebruiken als terrein voor de
bouw van een woning.
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2.

Ten aanzien van dit gebruik van het verkochte heeft verkoper meegedeeld dat haar
niet bekend is dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke gronden niet is
toegestaan.

Partijen verklaren dat in verband met vorenstaande verkrijging van het registergoed
geen roerende zaken mee zijn overgedragen aan koper.
KOOPPRIJS/KWITANTIE

De koopprijs bedraagt

Wegens de levering van het verkochte is door koper omzetbelasting (BTW)
verschuldigd over gemelde koopprijs ten bedrage van

Voormelde koopprijs en omzetbelasting, samen ten bedrage van

, zijn door koper voor het passeren van deze akte voldaan
door storting op een kwaliteitsrekening ten name van Derdengeldenrekening
Notariaat Westerwolde.

Verkoper verleent koper kwitantie voor de betaling van gemelde koopprijs en
omzetbelasting (BTW), waarvan blijkt uit een aan deze akte gehechte door de
ambtenaar van het betalingsverkeer van de gemeente afgegeven kwitantie.
Partijen zijn overeengekomen, dat hetgeen van de koopprijs toekomt aan de verkoper,
onder berusting blijft van de notaris, tot het tijdstip waarop aan de notaris
genoegzaam is gebleken dat het verkochte niet is bezwaard met andere dan aan de
notaris bekende beslagen, hypotheken of andere beperkte gebruiksrechten dan
erfdienstbaarheden. Na gemeld tijdstip wordt het aan de verkoper toekomende
gedeelte van de koopprijs terstond aan hem uitgekeerd.
VOORAFGAANDE VERKRIJGING
Het verkochte is door de verkoper in eigendom verkregen door de inschrijving op het
kantoor van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
(voormalige bewaring Groningen), op acht en twintig mei tweeduizend drie, in
register hypotheken 4 deel 10082, nummer 110, van een afschrift van een akte van
levering, houdende kwijting voor de betaling van de koopsom, op zeven en twintig
mei tweeduizend drie, verleden voor mij, notaris.
BEDINGEN
Voormelde overeenkomst van koop en levering is voor zover ten deze nog van
belang, gesloten onder de volgende bedingen:
KOSTEN EN BELASTINGEN
1. Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen het kadastrale recht, de
kadastrale uitmetingskosten van het verkochte en de omzetbelasting, zijn voor
rekening van Koper.
2. Alle lasten en belastingen, welke van de onroerende zaak worden geheven, komen
met ingang van heden voor rekening van koper.
LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE STAAT
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat
Artikel 2
1. De verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren dat:
a. onvoorwaardelijk is;
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen
daarvan;
c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, anders dan hierna vermeld;
d. niet bezwaard is met beperkte rechten;
e. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.
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2. Indien de hiervoor vermelde grootte van het verkochte en/of de verdere
omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent noch verkoper noch
koper daaraan rechten.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van
het sluiten van de koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd en vrij van huur of
pacht of ander gebruiksrecht.

Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot stand

komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering wordt geacht,

behoudens normale slijtage, geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het
verkochte.

TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN, RISICO

De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de

ondertekening van deze akte.

Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede en draagt hij het risico van het

verkochte.

TITELBEWIJZEN EN BESCHEIDEN, AANSPRAKEN

Koper ontheft verkoper van zijn verplichting de op het verkochte betrekking

hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 7:9 Burgerlijk Wetboek,

aan koper af te geven.

Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen doen

gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwer(s), (onder)aannemer(s),

installateur(s) en leverancier(s) gaan hierbij over op koper. Voor zover deze

aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 6:251

Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht op eerste verzoek van koper aan een

overdracht mee te werken. Verkoper is tevens verplicht garantiebewijzen welke met

betrekking tot het verkochte mochten bestaan aan koper te overhandigen en alles te
doen wat nodig is om deze ten name van koper te doen stellen.
GARANTIES VAN VERKOPER
Verkoper garandeert het navolgende:
1. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;
2. voor zover aan verkoper bekend, zijn in het verkochte geen ondergrondse tanks
voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig;
3. aan verkoper is niet bekend dat ten aanzien van het verkochte beschikkingen of
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming zijn genomen
door het bevoegd gezag;
4, aan verkoper zijn van overheidswege of door nutsbedrijven geen veranderingen
betreffende het registergoed voorgeschreven of aangekondigd, welke nog niet zijn
uitgevoerd;
5. aan verkoper is betreffende het verkochte, dan wel het gebied waarin het
verkochte is gelegen, geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel
aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving bekend:
als provinciaal monument of gemeentelijk monument krachtens een
provinciale verordening, gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

2. als rijksbeschermd stads- of dorpsgezicht als bedoeld in artikel 9.1 lid 1 onder
a van de Erfgoedwet;

3. als beschermd stads- of dorpsgezicht krachtens een provinciale verordening,
gemeentelijke verordening of bestemmingsplan.

Voorts verklaart verkoper dat hem niet bekend is dat er publiekrechtelijke

beperkingen bestaan ten aanzien van het verkochte terwijl dit evenmin blijkt uit de

gemeentelijke beperkingenregistratie en uit de kadastrale registratie.
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BODEMONDERZOEK EN AFVOER GROND TIJDENS GRAAF- EN
BOUWWERKZAAMHEDEN

Terzake verontreiniging van het verkochte en de afvoer van grond tijdens de graaf- en
bouwwerkzaamheden, wordt door de verschenen personen, zo voor zich als in
gemelde hoedanigheid, verwezen naar gemelde koopovereenkomst, waarin
ondermeer woordelijk staat vermeld:

“Artikel 15

Bodemonderzoek

Milieukundig onderzoek.
1. Om vast te kunnen stellen of het te verkopen onroerende zaak geschikt is voor

beoogd gebruik/doeleind, heeft de voor haar rekening een verk
bodemonderzoek (NEN 5740 + Al] laten uitvoeren op/in het verkocht, naar
mogelijke verontreinigingen met stoffen, die schadelijk zijn voor het milieu dan
wel de volksgezondheid, naar de wettelijke normen zoals die gelden ten tijde van
het aangaan van deze overeenkomst.

De resultaten zijn vastgelegd in het rapport 19-M8846.d.d.6 juni 2019,
uitgevoerd door Sigma Bouw en Milieu te Emmen.

Uit het rapport blijkt dat de bodem geschikt is voor de doeleinden waarvoor het
wordt verkocht. Het staat de koper vrij om vooruitlopend op de juridische
eigendomsoverdracht een nader onderzoek te laten verrichten.

2. Onder voor het milieu of volksgezondheid gevaarlijke of niet aanvaardbare
stoffen wordt niet verstaan: funderingsrestanten, puin of andere restanten van
bouwkundige aard (althans voor zover niet verontreinigd), stobben van bomen of
struiken, de aanwezigheid van de draagkracht van de grond beinvloedende
omstandigheden.

Afvoer grond

3. Indien tijdens graaf- en bouwwerkzaamheden grond vrijkomt wordt aanbevolen
om met een gesloten grondbalans te werken. Vrijkomende grond van het perceel
mag binnen hetzelfde perceel worden hergebruikt. Indien dit niet mogelijk is en
er bij werkzaamheden grond vrijkomt, gelden beperkingen ten aanzien van het
hergebruik van grond. Wanneer vanuit het perceel grond vrijkomt die elders zal
worden hergebruikt is het Besluit bodemkwaliteit van toepassing. Dit betekent
dat voorafgaand aan de toepassing de hergebruik lijkheid van de
vrijkomende grond (onderzocht en) bekend dient te zijn volgens het Besluit
bodemkwaliteit. Als er geen hergebruiksmogelijkheden zijn voor de vrijkomende
grond dient deze grond te worden afgevoerd naar een erkend verwerker.

4. Indien - ten tijde van de eventuele afvoer van de grond - het Besluit
bodemkwaliteit wordt vervangen door andere regelgeving dan is de andere,
daarvoor in de plaats tredende regelgeving van toepassing.

Ontbinding in geval van verontreiniging

5. Indien voor de datum van ondertekening van de notariéle akte of, indien dat
eerder is, voor de datum van de feitelijke ingebruikneming van de onroerende
zaak, zou blijken van aanwezigheid van voor milieu gevaarlijke of niet
aanvaardbare stoffen van zodanige aard dat van de koper in alle redelijkheid
niet kan worden gevergd dat zij, zonder dat wordt gesaneerd, de onroerende
zaak aanvaardt, heefi de koper — gedurende zeven dagen na het bekend worden
van voornoemde verontreiniging — eenzijdig het recht de overeenkomst te
ontbinden en de grond ter vrije beschikking van de gemeente te stellen, voor
zover mogelijk in de toestand waarin deze zich bevond bij het aangaan van deze
overeenkomst.

5
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6. Een recht op ontbinding bestaat niet indien de redelijkheid en billijkheid zich
wegens de geringe ernst van de verontreiniging verzetten tegen ontbinding en/of
indien de verkoper zich (ook ingeval van ernstiger verontreiniging) verplicht om
op zijn kosten passende maatregelen te nemen tot opheffing van de
verontreiniging casu quo de schadelijke gevolgen daarvan.”

Koper verklaarde een exemplaar van het hiervoor gemelde bodemonderzoekrapport

van verkoper te hebben ontvangen en volledig bekend te zijn met de inhoud en

strekking daarvan.

Koper verklaarde zich hierbij voorts jegens verkoper te verbinden tot nakoming van

hetgeen is bepaald in de hiervoor aangehaalde artikelen 3. en 4. omtrent de afvoer van

grond.

BIJZONDERE BEPALINGEN

In genoemde koopovereenkomst zijn koper en verkoper nog het volgende

overeengekomen, woordelijk luidend:

“Artikel 5

Bouw- en woonrijpmaken

1. a  Het door de gemeente te verkopen perceel gemeentegrond wordt bouwrijp

aan koper geleverd. De bouwkavel is op hoogte gebracht en geégaliseerd
(grasveld).

Het vuilwaterriool en overige nutsvoorzieningen (water, elektriciteit en
telecommunicatie (enkele)) bevinden zich in het tracé aan de Schoollaan.
Voor de hemelwaterafvoer zal nog een voorziening moeten worden
gerealiseerd.

Naast de omgevingsvergunning voor het bouwplan, zal de koper voor eigen
rekening zorg dragen voor een uitwegvergunning en een verzoek tot
aansluiting op het riool. Bij het bouwplan dient de koper rekening te houden
met een gescheiden afvoer van hemelwater en vuilwater.

b. De koper dient zelf de desbetreffende nutsbedrijven tijdig te verzoeken om
zorg te dragen voor de aanleg van de ter plaatse gebruikelijke voorzieningen
voor de diverse aansluitingen waaronder bijvoorbeeld water, elektriciteit en
telecommunicatie. De koper dient zelf informatie in te winnen over het
gebruikelijke leveringsniveau van deze nutsvoorzieningen.

2. Koper dient zich zelf te vergewissen van de grondslag en de waterdoorlatendheid
van de bodem alsmede rekening te houden met restzettingen.

Artikel 6

Gebruik gemeentegrond/schade veroorzaakt tijdens de bouw:

1. Gedurende de uitvoering van bouwwerk heden op het
opslaan van bouw en hulp ialen, het pl van keten,
parkeervoorzieningen voor het bouwverkeer en dergelijke slechts toegestaan op
het gekochte. Indien het dzakelijk is dat voor de materialen buiten het

kochte op grond worden opgesl dient hiertoe een vergunning en
een huurovereenkomst te worden aangevraagd/aangegaan, waarvoor door koper
aan de gemeente een vergoeding moet worden betaald.

2 De koper dient erop toe te zien dat geen bouw- en/of verpakkingsmateriaal of
andere tijdens de bouw gebruikte zaken buiten het gekochte geraakt. Hij is
verplicht materiaal dat de danks buiten bedoelde terreinen mocht geraken,
terstond op te ruimen.

3 De koper is verplicht op eerste aanzegging van de gemeente mee te werken aan
(tijdelijke) ontruiming van de kabels- en leidingenstrook, inclusief werkruimte,
gereserveerd voor kabels en leidingen van nutsbedrijven.

1]

is het
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4 De koper is aansprakelijk voor alle schaden welke de g mocht lijden als

gevolg van het niet behoorlijk nakomen door de koper van zijn in dit artikel
bedoelde verplichtingen.

5 De koper is aansprakelijk voor alle schaden welke hij of voor hem werkzame
personen gedurende de uitvoering van de bouwwerkzaamheden op het gekochte
mochten toebrengen aan gemeente-eigendommen.”

alsmede

“Artikel 16 Bouwplan en bouwplicht

Planprocedure

1. De koper is voor om op de b vel een vrij. de ing te b
Omdat het bouwblok zal afwijken van het huidige bestemmingsplan, zal de
gemeente medewerking verlenen aan een buitenplanse afwijkingsprocedure ex
art. 2.12 lid 1, sub a onder 30 Wabo.

2. De koper zal voor eigen rekening en risico zorg dragen voor deze procedure
benodigde ruimtelijke onderbouwing en eventuele andere rapportage en
onderzoeken. De koopsom is om deze reden naar beneden bijgesteld.

3. De koper zal zich inspannen om op korte termijn deze stukken voor deze
procedure gereed te hebben. De g heeft een insp ingsverplichting om
op eerste verzoek van de koper de procedure in behandeling te nemen.

Bouwplicht

4. Met de bebouwing moet een aanvang worden gemaakt binnen drie maanden
nadat de door de gemeente verstrekte omgevingsvergunning onherroepelijk is
geworden. De bouw dient, eenmaal begonnen, ononderbroken te worden
voorigezet, en gereed voor gebruik zijn binnen twee jaar, gerekend vanaf de
datum van vaststelling van de omgevingsvergunning.

5. De koper dient binnen drie den na voltooiing van de
binnen twee jaar na het passeren van de notariéle akte het gebouwde
overeenk ig de b ing(en) in gebruik te nemen en (doen) houden, het

beb de overeenk ig de daaraan gegeven bestemming(en) behoorlijk in
te richten en ingericht te houden evenals op behoorlijke wijze af te scheiden van
de belendende percelen en de openbare weg. De kosten voor het realiseren van
deze erfafscheidingen komen geheel voor rekening van de koper.

5. Voor de rioolaansluiting en voor eventuele in- en uitritten dient de koper

2

beb dan wel

ing van de te verkrijgen. De koper dient tijdig contact op te
nemen met de gemeente. De kosten van deze leges zijn voor rekening van de
koper.
6. Bur en wethouders k op schriftelijk verzoek van de koper in

bijzondere gevallen vrijstelling verlenen van één of meer van de in lid b en lid
van dit artikel genoemde verplichtingen en/of de daarin genoemde termijnen
verlengen. Bur en wethouders zijn bevoegd om aan het verlenen van
vrijstelling en/of verlenging voorwaarden te verbinden.

7. Het verkochte dient voor de realisering van een woningbouwplan voor een
particuliere bouwer en niet voor speculatieve doeleinden: Het is de koper

gedurende twee jaren na het gereedk van het bouwplan niet toeg om -
zonder ing van de g - de onroerende zaak of het zakelijk recht
geheel of gedeeltelijk in eigendom of in isch eigendom over te dragen, in

erfpacht uit te geven, met beperkte rechten te bezwaren, te verhuren of te
verpachten.”
De verschenen personen, zo voor zich als in gemelde hoedanigheid, verklaren ter
aanvulling casu quo correctie op het hiervoor onder artikel 16, lid 5 van de
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koopovereenkomst aangehaalde, dat het koper is toegestaan om zonder toestemming

van verkoper het verkochte te bezwaren met (een) hypothecaire inschrijving(en).

Vestiging kwalitatieve verplichting(en)/kettingbeding(en)

De verschenen personen, zo voor zich als in gemelde hoedanigheid, verklaren te zijn

overeengekomen:

1. De in de artikelen 5, 6 en 16 van genoemde koopovereenkomst genoemde
verplichtingen worden gevestigd als kwalitatieve verbintenis als bedoeld in
artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, rustend op het verkochte en ten
behoeve van verkoper en diens rechtsopvolger(s) onder algemene en bijzondere
titel. Deze verbintenis is zodanig gevestigd dat het bij overgang van de eigendom
van het verkochte daarop blijft rusten en zal overgaan op degene(n) die het
verkrijgt/verkrijgen hetzij onder algemene titel hetzij onder bijzondere titel en dat
medegebonden zullen zijn degenen die een recht tot gebruik ervan zullen
verkrijgen.

2. Voor zover de in de artikelen 5, 6 en 16 van genoemde koopovereenkomst
genoemde verplichtingen niet van rechtswege overgaan bij overgang of
overdracht van het verkochte geldt dat de koper verplicht is deze aan zijn
opvolgers in eigendom op te leggen en te doen aannemen, evenals de
verplichting in deze zin vervat, zulks op verbeurte van een boete van vijftig
duizend euro (€ 50.000,00) ten behoeve van verkoper of diens rechtsopvolgers
bij verzuim, ongeacht het recht van verkoper om alsnog nakoming te vragen
en/of vergoeding van verdere schade. De koper heeft deze verplichting bij
overdracht van het geheel of een gedeelte van het verkochte alsmede bij de
vestiging van een beperkt recht daarop.

3. Degenen die gehouden zijn de uit genoemde artikelen 5, 6 en 16 van genoemde
koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen na te komen zullen in verzuim
zijn door het enkele feit van toerekenbaar tekortschieten zonder dat enige
ingebrekestelling daartoe zal worden vereist, zodat zowel de bedongen boete als
de vergoeding der eventueel meer geleden schade terstond zullen kunnen worden
ingevorderd.

Aanvaarding verplichtingen en rechten

Voor zover in de hiervoor opgenomen bepalingen verplichtingen voorkomen welke

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet de verschenen persoon onder 1,

handelend als gemeld, dat bij deze en wordt een en ander bij deze door de verschenen

persoon onder 1 aanvaard.

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden

die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen. Voormelde

bijzondere lasten en beperkingen worden hierbij overeenkomstig het bepaalde in
artikel 15 lid 1 van boek 7 van het Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door koper
aanvaard.

KOOPOVEREENKOMST

Voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken, blijft tussen partijen gelden

hetgeen in de koopovereenkomst en ook overigens tussen hen is overeengekomen.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE

OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of

in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt.

Noch verkoper noch koper kan zich ter zake van deze koop en levering nog op een

ontbindende voorwaarde beroepen.

VRIJSTELLING OVERDRACHTSBELASTING
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Partijen doen ter zake van de onderhavige overdracht een beroep op de vrijstelling van
overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op Belastingen van
Rechtsverkeer, aangezien ter zake van die overdracht omzetbelasting is verschuldigd en
de gemeente het verkochte niet als bedrijfsmiddel heeft gebruikt.
VOLMACHT RECTIFICATIE
De comparanten geven bij deze volmacht aan een ieder van de medewerkers van
genoemde notaris mr. J.W. Weggemans, dan wel diens waarnemer of ambtsopvolger,
met de macht van substitutie, om — voor zover nodig - namens hen alle handelingen te
verrichten nodig voor het herstellen van fouten en het aanbrengen van zodanige
wijzigingen in de tekst door middel van een akte van rectificatie, als nodig mocht
blijken om te komen tot effectuering van de in deze akte genoemde
rechtshandelingen, waaronder begrepen de daarbij behorende inschrijving bij de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.
WOONPLAATSKEUZE
Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt
woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte aan de Hoofdweg 25
te 9698 AA Wedde.
SLOT AKTE
Van het bestaan van gemelde volmacht is mij, notaris, genoegzaam gebleken.
De comparanten zijn mij, notaris, bekend en de identiteit van de bij deze akte
betrokken personen is aan de hand van de hiervoor gemelde en daartoe bestemde
documenten vastgesteld.
WAARVAN AKTE is verleden te Ter Apel (gemeente Westerwolde) op de datum
als in het hoofd van deze akte vermeld.
De inhoud van deze akte is aan de verschenen personen opgegeven en toegelicht. De
verschenen personen hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs
te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben
kennisgenomen en met de inhoud in te stemmen.
Onmiddellijk daarna is de akte beperkt voorgelezen en door de comparanten en mij,
notaris, ondertekend om dertien uur dertig minuten.
(Volgt ondertekening)

VOOR AFSCHRIFT:

(w.g.) mr. J.W. Weggemans

Ondergetekende, mr. Jan Wim Weggemans, notaris in de gemeente Westerwolde,
verklaart dat op de onroerende zaak waarop de vervreemding in dit stuk betrekking
heeft, geen aanwijzing of voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de
Wet voorkeursrecht gemeenten.

(w.g.) mr. J.W. Weggemans
Ondergetekende, mr. Jan Wim Weggemans, notaris in de gemeente Westerwolde,

verklaart dat dit afschrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de
inhoud van het stuk waarvan het een afschrift is.
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aarder
16/12/2022 14:33:69 CET

Verklaring:

Het bijgevoegde stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
16-12-2022 om 14:23 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 85630 nummer 46.

De bewaarder.
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VEILINGVOORWAARDEN

ALGEMEEN

Object :  Schoollaan 24 te 9697 SR Blijham
Veilingdatum : 13 december 2024

Locatie : internet, website www.openbareverkoop.nl
Opdrachtgever : een hypotheekhouder

INHOUDSOPGAVE

1. Definities

1. Veilingdatum en plaats van Veiling

1. Veilingvoorwaarden in het algemeen

V. Bijzondere Veilingvoorwaarden
Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed
Artikel 2 Gebruikssituatie
Artikel 3 Ontruiming

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

Artikel 5 Belastingen en kosten

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

Artikel 8 Bieden voor een ander

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

Artikel 11 Aflevering

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop
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Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper

Artikel 18 Errata AVVE 2017

Artikel 19 Kernbedingen

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder

Artikel 21 Energielabel

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
Artikel 23 Woonplaatskeuze

V. Contactgegevens van de Notaris
I DEFINITIES
1. Tenzij uit dit document anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop

"Begrippen") vermelde definities dezelfde betekenis in dit document. De in de
vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig en/of van toepassing —
te worden uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder
de kop "Begrippen") vermelde definities, hebben in dit document de volgende
vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder
vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld bij
akte, op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen,
destijds notaris te ‘s-Hertogenbosch, van welke akte een afschrift is
ingeschreven in de Openbare Registers op diezelfde dag in het register
Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129;

- Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde

van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;
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- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel uitmaakt
van de Akte;

-  Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen
die - naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 2017 - van
toepassing zijn en/of zullen zijn op de Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" zoals vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op zestien december tweeduizend tweeéntwintig voor mr. J.W.
Weggemans, destijds notaris te Westerwolde, verleden hypotheekakte, waarbij
het Hypotheekrecht is gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde
recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de Openbare
Registers op zestien december tweeduizend tweeéntwintig in het register
Hypotheken 3 deel 84782 nummer 135 van een afschrift van de
Hypotheekakte;

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper
(qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht
aan een Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht
van de Verkoper (qualitate qua);

- Notaris:
mr. Arie Jacob Mes, notaris te Groningen, dan wel (al naar gelang en van tijd
tot tijd van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het

Registergoed betrekking heeft;
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- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16
Burgerlijk Wetboek;
- Rechthebbende:
(enzovoorts), ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i). hetin artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
registergoed; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake
waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het sub (i). bedoelde
registergoed te verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht geldende
regels;
- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via
internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris
van diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele
telefoonnummer;
- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke persoon die via de
Website wil bieden (i) een ingevulde registratieverklaring in ontvangst neemt,
(i) van die persoon de identiteit vaststelt en de handtekening onder de
registratieverklaring legaliseert, (iii) het opgegeven telefoonnummer controleert
en (iv) de gegevens van die persoon registreert, een en ander conform de
procedure als omschreven in de Handleiding;
- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening
van een of meer geldsommen heeft;
- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel de
Onderhandse verkoop;
- Verkoper:
(enzovoorts), in opdracht van wie de Verkoop plaatsvindt;
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- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan het Hypotheekrecht is gevestigd,
zulks met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de
Hypotheekakte;

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl via welke
website:
(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden of is uitgebracht;

- Woning:
een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 3:264
Burgerlijk Wetboek en de artikelen 524a en 525 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de
inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden
vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te

vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvioeden.

. VEILINGDATUM EN PLAATS VAN VEILING

1. De Notaris heeft de dag, uur en plaats van de Veiling vastgesteld.
2. De Veiling zal plaatsvinden op 13 d ber 2024, vanaf 13:30 uur, via de

Website (www.openbareverkoop.nl).

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet plaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het
Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden
aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort voor

aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het
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exacte tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van
de volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naar de
Website.

VEILINGVOORWAARDEN IN HET ALGEMEEN

De Veilingvoorwaarden zijn door de Notaris vastgesteld en zijn door de Notaris
vastgelegd in de Akte, op 6 november 2024 opgemaakt en ondertekend door de
Notaris.

De Veilingvoorwaarden bestaan uit:

a. de AVVE 2017; en

b. de Bijzondere Veilingvoorwaarden zoals hierna onder IV. vermeld en zoals
vastgelegd in de sub 1. bedoelde Akte.

Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in de sub 1.

bedoelde Akte.

De tekst van de AVVE 2017 is voorts te raadplegen via www.openbareverkoop.nl,

zijnde een Website als bedoeld in artikel 21 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde bekendmaking

wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen véor de voor de voor de Veiling
vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door middel een aan de
Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de
Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de volgende Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan

prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.
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Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
het registergoed dat bestaat uit een perceel grond, gelegen aan de Schoollaan
te Blijham, k aal bekend Wedde, sectie | nummer 954, ter

grootte van vierentwintig are en tachtig centiare (24 a 80 ca), alsmede alle met
dat perceel verbonden gebouwen, werken en beplantingen (het woonhuis in
aanbouw met verder toebehoren), plaatselijk bekend 9697 SR Blijham
Schoollaan 24.
De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet meer
dan een inspanningsverplichting.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning.

Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik bij de
Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen. Of ook sprake is van een
feitelijk gebruik is niet bekend.

2.2 In de Hypotheekakte is het huurbeding opgenomen. De Verkoper heeft echter
gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde voorzieningenrechter geen verzoek
in te dienen dat strekt tot het verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek (lid 1 sub b en/of c).

23 Voorzover - na de datum van het passeren van de Hypotheekakte op grond
waarvan de executoriale verkoop plaatsvindt - er sprake mocht zijn van door de
schuldenaar zonder toestemming van Verkoper gesloten overeenkomst(en) van:

- verhuur en huur;

- enige andere overeenkomst(en) tot ingebruikgeving en ingebruikneming;

- wijziging van een bestaande, aan Verkoper bekende, huurovereenkomst;

- vervreemding en/of verpanding aan derden van het recht op huur- of
pachtpenningen;

- vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen,

beroept Verkoper zich op de nietigheid van deze overeenkomst(en), een en ander

echter voor zover dit mogelijk is zonder het hiervoor onder 2.2 genoemde verlof. De

uitoefening van de eventuele rechten hieruit voortvloeiend worden aan de Koper

overgelaten.

Artikel 3 Ontruiming
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31 De Schuldenaar/Rechthebbenden is/zijn verplicht op grond van het bepaalde in de

Hypotheekakte casu quo door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden
voor zekerheidsrechten, de Onroerende Zaak in het kader van de veiling geheel te
ontruimen en ter vrije beschikking van Koper te stellen bij gebreke waarvan
ontruiming kan plaatsvinden door een deurwaarder met inachtneming van de
wettelijke bepalingen.

3.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

1. De Koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of
naar zijn oordeel de Aflevering kan plaatsvinden in goed overleg met de
Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende Zaak.

2. Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is,
dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met
behulp van een deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke
arm, uit kracht van:

a. ingeval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe
strekkende beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek van de daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

b. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing
en de ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een
nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de
Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien.

3. Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel
in de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper,
dan kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op
gelijke wijze als vermeld in Artikel 3.2.2. en zal Verkoper niet aansprakelijk zijn
voor het bestaan van zo'n overeenkomst en voor de daaruit voortvioeiende
gevolgen.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen
4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot
het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde bijzondere lasten en

beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.
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4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en beperkingen

als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt verwezen naar:

a. de titel van aankomst van de Rechthebbende (register Hypotheken 4 deel
85630 nummer 46), in welke betreffende akte onder meer het volgende
woordelijk staat vermeld:

(begin citaat)

BIJZONDERE BEPALINGEN

In genoemde koopovereenkomst zijn koper en verkoper nog het volgende
overeengekomen, woordelijk luidend:

Artikel 5

Bouw- en woonrijpmaken

1. a. Het door de gemeente te verkopen perceel gemeentegrond wordt
bouwrijp aan koper geleverd. De bouwkavel is op hoogte gebracht en
geégaliseerd (grasveld).

Het vuilwaterriool en overige nutsvoorzieningen (water, elektriciteit en
telecommunicatie (enkele)) bevinden zich in het tracé aan de Schoollaan.
Voor de hemelwaterafvoer zal nog een voorziening moeten worden
gerealiseerd.

Naast de omgevingsvergunning voor het bouwplan, zal de koper voor eigen
rekening zorg dragen voor een uitwegvergunning en een verzoek tot
aansluiting op het riool. Bij het bouwplan dient de koper rekening te houden
met een gescheiden afvoer van hemelwater en vuilwater.

b. De koper dient zelf de desbetreffende nutsbedrijven tijdig te verzoeken om
zorg te dragen voor de aanleg van de ter plaatse gebruikelijke voorzieningen
voor de diverse aansluitingen waaronder bijvoorbeeld water, elektriciteit en
telecommunicatie. De koper dient zelf informatie in te winnen over het
gebruikelijke leveringsniveau van deze nutsvoorzieningen.

2. Koper dient zich zelf te vergewissen van de grondslag en de
waterdoorlatendheid van de bodem alsmede rekening te houden met
restzettingen.

Artikel 6

Gebruik gemeentegrond/schade veroorzaakt tiidens de bouw:
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1. Gedurende de uitvoering van bouwwerkzaamheden op het gekochte is het
opslaan van bouw en hulpmaterialen, het plaatsen van keten,
parkeervoorzieningen voor het bouwverkeer en dergelijke slechts toegestaan
op het gekochte. Indien het noodzakelijk is dat voornoemde materialen buiten
het gekochte op gemeentegrond worden opgeslagen dient hiertoe een
vergunning en een huurovereenkomst te worden aangevraagd/aangegaan,
waarvoor door koper aan de gemeente een vergoeding moet worden betaald.
2 De koper dient erop toe te zien dat geen bouw- en/of verpakkingsmateriaal of
andere tijdens de bouw gebruikte zaken buiten het gekochte geraakt. Hij is
verplicht materiaal dat desondanks buiten bedoelde terreinen mocht geraken,
terstond op te ruimen.

3 De koper is verplicht op eerste aanzegging van de gemeente mee te werken
aan (tijdelijke) ontruiming van de kabels- en leidingenstrook, inclusief
werkruimte, gereserveerd voor kabels en leidingen van nutsbedrijven.

4 De koper is aansprakelijk voor alle schaden welke de gemeente mocht lijden
als gevolg van het niet behoorlijk nakomen door de koper van zijn in dit artikel
bedoelde verplichtingen.

5 De koper is aansprakelijk voor alle schaden welke hij of voor hem werkzame
personen gedurende de uitvoering van de bouwwerkzaamheden op het
gekochte mochten toebrengen aan gemeente-eigendommen.

alsmede

Artikel 16 Bouwplan en bouwplicht

Planprocedure

1. De koper is voornemens om op de bouwkavel een vrijstaande woning te
bouwen.

Omdat het bouwblok zal afwijken van het huidige bestemmingsplan, zal de
gemeente medewerking verlenen aan een buitenplanse afwijkingsprocedure ex
art. 2.12 lid 1, sub a onder 30 Wabo.

2. De koper zal voor eigen rekening en risico zorg dragen voor deze procedure
benodigde ruimtelijke onderbouwing en eventuele andere rapportage en

onderzoeken. De koopsom is om deze reden naar beneden bijgesteld.
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3. De koper zal zich inspannen om op korte termijn deze stukken voor deze
procedure gereed te hebben. De gemeente heeft een inspanningsverplichting
om op eerste verzoek van de koper de procedure in behandeling te nemen.
Bouwplicht

4. Met de bebouwing moet een aanvang worden gemaakt binnen drie
maanden nadat de door de gemeente verstrekte omgevingsvergunning
onherroepelijk is geworden. De bouw dient, eenmaal begonnen,
ononderbroken te worden voortgezet, en gereed voor gebruik zijn binnen twee
Jaar, gerekend vanaf de datum van vaststelling van de omgevingsvergunning.
5. De koper dient binnen drie maanden na voltooiing van de bebouwing dan
wel binnen twee jaar na het passeren van de notariéle akte het gebouwde
overeenkomstig de bestemming(en) in gebruik te nemen en (doen) houden, het
onbebouwde overeenkomstig de daaraan gegeven bestemming(en) behoorlijk
in te richten en ingericht te houden evenals op behoorlijke wijze af te scheiden
van de belendende percelen en de openbare weg. De kosten voor het
realiseren van deze erfafscheidingen komen geheel voor rekening van de
koper.

5. Voor de rioolaansluiting en voor eventuele in- en uitritten dient de koper
toestemming van de gemeente te verkrijgen. De koper dient tijdig contact op te
nemen met de gemeente. De kosten van deze leges zijn voor rekening van de
koper.

6. Burgemeester en wethouders kunnen op schriftelijk verzoek van de koper in
bijzondere gevallen vrijstelling verlenen van één of meer van de in lid b en lid ¢
van dit artikel genoemde verplichtingen en/of de daarin genoemde termijnen
verlengen. Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om aan het verlenen
van vrijstelling en/of verlenging voorwaarden te verbinden.

7. Het verkochte dient voor de realisering van een woningbouwplan voor een
particuliere bouwer en niet voor speculatieve doeleinden: Het is de koper
gedurende twee jaren na het gereedkomen van het bouwplan niet toegestaan
om - zonder toestemming van de gemeente - de onroerende zaak of het
zakelijk recht geheel of gedeeltelijk in eigendom of in economisch eigendom
over te dragen, in erfpacht uit te geven, met beperkte rechten te bezwaren, te

verhuren of te verpachten.
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De verschenen personen, zo voor zich als in gemelde hoedanigheid, verklaren
ter aanvulling casu quo correctie op het hiervoor onder artikel 16, lid 5 van de
koopovereenkomst aangehaalde, dat het koper is toegestaan om zonder
toestemming van verkoper het verkochte te bezwaren met (een) hypothecaire
inschrijving(en).

Vestiging kwalitatieve verplichting(en)/kettingbeding(en)

De verschenen personen, zo voor zich als in gemelde hoedanigheid, verklaren
te zijn overeengekomen:

1. De in de artikelen 5, 6 en 16 van genoemde koopovereenkomst genoemde
verplichtingen worden gevestigd als kwalitatieve verbintenis als bedoeld in
artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, rustend op het verkochte en ten
behoeve van verkoper en diens rechtsopvolger(s) onder algemene en
bijzondere titel. Deze verbintenis is zodanig gevestigd dat het bij overgang van
de eigendom van het verkochte daarop blijft rusten en zal overgaan op
degene(n) die het verkrijgt/verkrijgen hetzij onder algemene titel hetzij onder
bijzondere titel en dat medegebonden zullen zijn degenen die een recht tot
gebruik ervan zullen verkrijgen.

2. Voor zover de in de artikelen 5, 6 en 16 van genoemde koopovereenkomst
genoemde verplichtingen niet van rechtswege overgaan bij overgang of
overdracht van het verkochte geldt dat de koper verplicht is deze aan zijn
opvolgers in eigendom op te leggen en te doen aannemen, evenals de
verplichting in deze zin vervat, zulks op verbeurte van een boete van vijftig
duizend euro (€ 50.000,00) ten behoeve van verkoper of diens rechtsopvolgers
bij verzuim, ongeacht het recht van verkoper om alsnog nakoming te vragen
en/of vergoeding van verdere schade. De koper heeft deze verplichting bij
overdracht van het geheel of een gedeelte van het verkochte alsmede bij de
vestiging van een beperkt recht daarop.

3. Degenen die gehouden zijn de uit genoemde artikelen 5, 6 en 16 van
genoemde koopovereenkomst voortvioeiende verplichtingen na te komen
zullen in verzuim zijn door het enkele feit van toerekenbaar tekortschieten
zonder dat enige ingebrekestelling daartoe zal worden vereist, zodat zowel de
bedongen boete als de vergoeding der eventueel meer geleden schade

terstond zullen kunnen worden ingevorderd.
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(einde citaat);

b. voormelde openbare registers waarin met betrekking tot bekende
publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten aanzien van het
Registergoed geen aantekening staat vermeld.

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen
drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde
Openbare Registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot
het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15
lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken en
hebben beperkt tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

4.5 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een last
of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op had
mogen rusten, of dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Van de Koper wordt verwacht dat de
Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed,
dan wel —indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk
achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden risico's
aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper en/of
de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de Koper
daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:

a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk

Wetboek met betrekking tot het Registergoed; en
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b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande bijzondere lasten
en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek, ongeacht
de wijze en het tijdstip waarop die lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in

artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere

Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517 lid 2 Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2 vermelde
lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de
Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de
Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van het
Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten

behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de

Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de

opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit;
en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring.

Artikel 5 Belastingen en kosten

5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.

Voor rekening van de Koper zijn en komen de kosten en belastingen als bedoeld in

artikel 9 lid 1 AVVE 2017.

Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 is niet van toepassing.

5.2 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde overdrachtsbelasting
is geheel voor rekening van de Koper.

53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting
verschuldigd.

5.4 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld in
de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen
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6.1 Tot veertien (14) dagen voodr de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod

worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat
Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben
plaatsgevonden véor het ondertekenen van de akte van gunning; of

2. de Verkoper véor het ondertekenen van de akte van gunning aan de Notaris
mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de Website.
Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod dat is
uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Bieder op de in de
Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt
wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

6.5 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website de
Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de Notaris.

6.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee
wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of gelijktijdige toegang heeft
tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Bieder.

6.7 Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

6.8 Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te drukken
op het woord "BIED".

6.9 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.
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6.10 De Bieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod dient
gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de
Bieder heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Bieder
gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de
Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment
telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk wordt geacht door
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Bieder niet als zodanig te
erkennen dan wel af te wijzen.

6.11 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Bieder véor de
Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in
samenhang met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Bieder, komt

aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe vooér de betaling van

de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer

anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen
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71 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel,

zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder
verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen of te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht
uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht
(mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die anderen zulks
schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin
bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat die ander dan wel die
anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf
het Bod (mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde in
Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voor de ondertekening van de akte van
Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de Notaris te worden
gedaan en eveneens door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn
bevestigd aan de Notaris. Behoudens in het geval als bedoeld in de Artikelen 6.13
en 8.7, dient van deze verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de Bieder
aan wie is gegund om vé6r de ondertekening van de akte van Levering dan wel de
Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de command diens rechtsverhouding
uit de Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming als bedoeld in
artikel 6:159 Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of
meer anderen, in welk geval die ander(en) (mede) heeft (hebben) te gelden als de
Koper.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of
Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n),
hoofdelijk aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen van de
vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan
wie is gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in

verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst
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alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst
voortvloeiende (betalings)verplichtingen geheel voor eigen rekening nakomt, dan
wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in
welk geval de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en
ander dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder
eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is
gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of
vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon. In het geval als
bedoeld in de vorige volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde
verklaring - mits tijdig bekend gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van Gunning als
bedoeld in artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
2. ingeval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de
betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen - behoudens
voor wat betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder worden
uitgeoefend nadat de Verkoper daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben
verleend. De Verkoper kan aan het verlenen van toestemming voorwaarden
verbinden. De Bieder zal de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks
onder opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan het verlenen
van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde
dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld
overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 — niet al zijn

betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.
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Het bepaalde in de vorige volzin laat — in geval van de Onderhandse
verkoop - onverlet de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde
ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, welke
afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen
vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke
verbintenissen, welke verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn
ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit

de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens — in

geval van de Onderhandse verkoop — de opschortende voorwaarde als bedoeld in

Artikel 15.5.

9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde - als gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de
Koper - de gevolgen van dat tekortschieten geheel voor rekening en risico zijn
en blijven van de Koper, een en ander met toepassing van het bepaalde in
artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10  Waarborgsom/bankgarantie

10.1 In aanvulling op het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de
waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van
de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE 2017.

10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:
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1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn ingeschreven op
het Registergoed; en/of

2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben gelegd op de
Koopprijs; en/of

3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht ontlenen aan
artikel 3:264 lid 7 BW; en/of

4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als gevolg van de
Verkoop;

en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld in artikel

3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de Koper geldende

termijn voor volledige betaling nog niet heeft voorzien van een goedkeurende

aantekening, dan wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de

Notaris heeft te gelden als een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als

bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop (binnen gemelde

voor Koper geldende termijn) bedoelde verklaring met bedoelde goedkeurende

aantekening aan de Notaris is overgelegd. Verkoper kan eenzijdig bepalen dat het

in voormelde volzin achterwege blijft, zodat de levering daarmee kan plaatsvinden

voordat de hiervoor bedoelde verklaring van de rechtbank is ontvangen. Voormelde

regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot opschorting van enige

betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende:

1.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt
geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het
moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt van
de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in
artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de
Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht

worden om de Koper toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak.
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11.4 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of immateriéle

1.5

11.6

1.7

11.8

11.9
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gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele

verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak behorende bodem.

Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende Zaak

ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de Koper.

Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak védr of ten tijde van de

Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende Zaak

op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt

voor rekening van de Koper.

Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de

Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in
Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot
het vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele
materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl
voorts wordt geacht dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft
aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak

geheel voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12.

In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper

nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een

beschadiging van en/of een gebrek aan de Onroerende Zaak, ongeacht het

moment waarop de betreffende schade en/of het betreffende gebrek aan de

Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn geworden.

De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te

vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.

Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van het

Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de
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Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed
niet zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod
waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat
gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op vergoeding van
de waardevermindering van de Onroerende Zaak als gevolg van die schade en/of
dat gebrek.

11.10  Hetin Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien
(cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan
voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE
2017 of Artikel 15.5;

2. de Koper voor of onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan
de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - zal hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige
beschadiging van en/of een zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst
zal zijn nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in
goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die vergoeding
zal worden vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter.

11.12  Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen,
dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van toepassing
voor zover de Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende beschadigde
en/of gebrekkige Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

12.1 Indien de Onroerende Zaak voér het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen)
herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de eventuele
(verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de Rechthebbende,

de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden; of
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2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel
13, tenzij de schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan de
Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft
of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek
uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak heeft

verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment
waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - heeft medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of
aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel
eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):

1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van de

oorspronkelijke Betaaldatum.

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper

13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de

Notaris - in elk van de volgende gevallen:
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1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen
machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek
van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met het oog
op het bepaalde in Artikel 12, voor zover het beheerbeding als bedoeld in
artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1.
bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12 en de Koper véér de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in Artikel
13.5 aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de
herstellingen in en/of aan de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper
niet of niet voldoende hebben plaatsgevonden.

13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het
verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek
van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel
3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft
verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de
Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264
Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van
de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot
ontbinding van de Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen aan

de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.
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13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op

grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7)
dagen na de dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht om
bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de
Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin de Onroerende Zaak
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren van
alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake van het onheil - hetzij
uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden
toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de
Verkoper verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of
gemaakte of te maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de
Onroerende Zaak als bedoeld in de Artikelen 11 en 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd
op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld
in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst vervolgens
te ontbinden door middel van een daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan
de Koper, met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van het

bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van respectievelijk de
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Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper jegens de Verkoper tot
vergoeding van de door de Verkoper geleden schade, indien en voor zover de
Verkoper aannemelijk kan maken dat de betreffende schade (mede) is veroorzaakt
door toedoen van respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de

Koper. Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in ieder

geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van de Verkoop, de

kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake van het (doen) herstellen van
de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of de
Koopovereenkomst heeft ontbonden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan
is het bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige
toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de Koopovereenkomst op verzoek van de
Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of
boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is
verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en

2. datde Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

141 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming
van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding
uit de Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een
door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks
ongeacht het feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt
van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel
of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE
2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien de
schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1.

vermelde verplichting van de Koper niet rechtvaardigt.
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14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voér de Betaaldatum
bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de
in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen. De
Verkoper is verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de
Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn
vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde
verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte
van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper
uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1.
bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al
dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef
en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het
bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel
8.5 is en blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel namens
een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper)
krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2. heeft of zal hebben
te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al
dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of
zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop
veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3
bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als
bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de
Verkoper tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit

hoofde van de Koopovereenkomst.
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Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de

Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper uit
hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden betaald
in de volgende gedeelten en binnen de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het
bepaalde in Artikel 10): uiterlijk twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang
met het bepaalde in Artikel 5): uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben
goedgekeurd; en

3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel uiterlijk dertig (30) dagen
nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedkeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde
waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daarover te vergoeden
rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid
4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de Notaris

vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
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Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke
waarvan de Notaris bevoegd is om een reeds gestelde bankgarantie in te
roepen, het betreffende bedrag te innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de
Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet
voorwaardelijk - zal hebben goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel
of gedeeltelijk een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het recht
van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en wel
onder de opschortende voorwaarde dat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de
door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in de vorige
volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:

1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de
Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken
kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE
2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10), alsmede de daarover
gekweekte rente, te restitueren aan de Koper dan wel een gestelde
bankgarantie terug te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - te ontbinden - ook vé6r het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde
opschortende voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de Verkoop
is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan de

goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het
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uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.
Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde
bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van
overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de
Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de
Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot
enige aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met een
andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter.

15.10 De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat
strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan
worden voorgelegd. De Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper
doorgaans gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde
opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11  Indien in het kader van de Onderhandse verkoop het Registergoed door de
Verkoper wordt gegund, dan bestaat de koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de Akte; en
2. een afschrift van de notariéle akte van Gunning.

Artikel 16  Toer ing van betali door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening van

hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en wel in

de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang
met het bepaalde in Artikel 5);

2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
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3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de
Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de Koper in
handen van de Notaris - met uitzondering van de betaling van de kosten en
belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden als een toevoeging
aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment
waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter zake
van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of de
Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag
is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper
gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 (in
samenhang met het bepaalde in Artikel 10) dan wel als toevoeging daaraan.

Artikel 17  Onderzoeksplicht van de Koper

171 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden,
alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het
Registergoed, ongeacht het moment en de wijze waarop die informatie bekend is of
wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te hebben
verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar
geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede gelet
op de wijze van totstandkoming van de Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens
betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot de
Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op het
moment van bekendmaking bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin
laat onverlet dat bedoelde informatie betrekking heeft of kan hebben op een situatie
waarin de Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de
actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken van de
bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in voor

de juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een
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onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te
controleren.
Artikel 18 Errata AVVE 2017
De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden
aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.
18.1 Artikel 3 AVVE 2017

Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste

Bod bij de Afslag. Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord "kan".
18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien

verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt

berekend over de Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

18.4 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe

leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris
bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en
beperkingen zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van
aankomst van de Rechthebbende.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar
alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel
—indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk
achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden
risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de

Verkoper en/of de Notaris.
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5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit
artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt
geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft
opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de
Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten
behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de
Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de
opschortende voorwaarde van de Levering.

(einde).

18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van

het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen)

ontlenen.

Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave

niet te goeder trouw is geschied.

(einde).

18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering"
toegevoegd na het woord "Registergoed"”.

18.7 Artikel 26 AVVE 2017

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien

procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro

(EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).
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Artikel 19  Kernbedingen

19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake
van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk
Wetboek, zonder welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of
zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van
de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband
staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is of
wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard
van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de
Koopovereenkomst en de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal
komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor
uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts wordt
geacht dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) véér
uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te
stellen aan de Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke
volmacht te hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris,
speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft uitgebracht;

2. in en bij een of meer notariéle processen-verbaal te stemmen met alle
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot
gevolg heeft dat het betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van
de Bieder tevens geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de

daarin vermelde waarnemingen van de notaris;
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3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 2. bedoelde
processen-verbaal en kennis te nemen van de inhoud van de overige notariéle
akten die in het kader van de Verkoop zullen worden opgemaakt;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te
betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te
verlijden en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal oordelen
in het kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in de Artikelen 6.13 en 8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de Koopovereenkomst
geheel of gedeeltelijk wordt of is overgedragen overeenkomstig het bepaalde in
Artikel 6.13 of Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het

uitvoeren van het bepaalde in Artikel 6.13 of Artikel 8.

20.3 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende
bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld
in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68
Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de
betreffende volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

4. de gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariéle akten
en/of processen-verbaal die ter zake van de Onderhandse verkoop zijn of

zullen worden opgemaakt en/of verleden;
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5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende
volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van een
gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met uitzondering
van schade die het gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de
gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de
gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden in verband met deze
volmacht of handelingen die een gevolmachtigde in verband daarmee verricht,
met uitzondering van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met
de macht van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21 Energielabel

211 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit bouwwerken leefomgeving. Voor
zover deze door de Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper worden
overhandigd, danwel worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper
geen energielabel of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper

Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit bouwwerken leefomgeving wenst

te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.
Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
221 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op de

Website.

22.2 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige

Objectinformatie.

Artikel 23 Woonplaatskeuze

23.1 De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de Notaris.

23.2 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de
Verkoop en de eventuele daaruit voortvioeiende geschillen woonplaats te hebben

gekozen ten kantore van de Notaris.
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233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de
Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit
voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de

Notaris.
V. CONTACTGEGEVENS VAN DE NOTARIS
1. De Verkoop geschiedt ten overstaan van mr. A.J. Mes, notaris te Groningen, en als

zodanig verbonden aan TRIP Advocaten Notarissen B.V., kantooradres: Hereweg
93, 9721 AA Groningen, postadres: Postbus 1105, 9701 BC Groningen.
2. Het dossier wordt feitelijk behandeld door de heer F.H. Roelink.
3. De behandelaar van het dossier is als volgt bereikbaar:
- telefoon: 050 - 5997999;
- e-mail: veilingen@trip.nl.

-o-0-0-

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de inhoud van deze brochure, wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid of onjuistheid, noch voor de gevolgen

daarvan.




