
Beeksestraat 53, 4841GA
PRINSENBEEK (42904)

Woonhuis
woonhuis, schuur, erf en tuin: kadastrale oppervlakte 2855 vierkante meter



Veiling Zuid-West maandag 14 mei 2018

Inzet maandag 14 mei 2018 vanaf 13:30

Afslag maandag 14 mei 2018 vanaf 13:30

Veilinglocatie La Place Wouwse Tol
Mastendreef 85
4623 RE Bergen op Zoom

Kantoor Van Gogh Notarissen
Meirseweg 13-B
4881 DH ZUNDERT
T: 076 597 26 00
F: 076 597 62 60
E: notarissen@vgogh.nl

Behandelaar mw. mr. L. Grund

Objectinfo
Woningtype Woonhuis

Bouwjaar 1960

Perceeloppervlakte 2855 m2

Bezichtiging Niet mogelijk

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Onbewoond

Kadastrale omschrijving gemeente Prinsenbeek, sectie E nummer 3718, groot 28 are
55 centiare

Milieuinformatie Er is bij de gemeente geen informatie over
bodemverontreiniging op dit kadastraal perceel. \n

Financieel

Onderhands verkochtStatus

Veilinginfo

Beschrijving
Woonhuis met schuur, erf en tuin aan de Beeksestraat 53 en 53a te 4841 GA Prinsenbeek.
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Inzetpremie 1% inzetsom ten laste van verkoper

Indicatie kosten veiling € 6.944,00 (per 13-04-2018 om 16:29 uur)
inclusief achterstand zakelijke lasten, exclusief 2%
overdrachtsbelasting (per 13-04-2018 om 16:29 uur)

Zie veilingvoorwaardenLasten (k.k.)

onroerendzaakbelasting, € 483,65 jaarlijks
waterschapslasten, € 195,36 jaarlijks

Lasten
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Kadastrale kaart

42904-kadastralekaart4841Beeksestraat.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 29964 VGKN001

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 28 februari 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_42904.pdf
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II. ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene 
Veilingvoorwaarden Voor Executieverkopen 2017, voor zover deze 
voorwaarden in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze 
Algemene Veilingvoorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld 
bij akte op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, 
notaris te ‘s-Hertogenbosch.  
Een afschrift van de akte is ingeschreven in de openbare registers van het 
kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken 
Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.  
Deze Algemene Veilingvoorwaarden worden hierna ook genoemd: ‘AVVE’. 
Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en 
verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere 
veilingvoorwaarden voortvloeien. 
III. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in: 
A. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een openbare executoriale 

verkoop (dus als de hiervoor vermelde openbare veiling doorgaat); en 
B. Bijzondere verkoopvoorwaarden in geval van een onderhandse verkoop 

op grond van artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, op verzoek van de 
verkoper, hypotheekgever of de executoriaal beslaglegger. 

A. Openbare executoriale verkoop 
 In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare 

executoriale verkoop van toepassing de volgende bijzondere 
veilingvoorwaarden: 

1. Wijze van veilen 
 De veiling vindt plaats in één zitting bij inzet en afslag en wel op maandag 

veertien mei tweeduizend achttien vanaf dertien uur en dertig minuten in 
La Place Wouwse Tol, Mastendreef 85, 4623 RE Bergen op Zoom. De 
inzet vindt plaats bij opbod en de afslag bij afmijning. 

2. Inzet en afslag 
 a. Biedingen vinden plaats op de wijze zoals door de veilingmeester 

voorafgaand aan de biedingen kenbaar zal worden gemaakt. 
 b. Het hoogste bod is het afmijnbedrag, voor zover dit hoger is dan de 

inzetsom. 
 c. Wordt niet afgemijnd, dan geldt de inzetsom als hoogste bod. 
3. Voorbehoud recht van beraad 
 Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling 

direct tot gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als 
vermeld in artikel 8 AVVE. 

 Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariële akte, uit welke 
akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund. 

4. Gunning bij afkoelingsperiode 
 Als na de veiling, maar voordat verkoper tot gunning is overgegaan, een 

afkoelingsperiode wordt uitgesproken als bedoeld in artikel 63a en 313 
Faillissementswet, dan vindt – als verkoper tot gunning overgaat – de 
gunning plaats onder de opschortende voorwaarde van het eindigen van 
de afkoelingsperiode. Als niet is gegund onder deze opschortende 
voorwaarde, wordt de bieder/koper gedurende de afkoelingsperiode 
gehouden aan zijn bod. 

5. Inzetpremie 
 De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van 

de inzetsom. 
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 De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter uitbetaald. 
 In overeenstemming met artikel 524a Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering is de inzetpremie voor rekening van verkoper. Als de 
inzetter ook koper is, wordt de inzetpremie met de koopprijs verrekend. 
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.  

6. Legitimatie en financiële gegoedheid vóór of tijdens veiling 

 Bieders/kopers/de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de 

biedingen deelnemen zijn verplicht om zich tegenover de notaris te 

legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 

Bieders/kopers/de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de 

biedingen deelnemen moeten hun financiële gegoedheid kunnen 

aantonen zoals bedoeld in artikel 14 AVVE door: 

 - het gebruikmaken voorafgaand aan de veiling van een internetborg 

zoals hierna onder 21.14 omschreven; of 

 - een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een 

vergunning in de zin van de wet te overleggen tijdens de veiling, 

waaruit blijkt dat zij over voldoende financiële middelen beschikken 

om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze 

verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier (4) 

weken. 
 Als de bieder/koper/de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de 

biedingen deelnemen een makelaar is die is aangesloten bij de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling 
zijn financiële gegoedheid niet aan te tonen. 

 Voor de toepassing van deze bepaling wordt iedere makelaar, van wie de 
notaris vóór de veiling schriftelijk heeft verklaard dat hij deze gelijkstelt 
met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van 
Makelaars, gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de 
Nederlandse Vereniging van Makelaars. 

7. Waarborgsom ná gunning 
 Verkoper verlangt betaling van een waarborgsom ter grootte van tien 

procent (10%) van de koopprijs. Voor zover de waarborgsom nog niet is 
betaald op grond van het onder 6 bepaalde (waaronder ook valt het geval 
dat een aangehouden internetborg geblokkeerd blijft als (deel)betaling 
van de waarborgsom zoals beschreven onder 21), moet deze worden 
betaald uiterlijk de vijfde werkdag na de afslag. Op de door de koper 
verschuldigde kosten van de veiling en de overdrachtsbelasting moet een 
voorschot van vijf procent (5%) van de koopprijs worden betaald uiterlijk 
de vijfde werkdag na de afslag. De koopprijs en de overige kosten moeten 
worden betaald, met verrekening van dat wat al betaald is, uiterlijk zes 
weken na de gunning maar, als artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek van 
toepassing is en de eerste hypotheekhouder te kennen heeft gegeven de 
in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, niet 
eerder dan dat de voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde 
goedkeuring aan de verklaring heeft verleend. 

 Alle betalingen moeten worden gedaan op een daartoe bestemde 
rekening van de notaris. 

8. Verzuimrente 
 1. Koper is geen rente verschuldigd. 
 2. Koper moet in afwijking van het hiervoor onder 8.1 bepaalde, wel 

rente betalen over het verschuldigde bedrag vanaf het moment dat 
enige in de AVVE en deze akte vermelde betalingstermijn wordt 
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overschreden en koper daardoor in verzuim is. De verschuldigde 
rente is gelijk aan de wettelijke handelsrente. 

9. Omzet- en overdrachtsbelasting 
 Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen 

omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 
10. Eigenaarslasten 
 Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties 

bedragen de eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag: 
 - onroerende zaakbelasting: een bedrag groot vierhonderd drie en 

tachtig euro vijf en zestig eurocent (€ 483,65); 
 - waterschapslasten: een bedrag groot eenhonderd vijf en negentig 

euro zes en dertig eurocent (€ 195,36). 
 Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het 

eventueel onder 11 van deze voorwaarden bepaalde. 
11. Achterstallige lasten, explootkosten en veilingkosten 
 1. De volgende verschuldigde eigenaarslasten voor het registergoed zijn 

nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum 
van betaling voor rekening van koper: 

  - de achterstand van de onroerende zaakbelasting en de 
waterschapslasten is voor rekening van koper, te weten: 

   voor het jaar tweeduizend zeventien: 
   - onroerende zaakbelasting: een bedrag groot zeshonderd 

twee en veertig euro twee en zestig eurocent (€ 642,62); 
   - waterschapslasten: een bedrag groot tweehonderd drie en 

twintig euro twee en vijftig eurocent (€ 223,52); 
   voor het jaar tweeduizend zestien: 
   - onroerende zaakbelasting: een bedrag groot zeshonderd 

negen en twintig euro veertien eurocent (€ 629,14); 
   - waterschapslasten: een bedrag groot tweehonderd drie euro 

achttien eurocent (€ 203,18). 
  Eventuele overige achterstallige en lopende eigenaarslasten komen 

niet voor rekening van koper. 
 2a. De volgende kosten en heffingen komen voor rekening van koper: 
  - het honorarium van de notaris; 
  - de overdrachtsbelasting; 
  - het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 
  - de kosten van ontruiming na de aflevering; 
  - de kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is. 
  Aan de koper wordt voorafgaand aan de veiling naar beste weten een 

indicatie gegeven van de maximale hoogte van de kosten en 
heffingen die aan hem in rekening worden gebracht. 

 2b. Voor het moment van betaling van (een voorschot op) deze kosten 
wordt verwezen naar het bepaalde onder 7 van deze voorwaarden. 

 3. De kosten die niet voor rekening van de koper zijn, worden uit de 
koopprijs voldaan. 

12. Bestemming 
 Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, bestemd voor 

woondoeleinden. Voor zover verkoper bekend zijn er geen 
publiekrechtelijke beperkingen ten aanzien van het registergoed bekend. 

13. Gebruik bij de eigenaar? 
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond. 
Blijkens opgave van de gemeente waar het registergoed is gelegen, staan 
er op heden geen personen als bewoner ingeschreven op het adres van 
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het registergoed. 
14. Gebruik bij derden? 
 Ter aanvulling van artikel 24 AVVE dient het volgende: 

1. Volgens opgaaf van de gemeente staan er geen personen op het 
adres van het registergoed ingeschreven. 

 2. De hypotheekakte op grond waarvan deze veiling bij executie 
plaatsvindt, bevat géén huurbeding bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk 
Wetboek. Het registergoed is, voor zover bekend bij verkoper, niet 
verhuurd of verpacht.  

 3. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet 
vrij van gebruik wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten 
ontruiming van het registergoed te bewerkstelligen. 

 4. In dit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht 
en huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens 
verstaan een andersoortige overeenkomst op grond waarvan een 
ander dan de eigenaar van het registergoed het gebruik heeft van het 
registergoed. 

 5. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het 
registergoed van kracht zijnde huurovereenkomst: 

  - komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde 
van de huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de 
koper; 

  - voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of 
een bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor 
in dat de huurder een waarborgsom heeft gestort of een 
bankgarantie heeft doen stellen; 

  - kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op 
afgifte van een in opdracht van de huurder gestelde originele 
bankgarantie, als de betreffende originele bankgarantie in het 
bezit is van de verkoper; 

  - heeft de koper overigens ter zake een: 
   - door de huurder gestorte waarborgsom; 
   - in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder 

gestorte waarborgsom; 
   - in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of 
   - in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van 

de huurder gestelde bankgarantie; 
   geen aanspraak jegens de verkoper; 
  - heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van 

het feit dat de huurder tot het moment van levering van het 
registergoed servicekosten en eventueel daarover verschuldigde 
omzetbelasting heeft voldaan; 

  - wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode 
van de huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen 
de verkoper en de koper op en per de datum van levering 
verrekend voor zover de verkoper de betreffende huurtermijn 
heeft ontvangen.  

15. Ontruiming 
 Overeenkomstig artikel 23 AVVE geldt dat de koper op grond van artikel 

525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en het proces-verbaal 
van toewijzing de eigenaar en een ieder die op het moment van 
inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in 
het registergoed verblijft, tot ontruiming kan dwingen. 
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16. Overige informatie betreffende het registergoed 
 Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met 

giftige, chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder 
niet bekend of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic 
tanks bevinden. Het is haar verder niet bekend of zich in het registergoed 
asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen 
bevinden. 

 Voor zover aan verkoper bekend, is in het registergoed geen 
ondergrondse tank voor het opslaan van vloeistoffen aanwezig. 

 Inzake het niet aanwezig zijn van een ondergrondse tank en voor zover 
verkoper bekend geen sprake is van verontreiniging van het registergoed 
wordt dit gebaseerd op de beschikbare informatie via het  bodemloket van 
de gemeente Breda.  

17. Garanties verkoper 
 Door verkoper worden geen garanties verleend, noch voor de materiële 

conformiteit van het registergoed, noch voor de juridische conformiteit van 
het registergoed. Het door koper voorgenomen gebruik komt voor 
rekening en risico van koper. 

18. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; 
verwijzing naar eerdere akten 

 Op het registergoed zijn – na daartoe verricht titelonderzoek - geen 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen of overige verplichtingen van 
toepassing. 

19. Aanvaarding door koper, naleving bepalingen en risico-overgang 
 1. Overeenkomstig artikel 18 AVVE is het registergoed voor risico van 

de koper vanaf het moment van de inschrijving van het proces-
verbaal van toewijzing in de openbare registers. 

 2. Aanvaarding door de koper betekent niet dat hij afstand doet van 
eventuele rechten op schadevergoeding. 

 3. Koper heeft niet het recht zijn betalingsverplichtingen te verrekenen 
met een eventuele vordering wegens schadevergoeding. 

20. Uitoefening van het recht van parate executie 
 Verkoper oefent bij deze koop haar rechten uit als hypotheekhouder. In dit 

kader moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen 
van de eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van 
de executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper 
hiervoor niet aansprakelijk stellen. 

21. Aanvullende voorwaarden in verband met internetbieden en 
internetborg 

 De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de 
Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden. 

 Aanvulling begrippen: 
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Openbareverkoop.nl:  
  de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, 

bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via 
internet kan worden uitgebracht. 

 2. NIIV:  
  “Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de 

gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 
52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl. 

 3. Handleiding 
  de “handleiding online bieden” vermeld op Openbareverkoop.nl. 
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 4. Registratienotaris:  
  een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen 

registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van een 
natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst neemt en 
controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het opgegeven 
telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder 
de registratieverklaring. 

 5. Registratie: 
  het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter 

identificatie van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl 
wil bieden, bestaande uit de invoer via internet van diens 
persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van diens 
identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele 
telefoonnummer. 

 6. Deelnemer: 
  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft 

doorlopen, tijdig voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en 
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op 
Openbareverkoop.nl. 

 7. Internetborg: 
  een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in 

de Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een 
procent) van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een 
minimum van € 5.000,- (vijfduizend euro) per registergoed, en geldt 
als een afdoende “gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de AVVE. 

 Aanvulling voorwaarden: 
 1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer 

via internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt 
derhalve ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is 
uitgebracht door een Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding 
voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer 
uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

 2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris 
de hoogste Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de 
Deelnemer ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge 
artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de 
Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de 
waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer al zijn verplichtingen 
die uit het doen van een Bod voortvloeien is nagekomen.   

 3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via 
internet, ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval 
van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) 
tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de 
Notaris.  

 4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, 
maar hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer 
permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te 
bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de 
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 
verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de 
Deelnemer. 
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 5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan 
tot de Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn 
gebleken dat via internet biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de 
Deelnemer elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op 
het woord “bied”. 

 7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens 
de Afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een 
zaalbieder kan afmijnen. 

 8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen 
van een Bod via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit 
Bod gelijke rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal 
wordt uitgebracht.  

 9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van 
een Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de 
Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en 
wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld 
op diens registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer 
gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele 
voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de 
Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de 
Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de 
Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 
erkennen dan wel af te wijzen. 

 10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste 
Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te 
verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of 
personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de Gunning: 

  - naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig 
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 
personenvennootschap; en 

  - de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 
AVVE.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van 
toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de 
Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten.  

  Van een en ander dient uit de notariële akte van Gunning te blijken.  
  Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of 

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de 
Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap 
het recht toe vóór de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het 
Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in 
artikel 5 lid 2 AVVE.  

 11. De in lid 10 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van 
de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, 
ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 
personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen 
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf 
te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en 
hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de Notariële 
verklaring van betaling te blijken.  
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 12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door 
NIIV omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, 
mede namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 
personenvennootschap als bedoeld in lid 10, tevens volmacht aan 
ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de 
volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als 
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-
verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft 
uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) 
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de 
Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het 
proces-verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene 
te doen wat hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de 
macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een 
ander in zijn plaats kan stellen. 

 13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als 
zaalbieder een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten 
bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als 
betaling van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de 
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of 
personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde waarborgsom 
of een gedeelte daarvan. 

 14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de 
tussen de Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen 
koopovereenkomst, wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 
AVVE) de Internetborg door de Notaris geïncasseerd bij NIIV en 
geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de 
kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

 Afmijnen zonder afroepen 
 Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling de mogelijkheid biedt, 

dan kan, in aanvulling op artikel 3 lid 2 AVVE, de Afmijning door een 
zaalbieder door het roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder 
afroeping door de  afslager, zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag 
waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de Notaris 
zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op 
het moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het 
scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling 
voor de notaris zichtbaar was, onverminderd het 

 bepaalde bij artikel 3 lid 5 AVVE laatste zin. 
B. Onderhandse executoriale verkoop voor de openbare veiling 
 Voor de onderhandse executoriale verkoop is het volgende in het 

bijzonder van toepassing: 
1. Voorwaarden onderhandse executoriale verkoop 
 Bij een onderhandse executoriale verkoop overeenkomstig artikel 3:268 

lid 2 Burgerlijk Wetboek door verkoper, de eigenaar of de executoriaal 
beslaglegger, zijn op die koop de voorwaarden van de AVVE en alle 
onder III opgenomen bijzondere veilingvoorwaarden van overeenkomstige 
toepassing. 

 Dit geldt alleen voor zover de aard van een onderhandse verkoop (niet 
openbare verkoop via een veiling) zich daar niet tegen verzet en voor 
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zover daarvan in de navolgende tekst niet uitdrukkelijk wordt afgeweken. 
Het hiervoor vermelde geldt ook voor zover hiervan in een tussen 
verkoper, eigenaar of de executoriaal beslaglegger en koper op te maken 
koopovereenkomst niet wordt afgeweken.  

 Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en 
de bijzondere veilingvoorwaarden onder A., prevaleren de volgende 
bepalingen. 

2. Procedure van onderhandse verkoop 
 Tot veertien dagen vóór de voor de openbare executoriale verkoop 

bepaalde dag, kan onderhands op het registergoed worden geboden door 
middel van een aan mij, notaris, gerichte schriftelijke verklaring 
overeenkomstig artikel 547 lid 2 Wetboek van Burgerlijke 
Rechtsvordering. Onder een schriftelijke verklaring wordt ook een bericht 
per e-mail dan wel per fax begrepen. Andere elektronische berichten, 
zoals per sms, tweet of whatsapp worden niet aangemerkt als schriftelijke 
verklaringen. Op de website is (onder aan de aankondiging van de 
executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht 
voor biedingen moet worden gebruikt. 

3. Ondertekening koopovereenkomst 
 Direct nadat verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger kenbaar 

heeft gemaakt het bod van koper te accepteren, is de koopovereenkomst 
tot stand gekomen behoudens het bepaalde in artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk 
Wetboek. De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris 
vastgelegd en wordt ondertekend door koper en degene die het verzoek 
tot onderhandse verkoop heeft ingediend. Op eerste verzoek van de 
notaris moet koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor 
van de notaris en een geldig identiteitsbewijs en een bewijs van financiële 
gegoedheid overleggen. 

 a. Waarborgsom 
 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE en in deze akte, is 

de waarborgsom (inclusief een voorschot op de te betalen kosten) vijftien 
procent (15%). 

 Is de koper een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van 
een beroep of bedrijf en is het registergoed een tot woning bestemde 
onroerende zaak of bestanddeel daarvan, dan is de waarborgsom tien 
procent (10%). 

 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE en het in deze akte onder 

III.A.7 bepaalde, moet koper de waarborgsom betalen voordat het 

hiervoor bedoelde verzoekschrift tot goedkeuring van de 

koopovereenkomst op de griffie van de bevoegde rechtbank wordt 

ingediend. 
 Een eventueel saldo van de koper bij de Stichting Beheer Internetborg 

kan niet als waarborgsom worden gebruikt. 
 b. Opschortende voorwaarden/goedkeuring voorzieningenrechter 
 - De koopovereenkomst vindt plaats (met inachtneming van het hierna 

bepaalde) onder de opschortende voorwaarde dat de in artikel 3:268 
lid 2 Burgerlijk Wetboek bedoelde rechterlijke goedkeuring voor deze 
overeenkomst onvoorwaardelijk zal worden verkregen, nadat het 
verzoekschrift door verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger is 
ingediend. 

 - Deze opschortende voorwaarde is echter niet van toepassing op de 
verplichting voor koper die voortvloeit uit artikel 12 lid 1 AVVE 
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(betaling waarborgsom) en op het hierna bepaalde. 
 - Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de 

koopovereenkomst tijdig in te dienen. Koper zal niets doen of laten 
dat tot gevolg kan hebben dat het hiervoor bedoelde verzoekschrift 
tot goedkeuring van de koopovereenkomst van verkoper of eigenaar 
niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden 
afgewezen. 

  In dat geval is koper verantwoordelijk voor de daardoor ontstane 
schade, in de ruimste zin van het woord. 

 - Partijen kunnen geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen 
als de voorzieningenrechter deze overeenkomst niet zal goedkeuren. 

 - Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als 
verkoper de koopovereenkomst - tijdig - ontbindt, komt de koop niet 
tot stand en ontvangt de bieder de waarborgsom geheel terug.  

 c. Tijdstip van betaling 
 De voor de executoriale verkoop en verkrijging van het registergoed 

verschuldigde kosten die voor rekening van de koper komen, moeten 
samen met de koopprijs worden betaald. De betaling moet plaatsvinden 
uiterlijk dertig dagen nadat de goedkeuring van koopovereenkomst, zoals 
bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek (hierna te noemen: ‘de 
goedkeuring’), door de voorzieningenrechter is verleend. Als artikel 3:270 
lid 3 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de eerste hypotheekhouder 
te kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de 
notaris te willen overleggen, mag de betaling niet eerder plaatsvinden dan 
dat de voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde goedkeuring aan 
de verklaring heeft verleend. Alle betalingen moeten worden gedaan door 
storting op een daartoe bestemde rekening van de notaris.  

 Indien de koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als 
verzuim in de zin van artikel 26 AVVE en moet hij - zonder dat enige 
ingebrekestelling nodig is - vanaf dat moment over het verschuldigde 
bedrag de wettelijke handelsrente bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk 
Wetboek vergoeden. 

 d. Geen verplichting tot indiening verzoek 
 Verkoper, eigenaar en executoriaal beslaglegger zijn niet verplicht om de 

koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te 
leggen. Het staat genoemde partijen vrij meer koopovereenkomsten ter 
goedkeuring voor te leggen. 

 e. Ontbinding tot datum beschikking 
 Tot de datum waarop de voorzieningenrechter de koopovereenkomst 

heeft goedgekeurd, heeft verkoper het recht de koopovereenkomst te 
ontbinden door middel van een schriftelijke verklaring aan de notaris. 

 De koop vindt plaats in elk geval onder de ontbindende voorwaarde dat 
de rechthebbende/schuldenaar gebruikmaakt van zijn recht op lossing als 
bedoeld in artikel 3:269 Burgerlijk Wetboek voordat de goedkeuring is 
verleend. 

 f. Uitoefening van het recht van parate executie 
 Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit 

kader moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen 
van de eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van 
de executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper 
hiervoor niet aansprakelijk stellen.  

 g. Risico-overgang 
 Het bepaalde in artikel 18 AVVE is niet van toepassing. Het registergoed 
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is voor risico van koper vanaf de inschrijving van de akte van levering. 
 h. Levering 
 De eigendomsoverdracht van het registergoed komt tot stand door 

ondertekening van de daartoe bestemde notariële akte waarin ook de 
notariële verklaring van betaling is opgenomen, gevolgd door inschrijving 
van een afschrift van die akte in de openbare registers van het kadaster. 
Deze notariële akte van levering zal worden verleden voor mij, notaris of 
mijn waarnemer, na betaling van de koopprijs en alle verschuldigde 
kosten en belastingen.  

 i. Kosten en heffingen 

 De kosten en heffingen worden aan koper respectievelijk verkoper in 

rekening gebracht overeenkomstig hetgeen is bepaald in deze akte onder 

III.A. onder 11. 
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

42904_indicatie veilingkosten voor rekening koper.pdf
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Indicatie veilingkosten koper: 
Beeksestraat 53 en 53a te Prinsenbeek 
 
Notariskosten: 
Notarieel honorarium    € 4.000,00 (inclusief btw)* 
Kadastrale inzage    €      90,75 (inclusief btw) 
Inschrijving akte(n) van toewijzing 
bij het kadaster    €    126,00 (onbelast) 
*eventueel honorarium 
akte de command                             €    350,00 (inclusief btw) 
 
Zakelijke lasten (inclusief achterstand): 
Onroerendezaakbelasting  €   1.755,41 
Waterschapslasten   €     622,06 
 
Overdrachtsbelasting: PM 
2% over koopsom + honorarium notaris 
 
Overige kosten voor rekening van koper: 
Kosten van ontruiming na aflevering voor eigen rekening. 
Kosten waarvoor een koper krachtens de wet aansprakelijk is (zoals bij de 
achterstand in de servicekosten VVE, erfpachtcanon). 
 
Dit overzicht is slechts een indicatie van de kosten van de veiling. 
Dit overzicht is met zorg en nauwkeurigheid vastgesteld op basis van de 
op dit moment bekende gegevens, welke gegevens gedeeltelijk door 
derden zijn verstrekt. 
Aan dit overzicht kunnen geen rechten worden ontleend.  
Hetgeen ter zake in de veilingvoorwaarden is opgenomen blijft bepalend. 
Door ondertekening van de inzet- dan wel afslagvolmacht accepteert de 
koper dit kostenoverzicht en eventuele wijzigingen hierop ingevolge de 
veilingvoorwaarden 
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