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Beschrijving

op basis van niet verifieerbare archiefinformatie worden de volgende eigenschappen
geschetst:

bedrijfspand Windmolen 4 te Maastricht, bouwjaar 1999

één bouwlaag, totaal oppervlakte van 1.202 m? (bedrijfshal 1.014 m?), lichtstraten,
betonvloer, toilet, pantry, 10 parkeerplaatsen

Deze informatie is indicatief en verkoper noch notaris kunnen instaan voor de juistheid ervan.

Veilinginfo

Status Vervallen

Veiling Zuid donderdag 6 maart 2025

Inzet donderdag 6 maart 2025 vanaf 13:30

Afslag donderdag 6 maart 2025 vanaf 13:30
Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende

Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor VDB Notarissen B.V.
Eindhovenseweg 126
5582 HW WAALRE
F: 0402214225
E: veilingen@vdbn.nl

Behandelaar C.M. van Beuzekom (T direct 085-008 39 48)
Objectinfo

Woningtype Bedrijfspand

Bouwjaar 1999

Perceelopperviakte 2107 m?
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Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Uitleg: er zijn met de eigenaar (nog) geen afspraken over
bezichtiging tot stand gekomen.

De eigenaar is verzocht medewerking te verlenen aan
bezichtiging. Daarbij is aangeboden dat
inloopbezichtigingen worden gepland en gepubliceerd. Daar
is (nog) geen reactie op ontvangen.

Als een inloopbezichtiging afgesproken is, wordt die hier
vermeld onder opgave van datum en tijdstip.

Zolang hier nog geen afspraken zijn weergegeven, ligt
onderzoek naar de mogelijkheden en tijdstippen van
bezichtiging op de weg van gegadigden zelf.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Onbekend
Kadastrale omschrijving het perceel grond met opstal en verdere aanhorigheden,

gelegen te 6229 PN Maastricht, Windmolen 4, kadastraal
bekend gemeente Maastricht sectie P nummers 6422 en
7297, groot tweeduizend vier vierkante meter (2.004 m2)
respectievelijk honderd en drie (103 m2), tezamen groot

tweeduizend honderd en zeven (2.107 m2),

Financieel

Lasten

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie 1% ten laste van KOPER

Indicatie kosten veiling € 14.621,00 (per 25-02-2025 om 10:04 uur)
Zie bijlage voor info en voorwaarden (per 25-02-2025 om
09:51 uur)

Bijzonderheden

GEBRUIK

Voor zover verkoper heeft kunnen vaststellen is dit object niet in gebruik. Volgens
Basisregistratie Personen en het Handelsregister zijn geen entiteiten ingeschreven op het
adres van dit object.

WAARBORGSOM
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Verkoper verlangt voér de Gunning betaling van de waarborgsom als omschreven in artikel
12 van de AVVE. Dat betekent dat de hoogste bieder aansluitend aan de veiling de
waarborgsom dient te voldoen. De waarborgsom is groot tien procent (10%) van het
hoogste bod.

VERLAGING GRONDSLAG OVERDRACHTSBELASTNG MOGELIJK

De akte waarbij de eigenaar dit object verkreeg is ondertekend op 1 oktober 2024. Daarbij
was overdrachtsbelasting verschuldigd over € 775.000,00, aldus die akte. Dat impliceert dat
in deze veilingprocedure artikel 13 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van
toepassing is, wanneer uiterlijk 01 april 2025 de overdracht plaatsvindt. Onderhandse
bieders aanvaarden het risico dat, door het tijdsbestek voor de behandeling van een
verzoek tot goedkeuring van de koopovereenkomst, een overdracht niet voor of op 1 april
2025 realiseerbaar is.

NADRUKKELIJK
geldt dat bieders geacht worden volledig bekend te zijn met de inhoud van deze publicatie,
waaronder begrepen de inhoud van de algemene en bijzondere voorwaarden.
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Bijlage

46609_BP Maastricht Zuidoost - kaart (1).pdf
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menu

n Watin de belastingtarieven In 20257

Wat zijn de belastingtarieven in 2025?

Deze informatie heeft betrekking op de gemeente Maastricht. Niet uw
gemeente?

Bereken hier de hoogte van uw gemeentelijke belastingen

Onroerende-zaakbelasting

Eigendom van een woning 0,101 % van de WOZ-waarde
Eigendom van een niet-woning 0,386 % van de WOZ-waarde
Gebruik van een niet-woning 0,340 % van de WOZ-waarde

Afvalstoffenheffing

Vast bedrag € per
349,80  perceel

Vast bedrag bij een verzamelcontainer (zonder € per
registratie per inworp) 427,80  perceel

Variabele tarieven [ ]

Rioolheffing
Eigenarendeel € per perceel
169,20
Gebruikersdeel
bij een verbruik t/m 250 m3 water € per perceel
58,92
bij een verbruik boven 250 t/m € én
50.000 m3 water 58,92
€ per volle eenheid van 250

467,04 m3 water

De overige tarieven vindt u terug in de Verordening rioolheffing.

Hondenbelasting

Eerste hond € 75,9 per jaar

Tweede hond €109,44
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Iedere volgende hond

Kennel

Toeristenbelasting

Kampeeronderkomen / jeugdherberg
Logies (geen ster)

Recreatiewoning

Hotel 1 ster

Hotel 2 sterren

Hotel 3 sterren

Hotel 4 sterren

Hotel 5 sterren

Forensenbelasting

Per woning

(met een maximum van € 3.431 per woning)

Reclamebelasting

Oppervlakte t/m 0,1 m2

Oppervlakte meer dan 0,1 m2 tot 20 m2

Oppervlakte 20 m2 of meer
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€132,24 per hond
€304,44
€1,84  per overnachting
€3,70  per overnachting
€3,96  per overnachting
€3,70  per overnachting
€4,58  per overnachting
€5,56  per overnachting
€6,61  per overnachting
€7,57  per overnachting
€ én
320,00
0,56%  van de WOZ-
waarde
€ per jaar per
0,00 vestiging
€ per jaar per
835,00 vestiging

€1.670,00  per jaar per

Watersysteembeheer - Waterschap Limburg

Watersysteemheffing gebouwd

Ongebouwd verharde openbare wegen

Ongebouwd overig

Natuurterreinen

Watersysteemheffing ingezetenen

Y%

Zuiveringsbeheer - Waterschap Limburg

Zuiveringsheffing

Verontreinigingsheffing
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Bent u tevreden met dit antwoord? oa
Ja Nee

Naar bovenliggende pagina

Gerelateerde artikelen

Wat zijn de belastingtarieven in 2024?
Aangifte en inlichtingen

Hoe kan ik mijn afvalcontainer ruilen?

Wat kan ik doen als mijn aanslag niet klopt?

Wat zijn de belastingtarieven van het waterschap in 2024?

Waar vind ik het nachtverblijfregister voor de toeristenbelasting?

Wanneer ontvang ik het aanslagbiljet van 20252

Hoe kan ik een kopie van het aanslagbiljet opvragen?

Waarom heb ik een naheffing parkeerbelasting (parkeerboete) ontvangen?
Uitleg over toeristenbelasting

Waarom ontvang ik een koopinlichtingenformulier?

Niet eens met de naheffing parkeerbelasting (boete)?

Waarom ontvang ik een aanslag forensenbelasting?

Wat kan ik doen als ik het niet eens ben met de uitspraak op mijn bezwaar?
Wanneer ontvang ik een uitspraak op mijn bezwaar?

Waarom ontvang ik een aanslag precariobelasting?

Waarom ontvang ik een huurinlichtingenformulier?

Wat zijn de belastingtarieven in 2025?

Wat zijn de belastingtarieven van het waterschap in 2025?

Proclaimer

Toegankelijkheidsverklaring

© copyright 2025 BsGW
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46609_Energielabel - Windmolen 4 te Maastricht.pdf
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Home Menu Inloggen

Registratie zoeken

Registratie zoeken

Soort registratie Status Gebouwklasse
Energielabel Bestaand Woningbouw
Maatwerkadvies Vergunningsaanvraag Utiliteitsbouw
Oplevering
Scope
Pand
Verblijfsobject m
Sorteer op: [ Registratiedatum Recent - Oud 2 ]

Aantal getoonde resultaten: 1 van 1

Status van het energislabel: DEFINITIEF
Registratienummer -
BAG verbliffsobjectid 0935010000071837
BAG pandid 0935100000030694
Provisional id -
Labekiasse EEI——
Status Bestaand
Registratiedatum 20-09-2023
Opnamedatum 20-09-2023
Geldig tot 20-09-2033
Certficaathouder BuildingLabel B.V.
Ingetrokken -
Soort opname  Basisopname
Berekening volgens NTA 8800:2023
Gebr. opp. thermische zone 159,88 m*

BEREKEND eis

Energiebehoefte 91,24 - KWhim?jr

Prim. fossiel energiegebruik 120,53 - KWhim?jr

Prim. fossiel energiegebruik EMG forf. 120,53 KWh/m.je
Aandeel hernieuwbare energie 00 -%
Aandeel hern. energie EMG forf. - %

Temperatuuroverschriding - -
Warmtebehoefte 71,00 KWh/m?.je

Over deze site

> Uitleg

> Wijzigingen in EP-Online
> Cookies

> Privacy,

> Toegankelijkheid
> Kwetsbaarheid melden
Meer informatie over energiebesparing

> Energie besparen
> Gebouwen
> Duurzaam energie opwekken

Contact

> Telefoon: 088 0424242
> E-mail: helpdesk
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Kantoor:

ROERMOND

Aantekeningen:
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. De bewaarder van het Kadaster 8699
en de Openbare Registers,

[ i 2 47 165
03-NOYV-1993  09:00 /M L Tme«_z’;/z. vervolgbla%)

Tijdstip van aanbieding:

, ¢
Mg e
[l

HYP.
RECHT

TOEP.'
7R ;v-a/—/
A

REG 9/

7

Hyp.4

CONTR

Heden, twee november negenticnhonderd drie cn
verscheen voor mij, Jozef Hendrik Willem Versiceg, notaris ter standplaats Maastricht:

de Heer Raymond Jacobus Anna Theuni b 6215 TT
Maastrichi, Planctenhof 79, gcboren tc Maastricht op dric en twintig januari
negenticnhonderd vier en zestig en gehuwd, ten deze handelende als gevolmachtigde van
de publickrechtelijk rechispersoon GEMEENTE MAASTRICHT, kantoorhoudende
6211 CJ Maastricht, Markt 28 (postadres: Dienst Stadsontwikkeling en Grondzaken,
afdcling grondzaken, postbus 1115, 6201 BC Maastricht), van welke machtiging
blijkt uvit het besluit van dc bur, van dcze van cen cn twintig
september negenticnhonderd negenlig, cn aldus overeenkomstig artikel 78 lid 2 van de
Gemeentewet de Gemeente Maastricht len deze rechisgeldi oordi
Dezc comparant verklaarde tc handelen ter uitvoering van het besluit van de Raad van de
Gemeente Maastricht van negen maart negenticnhonderd dric en ncgentig volgnummer
62, welk besluit geen goedkeuring behoeft van Gedeputeerde Staten van Limburg cn bij
deze akte vast leggen ter inschrijving daarvan in dc openbare registers van de
Rijksdicnst van het Kadaster te Rocrmond de
--ALGEMENE VERKOOPVOORWAARDEN 1993
Deze voorwaarden luiden alsvolgt:

HOOFDSTUK 1. DEFINITIES

In deze Algemene Verkoopvoorwaarden 1993 wordt verstaan onder:——

. de Gemeente: dc Gemeenic Manstrichl;

- het College: het College van Burgemeester cn Wethouders van de Gemeente Maas-
tricht;

- de Dienst $.0.G. : de dicnst van de gemeente Maastricht, dic belast is met
Stadsontwikkeling en Grondzaken van de G Ma icht;

. de gegadigde: dc natuurlijkc persoon of rechispersoon met volledige rechis-
bevoegdheid, dic cen ¢ gocd van de G in cigendom wil verwerven;--
.het registergoed; dc onrocrend zaak, dic cen gegadigde van de Gemeente in cigen-
dom wil verwerven casu quo verwerfl;
de koper:
a. de gegadigde aan wic door de Gemceenie cen registergoed is verkoch
b. de rechtverkrijgenden onder algemenc titel van cen koper; cn
c. de rechisopvolger van de koper met beirekking tot de eigendom van het register-

N —

w

[N

w

6.

goed;,
. de gebruiker: dcgene, dic het registergoed in gebruik heeft; -

7.
8. nutsbedrijf de tak van dienst van de Gemeente en/of dic rech:
en verantwoordelijkheid draagt voor openbarce auLSYOORZicningen; ~-«----eewew e
9.openbare nutsvoorzieningen: de voorzicni gen nu of later te realiseren door cen
nuisbedrijf ten behocve van;
A. het opwekken, transport, verdeling cn levering van: —--— e
a. clectriciteit;
b. water;-
C. gas;
d. warmte;

c. informatic op b:
B. het rioolafvoersysteem;
C.de Tichting; ---
D. anderc - als openbare aan t¢ merken -dicnstverlening, dic niet onder het voren-
staande is begrepe
10. BP-last: ccn kwalitaticl recht of cen beperkt recht, waarop gedoeld wordt in artike!
5 lid 3 sub b. van de Belemmeringenwet Privaatrecht of cen cventueel daarvoor in de
plaats den wet;
1. de overeengekomen rente: de weuclijke rente als
het Burgerlijk Wetboek. De rente wordt per dag berek

van analoge cn/of digitale si

bedocld in artikel 6:119 van
]

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

—-------——-HOOFDSTUK 2. PROCEDURE TOTSTANDKOMING OVEREENKOMST

2.1 VERZOEK TOT VERKOOP --

- Een gegadigde geeft schrifielijk in duplo kennis aan de Dienst $.0.G. onder opgave
van de in lid 2. opgesomde gegevens, dat hij cen registergoed van de Gemeentc in
cigendom wil verwerven.

. In deze isgeving dicnen de gende geg te worden vermeld:- -

. de volledige voornamen, naam, beroep, adres, woonplaats, postcode, gebooricplaats
en geboortedatum cn het wel of niet gchuwd zijn van de gegadigde, indicn het cen

Y natuurlijke persoon betreft;

b. de siatutaire naam, zetel, adres, woonplaats en postcode, indien het cen rechtspersoon
betreft, tezamen met de sub a. genoemde personalia van de natuurlijk persoon, die
direct of indirect bevoegd is namens dic rechtspersoon onrocrend goed te kopen, onder
overlegging van cen of meer recente relevante uittreksels uit het Handelsregister,
waaruit van dic bevocgdheid van dic persoon blijkt;.
c. de ligging van het registergoed cn andere relevante geg S;

. de bestemming dic de gegadigde na verwerving aan het registergoed daaraan wil
geven;

- of terzake van deze aankoop door de gegadigde cen financicringsvoorbchoud wordt
gemaaki;

. de notaris, dic door de gegadigde wordl ingeschakeld om de akie van levering ¢
passeren, indicn de verkoopovercenkomst tot stand komt.

- De Dicnst S.0.G stelt desgevraagd aan de gegadigde cen formulicr ten behoeve van
dezc isgeving ter beschikking. .

. De Dicnst §.0.G. bevestigt de ontvangst van dezc k i ing aan dec i
schriftelijk middels terugzending van cen ged. de en gewaarmerkie duplicaat van
dic k i ing.

.- 2.2 INTERNE VOORBEREIDING

Na de bevestiging als bedocld in het voorgaand artikel 2:1. lid 4. verificert de Dicnst

S$.0.G. met bekwame spoed  of de gemeente het betreffende registergoed ook wil

verkopen.

Nadat deze verificatic is voltooid en de gemeente positief op het verzock wil rcageren,

steft de Dicnst $.0.G. de koopprijs vast, dic de gegadigde terzake van dit regisiergoed

zou dienen te voldoen alsmede de overige voorwaarden, dic terzake van dic verkoop
dienen te gelden.

-

N

»

=9

°

-

w

I

---2.3 STELLINGNAME DIENST S.0G..
Zo sncl als na verificatic, als bedoeld in artikel 2.3 mogelijk is, zendt de Dicnst
S0G.:
a. hetzij cen door of namens de directic van de Dicnst S.0.G. getekende overcenkomst
van verkoop cn koop in dricvoud aan de gegadigde tezamen met de tckst van de
onderhavige Algemenc Voorwaarden 1993, met verzock om bij oord twee
onderickende exemplaren aan de Dienst S.0.G. e retoumncre:
b. hetzij cen schrijven, waarin de gegadigde wordt medegedeeld dat de Gemeente het
registergoed nict aan de gegadigde wil of kan verkopen. -
------------------------ 2.4 AANVAARDING AANBOD TOT VERKOOP
1. Uitsluitend door:
a. terugzending bij aangetckend schrijven of
b. afgiftc bij de Dienst S.0.G. tegen cen gedateerd en getckend ontvangstbewijs ——--
binnen vier weken na de datum van toczending van de koopovercenkomst aan de
Dicnst $.0.G. door de gegadigde van twee door hem getckende ongewijzigde
cxemplaren van dic overcenkomst kan de gegadigde verklaren dit aanbod tot verkoop
te aanvaarden. Dezc verklaring heeft cerst werking indien zij binnen de voornoemde
termijn de Dicnst 8.0.G. heeft bereikt
- Het in dic ontwerp-overcenkomst belichaamde aanbod 1ot verkoop is door: =---—-—- .
a. het overschrijden van dic termijn of
b. het afwijken van het aanbod

N
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Aantekeningen:

van rechiswege vervallen, tenzij de Dienst S.0.G. alsnog onverwijld aan de
gegadigde bevestigt, dat ondanks de termijn-overschrijding of afwijking van het
aanbod de koop omst ( met inach ing van dc eventucle afwijking ) tot
stand is gckomen. Zonder dic bevestiging is dc Gemeentc met betrekking tot het in
dat aanbod tot verkoop genoemde registergoed geheel vrij om dit aan cen ander
tc verkopen.
| 3. Indien de gegadigde nict binnen de door de Dienst $.0.G. bij het aanbod 10t koop
gestelde termijn de door de Dicnst S.0.G. gevraagde waarborgsom heeft voldaan of
| ccn soliede bankgarantic heefl gesteld, is de Dienst $.0.G. bevoegd aan gegadigde

schriftelijk te berichten, dat het aanbod tot verkoop daardoor is vervalien, waardoor de

Gemeente met betrekking Lot het in dat aanbod tot verkoop genoemde registergocd

wedcrom geheel vrij is om dit aan cen ander i te verkopen.
memeemeee e ceanea o 2.5 TOTSTANDKOMING KOOP-OVEREENKOMST

1. Indien dc gegadigde de hem door de Dicnst $.0.G. gezonden koopovereenkomst
ongewijzigd cn getckend lijdig heelt teruggezonden, is ssen de Gemeente en de

gegadigde cen overeenkomst tot stand gekomen onder ; - -

a. de opschortende voorwaarde zijdens de Gemeente van vaststelling voor zoveel
nodig van dic overcenkomst door het College casu quo de Raad, indien cn
voorzover dic vaststelling nict door de Raad aan het College is gedelegeerd; -------

b. de ontbindende voorwaarde zijdens de Gemeente van de nict-tijdige ontvangst
door de Gemeente van de gevorderde aant ing dan wel bank ic, indien de
Gemeente van de haar in artikel 2.4 lid 2 omschreven cn tocgekende bevoegdheid
gebruik maakt,

alles onverminderd de in de over zelf door dc Gi of de Jigde

bedongen en door de wederpartij aanvaarde overige opschortende en/of ontbindende
voorwaarden.

Met bekwame spoed legt de Dicnst S.0.G. - nadat door de gegadigde aan cerdere hem

door de gemeente schriftelijk gestelde voorwaarden is voldaan - deze overcenkomst

voor zoveel nodig ter vaststelling voor aan het College casu quo de Raad . —----ow---

. Het College casu quo de Raad is bevoegd aan dic vaststelling nadere voorwaarden te

verbinden.

Vaststelling zonder nadere voor maakt de bmst met de gegadigde ot

ccn voor wat de Gemeente betreft onvoorwaardelijke overcenkomst per de datum van

dic vaststelling.

- Vastsielling onder het stellen van nadere voorwaarden maakt de overeenkomst 1ol con

voor wat de Gemeente betrelt onvoorwaardelijke overeenkomst per de datum, waarop
de gegadigde deze nadere voorwaarden schrificlijk heeft aanvaard met inachineming
van het in lid 7. van dit artikel bepaal

. Indicn her College casu quo de Raad nict overgaat Lol vastsiclling van de

overcenkomst, is de overcenkomst van rechiswege vervallen per de datum van dat
besluit.

. Indicn de gegadigde de door het College casu quo de Raad gestelde nadere voorwaarden

nict accepteert binnen vier weken na datum van schrificlijke toczending door de
Dicnst S.0.G. aan de gegadigde van de nader door het College casu quo de Raad
gestelde voorwaarden, dan is de o komst van rech vervallen aan
het cinde van dic tesmijn of zoveel cerder als de gegadigde aan de Dienst S.0.G.
schriftelijk bericht die nadere voorwaarden nict te aanvaarden. -- -

. Financigel onvermogen van de koper is geen omstandigheid als bedocld in artikel

6:258 van het Burgerlijk Wetbock, op basis waarvan de overcenkol in worden
ontbonden of de gevolgen van deze overcenkomst kunnen worden gewijzigd. ~---eo-

---------------- 2.6 AFWERKING ONVOORWAARDELIJKE OVEREENKOMST ---cx----

1. Nadat dc in artikel 2:5 Iid 1 sub a. en b. omschreven opschortende cn ontbindende

. voorwaardc zijn vervallen, zendt de Dienst $.0.G. met bekwame spoced : -

a. aan de gegadigde hicrvan bericht onder mededeling dat de nodige stukken aan de door
de gegadigde opgegeven notaris ter afhandeling zijn gezonden en - e

b. aan de door de gegadigde opgegeven notaris de stukken dic nodig

van levering van te kunnen opmaken.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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2. De koopsom dicnt - onder verrckening van een door de koper aan de Gemeente terzake
van deze koop betaalde waarborgsom - zonder verdere verrckening dan in de artikelen
6:127 en volgende van het Burgerlijk Wetbock wordt tocgelaten - in goed nederlands

| geld e worden voldaan in handen van de vorenbedoclde notaris bij het passcren van de

akic van levering van het registergoed.
3. De akte van levering dicnt binnen zes weken na toezending van stukken, als bedoeld

in artikel 2:6. lid 1. sub b. te zijn verleden, tenzij en voorzover bij dic toczending of

later door de Dienst $.0.G. cen later tijdstip wordt
4. Ingeval de koopsom nict wordt voldaan binnen het tijdvak, waarin op grond van het

' sub 3. bepaalde de akte van levering dicnt te zijn verleden, dan is --—---eceeem—eeee

a. dec koper van rechiswege in verzuim zonder dat cnige aanmaning of

ingebrekestelling is vercist cn
b. is over het nict betaalde gedechie van die koopsom de wettelijke rente - bedocld in

artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetbock - verschuldigd. -
Deze rente is cchier nict verschuldigd indien de koper de nakoming bevocgdelijk
opschort op grond van omstandigheden, dic krachtens de gesfoten overcenkomst aan
de Gemeente kunnen worden tocg; .

5. De verplichiing tot betaling van de koopprijs wordt omgezet in dic van de betaling
van cen vervangende schadevergoeding, indicn en zodra de Gemeente aan de koper, dic
in tocrekenbaar verzuim is, schriftelijk , dat zij schads goeding in plaats
van nakoming vordert.

6. Ingeval terzake van de levering door de Gemeente omzctbelasting verschuldigd
de Gemeente aan de notaris ten behocve van de koper een factuur toezenden. - .

2.7 AFWERKING VERVALLEN OVEREENKOMST ---«--

1. Zodra vasistaat dat cr geen onvoorwaardelijke overcenkomst in de zin van de beide
voorgaande artikelen 10t stand is gckomen, zal de Dienst S.0.G. de gegadigde hicrvan
schriftelijk op de hoogte stellen,

2. Aan de gegadigde wordt dan cen door hem betaalde waarborgsom gerestitucerd, zonder
vergoeding van rente In mindering van de waarborgsom komen dic kosten, waarvan
bij het aanbod 1ot koop door dc Dicnst $.0.G. de vergocding mocht zijn bedongen
voor het geval van nict tot standkoming van ccn definiticve overeenkomst. -----—. -

3. Aan dc betreffende bankinstelling wordt - indien cen bankgarantic is gesteld - van dit
vervallen zijn mededeling gedaan onder vrijgave en lerugzending van de ontvangen
bankgarantic, zodra voldaan zijn de kosten, waarvan bij het aanbod tot koop door de
Dicnst $.0.G. de vergoeding mocht zijn bedongen voor het geval van niet tot
standkoming van cen definiticve }

-------------------- HOOFDSTUK 3. VOORWAARDEN ALLE VERKOPEN -

- 3.1, KOSTEN EN BELASTINGEN -ooooeeeeee

n de levering van het verkochie registergoed verschuldigd, met
inbegrip van de terzake van dic levering verschuldigde omzctbelasting en/ol

| overdrachisbelasting, zijn voor rekening van de koper.

3.2 OMSCHRIJVING TOESTAND BI) LEVERING---

‘ Het registergoed dient te worden geleverd in de staat en toestand, waarin dit registergoed
zich op het moment van:

a. de Ievering bevindt, danwel -~

b. de cerdere ingebruikname door de koper bevond.

-------------------------------- 3.3 ONBELASTE EIGENDOM --sceceeeenes

In de notariéle akic van levering wordt door de Gemeente aal koper geleverd cen recht

van onvoorwaardclijke cigendom van het registergoed, heawelk - tenzij en voorzover —
a. in de overcenkomst van verkoop en koop anders is vermeld of —
b. bij cen A-B-C overdrachi, waarbij dc Gemeente partij A is, in de volgende
doorverkopen anders wordt bepaald -

vrij zal zijn van: .
a. beslagen en/of hypothcken en/of inschrijvingen daarvan;---------
b. kwalitaticve verplichlingen als bedocld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetbock:
¢. beperkte rechten;

, 7al

Pagina 18 van 46
Datum: 25-04-2025 11:49




OPENBARE
VERKDOPx

Aantekeningen:

d. andere lasten en beperkingen wit mst,
behoud crfdi heden, dic voor de koper uit de feitclijke situatic

‘ kenbaar zijn.

{ 3.4. MEER- EN MINDER MAAT -ccocmcaaas

[ V66r het verlijden van de notaritle akie van levering van het registergocd zal door de
Afdeling Vastgoedregistratic en Kartografic van de Dicnst Publicke Werken cn Sport
van dc Gemeente de juiste grootie ervan worden berckend. Op basis van dic meting zal

l de definitieve koopsom worden bepaald. Tenzij in de overcenkomst van verkoop en
koop anders wordt bepaald, zal verschil wssen de in overcenkomst vermelde en de door
de landmeter van het kadaster vasigestelde oppervlakie van het registergoed aan geen van
partijen enig recht verlenen,

S 3.5 RISICO
Het risico van het registergoed komt voor rekening van de koper vanaf:
a. de dag van levering in cigendom danwel
b. vanaf de dag van de cerdere ingebruikname van dat registergoed door de koper. ----
3.6. AFLEVERING, BATEN EN LASTEN ---
1. De feitelijke aflevering van het registergoed door de Gemeente aan de koper zal
plaatsvinden terstond na de ondertekening van dezc notaricle akic, tenzij met
schriftelijke toestemming van de Gemeente de koper dit registergoed reeds cerder in
gebruik heeft genomen. -
2. Het registergoed zal bij de aflevering de cigenschappen bezitten dic voor cen normaal
| gebruik met het oog op de door de koper beoogde bestemming - als opgegeven in de
kennisgeving als bedocld in 2.1 - nodig zijn.
3. Voor anderc cigenschappen dan dic voor dit normaal gebruik nodig zijn en voor
cventuele en aan koper kenbare gebreken staat de G nictin.
4. Aan de Gemeente zijn geen feiten of omstandigheden bekend dic aan dit normaat
gebruik door koper in de weg staan.
5. Vanaf het tijdstip van dic aflevering:
a. komen alle baten van hel registergoed aan de KOper 1en goede;---------<-emmecerceee
b. zijn alle aan dit registergoed verbonden lasten voor rekening van koper, ----sss--mo-
6. Het registergoed zal worden afgeleverd vrij van huur- en/of andere gebruiksrechien,
tenzij en voorzover in de koopovercenkomst anders is bepaald. -~
m--- .- 3.7 ZAKELIJKE BELASTINGEN---zecaeo...
Dc zakelijke belastingen, dic met betrekking tot het regisicrgoed van de zakelijk
gerechtigde worden geheven, - zoals de onroerend gocdbelasting, ricolbelasting,
waterschapslasien en dergelijke - komen ten laste van de koper vanaf de dag van
aflevering en dicnen door hem op eerste schriftelijk verzoek van de Gemeente aan de
Gemeenice te worden vergoed. meoe
-------------- --3.8. BODEM-VERKLARING ---vcccccmmmune.
De Gemeente staat er jegens koper voor in dat, - zulks gemeten naar de huidige maatstaf
van de landelijke overheid cn thans algemeen geldende inzichten - de kwaliteit van de
bodem geen nadelige beinvioeding heeft ondergaan als gevolg van mensclijke
activiteiten, waarbij op dirckic of indirckic wijzc v6or de datum van aanvaarding cn

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

gebruik door de koper van het registergoed, voor de volksgezondheid of het milicu
gevaarlijke stoffen op of in de bodem zijn gebracht of geraakt. Met nadelige
beinvlocding wordt bedocld de afneming van de kwalitcit van de bodem in 70 ige

mate, dat hicrdoor de vorenvermelde bestemming van het registergoed, gemeten naar de
vorenbedoclde maatstaf en algemeen geldende inzichten, onaanvaardbaar i e
------------------- 3.9. GEDOOGPLICHTEN NUTSVOORZIENINGEN --

1. De koper neemt in het raam van artikel 5 1id 3 sub b van de Belemmeringenwet

Privaatrccht of cen daarvoor in de plaats tredende regeling op zich jegens cen

. nutsbedrijf - als bedocld in Hoofdstuk 1 sub 8 - de navolgende k atieve

verplichtingen als bedocld 6:252 Burgerlijk Wetbock met betrekking tol het

vorenomschreven registergoed, ¢ weten:

Hypotheken 3/4-vervolg D
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. het gedogen van het aanleggen, hebben, houden, onderhouden cn verwijderen van
installaties en leidingen mct dc daarmede in verband staande bevei-
ligingswerken cn het onderhouden en instandhouden van voormelde werken, herstel
en vernicuwing daaronder begrepen, in, aan, boven of onder het regisicrgoed en de
daarop gestichtc of nog te stichten opstal;
indicn geen trottoirs langs het registergoed zulien worden aangelegd cn tengevolge
daarvan de tc plaatsen lichtmast(en) en kabclverdeelkasi(en) - voor zover
redelijkcrwijs nict anders mogelijk - in- casu quo op het registergoed zullen komen
te staan, het gedogen van het aanleggen, hebben, onderhouden en verwijdercn van
' de tc plaatscn lichtmasten en kabelverdeelkasten met de daarmee in verband

staande beveiligingswerken cn het onderhouden en instandhouden van voormelde

werken, herstel en vernicuwing daaronder begrepen, in, aan, boven of onder het

registergoed cn de daarop gestichic of nog te stichten opstal
c. om het betreffende nutsbedrijf de daarvoor nodige toegang (ot het registergocd tc

o

»

De bcpalin-gcn in artikel 3:10 lid 2 10t ¢cn met 5. zijn op deze gedoogplichten van

---------------------- 3.10 BEPERKTE RECHTEN NUTSBEDRIJF -

1. De koper is verplicht - indicn door cen nutsbedrijf ten behoeve van de openbare nuts-

voorzieningen op of in het registergoed Icidingen of opstallen mocten worden

aangelegd of opgericht, - op cerste verzock van dit bedrijf:

a. voor de opstallen aan dit nutsbedrijf cen opstalrecht cn -

b. voor het hebben, houden en onderhouden van de lci

heid
lcn Iaslc van het registergoed te vestigen. De kosten van de akie van vestiging van
dit beperkte recht zijn alsdan ten laste van het betreffende nutsbedrijf. ——

Deze voorzicningen mogen slechts bclrckhné hebben op voorzicningen, dic

onderdeel nitmaken van de distributicfase en nict van de transportfasc. --

. Deze beperkie rechicn mogen voorts nict de bestemming verhinderen die L()pcr aan
het registergoed als voormeld heeft willen geven noch het g gebruik daarvan du\(hmub
beperken dat dit in redclijkheid en billijkheid van koper nict is te vergen., -

- Aan de koper wordt op dicns verzock door het bewreffende nutsbedrijf cen 1ck(,mn1,
vcrsuckl ‘waarop de hgyng en de aard van dic voorzicningen op het registergoed

atig zijn

. Het betreffende nulsbcdn s verplicht na uitvocring van werkzaamheden aan
nutsvoorzicningen, voorzover in het registergoed gc]cgcn de vaor dic uitvoering
bestaande toestand zoveel als rcdcll]kcrwus mogclijk is onverwijld te herstelicn.

-3.11 DOMICILIE KOPER-

Als wcrkclukd woonplaals van dc wederpartij van de Gemeente geldt het door dic

wederpartij in de sub 2.1 bedoelde kennisgeving vermelde adres, zolang dic wederpartij

nict schnﬁch)k aan de Gemeente ecn ander adres heelt opg b

3.12 INGEBREKE LLING EN VERZUIM ----.

s in verzuim jegens de wcdcrparl ij als hij, na ingebreke te zijn gesteld,
nalatig is of blijit om tc voldoen aan zijn verplichtingen uit hoofde van deze
overecnkomst
Ecn ingebrekestelling moct schriftelijk geschicden met inachtneming van cen termijn
van acht dagen. Deze lcnnun kan recds lopen voordat cen partij nalatig is.----—--------

- Wanncer cen partij in verzuim is, is deze partij verplicht de schade 1 vergoceden, die

de wederpartij dicntengevolge lijdt en kan deze wederpartij deze overcenkomst zonder

rechierlijke onibinden.

Wanncer het verzuim betrekking heeft op het meewerken aan de feitclijke Ln/of

juridische levering dan wel op de voldocning van de koopprijs, zal de nalat

voorts len behocve van de wederpartij cen direet en zonder rechterlijke tu
opeisbarc boete verbeuren ten belope van ticn procent van de totale koopprijs
zover de wederpartij meer schade lijdt, heeft hij, naast deze bocte, voorts recht op
aanvulicnde schadevergoeding.

ngen cum annexis cen .
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De notaris wordt bij dezc onherroepelijk bevoegd verklaard om, na verloop van
genoemde termijn van acht dagen:
- indien koper in verzuim is: het bedrag van de door koper verschuldigde bocte aan
de gemecnic tc betalen wit de bij de notaris door koper casu quo door cen bank
krachtens ecn gestelde bankgarantic gestorte bedragen, voor zover deze daartoe
U d zijn;.

indicn de gemeente in verzuim is: de door koper gestorte bedragen aan devc terug

ic betalen.

’ --------------------- -3.13 ONTBINDENDE VOORWAARDEN

1. Deze overcenkomst zal met inachtneming van het in dit artikel bepaalde voorts
ontbonden kunnen worden verklaard in elk van de vol gende gevalle -

. indicn koper nict vé6r de in de koopovercenkomst genoemde datum cen toczegging
heeft verkregen voor het aangaan van één of meer geldieningen ter financicring van
het bij deze gekochle tot cen totale hoofdsom van het in de koopovereenkomst
genoemde bedrag onder de bij de grote geldverstrekkende instellingen in Nederland
gebruikelijke bepalingen cn dit voorbehoud in de koopovereenkomst is gemaakt.

®

Koper zal ter verkrijging van de financicring al het hem mogelijke dicnen te
verrichten en kan op deze ontbindende voorwaarde allcen dan cen beroep doen indien
hij aan de gemeentc tenminste twee schri ficlijke afwijzingen overlegt; e

. indien aan koper geen gemeentegarantic terzake van dic overcenkomst(cn) tot
voormelde geldlening(en) voor sub a. genoemde datum is verleend en dit

| voorbehoud in de koopo is

. indicn cr wssen het tijdstip van het sluiten van de koopovercenkomst cn het
tijdstip van dc juridische levering ten aanzien van gemeld registergoed cen
aanwijzing op grond van de artikelen 2 of 8 van de Wet Voorkcursrecht Gemeenten
of een voorsiel op grond van artikel 6 van dic wet is geschied, tenzij cen in artikel
10 van genoemde wet gemelde uitzondering van tocpassing is. - -

. indicn tot het ingebruiknemen van het registergoed als woonruimie de Gemeente
aan koper nict voor de in de koopovereenkomst genoemde datum cen vergunning
dan wel cen toczegging daartoe heefl afgegeven. Koper zal ter verkrijging van dic
vergunning of toczegging tijdig aanvragen en al het daartoc nodige zo spocdig
mogelijk verrichten. —--—-.

. Op vervulling van cen in lid 1 omschreven voorwaarde kin zowcl de gemeente alg
koper zich beroepen. Dit beroep moct geschieden door middel van cen aangetckende
brief. Deze mededcling dicnt uiterlijk op de voorlaatsic dag van de in lid 1 genoemde
termijn in het bezit van de wederpartij (e zijn.

-- 3.14 TWEE OF MEER KOPERS

Ingeval twee of meer personen koper zijn, geldt het volgende:-----

. de kopers kunnen slechts gezamenlijk de voor clk van hen uit deze overcenkomst
voortvlocicnde rechten uitocfenen, Koper onderling geven clkaar daarom bij deze over
cn weer onherrocpelijk volmacht om mce te werken aan de Jjuridische levering en dc
verdere tenuitvoerlegging van deze overcenkomst.

- clk van de kopers is hoofdelijk verbonden voor de voor kopers uil deze
koopovercenkomst voortvlocicnde verplichtingen.

3.15 KOSTEN WERKZAAMHEDEN DERDEN ----

Ingeval van ontbinding van dezc overeenkomst in onderling overleg of op grond van

ontbonden-verklaring na het in vervulling gaan van cen daarop gerichte voorwaarde zijn

de kosten van de werkzaamheden, dic ter uitvocring van deze overcenkomst door derden
terzake van de levering door de Gemeente aan koper zijn verricht; —--—--- —
a.ingeval van ontbinding van deze overcenkomst op grond van cen tckortkoming van
& der partijen voor rekening van dic in verzuim zijnde partij en -
. b. anders voor rekening van de Gemeente cn koper, icder voor de helft.
A e L LT LT T P PP PP PR 3.16 TERMILINENWE -
Op de in deze overcenkomst gemelde termijnen is de Algemenc Termijnenwet van
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................. HOOFDSTUK 4 . BOUWTERREIN PARTICULIERE WONING -
4.1. BESTEMMING --
Indicn het registergoed is bestemd voor bebouwing met cen woonhuis cn tocgelaten
annexen ten behocve van particulicre bewoning, wordt in de overeenkomst van verkoop
en koop dit hoofdstuk van tocpassing verklaard.

4.2 BOUWTERMIJN---cccomcmmnaamaanos
Het tc bouwen woonhuis dicnt voor bewoning gerced (e zijn binncn achtticn maanden
na datum akie van levering. Het College kan deze termijn éénmaal met ten hoogste
twaalf verlengen.

- VERVREEMPINGSBEPERKING ----ccnnav

Zolang de ¢ bouwcn woning nict voor bewoning gereed is, mag de koper het
registergoed alleen vervreemden na schriftelijke tocstemming daartoc van het College cn
met inachtneming van de eventucel door het College daarbij gestelde voorwaarden, ——

4.4 KETTINGBEDING -
Bij vervreemding van het registergoed, voordat de tc bouwen woning voor bewoning
gereed is, dient ten behoeve van de Gemeente le worden bedongen dat de rechisopvolger
van de koper mect betrckking tot de cigendom van het registergoed dezelfde
verplichtingen als vermceld sub 4.1. 1ot en met 4.5, als cigen cn rechistreekse
verbintenis jegens de Gemeente op zich neemt en dient zulks in de akie van Ievering ten
behoeve van de Gemecnic te worden aanvaard.
- 4.5 BOETECLAUSULE --
Bij nict naleving van de verplichtingen sub 2. tot en met 4. omschreven, verbeurt de .
nict-nalevende partij jegens de Gemeente cen zonder ingebrekestelling direct opeisbare
boete ten belope van vijftig procent (50%) van de aan de Gemeente betaalde koopsom
met cen minimum van tienduizend gulden ( f 10.000,--), onverminderd de bevoegdheid
van de Gemecente om nakoming te vorderen.
4.6 ontbinding bij niet-bouwen--
Ingeval de te bouwen woning nict binnen de in artikel 4.2. bedoclde - eventucel
verlengde - termijn voor bewoning gereed is en dit niet-gereed zijn aan de koper kan
worden tocgerckend, is het College - onverminderd het in artikel 4.5 bepaalde, -
daarnaast gedurende zes maanden na het verstrijken van dic termijn bevoegd bij
aangetekend schrijven aan de koper te berichten,dat om dic reden de overcenkomst door
de Gemeente geheel voor ontbonden wordt verklaard. Deze ontbinding hceft geen
terugwerkende kracht,

1.7 TERUG ERING
Ingeval de G dc overcenk Lo omstig het in artikel 4.6. bepaalde
geheel voor ontbonden heeft verklaard, dient hicrvan een notaricle akte van teruglevering
van het registergoed ¢ worden opmaken. Hicrioe wordt de Gemeente reeds nu voor
atsdan door dc koper onherroepelijk gevolmachtigd.
Bij dic akte dicnt in handen van de betreffende door de Gemeenle aan e wijzen notaris tc
worden voldaan de door de koper betaalde koopsom, verminderd met cen door het enkel
feit van niet-nakoming dircct opeisbare bocie ten belope van vijftien procent (159%) van
de koopsom mct cen minimum van ticnduizend gulden ( £ 10.000,--), indicn de nict-
nakoming van zijn verplichting tot bebouwing aan koper kan worden tocgerckend. Het
in artikel 2:5 lid 8 bepaalde is ten deze cvencens van tocpass aam
Deze notaris is bevoegd om in mindering van het door hem ontvangen bedrag tc

gen:

a. de kosten van de notari¢le akie, waarbij op grond van dic ontbinding de teruglevering
van het registergoed aan de G geschiedt;

b. hetgeen aan de op het registergoed ingeschreven schuldeiser(s) voldaan moct worden
voldaan, om cen teruglevering van het registergoed vrij van hypotheck en beslag te

¢. de kosten van doorhaling van de ingeschreven hypotheken en beslagen.
Indicn cn voorzover uit dicn hoofde cen negaticl bedrag resteert, is de koper verplicht dit
negaticl saldo op cerste vordering van de G tc voldoen.
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................... +e=e-=-- HOOFDSTUK 5. WOONERF-BEPALINGEN -
5.1. WOONERF -- --

Indicn het registergoed decl uitmaakt van een woonerf, wordt in de overcenkomst van
verkoop cn koop dit hoofdstuk van tocpassing verklaard. Alsdan zullen fangs de
openbare weg geen trottoirs worden
-------------------------------- 5.2 BEBOUWINGSVERBOD  ------.-

Op cen strook grond van ongeveer ¢én meter breed langs de openbare weg, waaraan het
registergoed grenst, mogen geen bouwwerken worden geplaatst, geen gestolen
wegdckken worden aangebracht en geen dicpwortelende bomen en/of struiken worden
geplant.

HOOFDSTUK 6. GROENSTROKEN -----ccicmaae
6.1 BESTEMMING REGISTERGOED
| Indicn het registergocd bestemd is voor grocnvoorzicning wordt in de overecnkomst van
‘ verkoop en koop dit hoofdstuk van tocpassing verklaard. Alsdan mag het registergocd
| zonder vooral] ing van de G op generlei wijze worden bebouwd.
| Het bepaalde in hoofdstuk 5. sub 2 is mede van tocpassi Ecn aanvrage tot
toestemming voor bebouwing dient schrifielijk e geschicden bij de dicnst $.0.G. Een
‘ krachtens de Bouwverordening van de gemeente Maastricht eventucel vereiste aanvrage
van cen bouwvergunning of de melding van bebouwing dient afzonderlijk te
geschicden.
--------------------- 6.2 LATERE BEBOUWING REGISTERGOED-----
Indien te cniger tijd bebouwing van het registergoed op aanvraag van koper door de
| Gemceente wordt toegestaan, dicnt de koper aan de Gemeenic te voldocn de meerprijs per
{ centiare, dic in de overeenkomst van verkoop en koop is vermeld, tenvij de koper cn de
Gemeente atsdan anders overcenkomen op grond van het aantal vierkante meters van de
o k

e

sdan ¢ vl viakic.

6.3 BODEMKWALITEIT -- .-
Ingeval van bebouwing van ecn groenstrook is het risico van de bodemkwalitcit geheel
voor rckening van de koper.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

I - == 6.4 KETTINGBEDING cemeeceveeniaaaooo
Ingeval de koper het registergoed vervreemdt, dient de koper ten behoeve van de
Gemeente te bedingen, dat de rechtsopvolger van de koper mct betrekking ot de
eigendom van het regisiergoed dezelfde verplichtingen als in hoofdstuk 6. vermeld als
cigen en rechistreckse verbi issen jegens de G op zich necemt ¢n dicnt dit
beding ten behoeve van de Gemeente Le worden aanvaard. ---
6.5 BOETECLAUSULE - -
1. Bij nict naleving van de verplichtingen sub 6.1. 6.2 cn 6.4. omschreven, is de nict-
nalevende partij van rechtswege in verzuim en verbeurt hij jegens de Gemeente cen
zonder ingebrekestelling door het enkel feit van nict-nakoming direct opeisbare bocte
van tweehonderd gulden (f 200,--) per dag, dat de nalatige partij in verzuim blijit. --
- De lid 1 genoemde bocte zal jaarlijks op één januari van icder Jaar worden aangepast
aan de geldontwaarding op basis van de geschoonde prijsindex van het Centraal
Burcau voor Statistick voor de gezinsconsumptic, recks werknemersgezinnen,
1985=100. Het thans bekende totaalcijfer van het jaar 1993 (basisjaar) zal worden
geacht aan de jaarlijks aan te passen bocic ten grondslag tc liggen. =
Dc in lid 1 genoemde bocte zal daartoc jaarlijks op ¢én Januari van icder jaar
vermenigvuldigd worden met cen breuk, waarvan de telicr gevormd wordt door het
Jaartotaalcijler van het laatst verstreken kalenderjaar en de noemer door het towalcijler
van hct basisjoar.
- Mocht het Centraal Burcau voor Statistick te eniger tijd overgaan (ot publicatic van
vorenbedoclde prijsindexcijfers op cen meer recente tijdsbasis, dan zullen de cijfers
. van dc nicuwe recks in aanmerking genomen worden, zo nodig na koppeling aan dec
cijfers van vooralgaande recksen. De wijze van koppeling zal zonodig geschicden in
overleg met het Centraal Burcau voor Statistick.
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Aantekeningen:

HOOFDSTUK 7. BEDRUVEN-TERREINEN
- --7.1 BEBOUWING EN INRICHTING ---
Indicn het registergoed is bestemd voor bedrijfs-doeleinden wordt in de
overcenkomst van verkoop en koop dit hoofdstuk van tocpassing verkiaard cn dic
bestemming nader omschreven en mag hel registergoed uitsluitend daarvoor worden
aangewend. Het registergocd dicnt bebouwd, ingericht, onderhouden, afgescheiden cn
gebruikt te worden met inach ing van :
a. de gebruiksvoorschriften van het voor het registergoed vigerende bestemmingsplan;------------
b. de voorschriften, dic in hoofdstuk. 3. en dit hoofdstuk zijn vermeld, voorzover
} daarvan in de overcenkomst van verkoop en koop nict mocht worden afgeweken en —-—-oomeeee
¢. de voorschriften, dic aanvullend in de overcenkomst van verkoop cn koop met
betrekking tot het registergocd ten aanzicn van de cigenaar en de gebruiker mochien
worden o men.
Zolang aan deze verplichting tot bouwen en inrichten nict is voldaan, is het bepaalde in
hoofdstuk 4. sub 3. tot en met 7. van o } ige to ing.
7.2 WLIZIGING VAN BESTEMMING --c-eeooee
1 Wijziging van de sub 7:1. bedocelde bestemming dicnt vooraf door het College te zijn
goedgekeurd, tenzij en voorzover in de overcenkomst van verkoop cn koop recds bij
voorbaat cen wijziging is gocdgekeurd.
------------------------ 7.3 TOEKOMSTIG BODEMONDERZOEK -veeue-
1. De Gemecnte heeft voorafgaande aan de verkoop van het registergoed aan de koper
cen onderzock docn instelien naar de cventucle verontreiniging van het registergoed,
gemeten naar de huidige maatsiaf van de landelijke overheid en algemeen geldende .

Uit dit onderzock is gebleken, dat het registergoed per de datum van levering door de
Gemcente nict verontreinigd is in dic zin, dat de door koper opgegeven bestemming
van het registergoed onaanvaardbaar en/ol onmogelijk zou worden..- -
Indicn en zodra cen cigenaar of zakelijk gerechligde - hicrna verder aangeduid als: de
vervreemder - het registergoed of zijn recht daarop, onder welke benaming of welke
titel ook wenst te vervreemden, dient hij daarvan bij aangeickend schrijven
mededeling te doen aan het College. -
. Alsdan is de Gemeenie bevoegd om binnen zes weken na datum van dit aangetckend
schrijven cen nicuw globaal onderzock (¢ doen verrichten teneinde na te gaan of door
het gebruik van her registergoed door vervreemder alsnog onaanvaardbare
bodemverontreiniging veroorzaakt i
Dc kosten van dit onderzock zijn s voor rekening van vervrcemder -
Indicn deze nicuwe bodemverontrciniging aanwezig blijkt te zijn, zal de Gemeente bij
aangetckend schrijven hicrvan mededeling docn aan vervreemder en dient dic
bodemverontreiniging door en voor rekening van de verveeemder binnen dric maanden
na datum van deze mededeling ten genoege van de gemeentc (¢ zijn vorw ijderd. -
. Bij wege van kettingbeding dient uitdrukkelijk in de aktc van verkoop en koop met
levering ten behoeve van de Gemeenice (e worden bedongen dat de nicuwe verkrijger
| deze in lid 2 1ot en met 6 van artikel 7:3 omschreven verplichtingen als cigen cn
rechtstreckse verbintenis jegens de Gemeentc op zich neemt en dicnt zulks in de akic
van levering ten behoeve van de Gemeente e worden aanvaard. Op nict-nakoming
hicrvan staat de bocie, als omschreven in lid 7 van dit artikel .
. Indicn in strijd met de bepalingen van dit hoofdstuk wordt gehandeld  verbeurt de
nalatige partij ten behocve van de gemeente cen onmiddellijk opeisbare forfaitaire
bocte van vijfiig procent van de verkoopwaarde van het registergoed door het enkel
feit van nict-nakoming, onverminderd het recht van de gemeente om vergocding
cisen van de eventuele door haar geleden meerdere schade met kosten cn interessen, -
7.4 ONTHEFFINGEN «eccmmmmea .
Het College kan op schriftelijk verzock van de koper ontheffing verlenen van cen of .
meer van de in dit hoofdstuk bedoclde verplichtingen, voorwaarden of termijnen cn aan
ecn ontheffing voor verbinden.
Dc comparant is mij, notaris, bekend.
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| Aantekeningen:

WAARVAN AKTE =--rceecuummmmeancaana.
in minute opgemaakt, is verleden (e Maastricht,op de datum in het hoofd van deze akte
vermeld, nadat vooraf dc zakclijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschijnende persoon is gedaan en daarna door deze is verklaard, dat hij van de inhoud
van deze akie kennis heeft genomen en op volledige voorlezing van deze akie geen prijs
stelt. Onmiddellijk na beperkie voorlezing in de zin van de wet is deze akte om door de
comparant en mij, notaris, ondcrickend.

(getekend) Theunissen, VERSTEEG, nots.

Y R FSCHRIFT

(geickend) VERSTEEG, nots

De ondergetckende, Jozel Hendrik Willem Versteceg, notaris ter standplaats Maastricht,
verklaart dat het vorenstaande censtuidend is met ket hicrbij ter inschri ijving aangcboden
stuk.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken 3/4-vervolg 141483p
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_46609.pdf
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VDB romaussen

Behandelaar: C.M. van Beuzekom
chrisvanbeuzekom@vdbn.nl
+31 (0)85 008 39 48

BIJZONDERE VERKOOPVOORWAARDEN VOOR DE EXECUTORIALE
VERKOOP DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER

Windmolen 4 te Maastricht

Op negenentwintig januari tweeduizend vijfentwintig (29-01-2025) verschijnt voor mij,
mr. Albert Willem Kuijpers, notaris met vestigingsplaats Waalre:

- enzovoorts -

ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van: - hypotheekhouder -.
Opdrachtgever

- hypotheekhouder -,

hierna te noemen: Verkoper,

heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het hierna
omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
Burgerlijk Wetboek, hierna te noemen: BW) op grond van artikel 3:268 BW. Ten behoeve
hiervan stel ik, notaris, hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast. Deze
voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de Onderhandse verkoop en zijn door mij,
notaris, in overleg met de Verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee worden deze
voorwaarden ook ondertekend namens de Verkoper, onder gebruikmaking van de aan
deze akte gehechte volmacht. Deze voorwaarden worden ook geplaatst op
www.vastgoedveilingzuid.nl en www.openbareverkoop.nl, (beide en afzonderlijk) hierna
te noemen: Website.

Deze akte heeft de volgende indeling:

1. Algemene informatie

2. Informatie over het registergoed

3. Financieel

4. Openbare executoriale verkoop (veiling)

5. Onderhandse executoriale verkoop (Onderhandse verkoop)

1. ALGEMENE INFORMATIE

1.1 Datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op zes maart tweeduizend vijfentwintig (06-03-
2025) vanaf dertien uur dertig minuten in Hotel-Restaurant Jagershorst aan de
Valkenswaardseweg 44 te 5595 XB Leende, voor mij, notaris, of eventueel een van de
andere (toegevoegd) notarissen verbonden aan het kantoor van mij, notaris, of mijn
waarnemer, hierna te noemen: Notaris, tenzij:
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1. de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een Onderhandse verkoop
als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 BW; of
2. deze hybride zaalveiling geen doorgang kan vinden, in welk geval de veiling

plaatsvindt via internet en wel via de website www.openbareverkoop.nl. De
wijze van veilen zal blijken uit de publicatie op de Website.
1.2 Registergoed
Het registergoed is:
het perceel grond met opstal en verdere aanhorigheden, gelegen te 6229 PN
Maastricht, Windmolen 4, kadastraal bekend gemeente Maastricht sectie P
nummers 6422 en 7297, groot tweeduizend vier vierkante meter (2.004 m2)
respectievelijk honderd en drie (103 m2), tezamen groot tweeduizend honderd
en zeven (2.107 m2),
hierna te noemen: Registergoed.
1.3 Eigenaar/Schuldenaar
De eigenaar van het Registergoed is:
- enzovoorts -
hierna te noemen: Eigenaar.
De Eigenaar is ook de Schuldenaar.
1.4 Verkrijging Eigenaar
Het Registergoed werd door de Eigenaar verkregen, door levering ten titel van koop.
Deze levering blijkt uit een akte op één oktober tweeduizend vierentwintig (01-10-2024)
verleden voor mr. N.C. van Smaalen, notaris met vestigingsplaats Amsterdam. Een
afschrift van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op twee
oktober tweeduizend vierentwintig (02-10-2024), in register Onroerende Zaken
Hypotheken 4, deel 89622 nummer 174.
Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de Koopprijs en het
ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden kunnen
maken.
1.5 Hypotheek-/pandrecht
Op het Registergoed is ten behoeve van de Verkoper een recht van hypotheek gevestigd,
hierna te noemen: Hypotheekrecht. Dit blijkt uit een akte op één oktober tweeduizend
vierentwintig (01-10-2024) verleden voor voornoemde notaris van Smaalen. Een afschrift
van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op twee oktober
tweeduizend vierentwintig (02-10-2024), in register Onroerende Zaken Hypotheken 3,
deel 87987, nummer 37, deze akte hierna te noemen: Hypotheekakte. In de
Hypotheekakte werd tevens een recht van pand gevestigd op onder meer roerende zaken
die het Registergoed volgens verkeersopvatting duurzaam dienen, hierna te noemen:
Pandrecht.
Het Hypotheek- en Pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling voor
al hetgeen de Verkoper van de Schuldenaar te vorderen heeft of mocht hebben uit hoofde
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van de in de Hypotheekakte vermelde geldlening van de Schuldenaar, met rente en
kosten.

Op het Hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de Hypotheekakte en de
daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.

1.6 Rangorde inschrijving

Het Hypotheekrecht en het Pandrecht zijn eerste in rang.

1.7 Schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de Schuldenaar aan de Verkoper blijkt uit
de administratie van de Verkoper.

1.8 Recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het Hypotheekrecht is gedekt, is volgens de Verkoper direct
opeisbaar geworden door het in vervulling gaan van de opeisingsgronden onder artikel 9
sub b en/of j van de geldleningsovereenkomst, die tussen Verkoper en Schuldenaar tot
stand is gekomen op dertig september tweeduizend vierentwintig (30-09-2024).

1.9 Verzuim Schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de Schuldenaar in verzuim met de
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De Verkoper is als gevolg
daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en
eerste pandhouder. De Verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot
executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 BW.

1.10 Aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering tijdig aangezegd aan de Eigenaar/Schuldenaar.

1.11 Toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor
zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities in
de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De Algemene
Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf december
tweeduizend zestien (05-12-2016) verleden voor mr. J.H. Oomen, destijds notaris met
vestigingsplaats ‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare
registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien (05-12-2016) in register
Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden
voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook genoemd: AVVE.

1.12 Uitoefening recht van parate executie

De Verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader
moet de Verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de Eigenaar
en/of de Schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De Koper kan de Verkoper voor gevolgen niet
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aansprakelijk houden wanneer Verkoper met vorenbedoelde gerechtvaardigde belangen
rekening houdt.

2. INFORMATIE OVER HET REGISTERGOED

2.1 Feitelijke objectinformatie

Onderzoeksplicht

Van de Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere
lasten en beperkingen met betrekking tot het Registergoed, dan wel - indien en voor
zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de
Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of
enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

Milieu

Het is de Verkoper niet bekend of het Registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de Verkoper ook niet bekend of zich in
het Registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet
bekend dat zich in het Registergoed andere asbesthoudende en/of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden, dan gebruikelijk was te achten voor de tijd
dat het Registergoed gebouwd dan wel verbouwd is.

Op grond van artikel 15 lid 1 AVVE aanvaardt Koper deze lasten en beperkingen, waarbij
nadrukkelijk wordt verwezen naar de verdere inhoud van dat artikel.

Energielabel

Verkoper verklaarde geen Eigenaar te zijn (geweest) van het Registergoed en beschikt
derhalve niet over een energielabel.

Op www.ep-online.nl stond per negen januari tweeduizend vijfentwintig (09-01-2025)
met betrekking tot het Registergoed energielabel A+ geregistreerd.

2.2 Juridische informatie

Onderzoeksplicht

Van de Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere
lasten en beperkingen met betrekking tot het Registergoed, dan wel - indien en voor
zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de
Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of
enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

Bestemming

Het Registergoed is, voor zover Verkoper bekend, thans niet in gebruik, doch laatstelijk in
gebruik geweest als bedrijfspand.

Volgens informatie van de Website van Omgevingsloket maakt het Registergoed deel uit
van het bestemmingsplan "Gemeente Maastricht".

Op grond daarvan is aan het Registergoed de bestemming "Bedrijventerrein - 1"
toegekend.

Voor de van toepassing zijnde regels, ook met betrekking tot (andere) besluiten en
plannen aangaande het gebied waarin het Registergoed is gelegen, worden gegadigden
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verwezen naar hetgeen is gepubliceerd via www.omgevingswet.overheid.nl of de daarvoor
in de plaats te treden website.
Privaatrechtelijke rechten en beperkingen

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of

andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het Registergoed wordt verwezen:

a. voor wat betreft perceel k raal bek d Maastricht sectie P
nummer 6422:

1. naar hetgeen is vermeld in een akte van levering, op negentien november
negentienhonderd achtennegentig (19-11-1998) verleden voor mr.
1.G.J.M. Schoonbroodt, destijds notaris met vestigingsplaats Meerssen,
waarvan een afschrift is ingeschreven in de openbare registers van het
kadaster (destijds bewaring te kantoor Roermond) op twintig november
negentienhonderd achtennegentig (20-11-1998), in register Onroerende
Zaken Hypotheken 4, deel 11280 nummer 9, waarin onder meer
woordelijk is vermeld:

“Artikel 3.9 de ie i

1. De koper neemt op zich jegens een nutsbedrijf (te weten de tak van de

dienst van de gemeente en/of die rechtspersoon die de zorg en

verantwoordelijkheid draagt voor openbare nutsvoorzieningen) de

navolgende kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van het

Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het vorenomschreven registergoed te

weten:

a. het gedogen van het aanleggen, hebben, houden onderhouden en
verwijderen van installaties en geleiders met de daarmede in verband
staande beveiligingswerken, zulks met inbegrip van het recht van
toegang voor het onderhouden en instandhouden van voormelde
werken, herstel of vernieuwing daaronder begrepen, in, aan boven of
onder het gekochte en de daarop gestichte of nog te stichten opstal.

b. Indien geen trottoirs langs het betreffend bouwterrein zullen worden
aangelegd en tengevolge daarvan de te plaatsen lichtmast(en) en

(en) voorzover r ijkerwijs niet anders mogelijk —
in, casu quo op het verkochte zal komen te staan, het gedogen van
het aanleggen, hebben, houden, onderhouden en verwijderen van de
te plaatsen lichtmast(en) en kabelverdeelkast(en) met de daarmee in
verband staande beveiligingswerken in casu quo op het door koper
gekochte worden aangebracht, onderhouden en hersteld, vernieuwing
daaronder begrepen, in, aan, boven of onder het registergoed en de
daarop gestichte of nog te stichten opstal;

c. om het betreffende nutsbedrijf de daarvoor nodige toegang tot het
registergoed te verlenen.
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2. De bepalingen in artikel 3:10 lid 2 tot en met 5 hierna vermeld zijn op deze
dc ichten van over ige ing;
3. De hiervoor in lid 1. bedoelde kwalitatieve verplichtingen zullen overgaan als

kwalitatieve verplichtingen op degene, die het bij deze akte geleverde
registergoed onder bijzondere titel zullen verkrijgen; mede gebonden zullen
zijn degene(n) een recht tot gebruik zullen verkrijgen.

Artikel 3.10 Beperkte rechten nutsbedrijf

1. De Koper is verplicht indien door een nutsbedrijf ten behoeven van openbare
nutsvoorzieningen op of in het registergoed leidingen of opstallen moeten
worden aangelegd of opgericht, op eerste verzoek van dit nutsbedrijf:

a. voor opstallen van dit nutsbedrijf een opstalrecht en

b. voor het hebben, houden en onderhouden van de leidingen cum
annexis een erfdienstbaarheid ten laste van het registergoed te
vestigen. De kosten van de akte van vestiging van dit beperkte recht
zijn alsdan ten laste van het betreffende nutsbedrijf.

2. Deze voorzieningen mogen slechts betrekking hebben op voorzieningen, die
onderdeel uitmaken van de distributiefase en niet van de transportfase.

3. Deze beperkte rechten mogen voorts niet de bestemming verhinderen die
koper aan het registergoed als voormeld heeft willen geven noch het gebruik
daarvan dusdanig beperken dat dit in redelijkheid en billijkheid van koper
niet is te vergen.

4. Aan de koper wordt op diens verzoek door het betreffende nutsbedrijf een
tekening verstrekt, waarop de ligging en de aard van die voorzieningen op
het registergoed schetsmatig zijn aangegeven.

5. Het betreffende nutsbedrijf is verplicht na uitvoering van werkzaamheden
aan nutsvoorzieningen, voorzover in het registergoed gelegen, de véér die

uitvoering zoveel als r ijkerwij lijk is onverwijld
te herstellen.
Artikel 7.2.
Wijziging van de sub 7.1 bedoelde bestemming dienst vooraf door het College te

van de

zijn goedgekeurd, tenzij en voorzover in de overeenkomst van verkoop en koop
reeds bij voorbaat een wijziging is goedgekeurd.

Artikel 7.3 T ig b k

1. De gemeente heeft voorafgaande aan de verkoop van het registergoed aan

de koper een onderzoek doen instellen naar de eventuele verontreiniging
van het registergoed, gemeten naar de huidige maatstaf van de landelijk
overheid en thans algemeen geldende inzichten. Uit dit onderzoek is

gebleken dat het registergoed per datum van levering door de Gemeente
niet verontreinigd is in die zin dat door koper opgegeven bestemming van

het registergoed dbaar en/of o ijk zou worden.
2. Indien en zodra een eigenaar of een zakelijk gerechtigde — hierna verder
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aangeduid als “de vervreemder” - het registergoed of zijn recht daarop,
onder benaming of welke titel ook wenst te vervreemden, dient hij daarvan
bij aangetekend schrijven mededeling te doen aan het College.

3. Alsdan is de Gemeente bevoegd om binnen zes weken na datum van dit
aangetekend schrijven een nieuwe globaal onderzoek te doen verrichten
teneinde na te gaan of door het gebruik van het registergoed door
vervreemder alsnog onaanvaardbare bodemverontreiniging veroorzaakt is.

4. De kosten van dit onderzoek zijn steeds voor rekening van vervreemder.

5. Indien een nieuwe bodemverontreiniging aanwezig blijkt te zijn, ontstaan na
ondertekening van deze akte, zal de Gemeente bij aangetekend schrijven
hiervan mededeling doen aan vervreemder en dient die
bodemverontreiniging door en voor rekening van de vervreemder binnen
drie maanden na datum van deze mededeling ten genoege van de gemeente
te zijn verwijderd.

6. Bij wege van kettingbeding dient alsdan uitdrukkelijk in de akte van levering
ten behoeve van de Ge te worden dat de nieuwe verkrijger

de in lid 1 tot en met 5 van dit artikel omschreven verplichtingen als eigen
en rechtstreekse verbintenis jegens de Gemeente op zich neemt en dient
zulks in de akte van levering ten behoeve van de Gemeente te worden
aanvaard. Om niet-nakoming hiervan staat de boete, als omschreven in lid 6
van dit artikel.

7. Indien in strijd met de bepalingen van dit wordt

verbeurt de nalatige partij ten behoeve van de gemeente een onmiddellijk
opeisbare forfaitaire boete van vijftig procent van de verkoopwaarde van het
registergoed door het enkel feit van niet-nakoming, onverminderd het recht
van de gemeente om vergoeding te eisen van de eventuele door haar gelden
meerder schade met kosten en interessen.
Artikel 7.4 Ontheffingen
Het college kan op schriftelijk verzoek van koper ontheffing verlenen van een of
meer van de in dit hoofdstuk bedoelde verplichtingen, voorwaarden of termijnen ne
aan een ontheffing voorwaarden verbinden.

2. Naar hetgeen is vermeld in een akte van levering, op eenendertig maart
tweeduizend twintig (31-03-2020) verleden voor mr. H.M.A. Albicher,
notaris met vestigingsplaats Breda, waarvan een afschrift is ingeschreven
in de openbare registers van het kadaster op eenendertig maart
tweeduizend twintig (31-03-2020) in register Onroerende Zaken
Hypotheken 4 deel 77751 nummer 79, waarin onder meer woordelijk is
vermeld:

“MEDEDELING GEMEENTE MAASTRICHT
Op grond van het bepaalde in artikel 7.3 lid 2 van een akte van levering, op

negentien november negentie d gentig verleden voor een
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plaatsvervanger van 1.G.J.M. Schoonbrood, destijds notaris te Meerssen, van welke
akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers, destijds te Roermond,

b

in register Hypotheken 4 op twintig negentie dacht ig in
deel 11280 nummer 9 - in verband waarmee wordt verwezen naar het hiervoor in
deze akte opgenomen citaat - heeft de gemeente Maastricht op twaalf maart
tweeduizend twintig per e-mail bericht dat de toestemming tot doorverkoop en
daaraan gekoppeld bodemonderzoek bij bedrijfsterreinen sinds negentienhonderd
achtennegentig niet langer van toepassing is als gevolg van gewijzigde
bodemwetgeving en gewijzigd beleid. Een kopie van laatstgenoemde mail bevindt
zich onder berusting van mij, notaris.”.

b. voor wat betreft perceel, | raal bek d Maastricht sectie P

nummer 7297:

3. naar hetgeen is vermeld in een akte van levering, op zes maart
tweeduizend zes (06-03-2006) verleden voor mr. H.]J.C. Olivers, destijds
notaris met vestigingsplaats Merkelbeek, waarvan een afschrift is
ingeschreven in de openbare registers van het kadaster (destijds bewaring
te kantoor Roermond) op zeven maart tweeduizend zes (07-03-2006), in
register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 15437 nummer 107,
waarin onder meer woordelijk is vermeld:

“Met betrekking tot bekende beperkte rechten en/of kwalitatieve verplichtingen
bedingen en/of bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar de op de
onderhavige overeenkomsten van verkoop en levering van toepassing zijnde
hoofdstukken 3 (voorwaarden alle verkopen)) en 7 (bedrijventerrein) uit de

"Algemene Verkoopvoorwaarden 1993” van de Ge Maastricht, d bij
raadsbesluit van negen maart negentienhonderd drieénnegentig (raadstukken
1993, volgnummer 62), opgenomen in een akte op twee november
negentienhonderd drieénnegentig verleden voor destijds notaris J.H.W. Versteeg te
Maastricht, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster
en de openbare registers te Roermond op drie november negentienhonderd

drieénnegentig in register 4 deel 8699 47, welke vor

hoofdstukken uit de Algemene Voorwaarden - met de inhoud waarvan koper

bekend is en akkoord gaat, meer speciaal met de daarvan deel uitmakende

kwalitatieve verplichtingen, ketting- en boetebedingen — geacht worden woordelijk

in deze overeenkomst te zijn opgenomen en daarvan deel uit te maken.” .
Onverminderd bovenstaande aanvaardt de Koper uitdrukkelijk die lasten en beperkingen
welke met betrekking tot het Registergoed zijn ingeschreven in de openbare registers als
bedoeld in artikel 16 boek 3 van het BW, alsmede die erfdienstbaarheden die niet zijn
ingeschreven, maar uit de feitelijke situatie (kunnen) blijken en door verjaring en/of
bestemming zijn ontstaan. Het bepaalde in artikel 15 AVVE blijft onverminderd van
kracht.
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Voor zover in die lasten en beperkingen verplichtingen voorkomen die de Verkoper aan de
Koper moet opleggen, wordt geacht dat de Verkoper dat gedaan heeft door de Gunning
bij de veiling dan wel de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27
lid 3 van de AVVE). De Koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een
Bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door
de Verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de Gunning bij de veiling dan wel
de aanvaarding bij Onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de AVVE).
Publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers blijkt dat er geen

beperkingen bekend zijn in de Basisregistratie Kadaster — Publiekrechtelijke Beperkingen
(BRK-PB).

De Verkoper heeft mij, Notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden
bekend zijn waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet
zijn ingeschreven, maar adviseert Koper te allen tijde zelf onderzoek daar naar te (laten)
verrichten.

De Koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen vier (4) dagen de tijd hebben voor inschrijving van de
beperking in de Basisregistratie Kadaster. Bij perceelsveranderingen hebben
overheidsorganen vier (4) weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de
registers na vandaag zijn voor risico van de Koper.

Verkoper heeft, behoudens inspanningen van de taxateur ten dienste van de taxatie,
overigens geen onderzoek laten doen noch inlichtingen laten inwinnen bij
overheidsinstanties en laat dergelijke onderzoeken nadrukkelijk aan de Koper. Het niet
verrichten van bedoelde onderzoeken kan aan Verkoper en/of Notaris niet worden
tegengeworpen.

2.3 Gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het Registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet gebruikt.

Volgens de Basisregistratie Personen staat er op het adres van het Registergoed niemand
ingeschreven; volgens de informatie uit het handelsregister zijn geen entiteiten
ingeschreven op het adres van het Registergoed.

Huurbeding

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 BW. Verkoper is niet bekend met het bestaan van
huurovereenkomst(en) met betrekking tot het Registergoed.

Verkoper doet zekerheidshalve hierbij een beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of
andere gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles
voor zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van
de Verkoper.
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De uitoefening van de bevoegdheden op grond van artikel 3:264 BW wordt aan de Koper

overgelaten, voorzover Verkoper die kan overdragen. De Verkoper staat niet in voor de

bevoegdheid van de Koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere grond dan huur geldt

dat wat hierna is vermeld over de ontruiming.

Ontruiming

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van gebruik door de Eigenaar en/of personen

die zich zonder recht of titel in het Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend

waren aan de Koper, kan de Koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als

in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij Onderhandse

verkoop kan de Koper de Eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot ontruiming op

grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze

personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van de Koper.

De Verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de Koper tot ontruiming.

3. FINANCIEEL

3.1 Kosten en heffingen

a. Het Registergoed is niet een tot bewoning bestemde onroerende zaak. Op grond
van artikel 9 lid 2 van de AVVE worden aan de Koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de Notaris (waaronder begrepen de kosten van het
maken, bespreken en ondertekenen van de koopovereenkomst en de
leveringsakte bij Onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting en omzetbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de inzetpremie;

- de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkte
rechten en beslagen;

- de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of de
Website; en

- de eventuele andere kosten van de voorbereiding en organisatie van de
executoriale verkoop.

Daarnaast komen de kosten van ontruiming na de aflevering voor rekening van

Koper.

Voor zover na voldoening van de Verkoper een opbrengst resteert, komen de

honoraria en kosten van door het kantoor van de executienotaris te verrichten

werkzaamheden, ter zake de uitkering en/of verdeling ervan, ten laste van die
resterende opbrengst en niet ten laste van de Koper.

b. Van de eigenaarslasten met betrekking tot het Registergoed blijkt uit het
document "BsGW - eigenaarslasten 2025 Maastricht'" als gepubliceerd op de
Website.
Eigenaarslasten worden bij de overdracht in de veiling niet verrekend.

3.2 Fiscaal
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Voor zover de Verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting,
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die
geldt op het moment dat Koper de eigendom van het Registergoed verkrijgt dan wel
rechthebbende daartoe wordt.

Blijkens de akte als omschreven onder 1.4 (de dato één oktober tweeduizend
vierentwintig (01-10-2024)), was bij die verkrijging overdrachtsbelasting verschuldigd
over zevenhonderd vijfenzeventigduizend euro (€ 775.000,00). Dat impliceert dat in deze
veilingprocedure artikel 13 van de Wet op belastingen van rechtsverkeer van toepassing
is, wanneer uiterlijk één april tweeduizend vijfentwintig (01-04-2025) de overdacht
plaatsvindt.

Het risico dat de Ontvanger van de Belastingdienst (de veiling) van het Registergoed voor
de heffing van (overdrachts)belasting anders kwalificeert komt volledig voor rekening van

Koper.
AANVULLING OP DE AVVE
a. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende.

De koopprijs en de overige kosten moeten worden voldaan, met verrekening van
dat wat al betaald is, uiterlijk zes (6) weken na de gunning maar, in het geval
artikel 3:270 lid 3 BW van toepassing is en de eerste hypotheekhouder te
kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de Notaris te
willen overleggen, niet eerder dan dat de voorzieningenrechter de in dat artikel
bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft verleend. In dat geval geldt dat -
behoudens de betaling van een eerder verschuldigde waarborgsom - iedere
betaling door koper in handen van de Notaris, geacht wordt te gelden als een
betaling van een (aanvullende) waarborgsom en wel tot het moment dat de
voorzieningenrechter heeft beschikt ten aanzien van de in artikel 3:270 lid 3 BW
bedoelde verklaring.

b. In aanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst
kiest voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die
bepaling en vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die
bepaling, de boete wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de
dagboete.

c. Daar waar in artikel 10 van de AVVE een betalingsverplichting staat vermeld
voor een Koper, waar nog geen sprake kan zijn van een Koper, dient te worden
gelezen dat de betalingsverplichting geldt voor de Bieder die het hoogste Bod
heeft uitgebracht.

d. In afwijking van artikel 10 van de AVVE verlangt Verkoper vé6r de Gunning
betaling van de waarborgsom als omschreven in artikel 12 van de AVVE - of een
bankgarantie tot het bedrag van de waarborgsom. De waarborgsom is groot tien
procent (10%) van het hoogste bod. Als hieraan niet wordt voldaan, behoudt
Verkoper zich het recht voor om niet te gunnen met verwijzing naar het elders
in dit artikel bepaalde.

Pagina 38 van 46

Datum: 25-04-2025 11:49




OPENBARE
VERKDOPx

-12 -

Het niet storten van de waarborgsom of het niet stellen van de bankgarantie
binnen de gestelde termijn levert aansprakelijkheid op voor de nalatige partij,
die daardoor alle voor Verkoper ontstane schade met kosten en rente moet
vergoeden. Het verzuim treedt in zonder ingebrekestelling.

4. OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP (DE VEILING)

De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 Wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de

AVVE, tenzij uitsluitend via internet wordt geveild als omschreven in artikel 1.1. van deze

akte.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag

aansluitend bij afmijning.

4.2 Bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand

aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 Voorwaarden in verband met internetbieden

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website.

Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

- Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en
tijdens de Veiling van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

- Handleiding :
de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op
Openbareverkoop.nl.

- Notaris:
de Notaris die opdracht heeft dan wel gevolmachtigd is uitvoering te geven aan
de openbare verkoop.

- Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke een Bod via internet kan worden uitgebracht.

- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeld in de handleiding
“Online bieden bij een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke
persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden.

- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en
gegevens van Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is
opgenomen op de website(s).

Aanvulling voorwaarden
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1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet
worden geboden. Als “"Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod
via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de
in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben
bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en
uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de
Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet
en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via
internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieverklaring.
Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet
of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader
van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de
Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris
bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die
Deelnemer vé6r de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennoot-
schap; en

- zorg draagt dat de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid
1 AVVE.
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Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en ander dient uit de notariéle akte
van Gunning te blijken. Indien met inachtneming van het vorenstaande een
rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde
van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe véor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

9. De in lid 8 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering
aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven,
verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 8,
tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als
ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal
van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal
van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en
nuttig acht; tevens omvat de volmacht dat de gevolmachtigde over kan gaan tot
ondertekening van de (eventuele) Akte de Command. De gevolmachtigde heeft
de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in
zijn plaats kan stellen.

4.4 Inzetpremie

Als niet wordt gegund, vervalt het recht op inzetpremie.

4.5 Identificatie, onderzoeken WWFT, UBO en PEP

Iedere Bieder, Koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de Notaris kunnen

legitimeren door op eerste verzoek van die Notaris een geldig identiteitsbewijs te

overleggen.

De Koper dan wel vertegenwoordigde is gehouden op eerste verzoek van de Notaris alle

informatie aan te leveren die de Notaris op grond van de Wet ter voorkoming van
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witwassen en financieren van terrorisme gehouden is van de Koper te vragen, waaronder

begrepen doch niet beperkt tot:

- ingeval de Koper een rechtspersoon is: een opgaaf van de uiteindelijk
belanghebbende als bedoeld in de Wet ter voorkoming van witwassen en
financieren van terrorisme en - antwoord op de vraag of deze uiteindelijk
belanghebbende kwalificeert als een politiek prominent persoon als bedoeld in
de Wet er voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme;

- ingeval de Koper een natuurlijk persoon is: antwoord op de vraag of de Koper
kwalificeert als een politiek prominent persoon als bedoeld in de Wet ter
voorkoming van witwassen en financieren van terrorisme.

De Koper is zich bewust van het feit dat als de Koper deze informatie niet aanlevert, de

Notaris niet mag meewerken aan de juridische overdracht van het Registergoed aan de

Koper, terwijl de Koper in dat geval niet wordt ontslagen van zijn verplichtingen uit

hoofde van de door de gunning tot stand gekomen koopovereenkomst.

4.6 Gegoedheid

In aanvulling op artikel 14 van de AVVE:

De hoogste Bieder dan wel de Koper zijn in ieder geval gehouden op eerste verzoek van

de Notaris alle informatie te verschaffen over de herkomst van middelen waarmee de

tegenprestatie zal worden voldaan, een en ander op grond van de Wet ter voorkoming
van witwassen en financieren van terrorisme. Het niet of niet-tijdig verstrekken van
gevraagde informatie - alsook de documenten die de informatie staven -, leidt voor de

Bieder dan wel Koper tot aansprakelijkheid voor aanvullende kosten en zal tevens kunnen

leiden tot niet-nakoming van de door de veiling tot stand gekomen koopovereenkomst.

4.7 Niet-gunning

Als de Verkoper niet tot Gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die Koper al heeft betaald, terugbetaald; en

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.

Dit geldt niet als de Bieder/Koper in gebreke is.

4.8 Risico-overgang

Het Registergoed is niet een tot bewoning bestemde onroerende zaak. Op grond van

artikel 19 van de AVVE is het Registergoed voor risico van de Koper vanaf het moment

van Gunning.

5. ONDERHANDSE EXECUTORIALE VERKOOP (ONDERHANDSE VERKOOP)

De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de

Onderhandse verkoop door de Verkoper, de Eigenaar of degene die op het Registergoed

executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover

hiervan in een tussen de Verkoper, de Eigenaar of de beslaglegger en de Koper gesloten
koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 Schriftelijke verklaring
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In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de Website (onderaan de aankondiging
van de executie van het Registergoed) een formulier beschikbaar dat bij voorkeur voor
biedingen moet worden gebruikt.

5.2 Koopovereenkomst

Direct nadat de Verkoper, de Eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het Bod

van Koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid

1 BW van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als deze

schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de Notaris vastgelegd en ondertekend door

de Koper en degene die het verzoek tot Onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek

van de Notaris moet de Koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de

Notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 Waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van

toepassing op de verplichting van de Koper tot betaling van de waarborgsom. Die

waarborgsom dient te worden voldaan binnen twee dagen na aanvaarding van het Bod
door de Verkoper, doch nooit later dan de uiterste dag waarop het vereiste verzoek tot
goedkeuring bij de Voorzieningenrechter moet zijn ingediend, om twaalf uur (12.00 uur).

De uiterste dag in deze is zevenentwintig februari tweeduizend vijfentwintig (27-02-

2025).

5.4 Verzoekschriftprocedure

a. De Verkoper, de Eigenaar (en de eventuele beslaglegger) zijn niet verplicht de
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen.
Het staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor
te leggen.

b. De Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. De Koper is verplicht niets te doen of te laten dat tot gevolg
kan hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst
niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden
afgewezen. Als Koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de
daardoor ontstane schade voor rekening van de Koper. Op deze verplichting is
de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van
toepassing.

c. De Koper en de partij die de koopovereenkomst met de Koper sluit kunnen geen
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze
overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de Verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de
Bieder de waarborgsom geheel terug.

5.5 Risico-overgang
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Het Registergoed is niet een tot bewoning bestemde onroerende zaak. In aanvulling op
artikel 19 van de AVVE is het Registergoed voor risico van de Koper vanaf het moment
van de goedkeuring.

Bijlage

Aan de Akte zal de volgende bijlage (in kopie) worden gehecht:

Bijlage 1: de volmacht van de Verkoper.

Slot

De verschenen persoon is mij, Notaris, bekend en de verschenen persoon is door mij
geidentificeerd.

WAARVAN AKTE, in minuut verleden te Waalre op de datum in het hoofd van de Akte
vermeld.

Voor het verlijden van de Akte is door mij, Notaris, aan de verschenen persoon een
zakelijke opgave gedaan van de inhoud van de Akte en is door mij een toelichting
gegeven.

Vervolgens heeft de verschenen persoon verklaard van de inhoud van de Akte te hebben
kennis genomen na daartoe tijdig in de gelegenheid te zijn gesteld, met de inhoud van de
Akte in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Onmiddellijk na beperkte voorlezing is de Akte ondertekend door de verschenen persoon
en mij, Notaris, om negen uur en zesenveertig minuten.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

46609_Uitleg en voorwaarden bij veilingkosten veiling Windmolen Maastricht.pdf

Pagina 45 van 46

Datum: 25-04-2025 11:49



OPENBARE
VERKDOPx

VDB NOTARISSEN

Veilingkosten Windmolen 4 te 6229 PN Maastricht

Bij veiling op 6 maart 2025
De totale voor koper komende veilingkosten bedragen € 14.621,- inclusief omzetbelasting,
doch exclusief de inzetpremie.

Bij afname door koper véér of op 1 april 2025 geldt de 6 maandstermijn van artikel 13
WhbVR. Gevolg daarvan is dat koper geen overdrachtsbelasting verschuldigd zal zijn over de
koopprijs als die lager of gelijk is dan € 775.000,-

NIET inbegrepen zijn:

1. de overdrachtsbelasting, in beginsel 10,4 % over de tegenprestatie, behoudens

de toepassing van artikel 13 WbvR bij afname op uiterlijk 1 april 2025);

kosten voor een optionele Acte de Command (begroot op € 835,- incl. BTW).

Deze akte is vereist wanneer na de veiling het hoogste bod is geaccepteerd én

door de hoogste bieder een andere (rechts-)persoon als koper worden

aangewezen;

3. eventuele kosten voor (uitgebreider) onderzoek naar koper(s), UBO en
geldstromen, per uur € 200,- exclusief BTW;

4. de kosten van ontruiming:

a. van de eigenaar en de zijnen en van de personen die ten tijde van overdracht
zonder recht of titel in het pand verblijven en aan de koper bij de gunning niet
bekend waren;

b. op grond van het huurbeding.

Ingeval van gedwongen ontruiming worden de kosten hiervan geschat op

€ 5.000,- incl. BTW. Deze worden niet door de notaris in rekening gebracht, maar

gelden slechts als indicatie van te verwachten kosten. De notaris is ter zake geen

deskundige.
5. kosten die op het moment van veiling onvoorzien zijn, waaronder begrepen
aanvullende werkzaamheden van de notaris ter zake.

.
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