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Portiekwoning
woning (appartementsrecht / maisonnette) op de eerste en tweede verdieping met een garage op de begane grond
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Beschrijving

De woning (appartementsrecht / maisonnette) op de eerste en tweede verdieping met een
garage op de begane grond, plaatselijk bekend Hollandselaan 63 te 9501 BB Stadskanaal.

Uit een taxatierapport is de navolgende informatie overgenomen:

"Maisonnette, zijnde een appartement gelegen op de 1e verdieping en 2e verdieping met
vrijstaande garage, gelegen op eigen grond. Traditionele bouwaard, fundering op staal,
gevels bestaande uit metselwerk, verdiepingsvloeren.

Bouwjaar: 1968.

Indeling: vermoedelijk en als uitgangspunt gebruikt voor de referenties is indeling als volgt:
1e verdieping:

- Hal/entree met meterkast

- Woonkamer met deur naar balkon

- Toilet

- Keuken

- Bijkeuken

- Badkamer met douche en wastafel

2e verdieping:

- Overloop

- 3 slaapkamers

- Bergruimte

Extern:

- Vrijstaande stenen enkele garage."

Bovenstaande aangehaalde tekst alsmede de informatie betreffende de kenmerken van het
te verkopen object, is afkomstig van derden. De verkoper geeft hierover geen enkele
garantie en de koper kan hieraan geen rechten ontlenen.

Veilinginfo

Status Gegund
Veiling Nederland (internet-only) donderdag 19 juni 2025
Inzet donderdag 19 juni 2025 vanaf 13:30
Afslag donderdag 19 juni 2025 vanaf 13:30
Kantoor Trip Advocaten & Notarissen
Hereweg 93

9721 AA GRONINGEN
T: 050 599 79 99

F: 050 599 79 88

E: veilingen@trip.nl

Behandelaar dhr. F. Roelink
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Objectinfo

Woningtype Portiekwoning

Bouwjaar 1968

Kamers 4

Slaapkamers 3

Woonopperviakte 116 m?

Woninginhoud 366 m?

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Onbekend
Kadastrale omschrijving |. De woning: kadastraal bekend gemeente Onstwedde,

sectie B complexaanduiding 6945-A appartementsindex 30
(a. dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de
maisonnette op de eerste en tweede verdieping, plaatselijk
bekend 9501 BB Stadskanaal, Hollandselaan 63; en b. dat
uitmaakt het 826/20.000e aandeel in de gemeenschap
bestaande uit een perceel grond, gelegen aan de
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd,
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te
Stadskanaal, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Onstwedde, sectie B nummer 5708, groot éénentwintig are
vijffendertig centiare (21 a 35 ca), alsmede het in en op dat
grondperceel gestichte gebouw met verder toebehoren,
bestaande uit een appartementencomplex waarin zijn
gesitueerd winkel/bedrijfsruimten, garages en
maisonnettes);

Il. De garage: kadastraal bekend gemeente Onstwedde,
sectie B complexaanduiding 6945-A appartementsindex 11
(a. dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de garage
op de begane grond, plaatselijk bekend 9501 BB
Stadskanaal, Hollandselaan ongenummerd; en b. dat
uitmaakt het 104/20.000e aandeel in de hiervoor onder |.b.
genoemde gemeenschap).

Financieel

Lasten
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Inzetpremie t.l.v. de verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.400,00 (per 16-05-2025 om 10:19 uur)
betreft een schatting van het notarieel honorarium, de
kadastrale kosten en de btw daarover. (per 19-06-2025 om
10:46 uur)

Bijzonderheden

LET OP:

DEZE WONING ZAL DOOR DE GEMEENTE STADSKANAAL OP 25 JUNI AANSTAANDE
WORDEN GESLOTEN I.V.M. EEN LAST ONDER BESTUURSDWANG, MET
BETREKKING TOT DE OVERTREDING VAN DE OPIUMWET.

DE WONING ZAL GESLOTEN BLIJVEN TOT 1 AUGUSTUS 2025.

WANNEER EEN KOPER EERDER DAN 1 AUGUSTUS 2025 DE EIGENDOM WENST TE
VERKRIJGEN, KAN DE KOPER EEN VERZOEK BIJ DE BURGEMEESTER INDIENEN
OM DE WONING PER DE LEVERINGSDATUM VRIJ TE KRIJGEN.

Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische
eigenschappen van het verkochte, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of
gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper of de notaris.

Om een goed beeld van (de staat van) het registergoed te krijgen wordt u geadviseerd om
het registergoed te bezichtigen, indien dit mogelijk is.

Wanneer (georganiseerde) bezichtiging mogelijk is, zullen de bezichtigingstijdstippen op de
veilingsite worden gepubliceerd.

De koper aanvaardt niet alleen de in de bijzondere voorwaarden vermelde aan het
verkochte verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
maar ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan.

Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de verkoper en de notaris zich bij hun onderzoek
naar de hiervoor bedoelde lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in de
laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van het verkochte
weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Let op! Het is mogelijk dat gedurende het veilingtraject nadere informatie beschikbaar komt.
Houdt u de veilingsite in de gaten voor mogelijke wijziging of aanvulling van de beschikbare
informatie.

Voor nadere informatie aangaande het registergoed wordt ondermeer verwezen naar:
1. http://www.omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/
2. http://www.bodemloket.nl/kaart/

Eveneens wordt verwezen naar de website van de gemeente (0.a. met betrekking tot de
gemeentelijke regelgeving aangaande bestemming en huisvesting en een eventuele
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opkoopbescherming die van toepassing zou kunnen zijn). Mocht u de door u gezochte
informatie niet kunnen vinden, neemt u dan contact met de gemeente op.

Het registergoed heeft mogelijk enig onderhoud nodig. Verkoper (executant) geeft geen
enkele garantie met betrekking tot de feitelijke en/of juridische staat van het registergoed.
Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid wat betreft de bouwkundige,
milieukundige, technische en/of feitelijke staat van het registergoed en wat betreft de de
feitelijke ligging van de perceelsgrenzen.

In de

Hypotheekakte is het huurbeding opgenomen. De

Verkoper heeft echter gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter geen verzoek in te dienen dat strekt tot het
verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in
artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek (lid 1 sub b en/of c).

Voor zover aan de verkoper bekend, is de onroerende zaak thans in gebruik bij de
rechthebbende, al dan niet tezamen met

de zijnen.

De rechthebbende heeft

de notaris gemeld dat in de onroerende zaak tenminste één andere persoon
woonachtig is. Er zou geen sprake zijn van verhuur. Mocht nadere informatie

over dit gebruik worden ontvangen, dan zal deze voor zover mogelijk worden
gepubliceerd op deze website.

Het registergoed betreft een

appartementsrecht.

De appartementseigenaren zijn

gezamenlijk eigenaar van het gehele complex en hebben ieder het recht op het
exclusief gebruik hun eigen privégedeelte. Het is verstandig om de bepalingen

in de splitsingsakte (en het van toepassing zijnde splitsingsreglement) goed door
te lezen. In de splitsingsakte staat omschreven welke kosten gemeenschappelijk
en welke privé zijn. In de splitsingsakte is ook omschreven hoe de
appartementen mogen worden gebruikt. De splitsingsakte is bepalend voor de
onderlinge verhoudingen van de appartementseigenaren.

De koper van een

appartementsrecht wordt van rechtswege lid van de Vereniging van Eigenaars
(VVE). Bij een actieve VVE is een periodieke (meestal maandelijkse) bijdrage
verschuldigd aan de VVE. Met de bijdragen van de appartementseigenaren
behartigt de VVE de gemeenschappelijke belangen van de appartementseigenaren.
Veelal valt hieronder de verzekering van het complex en het gemeenschappelijke
onderhoud aan het complex.

De koper/verkrijger is op

grond van artikel 122 lid 3 boek 5 BW naast zijn rechtsvoorganger hoofdelijk
aansprakelijk jegens de Vereniging van Eigenaars voor de betaling van de
achterstand in de bijdrage aan die vereniging van eigenaars die in het lopende
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boekjaar of het daaraan voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog

zullen worden.

Deze achterstand zal in

overleg met de koper op het moment van eigendomsoverdracht in rekening kunnen worden
gebracht.

Bij de Vereniging van

Eigenaars is informatie opgevraagd aangaande de vereniging en de eventuele
achterstanden van de huidige eigenaar. Opgegeven is:

- maandelijkse VVE bijdrage: € 169,35;

- achterstand over lopende en voorafgaande boekjaar (per mei 2025): € 3.516,00;
- reservefonds per 21 mei 2025: € 78.086,00;

- er is een collectieve opstalverzekering;

- er is geen toestemming van de VVE vereist voor ingebruikname woning;

- er is geen huishoudelijk reglement.
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Kadastrale kaart

46698-kadastralekaart9501Hollandselaan.pdf
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Uw referentie: 52500242/PM

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend itireksel, geleverd op 29 januari 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Onstwedde
Sectie B
Perceel 5708

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Bijlage

46698_02_Kadasterinformatie woning.pdf
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Onstwedde B 6945 A30
F
52500242/PM
14-05-2025 - 09:21 $11205194485
£

13-05-2025 - 14:59 13-05-2025 - 14:59

1lvan2

O B 6945 A30

Locatit

BAG-identificatie

P

e 0607
Voor in de splitsing betrokken rechten raadpleeg ‘ontstaan uit'
Hollandselaan 63
9501 BB Stadskanaal
L e aan de

0037010000370489

Wonen )

Koopsom

Koopjaar

Vereniging van eigenaren

Ontstaan uit
Splitsingsakte
Ingeschreven op

Splitsingsakte

Met meer onroerend goed verkregen
2003

Vereniging Van Eigenaars Van Hollandselaan 45 T/M 65 Oneven En Ongenummerd
i 2,2aEnD

Onstwedde B 5708

Hyp4 5531/1 Groningen
17-11-1994

Hyp4 3148/37 Groningen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk

Ingeschreven op

Naam gerechtigde
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Bijlage

46698_02_Kadasterinformatie garage.pdf
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Onstwedde B 6945 A1l

14-05-2025 - 09:21

13-05-2025 - 14:59 13-05-2025 - 14:59

1lvan2

Omschrijving

Koopsom

Koopjaar

Vereniging van eigenaren

Ontstaan uit
Splitsingsakte
Ingeschreven op

Splitsingsakte

Or B 6945 A1l
Kadastrale objectidentificatie: 060710684510011
Voor in de splitsing betrokken rechten raadpleeg ‘ontstaan uit

Berging - stalling (garage-schuur)

Met meer onroerend goed verkregen
2003

Vereniging Van Eigenaars Van Hollandselaan 45 T/M 65 Oneven En Ongenummerd
Schielandlaan 2, 2a En Delflandlaan

Onstwedde B 5708

Hyp4 5531/1 Groningen
17-11-1994

Hyp4 3148/37 Groningen

AANTEKENINGEN

Publiekrechtelijke beperking in
de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen

onroerende zaken

Er zijn geen beperkingen bekend

RECHTEN

1

Afkomstig uit stuk

Ingeschreven op
Naam gerechtigde

Adres

Geboortedatum
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Bijlage

46698_02_Verkrijging (geanonimiseerd).pdf
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liadaster

20023078 20300408 AL

AKTE VAN LEVERING

Heden, eenendertig januari tweeduizend drie, verschenen voor mij, Mr.
Alexander Johannes Maria Jansen, notaris te Stadskanaal:

i

De verschenen personen verkiaaraen net navoigernue.
LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK.
Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane overeenkomst van koop en —|
verkoop gedateerd vier december tweeduizend twee aan koper verkocht en ——|
levert op grond daarvan aan koper die blijkens voormelde overeenkomst van —|
verkoper heeft gekocht en bij deze aanvaardt:
OMSCHRIJVING REGISTERGOED
de appartementsrechten, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van:
a. de maisonnette op de eerste en tweede verdieping, plaatselijk bekend —|
. Hollandselaan 63 te 9501 BB Stadskanaal, kadastraal bekend
gemeente ONSTWEDDE, sectie B nummer 6945, complexaanduiding —
A, appartementsindex 30;
b. een garage op de begane grond, gelegen achter de Hollandselaan 45—
tot en met 65, Schielandlaan 2 en 2A en Delflandlaan, plaatselijk
genummerd 7, kadastraal bekend gemeente ONSTWEDDE, sectie B —|
i nummer 6945, complexaanduiding A, appartementsindex 11;
| hierna ook te noemen het verkochte, door koper te gebruiken als woning en—
i garage.
Ten aanzien van dit gebruik van het verkochte heeft verkoper meegedeeld dat—
hem niet bekend is dat dit gebruik op publiek- of privaatrechtelijke gronden
niet is toegestaan.
VOORAFGAANDE VERKRIJGING.
Het verkochte is door T =
beiden hierna nader te noemen, verkregen door de inschrijving op het kantoor —
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Groningen op —
twee maart negentienhonderd drieénnegentig in deel 5015 nummer 11 van —
. een afschrift van een akte van levering met kwitantie en afstand van de
ontbindingsrechten op een maart negentienhonderd drieénnegentig verleden —

Hyp. 4

20023078 AL 1

w20y

HYPOTHEKEN 4 Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10059/166 03-02-2003 09:00
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AANTEKENINGEN

voor Mr. T. Miedema, notaris in de gemeente Ede.

o - e ——— -
Erflater was bij zijn overlijden beiderzijds in eerste echt —

N ~ierna nader —|
te noemen.

Erflater heeft blukens'orpéa’)v'e door het Centraal Testamentenreaister het laatst— ‘
over zijn nalatenschap beschikt bij testament . —

relk testament hij zijn
genoemde echtgenote ondermeer heeft gelegateerd het levenslang
vruchtgebruik van de erfdelen van zijn kinderen, doch geen wijziging heeft ~——|
gebracht in de breukdelen waartoe zijn erfgenamen volgens de bepalingen——|
der wet tot zijn nalatenschap gerechtigd zijn, zodat hij als zijn enige:
erfgenamen heeft achteraelaten ziin -

)y

Erflaatster was bij haar overlijden - : -

Zrflaatster was niet geregistreerd als partner in de zin —
van het geregistreerd partnerschap en is ook niet als zodanig geregistreerd —|
geweest.

L - @

. - d.
Erflaatster heeft blijkens opgave door het Centraal Testamentenregister het —|
laatst over haar nalatenschap beschikt, bij testament

e am

welk testament geen wijziging heett gepracnt—|
in de erlopvolglng krachtens de wet, zodat zij als haar enige erfgenamen heeft—
achtergelaten haar voornoemde kinderen —|
Mitsdien zijn de verschenen personen sub 1.a. en 1.b. genoemd tezamen
bevoegd tot het verrichten van de in onderhavige akte vermelde
rechtshandelingen.
SPLITSING.
De onroerende zaak waarvan het verkochte deel uitmaakt werd gesplitst in
appartementsrechten blijkens akte op zes mei negentienhonderd tachtig
verleden voor G.H. van Empel, destijds notaris te Utrecht, ingeschreven op —
. voormeld Kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers — .
| op negen mei negentienhonderd tachtig in deel 3148 nummer 37, bij welke——|

2

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10059/166 03-02-2003 09:00
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AAANTEKENINGEN:

HET 1€ VERVOLGBLAD M

Aadaster

akte tevens van toepassing werd verklaard het reglement, voorkomende in——
een akte houdende modelreglement op tweeéntwintig februari ——
negentienhonderd drieénzeventig verieden voor notaris mr. J. Schrijner te ——|
Rotterdam, bij afschrift ingeschreven op het Kantoor van de Dienst voor het —|
Kadaster en de Openbare Registers te Groningen op een maart daarna in ——
deel 2250 nummer 53.
Vervolgens heeft er een wijziging van de akte van splitsing plaatsgevonden —|
blijkens akte op zestien november negentienhonderd vierennegentig verleden —|
voor Mr. H.J. van Apeldoorn, notaris te Ede, ingeschreven op voormeld
Kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
zeventien november negentienhonderd vierennegentig in deel 5531 nummer —|

1
‘ Koper verklaarde een exemplaar van gemelde akte van splitsing, gemelde —|
akte van wijziging splitsing en het modelreglement te hebben ontvangen, met—|
de inhoud ervan bekend te zijn, het te zullen naleven en zich te binden aan —
voor het passeren van deze akte door de vereniging van eigenaren reeds
genomen besluiten.
KOOPPRIJS, VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN.
De koopsom van voormeld registergoed bedraagt
= e ,, terwijl de koopsom van—|
na te melden roerende zaken -~ © ° B : —
bedraagt, welke bedragen door koper zijn voldaan door storting op een
rekening van de notaris.
De zakelijke belastingen zijn verrekend voor wat betreft de lopende termijnen. —|
Verkoper verleent koper kwitantie voor de betaling van de koopprijs en
vooromschreven lasten.
In voormelde koopsom is begrepen het aandeel van de verkoper in eventueel —
aanwezige onderhouds- en reservefondsen.
Voormelde overeenkomsten van koop en levering zijn, voor zover ten deze——
. nog van belang, gesloten onder de volgende bedingen: —————————
KOSTEN EN BELASTINGEN:
Artikel 1.
Alle kosten van de overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting —|
en het kadastraal tarief, zijn voor rekening van koper.
LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE STAAT. ———
Artikel 2.
1. Verkoper is verplicht koper eigendom te feveren die:
a. onvoorwaardelijk is;
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen—
daarvan;
c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, ——m
d. niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens erfdienstbaarheden; —
e. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst,
anders dan hierna vermeld.
2. Indien de hiervoor vermelde grootte van de in de splitsing betrokken grond —|
en/of de verdere omschrijving daarvan niet juist of niet voliedig is, ontleent —
‘ noch verkoper noch koper daaraan rechten.
3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde—

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

20023078 AL 3

Hvpo 4 c Groni O de Zaken Hyp4 : 10059/166 03-02-2003 09:00
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van het sluiten van de koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd, vrij —|
van huur of pacht of ander gebruiksrecht.
Het voortgezet gebruik van verkoper als zorgvuldig schuldenaar na het tot
stand komen van de koopovereenkomst tot aan het tijdstip van aflevering
wordt geacht geen wijziging te hebben gebracht in de staat van het verkochte. —
TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN, RISICO.
Artikel 3.
De feitelijke levering (aflevering) van het verkochte vindt plaats terstond na de —|
ondertekening van deze akte.
Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn—
rekening en draagt hij het risico van het verkochte.
TITELBEWIJZEN EN BESCHEIDEN, AANSPRAKEN. —— ———— .
Artikel 4.
De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als ——|
bedoeld in artikel 9 boek 7 van het Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover—— |
. verkoper deze in zijn bezit had, aan koper afgegeven. —mM——————
Alle aanspraken die verkoper ten aanzien van het verkochte kan of zal kunnen—|
doen gelden tegenover derden, waaronder begrepen bouwers, [
(onder)aannemers, installateurs en leveranciers gaan over op koper. VVoor
zover deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitati rechten als
bedoeld in artikel 251 Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek is verkoper verplicht —
op eerste verzoek van koper aan een overdracht mee te werken. Verkoper is —|
| tevens verplicht garantiebewijzen welke met betrekking tot het verkochte
. mochten bestaan aan koper te overhandigen en alles te doen wat nodig is om —
deze ten name van koper te doen stellen.
GARANTIES VAN VERKOPER.
Artikel 5.
Verkoper garandeert het navolgende:
a. verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte;
b. indien het verkochte geheel of gedeeltelijk vrij van huur/pacht moet worden—| .
overgedragen, is het verkochte thans geheel of voor dat gedeelte vrij van —|
huur/pacht en/of van andere aanspraken tot gebruik, leeg, ontruimd en
ongevorderd. Het verkochte is evenmin zonder recht of titel in gebruik bij —|
derden;
c. het verkochte is niet betrokken in een ruilverkavelings- casu quo
herinrichtingsplan en is niet ter onteigening aangewezen; er is geen
‘ sprake van leegstand in de zin van de Leegstandswet noch van vordering—|
i van het registergoed krachtens de Woonruimtewet, —————
d. voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit ——|
hoofde van een voorkeursrecht of optierecht;
e. op het verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan de
verschenen termijnen zijn voldaan.
Verkoper heeft bij het aangaan van de koopovereenkomst ondermeer nog —|
gegarandeerd dat:
f. aan hem per dat tijdstip van overheidswege of door nutsbedrijven geen
veranderingen betreffende het verkochte waren voorgeschreven of
aangekondigd, welke toen nog niet waren uitgevoerd;———— .
g. aan hem op dat tijdstip betreffende het verkochte geen (lopende
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adviesaanvraag voor) aanwijzing, danwel aanwijzingsbesluit danwel
registerinschrijving bekend was:
1. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de
Monumentenwet;
2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in—|
artikel 35 van de Monumentenwet;
3. door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht; —|
h. aan hem per dat tijdstip niet bekend was dat het verkochte was ———— |
opgenomen in een aanwijzing als bedoeld in artikel 2 of artikel 8 danwel in —|
een voorstel als bedoeld in artikel & of artikel 8a van de Wet:
Voorkeursrecht G iten;
‘ i. aan hem per dat tiidstip geen feiten bekend waren die er op wijzen dat het —|
verkochte en/of het gebouw met erf en grond enige verontreiniging bevat —|
die ten nadele strekt van het hiervoor omschreven gebruik door koper of —
die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot sanering van —|
het registergoed, danwel tot het nemen van andere maatregelen;
en hem evenmin bekend was dat zich in het verkochte en/of het gebouw—
met erf en grond één of meer ondergrondse tanks, zoals olie- en
septictanks, bestemd voor de opslag van vloeistoffen bevonden;
j. aan hem op dat tijdstip niet bekend was dat ten aanzien van het verkochte —
beschikkingen of bevelen in de zin van artikel 56 Wet Bodembescherming —|
genomen zijn door het bevoegd gezag.
de vereniging van appartementseigenaars tot op heden geen andere
schulden heeft dan die welke zijn te beschouwen als normale lasten en——
belastingen ter zake van het gebouw met de daarbij behorende grond
en/of ter zake van de exploitatie, verzekering en administratie daarvan.
Verkoper verklaart dat hem niet bekend is dat zich ten aanzien van het onder—
1, g, h, i en j gestelde sedertdien een verandering heeft voorgedaan. Verkoper —
verklaarde voorts nog:
. - dat er geen achterstand is in de betaling van reserve- en/of
onderhoudsfondsen;
- dat er geen omslagen wegens reparaties en/of achterstallig onderhoud zijn—
opgelegd door de vereniging van appartementseigenaren, welke nog niet—|
zijn voldaan. Ook zijn er door de vereniging van appartementseigenaars —
tot op heden geen besluiten genomen waaruit voor de ———————
appartementseigenaar een aanmerkelijke verzwaring van bestaande——
financiéle verplichtingen van aanmerkelijke omvang voortvioeit.
STAAT VAN HET VERKOCHTE.
Artikel 6.
Koper verklaarde bekend te zijn met de onderhoudstoestand en de
dienovereenkomstige staat van het verkochte. Koper aanvaardt alle in
verband daarmee voorzienbare of te verwachten tekortkomingen van het
verkochte, in het bijzonder wat betreft leidingen, lozingen, daken, kelders en—|
verdere installaties, ook voor zover die een belemmering zouden kunnen zijn —
voor het normale gebruik van het verkochte.
Koper aanvaardt zonder enig voorbehoud de hieruit voor hem voortvioeiende —
. | consequenties en vrijwaart de verkoper voor iedere namaning te dier zake.——|
ASBESTHOUDENDE MATERIALEN/HOUTWORM

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
Fa
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Artikel 7.

De koper verklaarde ermee bekend te zijn, dat in het verkochte:

- asbesthoudende materialen kunnen zijn verwerkt en dat ingeval van
verwijdering van deze materialen de dan geldende wettelijke voorschriften —|
in acht dienen te worden genomen;

- houtworm aanwezig kan zijn.

Het risico met betrekking tot het vorenstaande komt geheel voor rekening van —|

de koper, die voorts de verkoper vrijwaart voor elke aansprakelijkheid die uit—|

de aanwezigheid van asbesthoudende materialen en/of houtworm in het:
verkochte kan voortvioeien.

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN; KWALITATIEVE BEDINGEN —|

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN. .

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of—|

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde akte de dato een —|

maart negentienhonderd drieénnegentig, ingeschreven op voormeld kantoor —i

van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in deel 5015

nummer 11, waarin onder meer wordt verwezen naar een akte de dato

zeventien november negentienhonderd zevenenzestig, ingeschreven op
voormeld kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers —
in deel 1923 nummer 7, in welke laatstgemeide akte onder meer staat

vermeld, woordelijk luidende:

BEGIN AANGEHAALDE TEKST.

"KETTINGBEDING. De komparanten verkiaarden namens partijen

alsnog:

A. De verplichtingen ten aanzien van het verkregene, waarnaar wordt |

verwezen in artikel 17 van de Algemene Regelen voor de verkoop—|

van bouwterrein door de gemeente Onstwedde, vastgesteld bijj ——|
Raadsbesluit dier gemeente op vier en twintig februari

negentienhonderd vier en zestig, onder nummer 4, goedgekeurd —

door de Gedeputeerde Staten der provincie Groningen bij hun

besluit van tien maart daarna, onder nummer 4299, derde afdeling —

en betrekking hebbende op de bebouwing, onderhoud en aanleg———|

van tuinen en afscheidingen en het hebben van palen, kabels

enzovoort voor openbare doeleinden, zulks op de bij artikel 16 dier —|

| Algemene Regelen bepaalde boetes voor iedere overtreding,

| worden geacht hier woordelijk te zijn opgenomen. ————— |

B. De verkrijgster is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente——|
Stadskanaal, waarvoor de komparant ter ene zijde dit aanvaardf, —|
de in de alinea's A, B en C van deze akte omschreven ———
verplichtingen bij vervreemding of legatering van het geheel of een |
gedeelte van gemeld onroerend goed, alsmede bij verlening
daarop van enig zakelijk genotsrecht, aan de nieuwe gerechtigde, —
ten behoeve van de gemeente Onstwedde en andere openbare——
lichamen of instellingen van openbaar nut op te leggen, die ten
behoeve van deze aan te nemen, en in verband daarmede, om het —
in deze alinea's bepaalde in de akte van vervreemding of-
legatering of verlening van een zakelijk genotsrecht op te nemen, —| .
behoudens eventueel de vervanging van de naam van de

- Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 100597166 03-02-2003 09:00
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ladaster

naamloze vennootschap: N.V. Levensverzekering Maatschappif—
"Utrecht", door die van de nieuwe verkrijger of zakelijk gerechtigde, —
zulks op verbeurte van een direkt opeisbare boete van tienduizend —|
gulden f. 10.000,00 ten behoeve van de gemeente Onstwedde. —|
C. de naamloze vennootschap: N.V. Levensverzekering Maatschappij —|
"Utrecht" zal bij overtreding of niet nakoming van een of meer der —|
bepalingen sub A en B omschreven ingebreke zijn door het enkele -‘
feit der overtreding of niet nakoming, zonder dat enige ————————|
ingebrekestelling door een bevel of andere soortgelijke akte vereist—|
zal zijn, zullende gemelde boste in de plaats treden van eventuele—|
schade, zonder dat schade behoeft te worden bewezen, zullende —
‘ de gemeente Onstwedde bevoegd zijn bij eventueel meer geleden —|
schade deze terstond op te vorderen, een en ander onverminderd—
het recht van de gemeente Onstwedde om nakoming van het
overeengekomene te vragen."”
EINDE AANGEHAALDE TEKST.
Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke —|
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een |
en ander bij deze door koper aanvaard.
Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, —
worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden
aangenomen.
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE
OVEREENKOMSTEN.
Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de
koopovereenkomst of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking —|
hebben, zijn thans uitgewerkt. Noch verkoper noch koper kan zich terzake van—|
deze koop en levering nog op een ontbindende voorwaarde beroepen.
ROERENDE ZAKEN.
. In verband met de verkrijging van het hiervoor vermelde registergoed zijn door—|
| koper de roerende zaken verkregen als vermeld op de aan deze akte ————
gehechte door partijen gewaarmerkte lijst, aan welke roerende zaken een
waarde is toegekend van . , welke ——
waarde niet in de koopsom van voormeld registergoed is begrepen.
Het hiervoor in deze akte bepaalde is op de verkoop en levering van de
roerende zaken voor zoveel mogelijk van overeenkomstige toepassing.
VOLMACHT.
Partijen verklaarden nog volmacht te verlenen aan ieder van de ten kantore —|
van mij werkzame medewerkers om zonodig namens hen de afstand van
hypotheekrechten aan te nemen, voor zover deze thans nog ten laste van
anderen dan koper mochten zijn ingeschreven op het verkochte.
WOONPLAATSKEUZE.
Ter uitvoering van deze overeenkomst verklaarden de verschenen personen,—
ook voor fiscale gevolgen, woonplaats te kiezen ten kantore van de bewaarder—
van deze akte, Lilienthalplein 3 te Stadskanaal.
WAARVAN AKTE is verleden te Stadskanaal op de datum in het hoofd van —
‘ deze akte vermeld.
De verschenen personen zijn mij bekend.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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De zakelijke inhoud van de akte is aan hen opgegeven en toegelicht. De
verschenen personen hebben verklaard op volledige voorlezing van deze akte —
geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden een concept van deze akte te
hebben ontvangen, van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en —|
te zijn gewezen op de gevolgen, die voor partijen uit de akte voortvioeien.
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst —
door de verschenen personen en vervolgens door mij om zestien uur en
zeventien minuten
(volgen handtekeningen)

! VOOR AFSCHRIFT

w.g. A.J.M. Jansen.

Ondergetekende, Mr. Alexander Johannes Maria Jansen, notaris te .
Stadskanaal, verklaart dat het registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd

in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten, niet is opgenomen in een
aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel 6 of artikel 8a van
die wet.

w.g. AJ.M. Jansen.

Ondergetekende, Mr. Alexander Johannes Maria Jansen, notaris te
Stadskanaal, verklaart dat bovenstaand afschrift eensluidend is met het ter
inschrijving aangeboden stuk.

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10059/166 03-02-2003 09:00
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Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Groningen op 03-02-2003 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 10059 nummer 166.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Groningen, Onroerende Zaken Hyp4 : 10059/166 03-02-2003 09:00

Pagina 23 van 113
Datum: 19 25 22:56




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Bijlage

46698_02_Splitsingstekening.pdf

Pagina 24 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56



‘0004t FILEALIS

OPENBARE
VERKDOPx

w7 ISONETION

S 0VOEL ONOXD INVITE

LT

1881 sryag0 (¥ 00

NOCIONY TSI
NrrrONTIIINIS

114 <14 LS 8¢

805 ‘ON B
8 31L03s

30d3MLSNO : 3INI3IWID oo sk l
* AN3X38 TYVHLSYaYY 133043d -
13H NVA NILHOIHS INIWILHY Y . 1
ONIDIZMM NIWONIOHOOA

[43 1€ oe 4 _l

SErH
- ;
“lm , 12 7€

>

L
IR
*3yoayeb ST YN3s

uopoqebure Bupa(Tayosuy 103 39U UPE SToM OTD

Iov ST puspyNTsUse BUTUGYDY 9ZOP FEP ITLETHIOA .
0119330 93 opusuom ‘pg sIeeTdpue3s Ie3 sTIE3OU 00 f INIETIONIA DL oz
“1200pTedY WEA QODED YTIPUOH IW 'OPUY03I2BISPUO

uzoopredy ueA ‘L*H *B'm o | | | —
“3uoeysh ST M1Xe~3nMITU Ap UER OTOM OTD 64 .
uve 57 puepTnisuse fujusyesy ozop 3ep ITLETHISA
0110330 3 opusuon ‘opg s3eeTdpueds 193 STITIOW
“1300pTedY UeA QoORL YTAPUOH IW ’PUOYD3IBIFPUO a

ke i€ oe C |
A_ﬁ {o]ov]shymfe|a|n]ofels]cfofs]|v]ce

—

S(TNI3S ‘UL D I ‘6°A
“epIeemed oa S
661 9queAcu 0T ‘uebutuOxD
¥ 5969
urpynpueexaTduod op IHCTIA_(u0)3yoax _

-33uoue3zedde USYH0IIRq HUTETZ(TA 9P UT 9P 00

)
-
b
=
@
>
0
39
©
=
(=)
©
o




OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Bijlage

46698_02_Splitsingsakte.pdf

Pagina 26 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56



OPENBARE
VERKDOPx

T Ty
BV 3}

frm e e ' P!
TGRON'NGE"!_-Q MEIML::;: LT E—

Voor tekenings
2ie portefeuilients |+ (<

Heden, zes mei
negentienhondexd tachtig, verscheen voor mij, —~-~=~=o
Gerrit Hendrikus van Empel,
notaris ter standplaats Utrecht:
de heer Willem van Dijck, notarisklerk, wonende te~---
Zeist, .
ten deze handelende als lasthebber van: ——---==--——n-.
de heer Doctorandus Frederik van der Haar, directeur-—-
wonende te Ermelo,
die de lastgeving verstrekte als directeur van de te--
Utrecht gevestigde naamloze venncotschap:—mem———ccce-.
N.V.Levensverzekering Maatschappij "Utrecht", -——==-e--
en overeenkomstig haar statuten gemelde naamloze------
. vennootschap rechtsgeldig vertegenwoordigende, —------
van velke lastgeving blijkt uit een onderhandse
akte van volmacht, welke na vooraf conform de wet-—-
voor echt erkend en getekend te zijn, aan deze-----
akte is vastgehecht.
De comparant, handelend’'als gemeld, verklaarde dat ---
genoemde naamloze vennootschap eigenares is van: ----
een flatgebouw bevattende winkel/bedrijfsruimten, --
garages en maisonettes te Stadskanaal aan de Hol----
landselaan 45 tot en met 65 oneven en ongenummergd, --
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd , -
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B-----
nummer 5708 groot een en twintig aren en vijf------ :
en dertig centiaren,
waarvan genoemde naamloze vennootschap de eigendom----
heeft verkregen door de overschrijving ten hypotheek--
kantore te Groningen, twintig november negentienhon---
derd zeven en zestig in deel 1923 nummer 7, van het---
afschrift van een akte houdende kwijting voor de koop-
som en afstanddoening van de rechten tot ontbinding~=--
voortvloeiende uit de artikelen 1302 en 1303 van het--
Burgerlijk Wetboek, zeventien november negentienhon---
derd zeven en zestig voor notaris J.I. Kuhlmann te
Stadskanaal, te Onstwedde, verleden., --
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De comparant, in zijn gemelde hoedanigheid, verklaar-
de bij deze akte te willen overgaan tot splitsing ---
van geneld perceel als bedoeld in artikel 875& van-
het Burgerlijk Wetboek, de vaststelling van een --
reglement als bedoeld in artikel 875e sub d van ge-
meld Burgerlijk Wetboek, en oprichting van een ver---
eniging van eigenaars, als bedoeld in artikel 875f --
sub e van gemeld Burgerlijk Wetboek. =-—=-—=-=-—=c=u
Daartoe is het perceel uitgelegd in een plan van -
die gedeelten, welke bestemd zijn om als afzoncer-—
lijk geheel te dienen, waartoe wordt verwezen naar---
de aan deze akte gehechte tekening als bedoeld in --
artikel 875d van gemeld Burgerlijk Wetboek, welke ---
tekening is goedgekeurd door de heer Hypotheekbe-----
waarder te Groningen,
de dato zestien januari
negentienhonderd tachtig,
op welke tekening die gedeelten welke zijn bestemd---
om als afzonderlijk geheel te dienen, op de vcorge---
schreven wijze zijn aangegeven en voorzien van een---
arabisch cijfer.
Het perceel zal de navolgende appartementsrechten —--=
omvatten:
1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte op---
de begane grond van.het perceel Hollandselaan 45---
tot en met 65 en ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2a

en Delflandlaan c d, -
plaatselijk bekend Schielandlaan 2a, ~-———=mmm——mm=
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B com-
plexaanduiding 6945-A-1;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte op:

de begane grond van het perceel Hollandselaan 45--- |
tot en met 65 en ongenummerd, Schielandlaan 2 en--- ‘

\

2a en Delflandlaan d,
plaatselijk bekend Schielandlaan 2, mmmm—me——————ee
kadastraal bekend twedde, sectie B ---~

te
complexaanduiding 6945-A-2;
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het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond-
gelegen achter de Hollandtelaan van het perceel----
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, ----
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend ong rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwédde, sectie B-----
complexaanduiding 6945-A-3;
4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit—----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel----
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd---
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
© te Stadskanaal,
plaatselijk bekend c rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ----
complexaanduiding 6945-A-4; !
S. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
. i gelegen achter de Hollandselaan van het perceel- -~;
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd------
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal, .
plaatselijk bekend ongenummerd, -——==----=-=~---—- i
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ----
complexaanduiding 6945-A-5;
© | 6. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-—----
! sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
| gelegen achter de Hollandselaan van het perceel----
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, —---
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd-
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B -—--
complexaanduiding 6945-2A-6;
7. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel---j
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, ---
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd-
te Stadsk 1,
plaatselijk bekend rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---:
complexaanduiding 6945-A-7;

Hypctheken or. 48 e
e von 28 Yanuan 1947, $tb 466 . ,T..,
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8. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond-
gelegen achter de HollandSelaan van het perceel
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, ----
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend o rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B""7
complexaanduiding 6945-A-8; i

9. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd--
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend rd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie Bi=~-9
complexaanduiding 6945-a-9;

10.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----+
sluitend gebruik van de garage op de begane grond
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd-- i
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend o rd, '
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B -~--
complexaanduiding 6945-A-10;

'11.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----

sluitend gebruik van de garage op dé begane grond--

gelegen achter de Hollandselaan van het perceel----

Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, =--~--

Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd-

te Stadskanaal,

plaatselijk bekend rd,
kad raal bekend e Ons dde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A—11,

12.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----<

sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel---
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, ---
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummexd-
te Stads}
plaatselijk bekend d,

kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie Bloos
complexaanduiding 6945-A~12
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13. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond-
i gelegen achter de Hollandbelaan van het perceel----
I Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, -
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend ¢
kadastraal bekend gemeente Onstwédde, sectie B-----
complexaanduiding 6945-A-13; :
14, het appartementsrecht, rechtqevende op het uit-----
| sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
| gelegen achter de Hollandselaan van het perceel-
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd---
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--.
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend
kadastraal bekend gemeente Dnstwedde, sectie B ----
complexaanduiding 6945-A-14;
15. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel-
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd---
. 1 Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd--
te Stadskanaal,
plaatselijk bekend
kadastraal bekend gemeente Dnstwedde, sectie B ----
complexaanduiding 6945-A-15;
16. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit-----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter dé Hollandselaan van het perceel-
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, -
Schielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd—x
te Stadskanaal, 1
plaatselijk bekend rd, 1.
! kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ----
complexaanduiding 6945-A-16;
17. het appartementsrecht, rechtgevende op het uit--
sluitend gebruik van de garage op de begane grond--
gelegen achter de Hollandselaan van het perceel-
Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, -
St:hielandlaan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd—-
te Stads} :
plaatselijk bekend
. kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
i complexaanduiding 6945-A-17; =~--——=-memmmmmeeooo ==

Hyporheren o 4B c
Wt van 28 februari 1947. Stb. HE8 . 088186
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18- het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond-
van het perceel Hollandselaan 45 tot en met 65 en-
ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2a en Delfland----~
laan ongenummerd te Stadskanaal, -~-=-==---e-e—oe-
plaatselijk bekend Delflandlaan ongenummerd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B --~
complexaanduiding 6945-A-18;

19.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit---- |
sluitend gebruik van de garace op de begane grond-
van het perceel Hollandselaan 45 tot en met 65 en-
ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2a en Delfland----
laan ongenummerd te Stadskanaal,
plaatselijk bekend Delflandlaan ongenummerd, ~-----
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-19;

20.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de garage op de begane grond-
van het perceel Hollandselaan 45 tot en met 65 en-
ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2a en Delfland----
laan ongenummerd te Stadskanaal, —=——=-=—=-—--
plaatselijk bekend Delflandlaan ongenummerd,
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-2-20;

21.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit---- ‘
sluitend gebruik van de bedrijfsruimte op de be---
gane grond van het perceel Hollandselaan 45 tot --
en met 65 en ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2a---
en Delflandlaan ongenummerd te Stadskanaal, -
plaatselijk bekend Delflandlaan ongenummerd, -
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-21; -=

22.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte --
op de begane grond van het perceel Hollandselaan--
45 tot en met 65 en ongenummerd, Schielandlaan-

2 en 2a, Delflandlaan ongenummerd te Stadska--~---
naal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 45, ——--=-e==m—ee

kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-22;
23.het appartementsrecht, mchtgevende op het uit:
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte--
op de begane grond van het perceel Hollandselaan:
45 tot ne met 65 en ongenummerd,Schielandlaan -- -
2 en 2a, en Delflandlaan d te Stadska--- -
naal,
plaatselijk bekend Hollandselaan ongenummerd--
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-23;

Pagina 32 van 113

025 22:56




OPENBARE
VERKDOPx

24.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte -
op de begane grond van het perceel Hollandse------
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd,Schieland----

laan 2 en 2a en Delflandlaan rd, ‘
te Stadskanaal, -
plaatselijk bekend Hollandselaan ongenummerd----- <

kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B -—-
complexaanduiding 6945-A-24;
25.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte -
op de begane grond van het perceel Hollandse------
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerdr---—--- -
} te Stadskanaal,
‘ plaatselijk bekend Hollandselaan ongenummerd--—---

kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B -—-
complexaanduiding 6945-aA-25;
‘ 26.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----

sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte- -
op de begane grond van het perceel Kollandse-- -
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---
’ laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd, =--—----=
te Stadskaraal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 47, —-==-==eee—a-
i kadastraal bekend 1ite Ons dde, sectie B ---
i complexaanduiding 6945-p-26;
. { 27.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de winkel/bedrijfsruimte- =
op de begane grond van het perceel Hollandse-- =

laan 45 tot en met 65 en d,Schieland----
laan 2 en 2a en Delflandlaan o rd te
Stadskanaal,

plaatselijk bekend Hollandselaan 49, ----

kadastraal bekend te Ons dde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-27;
28.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik vande winkel/bedrijfsruimte -
op de begane grond van het perceel Hollandse--

laan 45 tot en met 65 en c rd, Schiel =
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te--- =
Stadskanaal,

plaatselijk bekend HOllandselaan 51, —===-=r—====-
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-28;
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'29.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de maisonnette op de eerste--
en tweede verdieping van het perceel Hollandse--- |
laan 45 tot-en met 65 en ongenummerd,Schieland
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te =~----
Stadskanaal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 65, =====——=-me=-
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-29;

30.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de maisonnette op de eerste--
en tweede verdieping van het_perceel Hollandse-~--
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---
laan 2 en 2a en Delflandlaan rd te
Stadskanaal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 63, ===—==c—mo--ne
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B —---
complexaandiding 6945-A-30;

31.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van demaisonnette op de eerste---
en tweede verdieping van het perceel Hollandse----
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te----- ‘
Stadskanaal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 61, —==--m—-—eem-
kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
complexaanduiding 6945-A-31; -

32.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de maisonnette op de eerste--
en tweede verdieping van het perceel Hollandse----
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---

laan 2 en 2a en Delflandlaan o rd te
Stadskanaal,

plaatselijk bekend Hollandselaan 59, ---=———=——ce-
kadastraal bekend te Onstwedde, sectie B ---

complexaanduiding 6945-A-32;
33.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de maisonnette op de eerste--
en tweede verdieping van het perceel HOllandse----
laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---
laan 2 en 2a en Delflandlaan d te
Stadskanaal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 57, ===
kadastraal bekend g Onstwedde, sectie B
complexaanduiding 6945-A-33; ==——-mmmemmmmmmmeme
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34.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
sluitend gebruik van de maisonpette op de eerste--
en de verdieping van het perceel Hollandset--
laan 45 tot-en met 65 en ongenummerd,Schieland
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te =-=----
| Stadskanaal,
i plaatselijk bekend Hollandselaan 55, ———————--—-oev
{ kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B —--
complexaanduiding 6945-2a-34;
|| 35S.het appartementsrecht, rechtgevende op het uit----
1 sluitend gebruik van de maisonnette op de eerste—-
| en tweede verdieping van het perceel Hollandse----
|
I
\

laan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schieland---
laan 2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te-------
Stadskanaal,
plaatselijk bekend Hollandselaan 53,= -——-—-comoeen
{ kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B ---
. i complexaandiding 6945-A~35;~
Vervolgens verklaarde de comparant:
a. de splitsing bij deze als bovenvermeld vast te
stellen, zullende de‘juridische splitsing --
geschieden door de overschrijving van een af-- B
schrift van deze akte ten hypotheekkantore te ---—--
Groningen,
conform artikel 875d van het Burgerlijk Wetboek; -
b. over te gaan tot de vaststelling van het Recle- 3
ment als bedoeld in artikel 875e van het Burger----
lijk Wetboek. ;
Voor het reglement wordt ten deze verwezen naar het---
reglement, voorkomende in een akte houdende model ~---
reglement, op twee en twintig februari negentienhon-
derd drie en zeventig, voor Meester J. Schrijner -
notaris te Rotterdam verleden, bij afschrift over-
geschreven ten hypotheekkantore te Groningen, -------
een maart daaraanvolgende in deel 2250 nummer 53, ----
met dien verstande: 3
dat artikel 20 1id 3 van het model-reglement is -----—
gewijzigd en thans luidt:
" De in 1id 1 bedoelde verklaring zal geacht worden--
ook betrekking te hebben op besluiten en bepalin---
gen die eerst na die verklaring worden vastge----- =
steld, tenzij een beroep op die bepalingen jegens---
de gebruiker in strijd zou zijn met de goede =—=---- .
trouw",
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welke bepalingen geacht worden woordelijk in deze
akte te zijn opgenomen en met welke inhoud de compa=-
rant verklaarde volkomen bekend te zijn en van welk--
reglement hij verklaarde een exemplaar te hebben -=-=-
ontvangen:
dat ten aanzien van de inhoud van bedoeld model --—-=
reglement en mede in verband met het bij deze akte---=
gesplitste perceel nog het navolgende wordt aange---=
vuld en derhalve van toepassing zal zijn op deze-==-=
splitsing, te weten:
a. artikel 9 1id 2:

eigenaars en gebruikers van de appartementsrech-

ten sub 1,2,22 tot en met 28 zijn.verplicht de ----
appartementsrechten als winkel/bedrijfsruimte te---
gebruiken;

de eigenaar en gebruiker van het appartementsrecht-
sub 21 is verplicht het appartementsrecht als be----
drijfsruimte te gebruiken;
de eigenaars en gebruikers van de appartementsrech-
ten sub 3 tot en met 20 zijn verplicht de apparte--+
mentsrechten als garage te gebruiken; —=-—====-=---=" .
de eigenaars en gebruikers van de appartementsrech--
ten sub 29 tot en met 35 zijn verplicht de apparte-
mentsrechten als woning te gebruikem; —--==-==—====
b. artikel 18 1id 2 en 3:

de in artikel 18 1id 2 bedoelde datum is: ---——=-~
een mei

negentienhonderd tachtig;
en het in dat 1id bedoelde percentage bedraagt----
vijf;
het in artikel 18 1id 3 bedoelde boekjaar is -----=
gelijk aan het kalenderjaar.

c. artikel 23 1id 1:
de eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd:—--
de eigenaars van de appartementsrechten sub 3 tot--
en met 20 ieder voor twee en vijftig/tienduizend---
ste gedeelte;
de eigenaars van de appartementsrechten sub 29 tot- .
en met 35 ieder voor vierhonderd dertien/tiendui--- ! 3 Qe u
zendste gedeelte; . :

de eigenaar van het appartementsrecht sub 21 voor-- : o
::erhonderd vijf en tachtig/tienduizendste gedeel--
i

de eigenaar van het appartementsrecht sub 26 voo:--:
::jfhonderd vijf en vijftig/tienduizendste gedeel---
H
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de eigenaars van de appartementsrechten sub 1,2----
en 22 ieder voor vijfhonderd een en tachtig/tiendui
zendste gedeelte;
de eigenaars van de appartementsrechten sub 23,24,-
25,27 en 28 ieder voor zeshonderd acht en zeventig/
tienduizendste gedeelte; -
artikel 26 1lid 4:
Fet bedrag wordt gesteld op tien duizend gulden. -
artikel 27 1id 2:
de boete wordt bepaald op honderd gulden.
artikel 29 1lid 2:
de Hij deze akte opgerichte vereniging van eige-—-
naars draagt de naam:
Vereniging van Eigenaars van Hollandselaan 45 tot--
en met 65 oneven en ongenummerd, Schielandlaan

2 en 2a en Delflandlaan ¢ d
Zij is gevestigd te Stadskanaal.
artikel 32 1id 3:
achttien eigenaars
kunnen tezamen om een bijzondere vergadering ver--
zoeken;
de vergaderingen van eigenaars worden gehouden ---—
te Stadskanaal ;
artikel 33 1id 3:
het maximum aantal uit te brengen stemmen be
draagt vijf en dertig;
de eigenaar van elk appartementsrecht heeft één—~~
stem.
artikel 37 1lid 2 en 5:
het in artikel 37 1id 2 bedoelde bedrag zal tel----
kenjare op de jaarvergadering van de vereniging
van eigenaars dienen te worden vastgesteld; -—-=
het in artikel 37 1id 5 bedoelde bedrag wordt
gesteld op duizend gulden.
artikel 40 1id 4 en 5:
het in artikel 40 1id 4 bedoelde bedrag worét ge--
steld op tweehonderd vijftig gulden; --—-=------

de twee in artikel 40 1lid 5 bedoelde bedragen

worden gesteld op respectievelijk: —-=—==—-—======:

tweehonderd vijftig gulden en

vijfhonderd gulden.
Annex:
Bij deze wordt bepaald, dat de annex van gemeld re---
glement, opgenomen na artikel 42, niet van toepas
sing is.
Tot slot verklaarde de comparant, dat op deze —--~-
splitsing nog de navolgende bijzondere bepaling -~
van toepassing is:

Hypathesen i 45

Wt var 28 lersart 1947, Stt) HAE
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een appartementseigenaar is niet bevoegd zijn ---
appartementsrecht op zijn beurt in appartements
rechten te splitsen. y

Voor de tenuitvoerlegging dezer verklaarde de com----
parant domicilie te kiezen ten kantore van de nota---
ris, bewaarder dezer akte.
De comparant is mij, notaris, bekend.

hoofd dezer akte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan--
de verschenen persoon heeft deze verklaard van de --
inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op
volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door:
.de comparant en mij, notaris, ondertekend.
@.van Dijck; G.H.v. Empel. -

in minuut is verleden te Utrecht op de datum in het-- ‘
t
I

_ Voor afschrift: G.H.v. Empel.

rsten-

dodids met .

Sowinl SLUK,
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Kantoor Tiidstip van aanbieding
§
WA
GRONINGEN 17-NOV-1994 09:00
1 Aantekeningen:

Met tekening nummer 4223

1 WIJZIGING SPLITSING
J GvG -1-
GO66WSP/941114

Op zestien november negentienhonderd vier en negentig, ---
verscheen voor mij, Mr Hendrik Jacob van Apeldoorn, -
notaris ter standplaats Ede! -------—--—-omcmmmmoo
de heer Gerard Antonie van Ginkel, zich legitimexend met -
rijbewijs nummer 3000908081, notarisklerk, wonende te ----
Woudenberg, Ruysdaellaan 22 (postcode 3931 TR), geboren te
Woudenberg op negen april negenti vier en
veertig, gebuwd,
" ten deze handelende: -
A.jals schriftelijk gevolmachtigde van: --------- e ————
1. |a. }de heer Jan Bruinsma, voorman schilder, geboren
in de gemeente Onstwedde op zeven augustus
negentienhonderd twee en vijftig; ===--
b. |mevrouw Scheltje Ebbens, onderneemster, geboren
te Franeker op zeven december negentienhonderd -
vier en vijftig,
in voor beiden eerste echt, in algehele gemeenschap
van goederen, gehuwde echtelieden, tezamen wonende .
te Musselkanaal, aat 13 (p -— b
9581 KR);
2. |a.|de heer Eisso Smith, codrdinator, geboren te ---
Warffum op elf augustus negentienhonderd een en
'veertig;
b. jmevrouw Trineke Vlonk, huisvrouw, geboren te ==-=-
Groningen op negen juli negentienhonderd drie en
veertig,
in voor beiden eerste echt, in algehele gemeenschap
van goederen gehuwde echtelieden, tezamen wonende -
te Stadskanaal, Hollandselaan 53 (postcode --------
9501 BB):
3. | a.|de heer Jan Dol, particulier, geboren te Odoorn
op dertig december negentienhonderd drie en ----
dertig;
b. Imevrouw Aaltje de Roo, huisvrouw, geboren te ---
Vlagtwedde op vijf december negentienhonderd
zeven en dertig, ---------------ooo e mmemm——
in voor beiden eerste echt, onder het maken van --=-
huwelijks voorwaarden gehuwde echtelieden, tezamen
wonende te Stadskanaal, Hollandselaan 63 (postcode
9501 BB);
4. | mevrouw Bernadetta Henderika Roalfs ——————————————
and 1, de -
wilgen 2 (postcude 9502 BK), geboren te Groningen -
op acht september negentienhonderd acht en zestig,

Hyp.4

5. | de besloten vennootschap met beperkte ------------ -
aansprakelijkheid: Voorintholt AGF Groothandel =--
B.V., gevestigd te Gasselte, kantoorhoudende te -
Gasseltenijveenschemond aan de Noordzijde 315 ==--=
(postcode 9515 PH):
6. | a.jde heer Fredrich Willem Rijkens, bakker, geboren
te Borger op zeventxen maart negenuenhonaerd -
* een en zeventig,
b. |mevrouw Annet zuidema, ziekenverzorgende, ------

geboren te Stadskanaal op negentien april -

negentienhonderd negen en zestig, ongehuwd,

2211500

Hypotheken 4
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beiden wonende te Stadskanaal, Hollandselaan 65 ---
(postcode 9501 BB); - -
7. |a.|de heer Jacob Pieter van der Werff, particulier,
geboren te Wildervank op dertien november -
negentienhonderd dertig; =----= B -
b. |mevrouw Wijndekina Freekina Schrik, huisvrouw, -

geboren te Nieuwe PeKela op vijf januari - -
negentienhonderd twee en dertig,
in voor beiden eerste echt, in algehele gemeenschap
van goederen, gehuwde echtelieden, tezamen wonende
te Stadskanaal, Hollandselaan 59 (postcode --------

9501 BB); —-----mmmmmmmmmee e
8. |mevrouw Anna Maria Gezina Fehrman-Roelfs, -----==--
onderwijzeres, te 1, of
26 (postcode 9502 SL), geboren te Stadskanaal op ==
en mei h d drie en zestig, =-=--
gehuwd;

9. [de heer Robert Henri Eugene Bouman, venncotschaps-
2

directeur, wonende te Borger, Eeserstraat 2 A -----
(postcode 9531 CM), geboren te Amsterdam op zestien
september negentienhonderd drie en veertig, gehuwd;
10. |de heer Ing Jan Manuel Lubbers, computer adviseur, .
wonende te Stadskanaal, Hollandselaan 55 (postcode
9501 BB), geboren te Borger op zes en twintig --
augustus negentienhonderd een en zestig, ongehuwd
11.|de heer Hendrik ter Wisscha, cafetariahouder, —----
wonende te Stadskanaal, Hollandselaan 57 (postcode
9501 BB), geboren te Noordwolde op elf september --
negentienhonderd drie en vijftig, gehuwd; ====-----
B.|als zaakwaarnemer van de beperkt gerechtigden tot na te
melden appar .

Van gemelde volmachten blijkt uit elf onderhandse akten, -
welke aan deze akte zijn
Van het bestaan van gemelde volmachten is mij, notaris, --
genoegzaam gebleken. -------

De comparant verklaarde het navolgende: -----==-=cooemmman
-------------------- INLEIDING
- zijn vel s zijn als eigenaars

gerechtigd in een flatgebouw, bestaande uit vijf en -
dertig appartementsrechten aan de Hollandselaan 45 tot -
en met 65 (oneven), Schielandlaan 2 en 2 a en
Delflandlaan te Stadskanaal, ten tijde van na te melden
splitsing kadastraal bekend gemeente Onstwedde sectie B
nunmexr 5708, groot een en twintig aren vijf en dertig --
centiaren;
gemeld flatgebouw is gesplitst in appartementsrechten --
bij akte op zes mei negentienhonderd tachtig verleden --
voor notaris G.H. van Empel te Utrecht, overgeschreven -
ten kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de --
Openbare Registers te Groningen, op negen mei daarna, in
register hypotheken 4 deel 3148, nummer 37; -
- de afzonderlijke eigendom berust voor wat betreft de -
appartementsrechten, kadastraal bekend gemeente -
Onstwedde sectie B nummer 6945-A-:
A. |26 en 31,
bij de onder 1 vol ers, -----
zoals door hen in eigendom verkregen door aankoop =-

Pagina 42 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56




Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Pagina 43 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56

Aantekeningen:

OPENBARE
VERKDOPx

‘Ib. SNS Bank Nederland N.V., gevestigd te --

-3-

blijkens akte van levering op een maart negentien- -
honderd drie en negentig verleden voor notaris Mr T.
Miedema ter standplaats de gemeente Ede, ingeschre-
ven alsvoren, op twee maart daarna, in register
hypotheken 4, deel 5015, nummer 2;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
en :

a. de naamloze hap: Rabohypot! N.V.,
gevestigd te Amsterdam;
b. de e: Cobperatieve “De

Aa-Landen" B.A., gevestigd te Ter Apel, ===-ccec---o
blijkens akte van hypotheekstelling op een maart
derd drie en g verleden voor -
genoemde notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 3, deel --
3314, nummer 1; -
35 en 20, -----
bij de onder 2 de vo
zoals door hen in eigendom verkregen door aankocp -
blijkens akte van levering, op een maart
negentienhonderd drie en negentig verleden voor ==---
genoemde notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 4, deel -~
5015, nummer 15; -
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van de naamloze vennootschappen:
a. MNO Bank N.V., gevestigd te Amersfoort; -

's-Her
blijkens akte van geldlening met hypotheekstelling -
©op een maart negen drie en negentig -----

verleden voor genocemde notaris Miedema, ingeschreven
alsvoren, op twee maart daarna, in register
hypotheken 3, deel 3313, nummer 45;
30 en 11,
bij de onder 3 genoemde volmachtgevers,
zoals door hen in eigendom verkregen door aankoop
blijkens akte van levering, op een maart
negentienhonderd drie en negentig verleden voor -
genoemde notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 4, deel --
5015, nummer 11;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van de naamloze vennootschap: ABN AMRO -
Bank N.V., gevestigd te Amsterdam, blijkens akte van
geldlening met hypotheekstelling op een maart -
negentienhonderd drie en negentig verleden voor -
genoemde notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 3, deel --
3313, nummer 42; -

bij de onder 4 vols ster,

zoals door haar in eigendom verkregen door aankoop -
blijkens akte van levering, op een maart negentien-
honderd drie en negentig verleden voor genoemde -
notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op twee =-=--

maart daarna, in register hypotheken 4, deel 5015, -

Hypotheken 3/4-vervolg
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nummer 18;

niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van de naamloze vennootschappen: -------
a. CON Bank N.V., gevestigd te Apeldoorn

. |MNO Bank N.V. voornoemd; =-- -
3 SNS Bank N.V. gevestigd te 's-Hertogenbosch; -
b. ISNS Bank Nederland N.V. voornoemd,
blijkens akte van hypotheekstelling op een maart -
negentienhonderd drie en negentig verleden voor --

notaris Miedema, i even alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 3, deel --
3313, nummer 47; -

bij de onder 5 vo. ter,
zoals door haar in eigendom verkregen door aankoop -
blijkens akte van levering, op een maart negentien-
honderd drie en negentig verleden voor gencemde -
notaris Miedema, ingeschreven alsvoren, op twee =
maart daarna, in register hypotheken 4, deel 5015, -
nummer 17;
niet met hypotheek, beslag of andere beperkte

F. |27, 29 en 14,
bij de onder & g vo. ———
zoals door hen in eigendom vex‘kregen door aankoop
blijkens akte van levering, op een maart -----------
negentienhonderd drie en negentig voor mij, notaris, |
verleden, ingeschreven alsvoren, op twee maart -=----
daarna, in register hypotheken 4, deel 5015, nummer
16;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van de naamloze vennootschap: ABN AMRO -
Bank N.V., gevestigd te Amsterdam, blijkens akte van
geldlening met hypotheekstelling op een maart ------
negen’ drie en g voor mij, notaris
verleden, ingeschreven alsvoren, op twee maart -
daarna, in register hypotheken 3, deel 3313, nummer

46; ——mmmmmmmmmmmmm e e
G. |32 en 12,
bij de onder 7 vo.

ers,

zoals door hen in eigendom verkregen door aankoop
blijkens akte van levering, op een maart
drie en g voor mij, notaris

verleden, ingeschreven alsvoren, op twee maart -
daarna, in register hypotheken 4, deel 5015, nummer
20;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van voornoemnde naamloze vennootschappen:
MNO Bank N.V.; ===
SNS Bank Nederland N.V., ==
blijkens akte van geldlening met hypotheekstelling -
op een maart negentienhonderd drie en negentig voor
mij, notaris, verleden, ingeschreven alsvoren, op --
twee maart daarna, in xegistez— hypotheken 3, deel --

3313, nummer 50; -----
T U — --- --
bij de onder 8 genoemde volmachtgeefster, ----------
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tweede L‘krvmwlau

zoals door haar in eigendom door aankoop blijkens --
akte van levering, op een maart negentienhonderd ---
drie en negentig voor mij, notaris, verleden, -
ingeschreven alsvoren, op twee maart daarna, in
register hypotheken 4, deel 5015, nummer 12;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek
ten behoeve van:
a. jvoornoemde naamloze
Rabohypotheekbank N.V.;
| . |de cobperatie: Cotperatieve Rabobank "Peize" ==--
B.A., gevestigd te Peize;
blijkens akte van hypotheekstelling op een maart ---
negentienhonderd drie en negentig voor mij, notaris,
verleden, ingeschreven alsvoren, op twee maart -----
daarna, in register hypotheken 3, deel 3313, nummer
43; ===
I. |24,
bij de onder 9 genoemde volmachtgever,
zoals door hem in eigendom verkregen door aankoop --
blijkens akte van levering, op een maart ——————— b
negentienhonderd drie en negentig voor mij, notaris, '
verleden, ingeschreven alsvoren, op twee maart -----
daarna, in register hypotheken 4, deel 5015, nummer
14;
niet anders bezwaard dan met een eerste hypotheek --
ten behoeve van voornoemde naamloze vennootschap:
ABN AMRO Bank N.V., blijkens akte van hypotheekstel-
ling op een maart negentienhonderd drie en negentig
voor mij, notaris, verleden, ingeschreven alsvoren,
op twee maart daarna, in register hypotheken 3, deel
3313, nummer 44;
J. |21, 34, 16, 17, 22 en 23, -----=-=----oo e -
bij de onder 10 genoemde volmachtgever, --
zoals door hem in eigendom verkregen door aankoop
blijkens akte van levering, Op een maart ======w=-
negentienhonderd drie en negentig verleden voor =
notaris Mr N.B.L. Taselaar te Ede, ingeschreven -
alsvoren, op twee maart daarna, in register

Vervolgblad Hyp. 3en 4

hypotheken 4, deel 5015, nummer 13; -------
niet met hypotheek beslag of andere beperkte
rechten

K. [28, 33, 13, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 15, 18 en 19, -
bij de onder 11 genocemde volmachtgever, =======---
I:cals door hem in eigendom verkregen door aankoop
|plijkens akte van levering, op een maart =
negencienhondetd drie en negentig verleden voor =-=--=-
genoemde notaris Taselaar, ingeschreven alsvoren, op
twee maart daarna, in register hypotheken 4, desl --
5015, nummer 19; -
niet anders b d dan:

voor wat betreft nummer 33 met een eerste hypotheek
ten behoeve van genocemde naamloze vennootschap: ABN
AMRO Bank N.V., blijkens akte van geldlening met ---
hypotheekstelling, op een maart negentienhonderd -
drie en negentig verleden voor gencemde notaris -
Taselaar, ingeschreven alsvoren, op twee maart
daarna, in register hypotheken 3, deel 3313, nummer

1812830

Hypotheken 3/4-vkrvolg
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49, en mmmmmmmmmmeeees
voor wat betreft de overige nummers met een eerste -
hypotheek ten behoeve van genoemde naamloze vennoot-
schap: ABN AMRO Bank N.V., blijkens akte van hypo- -
theekstelling, op een maart negentienhonderd drie en
negentig verleden voor genoemde notaris Taselaar,
ingeschreven alsvoren, op twee maart daarna, in -
register hypotheken 3, deel 3313, nummer 48; --
- de onder 10 vol is vor voor
zijn rekening een bedrijfsruimte te stichten, hetwelk na
1 de hierna te omschrijven splitsingswijziging als ---
appartementsindex 36 deel van het flatgebouw zal uit
maken en op na te melden wijze als afzonderlijk geheel -
gebruikt zal worden; ==

- behoudens wijziging van het-onverdeeld aandeel van -
appartementsrecht 21 zullen de thans bestaande - -
hiervoor omschreven appartementsrechten - geen wijziging

ondergaan, op grond waarvan de tot di€ ----=--mmmee-oooo

appartementsrechten gerechtigde eigenaars hebben ------- |

ingestemd met bedoelde uitbreiding van het £latgebouw; - ‘
: - de rechten van de hi perkt ger: gden

zullen niet worden beinvloced. -- . -

——————————————— WIJZIGING SPLITSING
Ten behoeve van bovengemelde wijziging is een nieuwe -
tekening als bedoeld in artikel 5:109 tweede lid van het -
Burgerlijk Wetboek vervaardigd, welke tekening geheel -=--
overeenkomt met de situatie zoals deze moet zijn conform -
gemelde akte van splitsing en de hierna te omschri jven
wijziging, met dien verstande dat op de onderhavige --
tekening de ngen zijn van

respectieve gedeelten, welke bestemd zijn om als -
afzonderlijk geheel te worden gebruikt.
De privé-gedeelten zijn op de tekening aangegeven met een
doorlopende nummering van 1 tot en met 36. -------m--—mmmm
De aan deze akte gehechte tekening voldoet aan de door en
krachtens de wet gestelde eisen, blijkens een daarop door

de Heexr Hy der te Gronin gestelde
verklaring de dato tien november negentienhonderd vier en
negentig.

~ OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN ==--co--ooaoooo
De omschrijving van de appartementsrechten 1 tot en met 35
wordt niet gewijzigd.
De omschrijving van het g fel ppartemen
luidt alsvolgt: -
het appar recht, r op het uitsluitend
gebruik van een bedrijfsruimte op de begane grond van -
het perceel Hollandselaan 45 tot en met 65 en - -
ongenummerd, Schielandlaan 2 en 2 a, Delflandlaan -
d te St 1, plaatselijk bekend ===
Delflandlaan ongenummerd, kadastraal bekend gemeente
Onstwedde sectie B nummer 6945-A-36
REGLEMENT ===
Het in gemelde akte van splitsing opgenomen reglement -
wordt, op grond van gemelde toevoeging, gewijzigd --
BLSVOLGL: —= ==
rtikel 9 1id 2:
de eigenaars en gebruikers van de appartementsrechten -
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21 en 36 zijn verplicht de appartementsrechten als -
bedrijfsruimten te gebruiken;
voor het overige blijft dit artikel ongewijzigd van -
volle kracht en waarde. ----
2. jartikel 23 1id 1: -
de eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd: =-==-----
de eigenaars van de appartementsrechten sub 3 tot en
met 20 ieder voor eenhonderd vier/twintigduizendste ---
(104/20000);
1 de eigenaars van de appartementsrechten sub 29 tot en -
met 35, ieder voor honderd zes en
twintig/twintigduizendste (826/20000); -------=-----—--
de eigenaars van de appartementsrechten sub 21 en 36, -
ieder voor vi derd vi en
tachtig/twintigduizendste (485/20000);
de eigenaar van het appartementsrecht sub 26 voor
eenduizend eenhonderdtien/twintigduizendste
(1110/20000): -
de eigenaars van de appartementsrechten sub 1, 2 en 22,
ieder voor eenduizend
zestig/twintigduizendste (1162/20000); =============== -
de eigenaars van de appartementsrechten sub 23, 24, 25,
27 en 28, ieder voor eenduizend driehonderd zes en =
vijftig/twintigduizendste (1356/20000). ---
artikel 33 1id 3: - -
het maximum aantal uit te brengen stemmen bedraagt 36;
de eigenaar van elk appartementsrecht heeft één stem. -
Behoudens de hiervoor omschreven wijzigingen blijft ---
bedoeld reglement ongewijzigd van volle kracht en waarde.
————— ========-=- TOEWIJZING, LEVERING
op grond van gemelde toevoeging wordt het hiervoor -
omschreven appartementsrecht 36 bij deze - voor zoveel --- |
nodig - door eigenaars tc en geleverd --
aan de onder 10 genoemde volmachtgever, de heer ing Jan =--
| Manuel Lubbers, voor wie de comparant dat appartements=- =--
recht

w

Vervolgblad Hyp. 3en 4

KWIJTING, ONTBINDING ---------——-—--——--=—
Terzake van de bij deze gecons lingen -
hebben de eigenaars niets meer van elkaar te vorderen en -
wordt bij deze kwijting en décharge verleend en afstand --
gedaan van het recht om, uit welke hoofde ook, ontbinding
te vorderen. mmmmmmeme—omco—ce-o o

--------------- OVERDRACHTSBELASTING ==============
Partijen hebben de waarde van de tot de gemeenschap
behorende ondergrond, waarop gemeld appartementsrecht met
index 36 wordt gesticht, gesteld op vijfduizend gulden ---
(£. 5.000,00).
De eigenaar van appartementsrecht met index 36 is, zoals -
hiervoor gemeld, tot de gemeenschap gerechtigd voor een --
vierhonderd vijf en tachtig/twintigduizendste (485/20000)
aandeel, zodat aan hem wordt geleverd een negentienduizend
vijfhonderd vijftien/twintigduizendste (19515/20000) -----
aandeel met een waarde van vierduizend achthonderdzeven
en veertig gulden en vijf en zeventig cent (f. 4.847,75)
- WOONPLAATSKEUZE ---=ssccccw -
Terzake van de uitvoering van deze o t, ook voor
fiscale gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van

Hypotheken 3 {d-vervolg 1813830
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de bewsarder van deze akte.
De comparant is mij, notaris, bekend en de identiteit van
de comparant is door mij, notaris, aan de hand van het ---
hiervoor gemelde en daartoe bestemde document vastgesteld.
~-- WAARVAN AKTE,

in minuut is verleden te Eennekcm, op de datum als in het
hoofd van deze ekte vermeld.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de ---
comparant heeft deze verklaard van de inhoud van deze akte
te hebben kennis genomen en op volledige voorlezing ===--=
daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de -—=
comparant en mij, notaris, ondertekend om ======- -
. twaalf uur.

G.A. van Ginkel, H.J. van Apeldoorn.-

VOOR AFSCHRIFT
H.J. van Apeldoorn 1

Ondergetekende, Meester Hendrik Jacob van Apeldoorn,
notaris ter standplaats Ede, wonende te Otterlo,
verklaart dat het onroerend goed, bij vorenstaande
akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht
gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing

ex artikelen 2 of 8 noch in een voorstel ex artikel
6 van die wet.

w.g. H.J. van Apeldoorn

lOndergetekende, Meester Hendrik Jacob van Apeldoorn,
notaris ter standplaats Ede, wonende te Otterlo,
iverklaart dat dit afschrift eensluidend is met het
hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.

N

Pagina 48 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56




OPENBARE
VERKDOPx

’ Voor de n-de #ijuiging betrokken apoartenenti= |
APILALSE[TIB]9 (01| ] 5|17 ggigtalenl bkt & Onplesautuig
| I troubgn, 10 v 94

2 ki kY] 7 ] ol Bevaarder,

L. g, M (. Th Struijs

N IB Ondergetelende, Hr Fendrik Jacob van Apeldoort,
. notards ter standplaats Bde, wonende te Otterlo

. verklaart dat dese tekening eensluidend s aan
19 die velke aen de nint-akte is geheckt,

-J -J LJ -] .-J _I wg. B.J, van hpeldoorn

'J | Ondrgetelende, My Bendrik Jacob van Apeldonr,

leveraienne 1:000. totards ter standplaats e, vorende te Otterlo

verklaart dat dege tekening eensluidend is aer

2 e velke aan het ter  inschrijving angeboden
stuk 15 gehecht,

R

T VOORGENOVENWLZING
APPARTENENTSRECHTEN VANHET
PERCEELKADASTRAAL BEKEND
F P GEMEENTE: ONSTHEDDE
| SECTE - B
yl g !y 10, 518
% 2
=)
\ T
\ ‘_‘
i o bl g
Q [y
& i De ot
] il
BEGANE CRONO 1:200. ' ¢ )
HOLUNDSELIW "
SITUATIE {:1000.

Pagina 49 van 113
Datum: 19-07-2025 22:56



OPENBARE
.‘- VERKDOPx

bewanng genomen in deel 5‘5*31 no. /
De Bewaarder,

Pagina 50 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56



OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Bijlage

46698_Reglement van Splitsing 1973.pdf

Pagina 51 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56



OPENBARE
.‘- VERKDOPx

Modelreglement van

splitsing van
elgendom

februari 1973

Pagina 52 van 113
Datum: 19-07-2025 22:56



Reglement van splitsing
van eigendom 1973

Het reglement is vastgesteld bij akte verleden op 22 februari 1973
voor notaris mr J. Schrijner te Rotterdam.

De akte is ingeschreven bij alle toenmalige kantoren van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers:

Plaats Deel Nummer Datum
Alkmaar 2130 25 01-03-1973
Almelo 1891 95 01-03-1973
Amsterdam 4752 47 01-03-1973
Arnhem 3950 29 01-03-1973
Assen 2669 42 01-03-1973
Breda 2847 67 01-03-1973
Dordrecht 1617 36 01-03-1973
Eindhoven 2129 33 01-08-1973
Groningen 2250 53 01-03-1973
Haarlem 2987 98 01-038-1973
‘s-Hertogenbosch 3848 40 01-08-1973
Leeuwarden 3661 116 01-03-1973
Leiden 2323 102 01-03-1973
Maastricht 3022 84 01-03-1973
Middelburg 1906 116 01-03-1973
Nijmegen 1723 125 01-03-1973
Roermond 2204 1 01-03-1973
Rotterdam 4397 82 01-03-1973
Rijswijk 4126 42 01-03-1973
Utrecht 2561 76 01-03-1973
Zutphen 1946 89 01-038-1973
Zwolle 2114 49 01-03-1973
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Reglement
A.

B.

C.
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Definities
Artikel 1
Regeling omtrent het gebruik, het beheer en
het onderhoud van de gemeenschappelijke
ende
Artikel 2
Artikel 3
Artikel 4
Artikel 5
Artikel 6
Artikel 7
Artikel 8
Regeling omtrent het gebruik, het beheer
en het onderhoud van privé gedeelten
Artikel 9
Artikel 10
Artikel 11
Artikel 12
Artikel 13
Artikel 14
Artikel 15
Artikel 16

zaken

. Schulden en kosten voor rekening van

de gezamenlijke eigenaars
Artikel 17
Jaarlijkse
en te storten bijdragen
Artikel 18
Artikel 19
Het in gebruik geven door de eigenaar
van zijn privé gedeelte aan een gebruiker
Artikel 20
Artikel 21
Artikel 22

. Aandelen, die door de splitsing ontstaan, en

aandelen in de verplichting tot het bijdragen
in de schulden en kosten, die voor gemeen-
schappelijke rekening zijn

Artikel 23

7-2025 22:56
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Ontzegging van het gebruik

van privé gedeelten
Artikel 24

Vervreemding en bezwaring van

het appartementsrecht
Artikel 25

. Regeling omtrent verzekering
Artikel 26

Overtredingen
Artikel 27

Huishoudelijk Reglement
Artikel 28

M. Oprichting van een vereniging
van eigenaars en vaststelling van
de statuten van deze vereniging
I Algemene bepalingen

Artikel 29

Artikel 30

Artikel 31

Vergadering van eigenaars

Artikel 32

Artikel 33

Artikel 34

Artikel 35

Artikel 36

Artikel 37

Artikel 38
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Reglement

A. Definities

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. ‘“de akte”: de akte van splitsing;

b. ‘“gebouw”: het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn betrokken;

c. ‘“eigenaar”: de gerechtigde tot een appartementsrecht, daaronder begrepen hij, die een beperkt
zakelijk genotsrecht op een appartementsrecht heeft;

d. " happelijke gedeelten”: die gedeelten van het gebouw alsmede de daarbij behorende grond
die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

e. ‘“gemeenschappelijke zaken™: alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle eigenaars of een
bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voorzover niet vallende onder d;

f.  “privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en de daarbij behorende grond dat/die

blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

g. ‘“gebruiker™: degene die anders dan als eigenaar of als hebbende een zakelijk genotsrecht op een
appartementsrecht het recht van uitsluitend gebruik heeft van een privé gedeelte en het medegebruik
heeft van gemeensch lijk deelten en/of h lijke zaken;

h. “vereniging”: de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 876 van het Burgerlijk Wetboek;
i.  ‘“vergadering”: de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 876 b van het Burgerlijk Wetboek.

B. Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud van
de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken

Artikel 2

Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden ondermeer gerekend:

a. funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het gebouw met de ondergrond, het
ruwe metselwerk, alsmede de vloeren, de buitengevels, waaronder begrepen raamkozijnen, deuren,
balkon-constructies, borstweringen, galerijen, terrassen en gangen, de daken, schoorstenen en
ventilatiekanalen, de traphuizen en hellingbanen, alsmede het hek- en traliewerk;

b. technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met name voor centrale verwarming
(met uitzondering van de radiatoren en radiatorkranen in de privé gedeelten), voor luchtbehandeling,
vuilafvoer, afvoer van hemelwater met de riolering, gas, water en verder de hydrofoor, de electriciteits-
en telefoonleidingen, de gemeenschappelijke antenne, de bliksembeveiliging, de liften, de alarm-
installatie en de systemen voor oproep en deuropeners.

Artikel 3
Indien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeenschappelijke
behoort, wordt hierover beslist door de vergadering.

d 1 of de gemeensch lijke zaken

Artikel 4

Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschap-
pelijke zaken, volgens de bestemming daarvan.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement en het huishoudelijk reglement en hij mag geen inbreuk maken
op het recht van mede-genot van de andere eigenaars of gebruikers.
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Artikel 5

1. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het onnodig verblijf
in de gemeenschappelijke gedeelten, voorzover deze niet voor verblijf voor korte of lange tijd bestemd
zijn, en het daarin plaatsen van fietsen, bromfietsen of andere voorwerpen op plaatsen, die hiervoor
niet zijn bestemd.

2. De wanden en/of plafonds van de hall en van het trappenhuis mogen niet worden gebruikt voor het
ophangen van schilderijen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen toestemming verlenen,
en een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 6

1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is verboden.

2. Het aanbrengen van naamborden, reclame- aanduidingen, uithangborden, zonneschermen, vlaggen,
blo 1 en andere voorwerpen mag slechts geschieden met toestemming van de
vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.

8. Een door de vergadering verleende toestemming kan — tenzij anders bepaald is — worden ingetrokken.

4. ledere eigenaar of gebruiker is te allen tijde bevoegd tot het nemen van maatregelen, die strekken
tot het afwenden van een voor de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken
onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht de administrateur onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 7

De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen verandering in het gebouw
aanbrengen, waardoor de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht of waardoor het architectonisch
uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden.

Artikel 8
De vereniging voert het beheer over de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
met inachtneming van het in artikel 37 bepaalde.

C. Regeling omtrent het gebruik, het beheer en het onderhoud
van privé gedeelten

Artikel 9

1. ledere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn privé gedeelte, mits hij bij
de uitoefening van dat recht het reglement en het huishoudelijk reglement in acht neemt en mits hij aan
de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

2. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé gedeelte te gebruiken overeenkomstig de daaraan
nader in de akte te regelen bestemming.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de
vergadering. De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer kan
worden ingetrokken.

8. In geval van wijziging van de bestemming van een privé gedeelte, is artikel 875 | lid 2 van het Burgerlijk
Wetboek van toepassing.

Artikel 10

1. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat
onderhoud behoort met name het schilder-, behang- en tegelwerk, de plafonds, de afwerklagen van
vloeren en balkons, het stucwerk, het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen,
de reparatie en vervanging van hang- en sluitwerk aan deuren en ramen, ook aan die, welke zich in
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de buitengevel bevinden of de scheiding vormen tussen de gemeenschappelijke gedeelten en het
privé gedeelte, de reparatie en vervanging van de privé brievenbus, de reparatie van radiatoren en
radiatorkranen.

2. ledere eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking tot

de gemeenschappelijke en/of de gemeenschappelijke zaken, ook wanneer laatstgenoemde
zaken zich in zijn privé gedeelte bevinden.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of
zaken de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte noodzakelijk is, is de betreffende eigenaar
verplicht hiertoe zijn toestemming te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door
de vereniging vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé gedeelte de toegang of het
gebruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming van de betreffende eigenaar
met toepassing van artikel 875 o van het Burgerlijk Wetboek vervangen worden door een machtiging
van de kantonrechter.

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars of gebruikers, dient de eigenaar of de gebruiker
de administrateur hiervan onverwijld in kennis te stellen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van de betrokken eigenaar of gebruiker.

Artikel 11

1. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten gelegen direct onder het dak, zijn verplicht de instal-
laties voor radio, televisie en dergelijke, welke met toestemming of krachtens besluit van de vergadering
op het dak worden aangebracht, te gedogen.

2. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten moeten de hoofdaansluitingen van gas, water,
electriciteit, radio en televisie met bijbehorende meters en installaties gedogen, alles voorzover deze
niet in de gemeenschappelijke gedeelten zijn/worden geplaatst.

Artikel 12

ledere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere eigenaars of gebruikers aansprakelijk voor de schade
toegebracht aan het gebouw of de gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder veroorzaakt door
de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten en hij is verplicht voorzover dit redelijk is maatregelen te
nemen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen.

Artikel 13
Het voortbrengen van muziek en andere storende geluiden is tussen vier en twintig uur ‘s-nachts en
‘s-morgens zeven uur verboden.

Artikel 14

1. Alle privé gedeelten met uitzondering van de zich daarin bevindende gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening en risico van de betrokken eigenaars.

2. Hetinlid 1 bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat buiten
de betrokken privé gedeelten heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade voor de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

8. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke |
zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene

en/of g happelijke
die voor de schade aansprakelijk is.

Artikel 15

1. De eigenaar of gebruiker van een privé gedeelte, voorzover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor
zijn rekening als tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtneming van de besluiten van de
vergadering en van het huishoudelijk reglement.

2. De vierde titel van het tweede (lees: derde) Boek van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars
en gebruikers van toepassing.
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8. Het s niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout in de tuin te hebben,
waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door
de ramen en openingen van het gebouw zouden worden belemmerd.

4. Hetis evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de muren planten of heesters
te laten opgroeien tot voorbij vijftig centimeter beneden het laagste raamkozijn van de eerste etage.

5. Eenreeds verleende toestemming kan — tenzij anders is bepaald — worden ingetrokken.

Artikel 16

ledere eigenaar of gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor schade kan worden
toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en andere zakelijke gerechtigden en hij is verplicht
alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade.

D. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke eigenaars

Artikel 17

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875 f eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek worden

gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het normale onderhoud of het normale gebruik van de gemeen-
schappelijke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud daarvan;

b. die welke verband houden met r ij i

reden en vernieuwingen van

kza

en de gemeenschapp

de gemeenschapp zaken, voorzover die ingevolge het
reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 875 o van het Burgerlijk Wetboek niet
ten laste komen van bepaalde eigenaars;

c. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als zodanig verschuldigd aan
één van hen of een derde;

e. de kosten van een rechtsgeding waarin de gezamenlijke eigenaars als eisers of als verweerders
optreden;

f.  de assurantiepremién verschuldigd naar aanleiding van de verzekeringen, die door het reglement zijn
voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 26 door de vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voorzover geen aanslag is opgelegd aan de afzonderlijke
eigenaars;

h. de kosten van brandstof, de electriciteit en het water, benodigd voor de centrale verwarming annex
warmwaterinstallaties, tenzij de akte daaromtrent een afwijkende regeling bevat;

i. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke eigenaars als zodanig.

E. Jaarlijkse exploitatierekening en begroting en te storten bijdragen

Artikel 18

1. Van de gezamenlijke schulden en kosten genoemd in het vorige artikel alsmede van een naar tijdsduur
evenredig gedeelte van de kosten verbonden aan het periodiek schilderwerk en noodzakelijke vernieu-
wingen wordt jaarlijks door de administrateur een begroting ontworpen en ter vaststelling aan de
jaarlijkse vergadering voorgelegd.

2. Metingang van een nader in de akte te bepalen datum zal door de eigenaars ten behoeve van de
vereniging bij wijze van voorschot-bijdragen maandelijks aan de administrateur worden overgemaakt
een/twaalfde gedeelte van hun na te vermelden aanslag in het onder 1 bedoelde bedrag, bij welk
bedrag gevoegd wordt een/twaalfde gedeelte van het bedrag dat de eigenaars uit hoofde van de in
artikel 37 lid 7 bedoelde omslag verschuldigd zijn, alsmede een in de akte te bepalen percentage
van het totale bedrag van de begroting zulks tot het vormen van het reservefonds, hierna in artikel 31
omschreven.
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8. Na afloop van elk boekjaar, dat in de akte nader zal worden aangegeven, wordt ter berekening van
na te vermelden definitieve bijdrage door iedere eigenaar verschuldigd, door de administrateur een
exploitatierekening opgesteld over dat boekjaar en ter vaststelling aan de jaarlijkse vergadering
voorgelegd. In deze rekening zullen de schulden en kosten van dat boekjaar worden opgenomen.

4. Tenzij de vergadering anders beslist, zullen overschotten betrekking hebbende op de exploitatie-
rekening van het afgelopen boekjaar aan de worden geresti d.

5. Mocht de exploitatierekening een tekort opleveren, dan moeten de eigenaars dit tekort binnen een

maand na daartoe door de administrateur te zijn aangemaand, aanzuiveren.

6. Indien een eigenaar niet binnen acht dagen na verloop van de in het vorige lid genoemde termijn
het door hem verschuldigde aan de administrateur heeft voldaan, is hij daarover rente verschuldigd,
waarvan het percentage nader in het huishoudelijk reglement zal worden bepaald.

Artikel 27 is niet van toepassing.

Artikel 19

Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na verloop van de
termijn bedoeld in lid 5 van het vorige artikel heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere
eigenaars in de verhouding als is omschreven in artikel 23 lid 3, ongeacht de maatregelen die jegens de
nalatige eigenaar kunnen worden genomen en behoudens recht van verhaal van de andere eigenaars op
eerstgenoemde.

F. Het in gebruik geven door de eigenaar van zijn privé gedeelte
aan een gebruiker

Artikel 20
1. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik van de gemeenschappelijke

1 en/of de ppelijke zaken aan een ander in gebruik wil geven, zal die ander het
gebruik slechts kunnen verkrijgen na ondertekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende
verklaring dat hij het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede een besluit als bedoeld
in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk Wetboek, voorzover die op een gebruiker betrekking hebben, zal
naleven.

2. Vande in lid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als de administrateur een exemplaar.
3. Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m lid 3 van het Burgerlijk Wetboek zal de in lid 1 bedoelde
verklaring geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die
verklaring worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn

met de goede trouw.

4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of

huishoudelijk reglement, van een besluit als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk

Wetboek, op de hoogte stellen.

Artikel 21

1. De administrateur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging als borg
verbindt voor de eigenaar, en wel voor de richtige voldoening van hetgeen laatstgenoemde ingevolge
het reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken eigenaar die
opeisbaar worden na het tijdstip, waarop per aangetekende brief door de administrateur aan de
gebruiker is medegedeeld, dat de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik
wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand
nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte.

Verlangd zal kunnen worden dat de borg afstand doet van het voorrecht van uitwinning en van alle
andere voorrechten en excepties door de wet aan borgen toegekend of nog toe te kennen.
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Artikel 22

1. De gebruiker die zonder de in de artikel 20 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in
artikel 21 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé gedeelte betrokken heeft, kan door de
administrateur hieruit verwijderd worden en hem kan het medegebruik van de gemeenschappelijke

1 en/of gemeer lijke zaken worden ontzegd.

2. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft kan hij hieruit door de administra-
teur worden verwijderd als onherroepelijk hiertoe door de eigenaars gemachtigd. De administrateur
gaat niet tot ontruiming over dan nadat hij de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand. Van het
bevel tot ontruiming staat binnen veertien dagen beroep open op de vergadering.

G. Aandelen, die door de splitsing ontstaan, en aandelen in de
verplichting tot het bijdragen in de schulden en kosten, die
voor gemeenschappelijke rekening zijn

Artikel 23

1. De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd in de nader in de akte te bepalen breukdelen.

2. De gemeenschappelijke baten worden in eenzelfde verhouding tussen de eigenaars verdeeld.

3. In gelijke verhouding zijn de eigenaars verplicht bij te dragen in de schulden en kosten, die voor
gemeenschappelijke rekening zijn.

H. Ontzegging van het gebruik van privé gedeelten

Artikel 24

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:
a. de bepalingen van het reglement of het huishoudelijk reglement of de bepalingen bedoeld in artikel

876 c van het Burgerlijk Wetboek niet nakomt of overtreedt,

b. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de andere eigenaars en/of gebruikers,
kan door de vergadering een waarschuwing worden gegeven dat indien hij ondanks deze waarschuwing
binnen een jaar nadat hij deze heeft ontvangen andermaal een of meer der genoemde gedragingen
verricht of voortzet, de vergadering overgaat tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

2. Wordt een of meer der in het vorige lid bed: termijn andermaal
gepleegd of wordt deze voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik

binnen

van het privé gedeelte dat aan de eigenaar toekomt.

8. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het
gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt ten minste
veertien dagen voor de dag van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding van de
gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door
een raadsman.

4 Deindit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een meerderheid van ten minste
twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in een vergadering waarin ten minste twee/derde van het
totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is. Artikel 37 lid 5 is van overeenkomstige toepassing.

5. De in dit artikel bedoelde besluiten worden door de administrateur bij aangetekend schrijven ter kennis
van de belanghebbende en van de op zijn appartement ingeschreven hypotheekhouders gebracht.

De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen worden gelegd dan na
verloop van een termijn van een maand na verzending van de kennisgeving als in lid 5 bedoeld. Beroep
op de rechter ingevolge artikel 876 d van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van het
genomen besluit met dien verstande, dat de schorsing wordt opgeheven, wanneer de rechter zich met
het besluit verenigt, zelfs wanneer de betrokkene tegen deze uitspraak de rechtsmiddelen van hoger

beroep of cassatie zou kunnen aanwenden.
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7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden bepaalde
op de gebruiker van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als vermeld in lid 1, of indien hij
niet voldoet aan de financiéle verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

I. Vervreemding en bezwaring van het appartementsrecht

Artikel 25

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd en met hypotheek en andere zakelijke rechten worden
bezwaard. Onder vervreemding valt ook toedeling.

2. Voor de terzake van het verkregen appartementsrecht verschuldigde voorschot-bijdragen en definitieve
bijdragen die in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen
worden, zijn de verkrijger en de vroegere eigenaar hoofdelijk aansprakelijk.

3. Alleen de vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra voorschot-bijdragen bedoeld in artikel 37
en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de vergadering die tot
stand gekomen zijn in het tijdvak, gedurende hetwelk hij eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake van andere rechtsfeiten, die in voormeld
tijdvak hebben plaats gehad.

4. In afwijking van het vorige lid is uitsluitend de nieuwe eigenaar aansprakelijk voor assurantiepremién en
het verschuldigde loon aan de administrateur, voorzover deze premie of dit loon opeisbaar is geworden
na de vervreemding.

5. De administrateur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten op naam
van de nieuwe eigenaar gesteld worden.

J. Regeling omtrent verzekering

Artikel 26

1. Het gebouw zal door de administrateur worden verzekerd bij één of meer door de vergadering aan te
wijzen verzekeraars tegen brand-, waaronder begrepen ontploffingsschade. Voorts zal de vergadering
bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekering tegen andere gevaren.

2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering; het zal wat de brandverzekering
betreft moeten overeenstemmen met de herbouwkosten van het gebouw; de vraag, of deze overeen-
stemming bestaat, zal jaarlijks gecontroleerd moeten worden door een deskundige.

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door de administrateur afgesloten ten name van de gezamenlijke
eigenaars. Hij is daartoe slechts bevoegd indien het bepaalde in lid 5 wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten uit te keren schade-
penningen, indien deze een nader in de akte te bepalen bedrag te boven gaan, te doen plaatsen op
een voor de financiering van het herstel van de schade krachtens besluit van de vergadering door
de administrateur te openen afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenaars; ten aanzien van de op deze rekening te storten
gelden is artikel 31 leden 3 tot en met 5 van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de
gelden steeds bestemd moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 876
j lid 4 van het Burgerlijk Wetboek. In het geval bedoeld in artikel 876 j lid 4 van het Burgerlijk Wetboek,
zal, indien een eigenaar zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet
of de verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering
van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de betreffende

dienen te 1 aan de ver:

5. De administrateur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomst de volgende clausule bevat:
“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in appartementsrechten, gelden de
volgende aanvullende voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele
of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot
gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.
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Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens
daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepenningen overeenkomende met het
aandeel waarin de betreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorderen.
Ingeval van toepassing van artikel 876 j lid 4 van het Burgerlijk Wetboek zal de uitkering van het aandeel

in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar 1 aan de onder,

Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van tweeduizend vijfhonderd gulden te boven, dan geschiedt

zij op de wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door de voorzitter
gewaarmerkt afschrift van de notulen der vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen ondergetekenden tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten.”

6. In geval door de eigenaars besloten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel 876 j van
het Burgerlijk Wetboek leden 2 tot en met 4 en artikel 876 k van het Burgerlijk Wetboek van toepassing
met dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel in de assurantie-
penningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het
desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt iedere
eigenaar bij in het tekort, in de verhouding vermeld in artikel 23, onverminderd het verhaal op degene
die voor de schade aansprakelijk is.

8. ledere eigenaar is bevoegd een suppletoire verzekering te sluiten. In het geval bedoeld in het tweede
lid van artikel 875 | van het Burgerlijk Wetboek is de administrateur tot het sluiten van een suppletoire
verzekering verplicht.

K. Overtredingen

Artikel 27

1. Bij overtreding van één der bepalingen van de wet, van het reglement of van het huishoudelijk
reglement, hetzij door een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal de administrateur de betrokkene een
schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding.

2. Indien de betrokkene geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan de vergadering hem een boete
opleggen van ten hoogste een bedrag dat nader in de akte zal worden bepaald voor elke overtreding,
onverminderd de gehoudenheid van de overtreder tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig
zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of
het reglement.

3. Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging
of jegens de gezamenlijke eigenaars niet of niet tijdig nakomt.

4. De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds.

L. Huishoudelijk Reglement

Artikel 28

1. Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen kan het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten worden geregeerd door een huishoudelijk reglement, dat alsdan zal worden vastgesteld en
dat kan worden aangevuld of gewijzigd door de vergadering met een meerderheid van tenminste drie/
vierde van het aantal uitgebrachte stemmen, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegen-
woordigd is, dat ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Artikel 37 lid 5 is van overeenkomstige toepassing.

2. Deregels als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement
worden opgenomen en zullen met het reglement niet in strijd mogen zijn.
Ook op deze regels is het in het voorgaande lid bepaalde van toepassing.

3. Bijvervreemding van een appartementsrecht is de nieuwe eigenaar die het privé gedeelte zelf in gebruik
wil nemen, verplicht een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen van het huishoudelijk reglement zal
naleven. Voor de toepassing van deze bepaling wordt het vestigen van een zakelijk genotsrecht op een
appartementsrecht met vervreemding gelijkgesteld.
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M. Oprichting van een vereniging van eigenaars en vaststelling
van de statuten van deze vereniging

| Algemene bepalingen

Artikel 29

1. Bij de akte wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 875 f 1e lid onder e
van het Burgerlijk Wetboek.

2. De naam van de vereniging en de plaats waar zij gevestigd is worden in de akte bepaald.

3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.

Artikel 30
Het vermogen van de vereniging wordt gevormd door de bijdragen door de eigenaars verschuldigd
overeenkomstig de bepalingen van het reglement, alsmede door toevallige baten.

Artikel 31

1. Er wordt een reservefonds gevormd, waaruit buitengewone uitgaven kunnen worden bestreden.

Aan dat fonds zal geen andere bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de vergadering
met toepassing van het bepaalde in artikel 37 lid 5, dan wel na opheffing van de splitsing.

2. De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van de vergadering gedeponeerd op een
afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.

8. Overde in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de voorzitter en één van de eigenaars, die
daartoe door de vergadering zal worden aangewezen, en na bekomen machtiging van de vergadering
worden beschikt, tenzij de gelden worden gebruikt in overeenstemming met een tevoren vastgestelde
begrotingspost.

4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van het reservefonds,
welke belegging echter niet anders zal mogen geschieden dan op de wijze als aangegeven in de
Beleggingswet.

5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de vergadering bepaald.

Il Vergadering van eigenaars

Artikel 32

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door de vergadering te bepalen plaats.

2. Jaarlijks binnen vijf maanden na afloop van het boekjaar zal een vergadering worden gehouden,
waarin, in overeenstemming met artikel 18 lid 3, door de administrateur de exploitatierekening over
het afgelopen boekjaar wordt verstrekt die door de vergadering moet worden goedgekeurd voor de
vaststelling van de definitieve bijdrage door iedere eigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordt
tevens een nieuwe begroting opgesteld voor het aangevangen of het komende jaar.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls de administrateur of de voorzitter zulks nodig
achten, alsmede indien tenminste een nader in de akte te bepalen aantal eigenaars onder nauwkeurige
schriftelijke opgave van de te behandelen punten zulks verzoeken aan de administrateur.

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door de administrateur wordt bijeengeroepen op
een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen 1 maand na binnenkomen van het verzoek
wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van dit reglement.

5. Door de vergadering wordt uit de eigenaars of hun echtgenoten een voorzitter en een plaatsvervangend
voorzitter benoemd. Voor de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.
De voorzitter en de plaatsvervangend voorzitter worden voor onbepaalde tijd benoemd met dien
verstande, dat zij als zodanig van rechtswege defungeren zodra zij ophouden eigenaars te zijn.

Zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.
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6. De voorzitter, casu quo de plaatsvervangend voorzitter, is belast met de leiding van de vergadering;
bij hun afwezigheid voorziet de vergadering zelf in haar leiding.
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van ten minste acht vrije dagen en wordt
verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 15 Boek 1 van het Burgerlijk Wetboek,
gekozen woonplaats van de eigenaars; zij bevat de opgave van de punten der agenda alsmede de
plaats van de vergadering.

7. De plaatsvervangend voorzitter treedt op ingeval van ontstentenis of belet van de voorzitter.

8. De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voor de aanvang van de vergadering ondertekende
presentielijst.

Artikel 33

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 875 q lid 3 van het
Burgerlijk Wetboek.

2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het bepaalde in artikel 875 p van het
Burgerlijk Wetboek, heeft hij niet het recht zijn stemrecht uit te oefenen, noch het recht vergaderingen
bij te wonen.

3. Het maximum aantal stemmen in de vergadering en de verdeling van de stemmen worden in de akte
bepaald.

Artikel 34

1. Indien een appartementsrecht aan meer personen toekomt zullen dezen hun rechten in de vergadering
slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als
vertegenwoordiger.

Artikel 35

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde, de vergadering
bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, behoudens het bepaalde in artikel
875 q van het Burgerlijk Wetboek.

Artikel 36

1. Alle besluiten, waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is voor-
geschreven, worden genomen met volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij stemming
over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt
herstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen in dit geval verkeren en een gelijk aantal stemmen hebben verkregen, wordt
door loting uitgemaakt, welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen. Indien het grootste
aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd tussen die persoon en een
persoon, die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk het dichtst het grootste aantal stemmen nabij-
komt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen
voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij, die de meeste
stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken, het lot beslist.
Blanco stemmen zijn van onwaarde.

3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmede alle eigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd.

4. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel 33 lid 3 bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet
later dan zes weken na de eerste. In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan,
dat de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering
zal over de aanhangige onderwerpen een besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal
stemmen, dat ter vergadering kan worden uitgebracht.
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Artikel 37
1. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeen-
schappelijke zaken, voorzover de beslissing hierover niet aan de administrateur is opgedragen.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschapp 1 en de gemeenschappelijk
zaken berust bij de administrateur. Deze kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen
die een nader in de akte te bepalen bedrag te boven gaan, indien hij daartoe niet vooraf door de
vergadering is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur van dat gedeelte
van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken en aan die zijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar de hallzijde.

4. leder der eigenaars of gebruikers is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van
de besluiten der vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij
als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging vergoed.

5. Besluiten door de vergadering tot het doen van uitgaven die een in de akte nader te bepalen bedrag
te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van ten minste drie/vierde van
het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of
vertegenwoordigd is, dat ten minste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In
een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee

en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende vergadering

een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering
kan worden uitgebracht.

6. Het in het vorige lid bepaalde geldt niet voor uitgaven met betrekking tot posten die door de
vergadering overeenkomstig artikel 18 lid 1 en artikel 32 lid 2 op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst
voorzover deze posten met niet meer dan tien procent overschreden worden, of voor uitgaven waarvoor
een speciale reserve is gevormd.

7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde lid bepaalde tot het doen van een uitgave
wordt besloten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald, welke door de administrateur te
dier zake van de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst
geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging gereserveerd
zijn.

8. Hetin hetlid 5 bepaalde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor besluiten tot het
aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze
niet als een uitvloeisel van het normale beheer zijn te beschouwen.

De eigenaar, die van zodanige maatregel geen voordeel trekt, is niet verplicht in de kosten hiervan
bij te dragen.

Artikel 38

1. Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terugkerende verplichtingen, die zich over
een langere periode dan een jaar uitstrekken, voortvloeien, met uitzondering van de contracten die
betrekking hebben op het normale beheer, kan slechts door de vergadering worden besloten, voorzover
de mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.

2. Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden afgeweken.

Artikel 39

1. Van het behandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces-verbaal wordt
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de voorzitter
en de administrateur.
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2. Artikel 46 Wetboek van Koophandel is ten deze van overeenkomstige toepassing (lees: Het staat de
rechter vrij aan de notulen van de vergaderingen van eigenaars zodanige bewijskracht toe te kennen,
als hij in ieder bijzonder geval zou vermenen te behoren; onverminderd de wettelijke bewijskracht van
authentieke akten).

3. ledere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

111 Het Bestuur van de vereniging

Artikel 40
1. Het bestuur van de vereniging berust bij de administrateur, die benoemd wordt door de vergadering.

Deze zal ook een plaatsvervangend admini kunnen b .

2. De administrateur en de plaatsvervangend administrateur worden benoemd voor onbepaalde tijd
en kunnen te allen tijde worden ontslagen.

8. De administrateur beheert de middelen van de vereniging en draagt zorg voor de tenuitvoerlegging
van de besluiten van de vergadering, onverminderd het bepaalde in artikel 31.

4. Hij behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en berusten in rechtsvorderingen
en het aangaan van dadingen alsmede voor het aangaan van rechtshandelingen en het geven van
kwijtingen een belang van een nader in de akte te bepalen bedrag te boven gaande. Hij behoeft geen
machtiging om verweer te voeren in een kort geding.

5. Voorzover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende maatregelen, welke uit
een normaal beheer kunnen voortvloeien, noodzakelijk is, is de administrateur zonder opdracht van
de vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstande dat hij voor het aangaan van verbintenissen een
belang van een nader in de akte te bepalen bedrag te boven gaande de machtiging nodig heeft van
de voorzitter van de vergadering en voor het aangaan van verbintenissen een belang van een nader
in de akte te bepalen bedrag te boven gaande de machtiging van de vergadering.

6. De administrateur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te verstrekken betreffende de
administratie van het gebouw en het beheer van de fondsen, welke die eigenaar mocht verlangen,
en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie en dat beheer betrekking
hebbende boeken, registers en bescheiden; hij houdt de eigenaars op de hoogte van zijn woonplaats
en telefoonnummer.

Artikel 41
De administrateur legt een register aan van eigenaars en gebruikers. Na kennisgeving als bedoeld in de
artikelen 875 p lid 2 en 875 q lid 4 van het Burgerlijk Wetboek wordt het register door hem bijgewerkt.

Artikel 42

De administrateur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen op een giro- of bankrekening
ten name van de vereniging.
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Annex 1

Variatie op het reglement:

Bepalingen op te nemen, wanneer het gebruik van het prive gedeelte
afhankelijk wordt gesteld van de toestemming van de vergadering

Invoegen na artikel 19:

Artikel 20

1. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte met inbegrip van het medegebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken aan een ander in gebruik wil geven, zal die ander het
gebruik slechts kunnen verkrijgen na voorafgaande toestemming van de vergadering alsmede na
ondertekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij het reglement en het

| de een besluit als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk Wetboek,
voorzover die op hem betrekking hebben, zal naleven.

2. Vandeinlid 1 bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als de administrateur een exemplaar.
3. Onverminderd het bepaalde in artikel 875 m lid 3 van het Burgerlijk Wetboek zal de in lid 1 bedoelde
verklaring geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die

verklaring worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou
zijn met de goede trouw.

4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of
hui: ijk reglement, van een besluit als bedoeld in artikel 876 ¢ van het Burgerlijk
Wetboek, op de hoogte stellen.

huishoudelijk reglement

Artikel 20a

1. Teneinde de toestemming van de vergadering te verkrijgen zal de gegadigde zich schriftelijk wenden tot
de administrateur, onder verstrekking van alle verlangde gegevens, welke dienstig zijn ter beoordeling
van de gegadigde en zijn gezin.

2. De administrateur is verplicht binnen veertien dagen na de ontvangst van het in het vorige lid bedoelde
schrijven een vergadering bijeen te roepen, waarop over de toelating van de gegadigde wordt beslist.

3. Weigering van de gegadigde zal slechts mogen plaats vinden, indien naar redelijkheid en billijkheid
van de overige bewoners niet mag worden verlangd dat zij de gegadigde in hun midden opnemen en
wanneer niet voldaan is aan het bepaalde in de artikelen 20 en 21.

Artikel 21

1. De administrateur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging als borg
verbindt voor de eigenaar, en wel voor de richtige voldoening van hetgeen laatstgenoemde ingevolge
het reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken eigenaar die
opeisbaar worden na het tijdstip, waarop per aangetekende brief door de administrateur aan de
gebruiker is medegedeeld dat de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik
wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand
nimmer meer verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse
huurwaarde van het desbetreffende privé gedeelte.

Verlangd zal kunnen worden dat de borg afstand doet van het voorrecht van uitwinning en van alle
andere voorrechten en excepties door de wet aan borgen toegekend of nog toe te kennen.
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Artikel 22
1. De gebruiker die zonder de in de artikel 20 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in

artikel 21 bedoelde verplichting te zijn nagekomen dan wel zonder de ingevolge de in artikel 20 vereiste
toestemming het privé gedeelte betrokken heeft, kan door de administrateur hieruit worden verwijderd
en hem kan de toegang tot de gemeenschappelijke gedeelten worden ontzegd.

2. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft kan hij hieruit door de administra-
teur worden verwijderd als onherroepelijk hiertoe door de eigenaars gemachtigd. De administrateur
gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand. Van het
bevel tot ontruiming staat binnen veertien dagen beroep open op de vergadering.

Invoegen na artikel 25:

Artikel 25a

1. De nieuwe eigenaar is verplicht de toestemming van de vergadering te vragen alvorens het privé
gedeelte zelf in gebruik te nemen dan wel een ander als gebruiker daarvan toe te laten. Artikel 20a
leden 1-3 en artikel 22 zijn van toepassing.

2. In geval van openbare verkoping zal in afwijking van het eerste lid de toestemming moeten worden
gevraagd aan de administrateur, die haar kan verlenen nadat hij de voorzitter van de vergadering
geraadpleegd heeft.

Te dien einde zal iedere gegadigde zich kunnen wenden tot de administrateur met het verzoek af te
geven de verklaring dat geen bezwaar zal worden gemaakt tegen gebruik door de gegadigde met zijn
gezin van het privé gedeelte waarop het te verkopen appartementsrecht betrekking heeft, indien dit
bij de openbare verkoop aan hem mocht worden toegewezen.

Teneinde de toestemming van de administrateur te verkrijgen zal de gegadigde deze onder betaling
van een in het huishoudelijk reglement te bepalen bedrag ter bestrijding van de te maken onkosten,
de gegevens verstrekken bedoeld in artikel 20a lid 1.

8. Indien de administrateur de toestemming weigert kan de gegadigde in beroep komen bij de vergadering.
Deze wordt in dat geval terstond bijeen geroepen en kan beslissen ongeacht het aanwezige quorum,
terwijl de termijn van oproeping ten hoogste drie dagen bedraagt.

4. Het bepaalde in lid 2 en 3 is mede van toepassing bij verkoop door de eerste hypothecaire schuldeiser
ingevolge een beding als bedoeld in artikel 1223 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek, tenzij bedoelde
schuldeiser ten minste 30 dagen voor de veiling aan de administrateur bij aangetekende brief heeft
medegedeeld dat hij in de veilingvoorwaarden de bepaling wenst op te nemen, dat de koper een
verklaring zal kunnen afleggen krachtens welke hij en zijn rechtsopvolgers bevoegd zullen zijn het
privé gedeelte zelf in gebruik te nemen - in afwijking van artikel 20 - of aan derden in gebruik af te
staan zonder dat hiervoor enige toestemming vereist is. De hier bedoelde verklaring dient te worden
opgenomen in een daartoe bestemde notariéle akte, waarvan een afschrift zal worden overgeschreven
in de openbare registers gelijktijdig met het afschrift of uittreksel van het proces-verbaal van gunning.
De administrateur is verplicht de verklaring ter kennis te brengen van de andere eigenaars.

5. Indien de koper een verklaring bedoeld in lid 4 heeft afgelegd, zal binnen één maand na de overschrijving
in de openbare registers door de administrateur een vergadering bijeen geroepen worden, waarin
beraadslaagd zal worden over de wijziging van het in artikel 20 en in dit artikel bepaalde in dier voege
dat ook de andere eigenaars en hun rechtsopvolgers bevoegd zullen zijn het privé gedeelte waarop
hun appartementsrecht betrekking heeft in gebruik te nemen of aan anderen in gebruik af te staan,
zonder dat hiervoor enige toestemming nodig is.
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Bijlage
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Hollandselaan 63, Stadskanaal
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Samenvatting

Adres Gebruiksdoel Oorspronkelijk bouwjaar
Hollandselaan 63, Stadskanaal Woonfunctie 1968

9501BB Stadskanaal

Status Oppervlakte Gemeente

Naamgeving uitgegeven 116 m2 Stadskanaal

Details en historie

Pand

Versie 121-09-1967
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
21-09-1967

Eind geldigheid
09-05-2019

Tijdstip registratie LV
28-09-2010
Documentdatum
21-09-1967
Documenthummer
19670226

Versie 2 09-05-2019
Status
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Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Ja

Begin geldigheid
09-05-2019

Eind geldigheid
09-05-2019

Tijdstip registratie LV
09-05-2019
Documentdatum
09-05-2019
Documenthummer
145233-1

Versie 3 09-05-2019
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Ja

Begin geldigheid
09-05-2019

Eind geldigheid
09-05-2019

Tijdstip registratie LV
09-05-2019
Documentdatum
09-05-2019
Documentnummer
145299-1

Versie 4 09-05-2019
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
09-05-2019

Eind geldigheid
16-08-2019

Tijdstip registratie LV
09-05-2019
Documentdatum
09-05-2019
Documentnummer
145299-1

Versie 516-08-2019

Status
Pand in gebruik
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Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
16-08-2019

Eind geldigheid
30-10-2019

Tijdstip registratie LV
16-08-2019
Documentdatum
16-08-2019
Documentnummer
153186

Versie 6 30-10-2019
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1970

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
30-10-2019

Eind geldigheid
03-08-2020

Tijdstip registratie LV
30-10-2019
Documentdatum
30-10-2019
Documenthummer
158631-1

Versie 7 03-08-2020
Status

Pand in gebruik
Oorspronkelijk bouwjaar
1968

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
03-08-2020

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
03-08-2020
Documentdatum
03-08-2020
Documentnummer
184116-1

Verblijfsobject

Versie 121-09-1967
Status
Verblijfsobject in gebruik
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Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

126 m2
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
21-09-1967

Eind geldigheid
09-05-2019
Tijdstip registratie LV
28-09-2010
Documentdatum
21-09-1967
Documentnummer
19670226

Versie 2 09-05-2019
Status

Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

126 m2
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
09-05-2019

Eind geldigheid
03-05-2022

Tijdstip registratie LV
09-05-2019
Documentdatum
09-05-2019
Documentnummer
145299-1

Versie 3 03-05-2022
Status
Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel
Woonfunctie
Oppervlakte

116 m2
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
03-05-2022

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
03-05-2022
Documentdatum
03-05-2022
Documentnummer
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247724

Nummeraanduiding
Versie 123-10-2009
Status

Naamgeving uitgegeven
Postcode

9501BB

Huisnummer

63

Huisletter

Huisnummertoevoeging

Type adresseerbaar object
Verblijfsobject
Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
23-10-2009

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
28-09-2010
Documentdatum
23-10-2009
Documentnummer
H20090015

Openbare ruimte
Versie 104-09-1961
Status

Naamgeving uitgegeven
Naam

Hollandselaan
Verkorte schrijfwijze
Hollandselaan

Type

Weg

Geconstateerd

Nee

Begin geldigheid
04-09-1961

Eind geldigheid

Tijdstip registratie LV
28-09-2010
Documentdatum
04-09-1961
Documentnummer
12-8.

Woonplaats
Versie 1 03-12-2009
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kadaster

Naam
Stadskanaal

Status

Woonplaats aangewezen
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VEILINGVOORWAARDEN

ALGEMEEN
Object
Veilingdatum
Locatie
Opdrachtgever

INHOUDSOPGAVE

I Definities

Hollandselaan 63 te St: 1aal

19 juni 2025

internet, website www.openbareverkoop.nl
een hypotheekhouder

1. Veilingdatum en plaats van Veiling

1. Veilingvoorwaarden in het algemeen

V. Bijzondere Veilingvoorwaarden
Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed
Artikel 2 Gebruikssituatie
Artikel 3 Ontruiming
Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen
Artikel 5 Belastingen en kosten
Artikel 6 Wijze van bieden en veilen
Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen
Artikel 8 Bieden voor een ander
Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen
Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie
Artikel 11 Aflevering
Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper
Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper
Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper
Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop
Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper
Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper
Artikel 18 Errata AVVE 2017
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Artikel 19 Kernbedingen

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder

Artikel 21 Energielabel

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
Artikel 23 Woonplaatskeuze

V. Contactgegevens van de Notaris
I DEFINITIES
1. Tenzij uit dit document anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop

"Begrippen”) vermelde definities dezelfde betekenis in dit document. De in de
vorige volzin bedoelde definities dienen — daar waar nodig en/of van toepassing —
te worden uitgelegd in samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities.

2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder
de kop "Begrippen”) vermelde definities, hebben in dit document de volgende
vetgedrukte en met (een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder
vermelde betekenis:

- Akte:
dit notarieel proces-verbaal;

- Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

- AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld bij
akte, op vijf december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen,
destijds notaris te 's-Hertogenbosch, van welke akte een afschrift is
ingeschreven in de Openbare Registers op diezelfde dag in het register
Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129;

-  Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde
van de Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;

- Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel uitmaakt
van de Akte;
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- Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IX. van de Akte vermelde voorwaarden en bedingen die
- naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 2017 - van
toepassing zijn en/of zullen zijn op de Verkoop;

- Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

- Hypotheekakte:
de op eenendertig januari tweeduizend drie voor mr. A.J.M. Jansen, destijds
notaris te Stadskanaal, verleden hypotheekakte, waarbij het Hypotheekrecht is
gevestigd;

- Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed
gevestigde recht van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de
Openbare Registers (voormalige bewaring te Groningen) op drie februari
tweeduizend drie in het register Hypotheken 3 deel 8084 nummer 110 van een
afschrift van de Hypotheekakte;

- Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper
(qualitate qua) het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht
aan een Bieder, die het Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht
van de Verkoper (qualitate qua);

- Notaris:
mr. Arie Jacob Mes, notaris te Groningen, dan wel (al naar gelang en van tijd
tot tijd van toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

- Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het
Registergoed betrekking heeft;

- Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16
Burgerlijk Wetboek;
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- Rechthebbende:
(enzovoorts), ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
- Registergoed:
(i). hetin artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
registergoed; en

de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake

(ii).

waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen met het registergoed te
verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht geldende regels;

- Registratie:
het geheel van de voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via
internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris
van diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele
telefoonnummer;

- Registratienotaris:
een in Nederland werkzame notaris die van een natuurlijke persoon die via de
Website wil bieden (i) een ingevulde registratieverklaring in ontvangst neemt,
(i) van die persoon de identiteit vaststelt en de handtekening onder de
registratieverklaring legaliseert, (i) het opgegeven telefoonnummer controleert
en (iv) de gegevens van die persoon registreert, een en ander conform de
procedure als omschreven in de Handleiding;

- Schuldenaar:
de Rechthebbende op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot
voldoening van een of meer geldsommen heeft;

- Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel de
Onderhandse verkoop;

- Verkoper:
(enzovoorts), in opdracht van wie de Verkoop plaatsvindt;

- Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en

tot zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn
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gevestigd, zulks met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de
Hypotheekakte.

- Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een daaraan
gelieerde website, via welke website:
(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;
(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;

- Woning:
een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 524a
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

3. De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de
inhoudelijke betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden
vervoegd.

4. Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te

vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvioeden.

1. VEILINGDATUM EN PLAATS VAN VEILING

1. De Notaris heeft de dag, uur en plaats van de Veiling vastgesteld.
2. De Veiling zal plaatsvinden op 19 juni 2025 vanaf vanaf 13:30 uur, via de

Website (www.openbareverkoop.nl).

De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste fase: de Inzet bij Opbod

- de tweede fase: de Afslag bij Afmijning vindt aansluitend aan de Inzet plaats.
Vanaf genoemd tijdstip zal een veilingsessie plaatsvinden waarbij naast het
Registergoed mogelijk ook andere registergoederen aansluitend na elkaar worden
aangeboden. De volgorde van de veiling van de verschillende objecten zal kort
voor aanvang van de Veiling worden bepaald, en op de Website kenbaar zijn. Het
exacte tijdstip waarop het Registergoed wordt geveild is daarmee afhankelijk van
de volgorde waarin de objecten worden geveild. Hiervoor wordt verwezen naar de
Website.
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. VEILINGVOORWAARDEN IN HET ALGEMEEN

1. De Veilingvoorwaarden zijn door de Notaris vastgesteld en zijn door de Notaris
vastgelegd in de Akte, op 14 mei 2025 opgemaakt en ondertekend door de
Notaris.

2. De Veilingvoorwaarden bestaan uit:
a. de AVVE 2017; en
b. de Bijzondere Veilingvoorwaarden zoals hierna onder IV. vermeld en zoals

vastgelegd in de sub 1. bedoelde Akte.

3. Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in de sub
1. bedoelde Akte.
4. De tekst van de AVVE 2017 is voorts te raadplegen via www.openbareverkoop.nl,

zijnde een Website als bedoeld in artikel 21 van de Bijzondere
Veilingvoorwaarden.
5. De Verkoop wordt of is bekend gemaakt op de Website. In bedoelde

bekendmaking wordt of is onder meer vermeld:

a. dat sprake is van een executoriale verkoop;

b. dat — uitsluitend indien de Verkoop plaatsvindt in opdracht van een
hypotheekhouder - tot veertien (14) dagen véor de voor de voor de Veiling
vastgestelde datum een Bod kan worden uitgebracht door middel een aan de

Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

Iv. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

1. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de
Verkoop (voorts) geschieden met inachtneming van de volgende Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan
prevaleren de Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
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I.  het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B
complexaanduiding 6945-A appartementsindex 30:
a. dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de maisonnette op de eerste
en tweede verdieping, plaatselijk bekend 9501 BB Stadskanaal

Hollandselaan 63; en

b. dat uitmaakt het achthonderd zesentwintig/twintigduizendste (826/20.000)
aandeel in de gemeenschap bestaande uit een perceel grond, gelegen
aan de Hollandselaan 45 tot en met 65 en ongenummerd, Schielandlaan
2 en 2a en Delflandlaan ongenummerd te Stadskanaal, ten tijde van de
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Onstwedde, sectie B nummer 5708, groot éénentwintig are vijfendertig
centiare (21 a 35 ca), alsmede het in en op dat grondperceel gestichte
gebouw met verder toebehoren, bestaande uit een
appartementencomplex waarin zijn gesitueerd winkel/bedrijfsruimten,
garages en maisonnettes;

Il.  het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Onstwedde, sectie B

complexaanduiding 6945-A appartementsindex 11:

a. dat recht geeft op het uitsluitend gebruik van de garage op de begane
grond, plaatselijk bekend 9501 BB Stadskanaal, Hollandselaan
ongenummerd; en

b. dat uitmaakt het éénhonderd vier/twintigduizendste (104/20.000) aandeel

in de hiervoor onder |.b. genoemde gemeenschap;

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet meer
dan een inspanningsverplichting.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning.

1.3 Het Registergoed is een appartementsrecht. Het Registergoed is als een
appartementsrecht ontstaan door de inschrijving in de Openbare Registers
(voormalige bewaring te Groningen) op negen mei negentienhonderdtachtig in het
register Hypotheken 4 deel 3148 nummer 37 van een afschrift van een daartoe
bestemde akte, op zes mei negentienhonderdtachtig verleden voor G.H. van
Empel, destijds notaris te Utrecht.

1.4 Bij de in Artikel 1.3 vermelde akte is het splitsingsreglement vastgesteld en is de

betreffende vereniging van eigenaars opgericht.

Pagina 84 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56




OPENBARE
VERKDOPx

T R | P Advocaten Notarissen pagina 8 van 36
52500242/AM/FR
1.5 De in Artikel 1.3 vermelde splitsing in appartementsrechten is gewijzigd door de

inschrijving in de Openbare Registers (voormalige bewaring te Groningen) op

zeventien november negentienhonderdvierennegentig in het register Hypotheken 4

deel 5531 nummer 1 van een afschrift van een daartoe bestemde akte, op zestien

november negentienhonderdvierennegentig, verleden voor mr. H.J. van Apeldoorn,
destijds notaris te Ede.

1.6 Voor de ingebruikneming van de Onroerende Zaak, althans het betreffende privé
gedeelte, is geen toestemming vereist van (een orgaan van) de betreffende
vereniging van eigenaars.

1.7 Uit een verklaring van of namens het bestuur van de betreffende vereniging van
eigenaars zal zoveel als mogelijk blijken:

a. welke voorschotbijdrage is verschuldigd ter zake van het Registergoed;

b. het saldo van het reserve- en/of onderhoudsfonds;

c. in hoeverre de Rechthebbende de voor het lopende en het voorafgaande
boekjaar aan de betreffende vereniging van eigenaars verschuldigde bijdragen
heeft voldaan, voor zover die bijdragen (inmiddels) opeisbaar zijn geworden.
Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat — op grond van het bepaalde
in artikel 5:122 leden 3 en 4 Burgerlijk Wetboek en in samenhang met het
bepaalde in het toepasselijke reglement van splitsing - de Koper hoofdelijk
aansprakelijk is voor de ter zake van het Registergoed verschuldigde
bijdragen aan de betreffende vereniging van eigenaars die in het lopende of
het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden;

d. of de betreffende vereniging van eigenaars al dan niet (andere) schulden en
verplichtingen heeft dan die welke zijn te beschouwen als normale lasten ter
zake van het gebouw waarvan de Onroerende Zaak, althans het betreffende
privé gedeelte, deel uitmaakt; en/of

e. of de betreffende vereniging van eigenaars al dan niet besluiten heeft
genomen of geagendeerd waaruit voor de betreffende appartementseigenaren
een verzwaring van de bestaande financiéle verplichtingen van aanmerkelijke
omvang voortvloeien of voort kunnen vioeien.

De in de vorige volzin bedoelde verklaring is of zal worden opgevraagd bij het

bestuur van de betreffende vereniging van eigenaars en zal zo spoedig als

mogelijk na ontvangst worden gepubliceerd op de Website. Bedoelde verklaring
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zal worden gehecht aan het Proces-Verbaal Van Betaling. De Koper vrijwaart
zowel de Verkoper als de Notaris voor iedere vorm van aansprakelijkheid die op
welke gronden dan ook kan of zal voortvioeien uit de onjuistheid en/of
onvolledigheid van de inhoud van bedoelde verklaring van de betreffende
vereniging van eigenaars.

1.8 Het eventuele door de betreffende vereniging van eigenaars vastgestelde
huishoudelijk reglement is of wordt gepubliceerd op de Website, doch uitsluitend
indien en voor zover de Notaris tijdig de beschikking heeft of zal hebben over dat
huishoudelijk reglement.

Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik bij
de Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

De Rechthebbende heeft de notaris gemeld dat in de Onroerende Zaak tenminste
één andere persoon woonachtig is. Er zou geen sprake zijn van verhuur. Mocht
nadere informatie over dit gebruik worden ontvangen, dan zal deze voor zover
mogelijk worden gepubliceerd op de Website.

2.2 In de Hypotheekakte is het huurbeding opgenomen. De Verkoper heeft echter
gegronde redenen om bij de daartoe bevoegde voorzieningenrechter geen verzoek
in te dienen dat strekt tot het verkrijgen van het verlof tot het inroepen van het
huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek (lid 1 sub b).

23 Voorzover - na de datum van het passeren van de Hypotheekakte op grond
waarvan de executoriale verkoop plaatsvindt - er sprake mocht zijn van door de
schuldenaar zonder toestemming van Verkoper gesloten overeenkomst(en) van:
- verhuur en huur;

- enige andere overeenkomst(en) tot ingebruikgeving en ingebruikneming;

- wijziging van een bestaande, aan Verkoper bekende, huurovereenkomst;

- vervreemding en/of verpanding aan derden van het recht op huur- of
pachtpenningen;

- vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen,

beroept Verkoper zich op de nietigheid van deze overeenkomst(en), een en ander

echter voor zover dit mogelijk is zonder het hiervoor onder 2.2 genoemde verlof.

De uitoefening van de eventuele rechten hieruit voortvloeiend worden aan de

Koper overgelaten.
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Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

31 De Koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar
zijn oordeel de feitelijke levering van de Onroerende Zaak kan plaatsvinden in
goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers van de Onroerende
Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan
kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met behulp
van een deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit
kracht van:

1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe strekkende
beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek van de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. ingeval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing en de
ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een

nadere titel voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de

Koper daarin voor eigen rekening en risico te voorzien.

3.3 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel in
de Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, dan
kan de Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op gelijke
wijze als vermeld in Artikel 3.2.

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking
tot het Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt verwezen
naar:

a. de titel van aankomst van de Rechthebbende (register Hypotheken 4 deel
10059 nummer 166), in welke betreffende akte onder meer het volgende
woordelijk staat vermeld:

(begin citaat)
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OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN; KWALITATIEVE BEDINGEN

EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde akte de dato een

maart negentienhonderd drieénnegentig, ingeschreven op voormeld kantoor

van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in deel 5015

nummer 11, waarin onder meer wordt verwezen naar een akte de dato

zeventien november negentienhonderd zevenenzestig, ingeschreven op
voormeld kantoor van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers
in deel 1923 nummer 7, in welke laatstgemelde akte onder meer staat
vermeld, woordelijk luidende:

BEGIN AANGEHAALDE TEKST.

“KETTINGBEDING. De komparanten verklaarden namens partijen alsnog:

A. De verplichtingen ten aanzien van het verkregene, waarnaar wordt
verwezen in artikel 17 van de Algemene Regelen voor de verkoop van
bouwterrein door de gemeente Onstwedde, vastgesteld bij Raadsbesluit
dier gemeente op vier en twintig februari negentienhonderd vier en zestig,
onder nummer 4, goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten der
provincie Groningen bij hun besluit van tien maart daarna, onder nummer
4299, derde afdeling en betrekking hebbende op de bebouwing,
onderhoud en aanleg van tuinen en afscheidingen en het hebben van
palen, kabels enzovoort voor openbare doeleinden, zulks po de bij artikel
16 dier Algemene Regelen bepaalde boetes voor iedere overtreding,
worden geacht hier woordelijk te zijn opgenomen.

B. De verkrijgster is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente
Stadskanaal, waarvoor de komparant ter ene zijde dit aanvaardt, de in de
alinea’s A, B en C van deze akte omschreven verplichtingen bij
vervreemding of legatering van het geheel of een gedeelte van gemeld
onroerend goed, alsmede bij verlening daarop van enig zakelijk
genotsrecht, aan de nieuwe gerechtigde, ten behoeve van de gemeente
Onstwedde en andere openbare lichamen of instellingen van openbaar nut
op te leggen, die ten behoeve van deze aan te nemen, en in verband

daarmede, om het in deze alinea’s bepaalde in de akte van vervreemding
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of legatering of verlening van een zakelijk genotsrecht op te nemen,
behoudens eventueel de vervanging van de naam van de naamloze
vennootschap: N.V. Levensverzekering Maatschappij “Utrecht”, door die
van de nieuwe verkrijger of zakelijk gerechtigde, zulks op verbeurte van
een direkt opeisbare boete van tienduizend gulden f. 10.000,00 ten
behoeve van de gemeente Onstwedde.

C. De naamloze vennootschap: N.V. Levensverzekering Maatschappij
“Utrecht” zal bij overtreding of niet nakoming van een of meer der
bepalingen sub A en B omschreven ingebreke zijn door het enkele feit der
overtreding of niet nakoming, zonder dat enige ingebrekestelling door een
bevel of andere soortgelijke akte vereist zal zijn, zullende gemelde boete
in de plaats treden van eventuele schade, zonder dat schade behoeft te
worden bewezen, zullende de gemeente Onstwedde bevoegd zijn bij
eventueel meer gelden schade deze terstond op te vorderen, een en
ander onverminderd het recht van de gemeente Onstwedde om nakoming
van het overeengekomene te vragen”

EINDE AANGEHAALDE TEKST

(einde citaat);

b. voormelde openbare registers waarin met betrekking tot bekende
publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2 van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten aanzien van het
Registergoed geen aantekening staat vermeld.

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde

Openbare Registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie.

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking
tot het Registergoed niet bekend is met overige bijzondere lasten en beperkingen
als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel
7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken tot

hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende en
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hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het Registergoed weten met

betrekking tot deze lasten en beperkingen.

4.5 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een last
of een beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op had
mogen rusten, of dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Van de Koper wordt verwacht dat de
Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle bijzondere lasten en beperkingen
als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het
Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of
gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan
verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens
de Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de Koper
daardoor uitdrukkelijk heeft aanvaard:

a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk
Wetboek met betrekking tot het Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande bijzondere lasten
en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek, ongeacht
de wijze en het tijdstip waarop die lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in

artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere

Veilingvoorwaarden en met inachtneming van artikel 517 lid 2 van het Wetboek

van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de Koper worden opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2
vermelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat
de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan
de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van het
Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten

behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de

Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de

opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Pagina 90 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56




OPENBARE
VERKDOPx

T R | P Advocaten Notarissen pagina 14 van 36
52500242/AM/FR

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:
1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit;
en
2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring.
Artikel 5 Belastingen en kosten
5.1 De Onroerende Zaak is (gedeeltelijk) een Woning.
Het bepaalde in artikel 9 lid 1 AVVE 2017 van toepassing.
Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 niet van toepassing.
52 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde

overdrachtsbelasting is geheel voor rekening van de Koper.

5.3 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting
verschuldigd.
5.4 Voor zover de kosten niet voor rekening van de Koper komen, zullen de kosten ten

laste van de veilingopbrengst worden gebracht ex artikel 524 Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering.

5.5 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld

in de Wet op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen vooér de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod
worden uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.

6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat

Bod onder voorwaarde, voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben
plaatsgevonden véor het ondertekenen van de akte van gunning; of

2. de Verkoper voor het ondertekenen van de akte van gunning aan de Notaris
mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de
herroepelijkheid van dat Bod.

6.3 Tijdens de Veiling kan elk Bod uitsluitend worden uitgebracht via de Website.

Derhalve betreft de Veiling een "Internetveiling” als bedoeld in de AVVE 2017.

6.4 Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve aangemerkt een Bod dat is

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Bieder op de in de
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.11
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Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Bieder uitbrengt
wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de Website de
Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee
wordt niet gegarandeerd dat de Bieder permanente en/of gelijktijdige toegang heeft
tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Bieder.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

Afmijning door de Bieder kan elektronisch geschieden door te klikken of te drukken
op het woord "BIED".

Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Bieder tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.

De Bieder die tijldens de Veiling overgaat tot het uitborengen van een Bod dient
gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de
Bieder heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Bieder
gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de
Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Bieder noodzakelijk wordt
geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Bieder niet
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Bieder die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Bieder

véor de Gunning:
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1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap;
en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in
samenhang met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Bieder, komt

aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe véor de betaling van
de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer

anderen als bedoeld in Artikel 8.

6.12 De in Artikel 6.11 bedoelde Bieder is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Bieder, ingeval de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen

71 Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel,
zodat het bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is.

Artikel 8 Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1 Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder
verklaart dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen dan wel te hebben uitgebracht.

8.2 De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht
uitdrukkelijk heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht
(mede) namens een of meer anderen, mits die ander of die anderen zulks
schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin
bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat die ander dan wel die
anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de

Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf
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het Bod (mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde in
Artikel 8.5.

8.3 De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient véér de ondertekening van de akte van
Levering dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de Notaris te worden
gedaan en eveneens door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn
bevestigd aan de Notaris. Behoudens in het geval als bedoeld in Artikel 8.7, dient
van deze verklaring en bevestiging te blijken uit de Akte de command.

8.4 Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de
Bieder aan wie is gegund om vé6r de ondertekening van de akte van Levering dan
wel de Notariéle verklaring van betaling bij een Akte de command diens
rechtsverhouding uit de Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming
als bedoeld in artikel 6:159 Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te
dragen aan een of meer anderen.

8.5 De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of
Artikel 8.4 vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n),
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen van de
vertegenwoordigde(n) uit hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan
wie is gegund, ingeval de betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in
verzuim is (zijn) als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst
alsdan nog niet is ontbonden en/of vervallen, alle uit de Koopovereenkomst
voortvloeiende (betalings)verplichtingen geheel voor eigen rekening nakomt, dan
wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf is aangegaan, in
welk geval de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een en
ander dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van
betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder
eventueel kan doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is
gegund - die verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of
vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een rechtspersoon en die Bieder aan de
Notaris verklaart namens die rechtspersoon te handelen, in welk geval die

rechtspersoon als Bieder wordt aangemerkt. In het geval als bedoeld in de vorige
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volzin kan van de in Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig

bekend gemaakt aan de Notaris - blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van gunning of het
notariéle proces-verbaal van gunning als bedoeld in artikel 8 lid 4 AVVE 2017;
of

2. ingeval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de
betreffende vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen — behoudens
voor wat betreft het bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder worden
uitgeoefend nadat de Verkoper daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben
verleend. De Bieder zal de Verkoper schriftelijk om toestemming verzoeken, zulks
onder opgave van de relevante informatie, waaronder begrepen gegevens met
betrekking tot de identiteit en gegoedheid van de beoogde betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of rechtsopvolger(s). De Verkoper kan aan het verlenen
van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vioeien uit de
Koopovereenkomst zijn voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde
dat de Koper - eventueel nadat de Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld
overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017 — niet al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.
Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 15.5.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde
ontbindende voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, welke
afstand geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen

vloeien uit de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke
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verbintenissen, welke verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn
ontvangen;
als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit
de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens —in
geval van de Onderhandse Verkoop — de opschortende voorwaarde als bedoeld in
Artikel 15.5.
9.4 Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:
1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde
- als gevolg van het tekortschieten in de nakoming door de Koper - de
gevolgen van dat tekortschieten geheel voor rekening en risico zijn en blijven
van de Koper, een en ander met toepassing van het bepaalde in artikel 26
AVVE 2017; en
2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.
Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie
10.1 In aanvulling op het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de
waarborgsom ten minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
10.2 Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van
de garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE
2017.
10.3 Voor het geval het Hypotheekrecht eerste in rang is, en:
1. naast het Hypotheekrecht andere rechten van hypotheek zijn ingeschreven op
het Registergoed; en/of
2. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende beslag hebben gelegd op de
Koopprijs; en/of
3. een of meer schuldeisers van de Rechthebbende hun recht ontlenen aan
artikel 3:264 lid 7 BW; en/of
4. een of meer beperkte rechten op het Registergoed vervallen als gevolg van de
Verkoop;
en de Voorzieningenrechter de verklaring van de Verkoper als bedoeld in artikel
3:270 lid 3 tweede volzin Burgerlijk Wetboek binnen de voor de Koper geldende
termijn voor volledige betaling nog niet heeft voorzien van een goedkeurende
aantekening, dan wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de

Notaris heeft te gelden als een (aanvullende) betaling van een waarborgsom als
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bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot het moment waarop bedoelde
verklaring met bedoelde goedkeurende aantekening aan de Notaris is overgelegd.
Voormelde regeling geeft voor de Koper geen enkele aanleiding tot opschorting
van enige betalingsverplichting.

Artikel 11 Aflevering

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende:

1.1 De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt
geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

11.2 De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het
moment van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt van
de feitelijke staat ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

11.3 Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in
artikel 17 AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de
Onroerende Zaak. De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht
worden om de Koper toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak.

11.4 De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of immateriéle
gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele
verontreiniging van de tot de Onroerende Zaak behorende bodem.

1.5 Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende
Zaak ten tijde van de Aflevering komt voor rekening van de Koper.

11.6 Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak voor of ten tijde van de
Verkoop dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende
Zaak op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan
komt voor rekening van de Koper.

1.7 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst zal zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in
Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot
het vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele

materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl
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voorts wordt geacht dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft
aanvaard;

zodat alle materi€le en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak

geheel voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het

bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12.

11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het
bepaalde in de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper
nimmer tekortschieten in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een
beschadiging van en/of een gebrek aan de Onroerende Zaak, ongeacht het
moment waarop de betreffende schade en/of het betreffende gebrek aan de
Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of zal zijn
geworden. De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of
te vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.

11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van het
Bod waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de
Onroerende Zaak een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed
niet zou hebben gekocht indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod
waarvoor is gegund - op de hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat
gebrek, dan heeft de Koper jegens de Verkoper uitsluitend recht op vergoeding
van de waardevermindering van de Onroerende Zaak als gevolg van die schade
en/of dat gebrek.

11.10  Hetin Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien
(cumulatief):

1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan
vOor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE
2017,

2. de Koper onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zal
hebben medegedeeld dat sprake is van een zodanige beschadiging van en/of
een zodanig gebrek aan de Onroerende Zaak; en

3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst

zal zijn nagekomen.

Pagina 98 van 113

Datum: 19-07-2025 22:56




OPENBARE
VERKDOPx

T R | P Advocaten Notarissen pagina 22 van 36
52500242/AM/FR

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in
goed overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die vergoeding
zal worden vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter.

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen,
dan is het bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van toepassing
voor zover de Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende beschadigde
en/of gebrekkige Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

121 Indien de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of
gedeeltelijk verloren gaat, dan heeft de Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen)
herstellen, zulks voor rekening van de Verkoper en onverminderd de
eventuele (verhaals)rechten van de Verkoper jegens respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij
aangetekend schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel
13, tenzij de schade - gezien haar geringe betekenis - de ontbinding van de
Koopovereenkomst met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan de
Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft
of zal hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor
zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek
uitdrukkelijk door de Verkoper is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak

heeft verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12.1, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment

waarop zeven (7) dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend
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schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de

Notaris - heeft medegedeeld dat de betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of

aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel

eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de

Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):

1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond
van het bepaalde in Artikel 13.1; en

2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4;

in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van de

oorspronkelijke Betaaldatum.
Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper
13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de

Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen
machtiging verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met
het oog op het bepaalde in Artikel 12, voor zover het beheerbeding als
bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de Verkoper is
bedongen;

2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1.
bedoelde machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend
verzoek van de Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden;

3. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als
bedoeld in Artikel 12;

4. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld
in Artikel 12 en de Koper vo6r de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in
Artikel 13.5 aan de Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de
herstellingen in en/of aan de Onroerende Zaak naar de mening van de Koper

niet of niet voldoende hebben plaatsgevonden;
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13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - in elk van de volgende gevallen:

1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het
verlof heeft verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek
van de Verkoper - tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel
3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft
verleend of zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper -
tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk
Wetboek onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de
Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot
ontbinding van de Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op
grond van het bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7)
dagen na de dagtekening van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht om
bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie
daarvan aan de Notaris - mede te delen dat de Koper uitvoering van de
Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie voor de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren van
alle rechten en aanspraken welke de Verkoper ter zake van het onheil - hetzij
uit hoofde van verzekering, hetzij uit andere hoofde - jegens de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en een of meer derden
toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de

Verkoper verlangd kan worden; en
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3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of
gemaakte of te maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de
Onroerende Zaak als bedoeld in Artikel 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4, terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd
op de oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum
uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de
dagtekening van de in Artikel 13.4 bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de
Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als
bedoeld in Artikel 13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst
vervolgens te ontbinden door middel van een daartoe strekkende schriftelijke
mededeling aan de Koper, met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris.

13.7 De ontbinding van de Koopovereenkomst door de Verkoper op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1 laat onverlet de aansprakelijkheid van respectievelijk de
Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de Koper jegens de Verkoper tot
vergoeding van de door de Verkoper geleden schade, indien en voor zover de
Verkoper aannemelijk kan maken dat de betreffende schade (mede) is veroorzaakt
door toedoen van respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en) en de
Koper. Tot de in de vorige volzin bedoelde schade van de Verkoper wordt in ieder
geval - doch niet uitsluitend — gerekend: de kosten ter zake van de Verkoop, de
kosten ter zake van herveiling en de kosten ter zake van het (doen) herstellen van
de betreffende schade.

13.8 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op
grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het bepaalde in de Artikelen 13.4 tot
en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het uitvoeren van de
Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of
boetes te vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is

verhuurd, verpacht en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en
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2. datde Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

14.1

14.2

14.3

14.4

14.5
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De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming
van het bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding
uit de Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een
door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks
ongeacht het feit of de Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt
van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak v6¢r het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in
artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel
geheel of gedeeltelijk verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE
2017.

Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien

de schade - gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel

1. vermelde verplichting van de Koper niet rechtvaardigt.

Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voér de Betaaldatum

bij aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de

in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen.

De Verkoper is verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan

de Notaris.

De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn

vervallen, indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde
verzoek bij aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte
van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper
uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt; en

2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1.
bedoelde mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn
betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al

dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef
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en onderdeel 1. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het
bepaalde in Artikel 8.5 niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel
8.5 is en blijft onverminderd van toepassing indien de Verkoper dan wel namens
een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper)
krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 2. heeft of zal hebben
te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al
dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of
zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop
veertien (14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3
bedoelde mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als
bedoeld in artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de
Verkoper tekort zal zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst.

Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de

Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper uit
hoofde van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden
betaald in de volgende gedeelten en binnen de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017: uiterlijk twee (2)
werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017: uiterlijk zes (6)
werkdagen nadat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de

Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en
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3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de
Koopovereenkomst verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel uiterlijk dertig (30) dagen
nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk
goedkeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden, een en
ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017 bedoelde
waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daarover te vergoeden
rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid
4 AVVE 2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum
waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de Notaris
vast te stellen termijn indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke
waarvan de Notaris bevoegd is om een reeds gestelde bankgarantie in te
roepen, het betreffende bedrag te innen en te houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de
Onroerende Zaak voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet
voorwaardelijk - zal hebben goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel
of gedeeltelijk een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het
recht van de Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en
wel onder de opschortende voorwaarden dat de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben
goedgekeurd dan wel dat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter
voorwaardelijke goedgekeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn
geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende

oordeel van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:
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1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de
Koper geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken
kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE
2017, alsmede de daarover gekweekte rente, te restitueren aan de Koper dan
wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het recht
om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris - te ontbinden - ook vé6r het moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde
opschortende voorwaarde zal zijn vervuld — in elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de Verkoop
is weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan de
goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het
uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde

bevoegdheid, dan is het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van
overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de
Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de
Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot
enige aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met een
andere kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter.

15.10 De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in
artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat
strekt tot goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan
worden voorgelegd. De Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper

doorgaans gehouden zal zijn een dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan
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wel daarmee in te stemmen, met als gevolg dat de in Artikel 15.5 vermelde
opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11  Indien in het kader van de Onderhandse verkoop ter zake van de Gunning een
notarieel proces-verbaal wordt opgemaakt, dan bestaat de koopakte als bedoeld in
artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de notariéle akte of het notarieel proces-verbaal waarbij de
Veilingvoorwaarden zijn vastgesteld; en
2. een afschrift van het notarieel proces-verbaal van Gunning.

Artikel 16  Toer ing van betali door de Koper

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:

16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening van
hetgeen de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en wel in
de volgende volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017;
2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);
3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zijn geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de
Verkoper kan worden ontbonden, wordt geacht dat elke betaling door de Koper in
handen van de Notaris - met uitzondering van de betaling van de kosten en
belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te gelden als een
toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel tot
het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle
verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn
geworden en/of de Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan
worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag
is begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper
gerestitueerd, maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017
dan wel als toevoeging daaraan.

Artikel 17  Onderzoeksplicht van de Koper

17.1 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden,

alsmede met alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het
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Registergoed, ongeacht het moment en de wijze waarop die informatie bekend is
of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te hebben
verricht naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar
geldende verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede
gelet op de wijze van totstandkoming van de Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens
betreffende de feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot de
Onroerende Zaak, zijn naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op het
moment van bekendmaking bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin
laat onverlet dat bedoelde informatie betrekking heeft of kan hebben op een
situatie waarin de Onroerende Zaak voorheen verkeerde; afwijkingen ten opzichte
van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken van
de bekend gemaakte informatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die
geen deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en de Notaris staan niet in
voor de juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te
controleren.

Artikel 18  Errata AVVE 2017

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden

aangepast op de wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.

18.1 Artikel 3 AVVE 2017
Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste
Bod bij de Afslag.

(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord "kan".

18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017
In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien
verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt

berekend over de Inzetsom".
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In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".
18.4 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe

leden 4 en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris
bij hun onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en
beperkingen zich beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van
aankomst van de Rechthebbende en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen
omtrent het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld
naar alle in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan
wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk
achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan verbonden
risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de
Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit
artikel bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt
geacht dat de Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning
heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van
de Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten
behoeve van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door
de Gunning die rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de
opschortende voorwaarde van de Levering.

(einde).

18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017

Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van

het Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen)

ontlenen.
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Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave

niet te goeder trouw is geschied.

(einde).

18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering"
toegevoegd na het woord "Registergoed".

18.7 Artikel 26 AVVE 2017

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien

procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro

(EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst:

(begin)

met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).

(einde).

Artikel 19  Kernbedingen
19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake
van de Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk

Wetboek, zonder welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen

of zou zijn gekomen.

19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:

1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van
de Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband
staan;

2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;

3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is of
wordt gegund; en

4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard
van die bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de
Koopovereenkomst en de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal

komen of zal zijn gekomen.
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19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor
uitbrengen van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts wordt
geacht dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) véor
uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te
stellen aan de Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke
volmacht te hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris,
speciaal om voor en namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft uitgebracht;
2. in en bij een proces-verbaal te stemmen met alle waarnemingen van de

Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat het

betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder tevens

geldt als partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde
waarnemingen van de notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 1. bedoelde
processen-verbaal en overige akten;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te
betalen aan de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te
verlijden en te ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal oordelen
in het kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in Artikel 8; en
2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de Koopovereenkomst
geheel of gedeeltelijk wordt of is overgedragen overeenkomstig het bepaalde

in Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het

uitvoeren van het bepaalde in Artikel 8.
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20.3 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende
bepalingen van toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld
in artikel 3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68
Burgerlijk Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de
betreffende volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

4. de Gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariéle
akten en/of processen-verbaal die ter zake van de Onderhandse Verkoop zijn
of zullen worden opgemaakt en/of verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende
volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van
een gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met
uitzondering van schade die het gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid
van de gevolmachtigde. De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren)
de gevolmachtigde tegen alle aanspraken van derden in verband met deze
volmacht of handelingen die een gevolmachtigde in verband daarmee verricht,
met uitzondering van aanspraken die het gevolg zijn van opzet of bewuste
roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met
de macht van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21 Energielabel
211 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen.

Voor zover deze door de Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper worden

overhandigd, danwel worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper

geen energielabel of gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper

Verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.
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Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen
wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Artikel 22  Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie

221 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op de
Website.

22.2 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige
Objectinformatie.

Artikel 23  Woonplaatskeuze

231 De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de Notaris.

23.2 Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de
Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben
gekozen ten kantore van de Notaris.

233 Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de
Koper, wordt geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit

voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de

Notaris.
V. CONTACTGEGEVENS VAN DE NOTARIS
1. De Verkoop geschiedt ten overstaan van mr. A.J. Mes, notaris te Groningen, en als

zodanig verbonden aan TRIP Advocaten Notarissen B.V., kantooradres: Hereweg
93, 9721 AA Groningen, postadres: Postbus 1105, 9701 BC Groningen.

2. Het dossier wordt feitelijk behandeld door de heer F.H. Roelink.

3. De behandelaar van het dossier is als volgt bereikbaar:
- telefoon: 050 - 5997999;

- e-mail: veilingen@trip.nl.

-e-0-0-

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de inhoud van deze brochure, wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid of onjuistheid, noch voor de gevolgen

daarvan.
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