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Beschrijving

Halfvrijstaand woonhuis (eindwoning), gebouwd als 3-laags met zadeldak, berging, voor- en
achtertuin en ondergrond.

NB. Op basis van visuele inspectie aan de buitenzijde van het getaxeerde object en de
indeling van 3 reeds verkochte identieke objecten zijn deze indelingen het uitgangspunt van
deze taxatie.

Parterre:

Entree/hal, meterkast, verdiepingstrap; toiletruimte; doorzonwoonkamer; open keuken met
tuindeur. Vanuit keuken toegang tot geheel ommuurde tuin (O-ligging) met berging en
achteringang.

1e Verdieping:
Overloop; 3 slaapkamers; badkamer.

2e Verdieping:
Vaste trap naar bergzolder alwaar cv-ketel.

De foto's dateren van juli 2018.

Veilinginfo

Status Onderhands verkocht

Veiling Zuid donderdag 25 oktober 2018

Inzet donderdag 25 oktober 2018 vanaf 13:30
Afslag donderdag 25 oktober 2018 vanaf 13:30
Veilinglocatie Fletcher Hotel-Restaurant Jagershorst Leende

Valkenswaardseweg 44
5595 XB Leende

Kantoor Hendriks & Fleuren Zuyd notarissen
Akerstraat 138
6417 BR HEERLEN
T: 045 560 98 70
F: 045571 15 50
E: info@zuydnotarissen.nl
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CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737

1077 DG AMSTERDAM

T: 020 301 63 01

F: 020 301 63 33

E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

Behandelaar Chantal Smeets

Objectinfo

Woningtype Hoekwoning

Bouwjaar 1981

Woonoppervlakte 90 m?

Woninginhoud 360 m3

Perceelopperviakte 144 m?2

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Onbekend
Kadastrale omschrijving Gemeente Maastricht, sectie P nummer 6786, groot 1.44

are alsmede het 1/15 de onverdeeld aandeel in het
mandelig voetpad, kadastraal bekend gemeente Maastricht,
sectie P nummer 6565, groot 2.25 are .

Financieel

Lasten OZBE, € 223,52 jaarlijks
Water, € 43,82 jaarlijks
Riool, € 137,58 jaarlijks

Inzetpremie 1% voor rekening van verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.335,00 (per 18-09-2018 om 09:45 uur)
excl. overdr. bel. en ontruimingskosten (geschat €1.500,-)
(per 18-09-2018 om 09:45 uur)

Bijzonderheden

Blijkens het BRP staan de eigenaren op het adres ingeschreven. Zekerheidshalve is door
de executant het huurbeding ingeroepen. De zitting bij de voorzieningenrechter is pas op 6
november a.s. Een uitspraak/beschikking volgt dus pas na de veiling.
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Ongeacht de uitspraak van de voorzieningenrechter, kan de executant tot gunning
overgaan. U accepteert het pand dan al dan niet met voortzetting van een eventuele
huurovereenkomst.

Dit pand is ook gepubliceerd op veilingnotaris.
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Kadastrale kaart

43334-kadastralekaart6228Smissenhaag.pdf
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Uw referentie: B6228HH80_1
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Object: Smissenhaag 80, 6228 HH Maastricht
Rapportnummer: B6228HH80_1

Pagina 7 van 54
Datum: 28-04-2025 12:36




OPENBARE
VERKDOPx

Bijlage

43334_bestemmingsrapport Smissenhaag 80 Maastricht.pdf
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Bestemmingsrapport ' PL:AN VIEWER
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Harstalog,

Kenmerk Smissenhaag 80, 6228HH Maastricht, 61800569
Datum 03-07-2018
Inhoud:

1. Informatie
2. Visualisatie
3. Toelichting

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@pl i ~nl | www.planvi -nl
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Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 935100000035785
Type Pand

Oppervlakte grondvlak 58,6 m?

Bouwjaar 1981

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 935010000068231

Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 125,00 m?

Adres Smissenhaag 80

Postcode 6228HH

Plaats Maastricht
Bestemmingsplan

Naam plan Facetbestemmingsplan Parkeren
Type plan: bestemmingsplan

Planstatus vastgesteld

Overheid gemeente Maastricht

IMRO-idn NL.IMRO0.0935.bpParkeren-vg01

Datum vastgesteld

29-05-2018

Enkelbestemming

Dubbelbestemming

niet van toepassing

Bouwaanduiding

niet van toepassing

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060
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Bestemmingsrapport

Kenmerk

A
Smissenhaag 80, 6228HH Maastricht, 61800569 < P LAN >V I Ew E R
Datum 03-07-2018 v

Visualisatie

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planviewer.nl | www.planviewer.nl
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Smissenhaag 80, 6228HH Maastricht, 61800569 < P LAN >V I Ew E R
Datum 03-07-2018

Legenda

Bestemmingsplangebied

Bestemmingsplangebied
N Bestemmingsplangebied
Besluitgebied

'% Besluitgebied projectbesluit,exploitatieplan /\/

S Besluitgebied overig
Enkelbestemming
agrarisch

agrarisch met waarden
bedrijf
bedrijventerrein

bos

centrum

cultuur en ontspanning
detailhandel
dienstverlening
gemengd

groen

horeca

kantoor
maatschappelijk
natuur

recreatie

sport

tuin

verkeer

water

wonen

woongebied
Enkelbestemming overig

o o o

Dubbelbestemming
(] leiding
waarde
I~ waterstaat
! overig
Gebiedsaanduiding
- Geluidzone
/-‘_ luchtvaartverkeerzone
= vrijwaringszone
- veiligheidszone
ffz milieuzone
£ wro-zone
f’-‘_ wetgevingzone
~ reconstructiewetzones
< overige zone
N overig
Functieaanduiding
/" Functieaanduiding
Bouwvlak
N Bouwvlak
Bouwaanduiding
Bouwaanduiding
Maatvoering
N Maatvoering
Figuur
/" asvande weg
N dwarsprofiel
N gevellijn
N Hartlijn leiding
N relatie

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | inf¢

Pagina 12 van 54

Datum: 28-04-2025 12:36

@pl ~nl | www.planvi .nl




OPENBARE
VERKDOPx

Raadsvergadering: 29 mei 2018
Agendapunt: 17
Volgno. 57-2018

Gemeente Maastricht

Besiuit: raadsvoorstel wordt unaniem

aangenomen.
Raadsvergadering 29 mei 2018
Volgnummer 57-2018
Vaststelling facetbestemmingsplan en facetbeheersverordening
Onderwerp
‘Parkeren’
Programmanummer 10 Stadsontwikkeling
Registratienummer 2018-14740
Collegevergadering 15-05-2018
Portefeuillehouder Wethouder Krabbendam
Organisatieonderdeel BO Ruimte
PGM Tullemans E
Behandelend ambtenaar Telefoonnummer: 043-350 4861 m
paul.tullemans2@maastricht.nl Q_‘
Bijlage 1 Raadsbesluit 2
Bijlage 2 Ontwerp facetbestemmingsplan Parkeren é
Bijlagen Bijlage 3 Ingekomen zienswijze facetbestemmingsplan O
Bijlage 4 Zienswijzenrapport facet bp ‘Parkeren’ C'-ns
Bijlage 5 Facet beheersverordening ‘Parkeren’ (f-'D'.
[

AAN DE GEMEENTERAAD

Samenvatting

Het college van burgemeester en wethouders legt het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ en de
facetbeheersverordening ‘Parkeren’ ter vaststelling voor aan de raad. De facetplannen zijn
inhoudelijk identiek. Van 23 februari tot 6 april lag het ontwerp facetbestemmingsplan ter inzage. Er
is één zienswijze ingediend die geen aanleiding geeft het plan te wijzigen. Op dit moment is de
verwijzing naar de parkeernormen niet overal op dezelfde manier geregeld of ontbreekt, waardoor de
parkeerbepalingen uit de bouwverordening gelden. Vanaf 1 juli 2018 vervallen de bepalingen uit de
bouwverordening van rechtswege en moet elk bestemmingsplan en beheersverordening een
parkeerregeling bevatten om zo het realiseren van voidoende parkeergelegenheid te (blijven)
borgen. Met deze facetplannen worden alle bestemmingsplannen en beheersverordeningen binnen
de gemeente in één keer herzien voor het onderwerp parkeren. De facetplannen bevatten een

uniforme parkeerregeling in de vorm van een dynamische verwijzing: een verwijzing naar in de

Raadsvoorstel 57-2018 1

facett i 1 en face sverordening 'Parkeren’
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toekomst mogelijk wijzigend beleid. Er worden geen nieuwe parkeernormen vastgesteld, maar
verwezen naar het geldend parkeer(normen)beleid.

Beslispunten

N

- In te stemmen met de beoordeling van de zienswijzen zoals opgenomen in het

Zienswijzenrapport facetbestemmingsplan ‘Parkeren’;

N

. Het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ (NL.IMRO.0935.bpParkeren-vg01) ongewijzigd vast te

stellen;

w

. Te bepalen dat voor dit facetbestemmingsplan het digitale bestand o_NL.IMRQ.0935.bpParkeren-
vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt;
4. Te bepalen dat het raadsvoorstel en het zienswijzenrapport integraal deel uitmaakt van het
besluit;
5. De facetbeheersverordening ‘Parkeren’ (NL.IMRO.0935.bvParkeren-vg01) vast te stellen;
6. Te bepalen dat voor deze facetbeheersverordening het digitale bestand
o_NL.IMRO.0935.bvParkeren-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt.

7. Te bepalen dat de facetbeheersverordening de dag na publicatie in werking treedt.

[91s100ASpREY

1. Aanleiding, bevoegdheden en context.

Sinds november 2014 dienen (nieuwe) bestemmingsplannen en beheersverordeningen een
parkeerregeling te bevatten. Veel ruimtelijke plannen van de gemeente Maastricht zijn herzien in de
jaren 2012-2013 waardoor voor deze plannen nog het oude regime, de parkeerbepalingen uit de
bouwverordening. Echter, bij wet is bepaald dat deze bepalingen met ingang van 1 juli 2018 komen
te vervallen. Vanaf deze datum moet elk ruimtelijk plan een parkeerregeling bevatten wil er een
tostsingskader zijn waarmee het realiseren van voldoende parkeergelegenheid wordt geborgd.

In de huidige bestemmingsplannen en beheersverordeningen van de gemeente Maastricht is de
verwijzing naar de parkeernormen niet gelijkvormig geregeld of ontbreekt een dergelijke verwijzing.
De facetplannen voorzien in een uniforme parkeerregeling in de vorm van een zogenoemde
dynamische verwijzing: een verwijzing naar in de toekomst mogelijk wijzigend beleid. Een dergelijke
verwijzing is door de Raad van State meermaals getoetst en geaccepteerd mits voldoende duidelijk
is naar welke beleidsregels wordt verwezen.

In de facetplannen worden geen nieuwe parkeernormen vastgesteld maar wordt expliciet verwezen

naar het geldend parkeer(normen)beleid “Parkeernormen Maastricht 2017”. Indien het

Raadsvoorstel 57-2018 2

ing facett ingsplan en facetbeheersverordening 'Parkeren’
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parkeer(normen)beleid gedurende de planperiode wordt gewijzigd, is er sprake van voldoende
parkeergelegenheid wanneer aan het gewijzigd parkeer(normen)beleid wordt voldaan. Hiermee is

sprake van een toekomstbestendige regeling voor de gemeente Maastricht.

Facetbestemmingsplan 'Parkeren’
Het ontwerp facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ heeft met ingang van 23 februari gedurende zes

weken voor iedereen ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar keuze schriftelijk of
mondeling, een zienswijze naar voren te brengen. Binnen deze termijn is één zienswijze ingediend.
Voor de inhoud van de zienswijze wordt kortheidhalve verwijzen naar bijlage B2. De inkomen
zienswijze is ontvankelijk maar geeft geen aanleiding om het facetbestemmingsplan aan te passen.

Voor de beantwoording van de zienswijze wordt kortheidshalve verwezen naar bijlage B3.

Facetbeheersverordening ‘Parkeren’
De gemeente Maastricht heeft voor haar grondgebied hoofdzakelijk bestemmingsplannen

vastgesteld maar beschikt ook over vijf beheersverordeningen. De beheersverordening is een

ruimtelijk plan met een andere wettelijke grondslag en doorloopt daarom een andere (kortere)

[°1S100ASpeEy

procedure: geen ontwerpplan ter inzage maar rechtstreekse vaststelling door de gemeenteraad. Om
een uniforme, gemeentebrede parkeerregeling te creéren worden zowel het facetbestemmingsplan
'Parkeren’ en de facetbeheersverordening ‘Parkeren’ gelijktijdig ter vaststelling aan de gemeenteraad

voorgelegd. De facetplannen zijn inhoudelijk identiek.

2, Gewenste situatie.
Het creéren van een uniforme, gemeentebrede en toekomstbestendige parkeerregeling middels het

vaststellen van het facetbestemmingsplan 'Parkeren’ en de facetbeheersverordening ‘Parkeren’.

3. Argumenten.
1. De gemeenteraad is bevoegd om bestemmingsplannen en beheersverordeningen vast te stellen;
2. Op grond van artikel 1.2.4 lid 1 Bro wordt bij het besluit tot vaststelling aangegeven welke

ondergrond is gebruikt.

Raadsvoorstel 57-2018 3
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3. Alternatieven.

Niet van toepassing

4. Financién.
Facetbestemmingsplan
Er is geen sprake van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening. Het

wettelijk verplicht kostenverhaal is dan ook niet aan de orde.

Facetbeheersverordening
Het wettelijk verplicht kostenverhaal is voor beheersverordeningen niet aan de orde. Dit heeft zijn

oorsprong in het feit dat met een beheersverordening geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen

mogelijk wordt gemaakt.

5. Vervolg.

Facetbestemmingsplan
Na de vaststelling wordt het besluit bekendgemaakt en wordt het facetbestemmingsplan gedurende

[°IS100ASpeRY

een termijn van zes weken ter inzage gelegd. Binnen deze termijn bestaat de mogelijkheid om

beroep in te stellen bij de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State.

Facetbeheersverordening

De vaststelling van een beheersverordening betreft een besluit die algemeen verbindende
voorschriften inhoudt. Om in werking te treden moet de verordening op grond van artikel 139
Gemeentewet worden bekendgemaakt door plaatsing in het Gemeenteblad. Tevens wordt de
beheersverordening beschikbaar gesteld op de landelijke voorziening ruimtelijkeplannen.nl. Tegen
het besluit tot vaststellen van een beheersverordening kan geen bezwaar of beroep worden

aangetekend.

Raadsvoorstel 57-2018 4
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6. Participatie

Niet van toepassing

Burgemeester en Wethouders van Maastricht,

De Secretaris, De Burgemeester,

LA:__ &"&@ou{

[91s100ASpREY

Raadsvoorstel 57-2018

ingsplan en facetbeheersverordening 'Parkeren’
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Gemeente Maastricht

Bijlage 1.
DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT,

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d.15-05-2018., organisatieonderdeel BO
Ruimte, no. 2018-14740

gelet op het bepaalde in de wet ruimtelijke ordening;

BESLUIT:

1. In te stemmen met de beoordeling van de zienswijzen zoals opgenomen in het
Zienswijzenrapport facetbestemmingsplan ‘Parkeren’;

2. Het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ (NL.IMRO.0935.bpParkeren-vg01) ongewijzigd vast te

stellen;

w

. Te bepalen dat voor dit facetbestemmingsplan het digitale bestand o_NL.IMRO.0935.bpParkeren-

Jn[saqspeey

vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt;
4. Te bepalen dat het raadsvoorstel en het zienswijzenrapport integraal deel uitmaakt van het
besluit;
5. De facetbeheersverordening ‘Parkeren’ (NL.IMRO.0935.bvParkeren-vg01) vast te stellen;
6. Te bepalen dat voor deze facetbeheersverordening het digitale bestand
o_NL.IMRO.0935 bvParkeren-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt.

7. Te bepalen dat de facetbeheersverordening de dag na publicatie in werking treedt.

gorzitter,

Raadsvoorstel 57-2018 6
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Regels

1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:
het Facetbestemmingsplan Parkeren, met identificatienummer NL.IMRO.0935 .bpParkeren-vg01 van de gemeente Maastricht.

1.2 bestemmingsplan:
de geografisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels.

1.3 bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk.

2 Algemene regels

Artikel 2 Van toepassing verklaring

Het voorliggende facetbestemmingsplan is van toepassing op alle geldende bestemmingsplannen binnen het grondgebied van
de gemeente Maastricht, waarvan de gronden zijn aangeduid op de verbeelding bij dit plan. Eerdere (vigerende) bepalingen met
betrekking tot parkeren komen te vervallen voorzover deze in het betreffende bestemmingsplan zijn opgenomen.

Artikel 3 Parkeerregels

3.1 Parkeerregel bij bouwen en gebruikswijzigingen

De in het plangebied aanwezige gronden mogen slechts worden bebouwd en/of in gebruik worden genomen en/of het gebruik
van deze gronden mag enkel worden gewijzigd onder de voorwaarde dat voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd
en/of in stand gehouden.

3.2 Voldoende parkeergelegenheid

Er is sprake van voldoende parkeergelegenheid indien voldaan wordt aan het parkeer(normen)beleid van het college van
burgemeester en wethouders, getiteld 'Parkeernormen Maastricht 2017', zoals laatstelijk gewijzigd d.d. 11 juli 2017, met inbegrip
van de daarin opgenomen afwijkingsmogelijkheden. Indien het parkeer(normen)beleid gedurende de planperiode wordt
gewijzigd, is sprake van voldoende parkeergelegenheid wanneer aan dit gewijzigde beleid wordt voldaan.

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven of alsnog kan
worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
3 Overgangs- en slotregels

Artikel 5 Overgangsrecht

5.1 Overgangsrecht bouwwerken

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel
gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze
afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na hetteniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de aanvraag van
de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is
teniet gegaan;
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b. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig, in afwijking van het bepaalde onder a., een omgevingsvergunning
verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het bepaalde onder a. met maximaal 10%;

c. Hetbepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van inwerkingtreding
van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de
overgangsbepaling van dat plan.

5.2 Overgangsrecht gebruik

a. Hetgebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan en

hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a., te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en
omvang wordt verkleind;

. Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. Hetbepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende

bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

o

Artikel 6 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: regels behorende bij het Facetbestemmingsplan Parkeren.
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Zienswijzenrapport
Ontwerp facetbestemmingsplan Parkeren

9 april 2018
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Inleiding

Het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ heeft als ontwerp met ingang van 23 februari 2018 gedurende
6 weken voor een ieder ter inzage gelegen, waarbij de gelegenheid is geboden om binnen deze
termijn zienswijzen met betrekking tot het ontwerp kenbaar te maken.

In het kader van deze ter inzage legging zijn de navolgende zienswijzen ingediend.

Reclamantnr. | Registratienummer Datum zi ij Ir 1 0p:

1 2018.06427 27 februari 2018 27 februari 2018
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Ontvankelijkheid van de reclamanten

Het ontwerp van het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ heeft met ingang van 23 februari 2018
gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende die termijn kon een ieder zijn zienswijze tegen
het ontwerp naar keuze schriftelijk of mondeling aan de gemeenteraad van Maastricht kenbaar
maken.
De openbare kennisgeving over de ter inzage legging van het ontwerpplan heeft plaatsgevonden
middels:

e Publicatie in de Staatscourant van 22 februari 2018;

e Publicatie in het plaatselijke weekblad Via Maastricht van 22 februari 2018;

e De elektronische kennisgeving op de website van de gemeente Maastricht op 22 februari

2018.

De termijn van de ter inzage legging eindigde derhalve op 5 april 2018. Daarmee is voldaan aan de
wettelijke eisen.

Termijnen van de ter inzage legging van bestemmingsplannen zijn fatale termijnen. Zienswijzen die
buiten de termijn worden ingediend mogen formeel niet in behandeling worden genomen. Gelet op
de verzendtheorie is een zienswijze tijdig ingediend als het voor het einde van de termijn ter post is
bezorgd, mits niet later dan een week na afloop van de termijn is ontvangen. De verzendtheorie is
alleen van toepassing op verzending per post.

Gelet op artikel 2:15, lid 1 Awb kan een bericht elektronisch naar een bestuursorgaan worden
verzonden voor zover het bestuursorgaan kenbaar heeft gemaakt dat deze weg voor het indienen
van zienswijzen is geopend. Het gemeentebestuur van Maastricht heeft aangegeven dat een
zienswijze elektronisch kan worden ingediend, hetgeen ook in de openbare kennisgeving is
aangegeven.

Voor zienswijzen die per fax of per e-mail worden ontvangen is het tijdstip van ontvangst bepalend.

De zienswijze van reclamantnummer is per e-mail op 27 februari 2018 ingekomen. Dit betekent dat
de zienswijze kan worden ontvangen.

Pagina 24 van 54

Datum: 28-04-2025 12:36




OPENBARE
VERKDOPx

Overwegingen ten aanzien van de inhoud van de zienswijzen

In verband met het anonimiseren zijn alle binnengekomen zienswijzen genummerd zoals hiervoor
aangegeven.

Zi ijze recl. 1.

Reclamant vraagt om in het facetbestemmingsplan een bepaling op te nemen om langdurig parkeren
op openbare parkeerplekken tegen te gaan. Hierbij haalt reclamant een situatie in de Pastoor de

Weverstraat aan. Hier staat sinds september 2017 een bestelwagen (onverplaatst) op een openbare
parkeerplek. Hierover is al contact geweest met de afdeling Handhaven van de gemeente Maastricht.

Reactie

In een bestemmingsplan kunnen geen regels worden vastgelegd met betrekking tot de duur van het
gebruik van openbare parkeerplekken. Het bestemmingsplan is hiervoor niet het juiste juridisch
instrument. In hoofdstuk 5, afdeling 1 van de Algemene Plaatselijke Verordening (APV) van de
gemeente Maastricht komen de zogenoemde parkeerexcessen aan de orde (o.a. parkeren van defecte
voertuigen op de weg, het plaatsen van een voertuigwrak op de weg). De situatie aan de Pastoor de
Weverstraat zal aan de afdeling Handhaven worden voorgelegd om zo te kijken of handhaven op
basis van de APV noodzakelijk en mogelijk is.

Volledigheidshalve wordt opgemerkt dat de Pastoor de Weverstraat deel uitmaakt van het

pl bied van het bestemmingsplan ‘Heer-Scharn’. Dit bestemmingsplan bevat zelf geen

parkeerregeling waardoor vooralsnog kan worden teruggevallen op de parkeerbepalingen uit de
bouwverordening. Echter, zoals uit de toelichting bij het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ blijkt, is bij
wet bepaald dat deze parkeerbepalingen met ingang van 1 juli 2018 komen te vervallen. Zonder het
facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ zal er geen toetsingskader meer zijn waarmee het realiseren van
voldoende parkeergelegenheid kan worden geborgd. De door reclamant gestelde parkeerdruk zou
daardoor enkel kunnen toenemen.

Conclusie: deze zienswijze geeft geen aanleiding om het plan aan te passen.
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Eindconclusie van de Reacties

De door reclamantnummer 1 kenbaar gemaakte zienswijzen wordt niet gevolgd en geeft geen
aanleiding tot aanpassingen van het ontwerp bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 1 Inleiding

1.1 Algemeen

1.1.1 Aanleiding

Gedurende de afgelopen decennia heeft niet alleen een enorme ontwikkeling pl onden van het
en het autogebruik, maar ook een kwalitatieve en kwantitatieve ontwikkeling van functies en combinaties
daarvan. Dit heeft gevolgen (gehad) voor de parkeerbehoefte die bij het realiseren van nieuwe bouwplannen dan
wel bij gebruiksveranderingen moet worden ingevuld. De gemeente Maastricht heeft in 2007 voor het eerst
gebiedsgericht parkeerbeleid vastgesteld en is sindsdien ook gebruik gaan maken van gebiedsgerichte
parkeernormen. Hiermee kan per gebied en per functie worden bepaald hoeveel parkeergelegenheid
noodzakelijk is bij nieuwe bouw- en/of gebruiksontwikkelingen binnen het gemeentelijk grondgebied. Deze
parkeernormen zijn voor het laatst in juli 2017 geactualiseerd. Om een goede doorwerking van deze normen
publiekrechtelijk af te dwingen is het noodzakelijk dat deze in een (facet)t ingsplan worden v: legd

Als gevolg van de inwerkingtreding van de Reparatiewet BZK 2014 (op 29 november 2014) is de Woningwet
gewijzigd en vervallen per 1 juli 2018 van rechtswege de stedenbouwkundige bepalingen uit de
bouwverordening. De stedenbouwkundige bepalingen dienen, indien men deze nog als toetsingskader wil
handhaven, te worden ¢ in een t i lan of beheersverordening. Bestemmingsplannen die
vastgesteld zijn of worden op of na 29 november 2014 moeten al stedenbouwkundige bepalingen bevatten; voor
deze bestemmingsplannen heeft de bouwverordening geen aanvullende werking meer. Na 1 juli 2018 heeft de
bouwverordening voor geen enkel bestemmingsplan nog aanvullende werking. Om toch te kunnen blijven
toetsen aan (een deel van) de stedenbouwkundige bepalingen worden een facetbestemmingsplan en een
facetbeheersverordening opgesteld waarin het aspect parkeren is opgenomen. Na inwerkingtreding van de
respectievelijke plannen gelden voor het gehele grondgebied van de gemeente Maastricht dezelfde
parkeernormen.

Veel bestemmingsplannen en beheersverordeningen zijn herzien in de jaren 2011-2013, waardoor voor deze
plannen aldus nog het oude regime (bouwverordening) geldt. Binnen de gemeente is bij recente plannen het
parkeren vooralsnog niet op eenduidige wijze in de planregels geborgd. Er is sprake van zowel statische als
dynamische verwijzingen, waarbij in nagenoeg alle gevallen is verwezen naar het raadsbeleid uit 2011. Het
collegebeleid is pas sinds februari 2016 vastgesteld. Met het voorliggende plan worden geen nieuwe
parkeernormen vastgesteld, maar worden enkel de geldende parkeernormen juridisch afdwingbaar gemaakt.

Resumé

Ter bestuursrechtelijke borging van de parkeernormen heeft de gemeente Maastricht het initiatief genomen een
facetbestemmingsplan (van toepassing/aanvullend op alle geldende bestemmingsplannen) en een
facetbeheersverordening (van toepassing/aanvullend op alle geldende beheersverordeningen) op te stellen. Het
facetbestemmingsplan ‘Parkeren’ ligt thans voor.

1.1.2 Structuur bestemmingsplan

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door middel van de
op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop betrekking hebbende regels de in het plan begrepen
gronden voor bepaalde doeleinden aan . Daarbij worden regels gegeven voor het bouwen van
bouwwerken en voor het gebruik van bouwwerken en onbebouwde gronden. De juridische regeling is
opgebouwd conform de SVBP2012, de landelijke standaard voor het vervaardigen van bestemmingsplannen, die
bij de invoering van het nieuwe Bro als verplichte opbouw is opgenomen. Daarnaast wordt, aanvullend op de
landelijke standaarden, waar mogelijk gebruik gemaakt van het Handboek Ruimtelijke Plannen van de
gemeente Maastricht.
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De structuur van bestemmingsplannen dient conform artikel 3.1.7 van het Bro te voldoen aan de “Standaard
Vergelijkbare Bestemmingsplannen” (SVBP2012). Dit houdt in dat de verschijningsvorm van een
bestemmingsplan en een aantal begrippen zijn gestandaardiseerd. Het bestemmingsplan bestaat formeel uit
twee juridische onderdelen:
e een verbeelding (een digitaal GML-bestand met een specifieck nummer, in dit geval
NL.IMRO.0935.bpParkeren-vgo1;
e regels; deze regels zijn in de SVBP2012 zoveel mogelijk gestandaardiseerd (o.a. volgorde, indeling,
benaming, begripsbepalingen, overgangsbepalingen en de slotbepaling).

Op de verbeelding zijn de gronden opgenomen binnen het grondgebied van de gemeente Maastricht waarop
thans bestemmingsplannen vigeren. Er zijn in dit facetbestemmi lan geen t i op de verbeelding
opgenomen; de verbeelding geeft derhalve alleen het toepassingsbereik aan van de juridische regeling. De
verbeelding is opgebouwd volgens de landelijke richtlijn SVBP2012 en is getekend op schaal 1:50.000.

De regels bevatten de regeling inzake het gebruik van de gronden, die in het plan zijn begrepen en de zich
daarop geprojecteerde opstallen. De regels bij dit facetbestemmingsplan zijn ingedeeld in drie hoofdstukken: de
inleidende regels, de algemene regels en de overgangs- en slotregels.

Een bestemmingsplan gaat voorts vergezeld van een toelichting, waarin een onderbouwing is opgenomen van de
gemaakte beleidskeuzen inzake het bestemmingsplan. De toelichting maakt juridisch geen deel uit van het
bestemmingsplan.

1.2 Grens van het plangebied

Het plangebied omvat alle gronden binnen het grondgebied van de gemeente Maastricht waarop thans
bestemmingsplannen van kracht zijn. De gebieden waar een beheersverordening geldt zijn niet meegenomen;
hiervoor wordt separaat een facetbeheersverordening ‘Parkeren’ opgesteld. Dit heeft te maken met de bepaling
in artikel 3.39 Wro, waarin is aangegeven dat een beheersverordening komt te vervallen zodra op dezelfde
gronden een bestemmingsplan in werking treedt en dat een bestemmingsplan komt te vervallen zodra een
beheersverordening in werking treedt. Op onderstaande afbeelding is het plangebied van dit
facetbestemmingsplan weergegeven:
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1.3 Leeswijzer

De toelichting bij dit bestemmingsplan bestaat uit zeven hoofdstukken, waarvan de indeling heeft
plaatsgevonden conform het Handboek Ruimtelijke Plannen van de gemeente Maastricht. Na dit inleidende
eerste hoofdstuk wordt in hoofdstuk 2 het gemeentelijk beleidskader weergegeven. In hoofdstuk 3 zijn de
uitgangspunten van het facetbestemmingsplan aangegeven. Hoofdstuk 4 handelt over de opbouw van de regels
van dit facetbestemmingsplan en voorziet onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de
bestemmingsregels. In hoofdstuk 5 komt de economische uitvoerbaarheid aan de orde en hoofdstuk 6 bevat een
handhavingsparagraaf. Deze toelichting wordt afgesloten met een communicatieparagraaf in hoofdstuk 7. Hier
is aangegeven welk communicatietraject is doorlopen en wordt i 1 op de happelijke
uitvoerbaarheid van het plan.
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Hoofdstuk 2 Beleid

2.1 Rijksbeleid/wetgeving

Reparatiewet BZK

De Reparatiewet BZK (de wet tot herstel van wetstechnische gebreken en leemten alsmede aanbrenging van
andere wijzigi van onder hikte aard in diverse wetsbepalingen op het terrein van het Ministerie van
Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties, kortweg ‘Reparatiewet BZK’) is 29 november 2014 in werking
getreden. Deze wet neemt onder meer de wettelijke grondslag weg voor de stedenbouwkundige bepalingen in de
bouwverordening. Dit betekent dat de stedenbouwkundige voorschriften uit de bouwverordening geleidelijk via
overgangsrecht zullen ‘uitsterven’. Daarmee zal de bouwverordening als instrument op termijn (per 1 juli 2018)
verdwijnen.

Door de Reparatiewet zijn artikel 8 lid 5, artikel 9 en artikel 10 van de Woningwet vervallen en is ook artikel 8.17
onder B van de Invoeringswet Wro komen te vervallen. Hiermee is de wettelijke grondslag weggenomen voor de
stedenbouwkundige bepalingen uit de bouwverordening. Daarbij wordt, conform artikel 133 onder 1 van de
Woningwet, een overgangstermijn gehanteerd die loopt tot 1 juli 2018. Na die datum verliezen de
stedenbouwkundige bepalingen in de bouwverordening hun (aanvullende) werking voor bestaande
bestemmingsplannen, kunnen deze niet meer als vangnet dienen en moeten deze (en met name de
parkeerbepaling) zijn ondergebracht in het bestemmingsplan. Wanneer de gemeenteraad een nieuw
bestemmingsplan vaststelt, treedt de nieuwe regeling in werking. Op dat moment zijn de stedenbouwkundige
bepalingen uit de bouwverordening niet meer van toepassing.

2.2 Gemeentelijk beleid

Stadsvisie 2030, “Rui voor ing” (2005/2008)

In juni 2005 werd de Stadsvisie 2030 vastgesteld. In 2008 is de Stadsvisie geactualiseerd. Daarmee staat de
koers van de stad Maastricht vast. In deze visie zijn twaalf economische, fysieke en sociale speerpunten
gepresenteerd op basis waarvan de stad zich verder dient te ontwikkelen. Deze zijn onderverdeeld in vijf
categorieén van speerpunten:

Economische speerpunten:

1. Realisatie en behoud van een brede economische structuur;

2. Behoud van een sterk imago;

3. Versterking van de economische infrastructurele voorzieningen.

Sociale speerpunten:

4. Naar een vitale sociaal-economische structuur;

5. Behoud en versterking van de sociale samenhang en participatie;
6. Dienstverlening en zorg op maat.

Fysieke speerpunten:

7. Versterking en behoud van leefbare buurten;

8. Versterking en behoud van de stedelijke fysieke kwaliteit;
9. Verbetering milieukwaliteit van de stad.

Regionaal speerpunt:
10. Versterking van de regionale samenwerking.
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Speerpunten uit de stadsdebatten:
11. De reputatie van de stad Maastricht;
12. De geschiedenis van Maastricht.

Het voorliggende facetb ingsplan levert een bijdrage aan het fysieke speerpunt 7, omdat met een goede
regulering van het parkeren en de verplichting tot het toepassen van (uniforme) parkeernormen voor de hele
stad de leefbaarheid in buurten en wijken vanwege dit aspect niet negatief wordt beinvloed.

Bij de vaststelling van de Stadsvisie 2030 is afgesproken dat regelmatig zal worden geévalueerd. Dit is in 2008
gebeurd. In de actualisering van de Stadsvisie 2030 formuleert het stadsbestuur instrumenten om nieuwe
dynamiek op gang te brengen. Maastricht gaat deze dynamiek op drie gebieden organiseren:

1. Maastricht cultuurstad: de stad heeft een rijk cultureel aanbod en gaat de komende jaren bouwen aan haar
culturele infrastructuur.

2. Maastricht internationale kennisstad: samen met kennisinstellingen in gemeente en regio wordt de komende
jaren gewerkt aan de noodzakelijke voorwaarden om de stad te ontwikkelen naar een jonge, open, internationaal
georiénteerde samenleving in het hart van Europa.

3. Maastricht stedelijke woonstad: om Maastricht als aantrekkelijke woonstad verder te ontwikkelen moet
Maastricht de onderscheidende stedelijke kwaliteiten benutten en uitgroeien tot dé ontspannen middelgrote
‘buitenlandse’ kwaliteitsstad van Nederland. Maastricht wil zich profileren met een sterk stedelijk milieu in
Zuid-Limburg.

Onderhavig plan

Voor dit specifieke facetbestemmingsplan biedt de Stadsvisie 2030 geen nieuwe uitgangspunten. Het plan levert
echter wel een bijdrage aan de doelstelling om te investeren in het behoud van de leefkwaliteit van de woonstad
Maastricht. In zoverre sluit het voorliggende facetbestemmingsplan aan bij de doelstellingen zoals vastgesteld in
de Stadsvisie 2030.

Structuurvisie Maastricht 2030 (2012)
Als antwoord op de huidige ontwikkelingen (stagnerende bevolking, inperking verspreid voorzieningenniveau,
aandacht voor duurzaamheid, klimaatverandering et cetera) en om de aantrekkelijkheid van de stad voor
(bestaande en nieuwe) inwoners, ondernemingen en haar bezoekers te verbeteren gaat Maastricht gericht
werken aan de volgende vier ruimtelijke thema’s:
- versterking van haar positionering als internationale stad ten behoeve van de economische vitaliteit en
innovatie van de stad en regio;
- investeren in een robuuste en duurzame bereikbaarheid om het vestigingsklimaat voor inwoners,
bezoekers en ondernemingen te verbeteren;
- het landschap versterken en verbinden met de stad zodat het nog meer bijdraagt aan de unieke
‘woonkwaliteit en de toeristische aantrekkingskracht en:
- het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geleidelijk transformeren, waarbij wordt gekomen tot een
robuust netwerk van happelijke voorzieni: 1 en aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare
ruimten.

Het accent van de Structuurvisie ligt op een geleidelijke transformatie van het bestaande. Deze visie geeft in
hoofdzaak het raamwerk van infrastructuur, landschap, openbare ruimtes en ontmoetingsplekken aan. Binnen
dit raamwerk spelen thema’s als herbestemming, flexibiliteit en tijdelijk gebruik een meer voorname rol. Meer
Kleinschalige en flexibele stadsontwikkeling en de nadruk op herbestemmen biedt kansen om in te spelen op het
dagelijks leven van bewoners en gebruikers met een groeiende behoeften aan meer vrijheid, invloed en
diversiteit.

- i pagina 6

Pagina 32 van 54

Datum: 28-04-2025 12:36




OPENBARE
VERKDOPx

Onderhavig plan

Voor het voorliggende facetbestemmingsplan bevat de Structuurvisie geen specifieke uitgangspunten. Het
parkeervraagstuk dient bij alle nieuwe ontwikkelingen (bouwen en gebruikswijzigingen) te worden
meegenomen en de toepassing van een uniforme parkeernormering voor de hele stad draagt bij aan eenduidige
en, voor alle ontwikkelaars en gebruikers, gelijkwaardige regels met betrekking tot het parkeren.

Nota Parkeernormen Maastricht (2011)
In de Nota Parkeernormen Maastricht 2011 is aangeven op welke wijze met de parkeernormen wordt omgegaan.
Deze nota is een uitwerking van de ‘Beleidsnota parkeren’ uit 2007, waarin het parkeerbeleid is vastgelegd. De
Nota Parkeernomen is bedoeld als normenkader van de gemeente Maastricht en dient als kader voor
ontwikkelingen. De parkeernormering van Maastricht is gebaseerd op de volgende gebiedsindeling (conform de
aanbevelingen van de ASVV):

- A1-zone; het hart van de stad (deel centrum: kernwinkelgebied);

- A2-zone: rest van het centrum;

- B-zone: schil/overloopgebied (het gebied gelegen binnen 1 - 1,5 kilometer rond het centrum);

- C-zone: buitenwijken/rest bebouwde kom.

Deze gebied indeling is destijds in de ‘Beleidsnota parkeren’ vastgelegd en geldt ook voor de Nota
Parkeernormen Maastricht.

Voor elke functie geldt een eigen set van parkeernormen. In de Nota Parkeernormen wordt onderscheid
gemaakt naar functies die gegroepeerd zijn in tien hoofdfuncties (woningen, winkels, werkgelegenheid,
onderwijs, zorg, horeca, sociaal-culturele voorzieningen sport en overige voorzieningen). De gemeente
Maastricht hanteert geen bandbreedtes maar één parkeernorm per functie. Dit zijn de ‘gemiddelde’
parkeernormen uit de ASVV waaraan in beginsel moet worden voldaan. Er is een afkoopregeling parkeren
opgenomen, waarbij voor elke niet gerealiseerde parkeerplaats een bedrag dient te worden gestort in het
parkeerfonds. Met de gelden die hierin worden gestort kan de gemeente vervolgens extra parkeerplaatsen
realiseren in het openbaar gebied. Bij meervoudig gebruik van parkeerplaatsen (meerdere functies die op
verschillende momenten gebruik kunnen maken van dezelfde parkeerplaatsen) kan door de gemeente
vrijstelling worden verleend. In dergelijke gevallen kan dubbelgebruik worden toegestaan.

Uitgangspunt van de parkeernormen is de gebiedsgerichte aanpak. In plaats van verschillende functies
afzonderlijk te beschouwen wordt de parkeervraag van verschillende functies met elkaar in verband gebracht.
Dit kan leiden tot een efficiéntere benutting van parkeercapaciteit. Bij een gebiedsgerichte aanpak moet
rekening worden gehouden met de bestaande aanwezige parkeercapaciteit en/of parkeerdruk.

Parkeernormen 2017

Het college van burgemeester en wethouders van Maastricht heeft op 11 juli 2017 besloten de parkeernormen te
actualiseren. De gebiedsgerichte aanpak vanuit de Nota parkeernormen is hierin gehandhaafd, evenals de
mogelijkheid om bij niet gerealiseerde parkeerplaatsen te kunnen storten in het parkeerfonds. De actualisering
van de parkeernormen betekent niet dat nieuwe, geheel gewijzigde parkeernormen zijn vastgesteld, maar enkel
de norm voor universitaire onderwijsvoorzieningen in overeenstemming is gebracht met eerder toegepaste en
goedgekeurde parkeernormen.

In deze Parkeernormen 2017 is ook een uitzonderingsregel opgenomen. De parkeervraag is gebaseerd op het
gemiddeld benodigde aantal parkeerplaatsen per functie. Het kan echter zo zijn dat bijvoorbeeld door een
combinatie van functies er in totaal minder parkeerplaatsen nodig zijn dan op basis van de berekende
parkeervraag blijkt. Ook de mobiliteitskenmerken van de locatie en (potenti€le) gebruikers en/of door de
initiati gebezigd mobilitei 1t kan van invloed zijn op de parkeervraag. In voorkomend geval
kan de gemeente met dergelijke factoren in de berekening van de parkeervraag rekening houden. De
parkeernormen zelf kunnen worden gewijzigd en opnieuw worden vastgesteld vanwege voortschrijdend inzicht
als gevolg van (bijvoorbeeld) veranderingen in de samenleving of het autobezit/-gebruik. Zo is de thans
geldende normering (‘Parkeernormen 2017") vastgesteld in juli 2017. Mochten deze wijzigen dan worden de
gewijzigde normen automatisch van kracht.
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Hoofdstuk 3 Parkeerregeling in het
facetbestemmingsplan

In een uitspraak van 9 september 2015 (ECLI:NL:RVS:2015:2837) heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State aangegeven dat een zogenaamde ‘dynamische verwijzing’ (een verwijzing naar in de toekomst
mogelijk wijzigend beleid) mogelijk is. Een andere uitspraak van de Afdeling van 8 maart 2017
(ECLI:NL:RVS:2017:603) geeft aan dat bij toepassing van een dynamische verwijzing wel duidelijk moet zijn
naar welke beleidsregels wordt verwezen. Dat is in het voorliggende facetbestemmingsplan gebeurd door de
expliciete verwijzing naar de ‘Parkeernomen 2017’. In het bestemmingsplan kan worden opgenomen dat bij de
ui ing van de bevoegdheid voor het verlenen van een omgevingsvergunning de regel geldt dat voldoende
parkeergelegenheid wordt gerealiseerd waarbij ‘voldoende’ betekent dat wordt voldaan aan de normen in de
desbetreffende beleidsregels. Daarnaast is het ook mogelijk dat rekening wordt gehouden met de wijziging van
de ‘Parkeernormen 2017’ gedurende de planperiode.

Met het voorli; de facetb ingsplan worden geen nieuwe parkeernormen vastgesteld maar wordt enkel
verwezen naar reeds goedgekeurde normen die middels dit plan afdwingbaar worden gemaakt.

In dit facett i lan is dat gronden slechts mogen worden bebouwd en/of in gebruik
worden genomen en/of het gebruik van deze gronden enkel mag worden gewijzigd onder de voorwaarde dat
voldoende parkeergelegenheid wordt gerealiseerd en/of in stand gehouden. Wat voldoende parkeergelegenheid
is, is eveneens aangegeven in de regels. Er is sprake van voldoende parkeergelegenheid indien voldaan wordt
aan het parkeer(normen)beleid van het college van burgemeester en wethouders, getiteld 'Parkeernormen
Maastricht 2017', met inbegrip van de daarin opgenomen afwijkingsmogelijkheden. Dat betekent dat
afwijkingen in de normering ten behoeve van een specificke ontwikkeling dus worden afgewogen binnen het
kader van het eerder goedgekeurde/reeds geldende beleid en niet binnen de regels van het bestemmingsplan.
De regels zorgen er uitsluitend voor dat de ‘Parkeernormen 2017 van toepassing worden verklaard bij alle
nieuwe ontwikkelingen.

Resumé

Indien de parkeernormen gedurende de planperiode worden gewijzigd dan hoeft het facetbestemmingsplan niet
te worden aangepast. Aan de bepalingen van de parkeerregels is toegevoegd dat indien de parkeernormen
gedurende de planperiode worden gewijzigd, er sprake is van voldoende parkeergelegenheid wanneer aan dit
gewijzigde beleid wordt voldaan. Hiermee is sprake van een toekomstbestendige regeling voor de
parkeernormen in de gemeente Maastricht.
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Hoofdstuk 4 Planopzet

4.1 Algemeen

Overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) worden door middel van de
op de verbeelding aangegeven bestemmingen en daarop betrekking hebbende regels de in het plan begrepen
gronden voor bepaalde doeleinden aangewezen. De juridische regeling is opgebouwd conform de SVBP2012, de
landelijke standaard voor het vervaardigen van bestemmingsplannen. Het facetbestemmingsplan ‘Parkeren’
bestaat formeel uit een verbeelding en regels. Deze gaan vergezeld van een toelichting waarin het onderwerp van
het plan is verwoord. De indeling van de regels is hierna beknopt aangegeven.

4.2 Opzet van de regels
Onderstaand is de artikelsgewijze opbouw van de regels beschreven.

Hoofdstuk 1 Inleidende regels (art 1)
Dit hoofdstuk bevat één artikel. In dit artikel 1 zijn de voor dit plan belangrijke begripsbepalingen opgenomen.
Een toelichting hierop is opgenomen in paragraaf 4.3.

Hoofdstuk 2 Algemene regels (art. 2, 3 en 4)

Dit hoofdstuk bevat drie artikelen. In artikel 2 ('Van toepassing verklaring') is aangegeven op welke vigerende
L lingsplannen het facett ingsplan van toepassing is. In artikel 3 (‘Parkeerregels’) is de
daadwerkelijke regeling opgenomen voor de parkeernormering. In artikel 4 is de standaard anti-dubbeltelregel
opgenomen die voortkomt uit de verplichte bepalingen vanuit het Bro.

Hoofdstuk 3 Overgangs- en slotregels (art. 5 en 6)

Dit hoofdstuk bestaat uit twee artikelen. Artikel 5 bevat het overgangsrecht dat op basis van het Besluit
ruimtelijke ordening standaard in bestemmingsplannen wordt opgenomen. Artikel 6 bevat de slotregel van deze
regels.

4.3 Artikelsgewijze toelichting

In deze paragraaf wordt ingegaan op de verschillende artikelen in hoofdstuk 1 en 2 van de regels. De bepalingen
in hoofdstuk 3 zijn standaard en zijn voorgeschreven in het Bro en de standaard SVBP2012.

Artikel 1 Begrippen
Dit artikel bevat de begrippen die van toepassing zijn op dit facetbestemmingsplan. De drie begrippen ‘plan’,
‘bestemmingsplan’ en ‘bouwen’) zijn de inhoudelijke begrippen die voor dit plan van belang zijn.

Artikel 2 Van toepassing verklaring
In dit artikel is aangegeven dat dit facetbestemmingsplan betrekking heeft op alle geldende
bestemmingsplannen binnen het grondgebied van Maastricht.

Artikel 3 Parkeerregels

In dit artikel zijn de van belang zijnde parkeerregels opgenomen. In artikel 3 lid 1 is aangegeven dat bij bouwen
en veranderen van gebruik van gronden en/of bebouwing sprake moet zijn van realisering en instandhouding
van voldoende parkeergelegenheid. Wat onder ‘voldoende parkeergelegenheid’ wordt verstaan is aangegeven in
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artikel 3 lid 2. Er dient daartoe te worden voldaan aan de ‘Parkeernormen Maastricht 2017" of diens
rechtsopvolger.

Artikel 4 Anti-dubbeltelregel
In dit artikel is de standaard anti-dubbeltelregel opgenomen die conform het Bro in het bestemmingsplan dient

te worden verankerd.

- i pagina 10

Pagina 36 van 54

Datum: 28-04-2025 12:36




OPENBARE
VERKDOPx

Hoofdstuk 5 Financiéle
uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is in artikel 6.2.1 een opsomming gegeven van de bouwplannen die
worden beschouwd als bouwplan in de zin van 6.12 Wro waarvoor een exploitatieplan dient te worden
vastgesteld indien het kostenverhaal niet anderszins is geregeld. Anderszins wil in dit geval zeggen dat de
gemeente een anterieure privaatrechtelijke overeenkomst heeft kunnen sluiten met de ontwikkelende partij.

Het voorliggende facetbestemmingsplan is een gebruiksgericht bestemmingsplan dat voorziet in een algemene
regeling ten aanzien van de toepassing van de geldende parkeernormen in de gemeente Maastricht op alle
vigerende bestemmingsplannen. Het facetbestemmingsplan voorziet niet in de realisering van een bouwplan in
de zin van 6.12 Wro juncto 6.2.1 Bro. Het opstellen van een exploitatieplan is derhalve niet aan de orde.
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Hoofdstuk 6 Handhavingsparagraaf

Een L i blan is voor de een belangrijk instrument om haar ruimtelijk beleid vorm te geven.
Door middel van een combinatie van positieve bestemmingen en het uitsluiten van bepaalde activiteiten en
functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen.

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toezicht op de naleving van het bestemmingsplan. Deze
handhaving is van cruciaal belang om de in het plan opgenomen ruimtelijke kwaliteiten ook op langere termijn
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daarnaast is de handhaving van belang uit een oogpunt van
rechtszekerheid: alle bewoners en gebruikers dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het
plan worden gehouden.

In dit bestemmingsplan is daarom allereerst gestreefd naar een zo groot mogelijke eenvoud van in het bijzonder
de regels. Hoe groter de eenvoud (en daarmee de toegankelijkheid en leesbaarheid), hoe groter in de praktijk de
mogelijkheden om toe te zien op de naleving van het plan. Hoe minder knellend de regels zijn, hoe kleiner de
kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op de lange duur immers
ook alleen die regels gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid wordt
ingezien.

Gebruiksregels (in voorliggend plan regels omtrent het parkeren) worden opgenomen om gewenste
ontwikkelingen mogelijk te maken en ongewenste ontwikkelingen uit te sluiten. Toetsing aan de gebruiksregels
is aan de orde bij functiewisseling of nieuwvestiging.

De doelstellingen van het ruimtelijke beleid kunnen slechts verwezenlijkt worden, indien de regels van het
i ringsplan worden 1 leefd. De dient op de eerste plaats zelf haar regels na te leven en
vervolgens dient de gemeente er zorg voor te dragen dat anderen deze regels naleven.
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Hoofdstuk 7 Communicatieparagraaf

7.1 Wettelijk vooroverleg

Het wettelijk vooroverleg is noodzakelijk indien er belangen in het geding zijn van overheids- en andere
instanties. Het voorliggende bestemmingsplan bevat geen onderwerp(en) die raakvlakken hebben met belangen
van andere overheden of instanties. Het voeren van vooroverleg is derhalve niet aan de orde.

7.2 Zienswijzen ex art. 3.8 Wro

Het ontwerp van het ‘Facetbestemmingsplan Parkeren' heeft vanaf 23 februari 2018 gedurende zes weken voor
eenieder ter inzage gelegen met de mogelijkheid om naar keuze schriftelijk of mondeling een zienswijze naar
voren te brengen bij de gemeenteraad. De openbare k i ing over de terir legging van het ontwerpplan
heeft plaatsgevonden overeenkomstig de eisen die de wet daaraan - in artikel 3.8 lid 1 van de Wet ruimtelijke
ordening in samenhang met artikel 3:12 van de Algemene wet bestuursrecht - stelt.

legging is één

Gedurende de termijn van teri ijze ingediend. Deze zienswijze heeft geen aanleiding
gegeven het plan aan te passen. De zienswijze en de beantwoording daarvan zijn in het zienswijzenrapport
verwoord. Dit is als bijlage 1 bij deze toelichting opgenomen.
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Bijlage 1: Zienswijzenrapport
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Smissenhaag 80, 6228HH Maastricht, 61800569 < P LAN >V I Ew E R
Datum 03-07-2018

Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De
plattegrond is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community
opgebouwd en onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en
symbolen die verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte gebouw (omtrek) Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieén in het gebouw.

Identificatie gekozen Identificatienummer van het verblijfsobject.

verblijfsobject *

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Oppervlakte Aantal m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

1 Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd planin de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapportis een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

e Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een
specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Smissenhaag 80, 6228HH Maastricht, 61800569 < P LAN >V I Ew E R
Datum 03-07-2018

wordt en welke bestemming het gekozen object heeft.

e Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht
van de directe omgeving.

e FEigenarenrapport een PDF datinformatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.

o Hypotheekrapport een PDF metinformatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

e Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.

e Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard eninhoud van de informatie juist is.

e Planviewer B.V.is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.

e De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy
Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid

wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.
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Bodemrapportage

Smissenhaag 80 te Maastricht
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Gemeente Madastricht 4
1. Inleiding
Voor u ligt een van de over de kwaliteit van grond- en grondwater van de door

u opgevraagde selectie.

Dit rapport is een samenvatting van gegevens afkomstig uit het gemeentelijk bodeminformatiesysteem. Dit
systeem is gevuld op basis van de die bij de icht bekend zijn. Het is echter mogelijk
dat anderen (bijvoorbeeld de eigenaar of de gebruiker van het perceel) over informatie beschikken die niet bij
de Gemeente Maastricht bekend is.

De rapportage bestaat uit de volgende hoofdstukken en bijlagen:

H 2 A
De he iteit in de G icht en de Maastrichtse aanpak met behulp van het Maastrichise
id worden in dit

Hoofdstuk 3: Bodemkwaliteitsgegevens op de locatie

In dit hoofdstuk wordt een beschrljving gegeven van de bodemgerelateerde activiteiten op de
onderzoekslocatie, bestaande uit:

« Deelgeb i t (BKK).

Hiermee wordt een indicatie van de bodemkwaliteit gegeven voor de locatie vanwege de ligging in een
bepaald deelgebied. Dit deelgebied heeft namelijk een eigen karakteristicke bodemkwaliteit.
Bodemonderzoeken
Ui

op het door u adres / perceel / plangebied, die in het
gemeentelijke bodemsysteem bekend zijn.

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

De ‘historische activiteiten® betreffen (voormalige) tanks en/of (voormalige) verdachte bedrijfsactiviteiten.
Denk bijvoorbeeld aan bedrij i tiviteiten waar mili inigende stoffen worden of zijn gebruikt
die op of in de bodem terecht kunnen komen.

Dit hoeft echter niet altijd te betekenen dat deze vernoemde activiteiten ook daadwerkelijk zijn uitgevoerd dan
wel tot bodemverontreiniging heeft geleid. Alleen een bc kan hier uitsluitsel over geven.
Adviesbureau let opl:
= Deze rapportage is niet voldoende om conform de NEN5725 onderzoek uitgevoerd te hebben.
= Benodigde dossiers zijn mogelijk niet alieen in te zien via de gemeente.

Hoofdstuk 4: Gegevens in een straal van 25 meter rond de geselecteerde locatie

Dit hoofdstuk bevat een ij van de 1 in de directe omgeving van de
de locatie ied), te weten een straal van 25 meter (gerekend vanaf het

middelpunt van de locatie).

Deze omgevingsi matie is voor ter voor iding op een historisch
bodemonderzoek

Indien u voornemens bent om op de door u focatie b oek uit te voeren dan dient
conform de normen NEN5725 i ek), NEN5740 ( be oek) en

NEN5707 (verkennend asbestonderzoek) ook in een straal van 25 meter rondom de onderzoekslocatie alle
milieu-informatie (ook die van het bouwvergunning-, Hinderwet en Wet Milieubeheer-archief) te worden

verzameld.
Om deze dossierinformatie in te kijken dient contact opgenomen te worden met de Gemeente Maastricht.
Hierbij dient er rekening mee gehouden te worden dat ook andere i i RHCL)

moet worden om alle noodzakelijke informatie in te zien.
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Disclaimer

De informatie wordt verstrekt op basis van de bij de
De gemeente staat niet garant voor de juistheid en volledigheid van de getoonde informatie. Aan de door ons
verstrekte gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De Gemeente Maastricht aanvaardt geen
aansprakelijkheid voor welke schade dan ook die het gevolg is van het verstrekken van onjuiste of onvolledige
informatie, dan wel voor schade die voortvloeit uit handelingen die gebaseerd zijn op de hier verstrekte
informatie.

Wij attenderen u op het feit dat u als , eigenaar of ig eil of als derde, bijvoorbeeld
adviesbureaus, bij aan- of verkoop van onroerend goed een eigen aanvullende onderzoeksplicht heeft als het
gaat om het vaststellen van de kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse
brandstoftanks. De informatie in deze rapportage kan worden gebruikt bij het bepalen hoe ver deze eigen
onderzoeksplicht strekt.

Deze rapporiage voldoet niet aan de eisen die gelden bij het indienen van een aanvraag van een

ing, of andere rondom g
De verkregen informatie uit deze rapportage is namelijk niet conform de norm NEN5725 en bevat daarmee
mogelijk onvoldoende informatie.
Bij een omgevir nning (bot ) dient elke situatie opnieuw te worden
Het is niet uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie
verouderd is of omdat een onjuiste ond: le is

Voor eventuele inlichtingen en / of vragen kunt u zicht fot ons wenden via het e-mailadres
msbodem1@maastricht.nl.
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2. Bodembeleid Maastricht

De budemkwalltelt in de Gemeente Maastncht en de Maastrichtse aanpak met behulp van het Maastrichtse
d worden in dit |

In grote delen van Maastricht is de bodem door de eeuwen heen in meer of mindere mate verontreinigd
geraakt. Er zijn verschillende oorzaken hoe deze verontreinigingen zijn ontstaan.

Denk hierbij aan vervuﬂmg door een langdurige opeenstapeling van menselijke activiteiten, overstromingen van
de Maas en haar zijrivi engr 1 enfof dempingen ten behoeve van de uitbreiding van
de stad.

Omdat deze verontreinigingen zich voordoen over een groot gebied en er geen duidelijke bron is aan te wijzen,
wordt gesproken van een diffuse verontreiniging.

Bc iniging heeft de jaren geleid tot vertraging en van de lijke
ruimtelijke en economische ontwikkelingen. Om verdere vertraging te voorkomen en een situatie te bereiken
waarbij de volksgezondheid geen gevaar loopt, heeft de Maastricht be [:

Dit houdt in dat voor de verschillende vormen van bodemgebruik (moestuin, tuin/speelterrein, onverharde of
verharde bodem) verschillende eisen aan de bodemkwaliteit worden gesteld. Zo gelden veor een moestuin
strengere eisen dan voor een bebouwd terrein. Daarbij staat voorop dat geen gezondheidsrisico’s mogen
optreden . We stellen dat het ‘Maximaal Toelaatbare Risico’ (MTR) niet mag worden overschreden.

Omde dlffuse veron(relnlglng in beeld te brengen heeft de gemeente voor dit stedelijke gebied een
Bol 't (BKK) Maastricht is hierbij op basis van de ontstaansgeschiedenis ingedeeld
in 9 diffuus verontrei it ie, Vesting, Ophoging, Beatrixhaven, Belvedere, Overig,

ied en recentelijk g hstAZ tracé en de Noorderbrug.

Voor al deze i met hun isti i igen) iteit is per gebied op basis van
uitgevoerde bodemonderzoeken binnen dit gebied de * i ' kwaliteit ie bepaald, de .
zogenaamde Locale Maximale Waarde (LMW). Dit is dus de concentratie die verwacht mag worden In dit 3
gebied. Dit betekent niet dat deze concentraties cok automatisch zullen worden aangetoond op de door u
aangevraagde locatie. De daadwerkelijke aan te tonen concentraties via onderzoeken kunnen zowel hoger als
lager zijn dan de verwachte concentraties.

In hoofdstuk 3 in paragraaf 1 wordt vermeld in welk deelgebxed van de BKK de door u geselecteerde locatie is
gelegen en de daarbij behorende b ken van dit

De mogelijk aanwezige onderzoeksrapporten specifiek op de door u geselecteerde locatie worden in hoofdstuk

3 paragraaf 2 weergegeven.

Naast de diffuse verontreiniging hebben we in Maastricht te maken met puntverontreinigingen.

Dit zijn verontreinigingen die duidelijk te relateren zijn aan een bron, bijvoorbeeld een bedrijfsmatige activiteit of
(ondergrondse) olietank. Deze verontreinigingen zijn veelal van latere aard.

In hoofdstuk 3 in paragraaf 3 wordt nadere informatie verstrekt over de (voormalig) verdachte bedrijfsactiviteiten
en de mogelijk (voormalig) aanwezige tanks bekend bij onze gemeente betreffende de door u geselecteerde
locatie (adres/perceel/plangebied).
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3. Bodemkwaliteitsgegevens van de door u opgevraagde selectie
Deelgebled Bodem KwaliteltsKaart (BKK)
Om de dlffuse verontreln!glng in beeld te brengen heeft de gemeente voor het stedelijk gebled een
t (BKK) Maastricht is hierbij op basis van in
9 diffuus verontreinigde deelgebieden.
Hiermee kunnen we een indicatie van de bodemkwaliteit oor de de locatie
(adres/perceel/ ge de ligging in het BKK- deelgebled.
De door u geselecteerde locatie Is volgens de ‘Nota Bodembeheer 2012 Gemeente Maastricht’ gelegen
binnen hieronder genoemde deelgebied(en).
Overlg
Het deelgebied "overig" ligt met name in het hoger gelegsn deel van Maastricht waar de Maas geen invioed
heeft gehad en waar gr hebl . Wel heeft een
opeenstapeling van menselijke activiteiten plaatsgevonden, waardoor in enige mate bodemverontrelniging
kan worden verwacht. Het gebied kenmerkt zich door een licht tot matig verhoogd gehalte aan zink en een
Imht verhoogd gehalle aan de overige zware metalen PAK en minerale olie. Op basis van de gegevens van
t wordt de bodi ( g 0,0-0,5 m-mv ) als klasse Industrie
beoordeeld
De ondergrond (> 0,5 m-mv) is schoner.
Bodemonderzoeken
De volg: oeken zijn uitg op het door u geselecteerde adres / perceel / plangebied:
Onderzoekslocatle '(De Heeg)'
[ onderzoeksiocatie Is ‘bakend ‘onder dé, naam. - ] (De Heeg) (Nz093500260) |
" |Borghaag |
Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel) oeken van binnen de
onderzoekslocatie.
[ Type.ondérzo o 3 Iﬁalum
|Hlskcr!sch | 4-200¢
Onderzoekslocatie 'Rijksweg (A2)"
|Be onderzosksiveatis is bekend onder dé néam |Rijksweg (A2) (NZ093501885) |
gersgistresrd-op;het volgende adres, - |Rijksweg |
Gebaseerd op de door u gemaakte selectie zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.
Type onder | onderzg it [Bafurh " llarond (Whb) | Water (Woby ||
ASB - asbesl anderzosk | MWH B.V. 22-01-2015 ;.
L) NEN 5
Onderzoskslocatle 'H]oolraoonstructla Maastricht Zuidoost'
‘R!nalrecnnslructle Maastricht Zuidoost (NZ093502345) |
d
Gebaseerd op de door u gemaakte selectie z||n de volg ( oeken van ing binnen de
onderzoekslocatie.
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Type 0 buréau. [Datum © -]arond (Wbb)
Ve NEN B 21-01-2011
5740

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

Er zijn op dit moment geen historische bodembedreigende activiteiten bekend op de door u gevraagde
selectie. .
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4. Gegevens in een straal van 25 meter rond de door u opgevraagde
selectie

Bodemonderzoeken
De volg: bod zijn uitg op het door u geselecteerde adres / perceel / plangebled:
Onder Hasp - Wijk de Heeg"

|De'onderzoekslocatle is beKend onder de:naam -
|Pelocatie staat;

[ - Wijk de Heeg { |
XA '|Osslingarhaan 100 |

egistreerd:op-het Volgende

Gebaseerd op de door u gemaakte selectle zijn de volgende (deel)onderzoeken van toepassing binnen de
onderzoekslocatie.

Y P

ASB - asbest onderzoek
NEN 5707

it Datum,

29-10-2014

Historische activiteiten (Adreslocaties / HBB)

Er zijn op dit moment geen historische bodembedreigende activiteiten bekend op de door u gevraagde
selectie.
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Algemene uitleg bij deze rapportage

De hoofdstukken 2 en 3 bevatten een beschrijving van de boc de activiteiten op de de
locatie bekend bij onze gemeente.

Of op een locatie bodemonderzoek is uitgevoerd hangt af van vele factoren.

Zo verplicht de overheid bodemonderzoek bij een omgevingsvergunning en worden vaak bodemonderzoeken
uitgevoerd bij transacties van grond. Ook kan het zijn dat een verontreiniging bij toeval aan het licht is gekomen
waarna de overheid en/of eigenaar overgaan tot een nader onderzoek. Als er geen informatie in de archieven
over een locatie te vinden is dan is dit dus geen garantie dat er ook geen bodemverontreiniging aanwezig is.

Om inzicht te krijgen in de plaatsen met een risico op ontreiniging zijn de boder igende
activiteiten uit het verleden in kaart gebracht. Deze zijn ondergebracht in de voormalige Historische Bodem
Bestanden (HBB), nu in ons Nazca-bodeminfor i M icht ie genoemd.

1. Wat u moet weten over historische iviteif ( ie / HBB)

Historische boderr activiteiten zijn activiteiten die zich in het verleden op de onderzoekslocatie

g
hebben voorgedaan en waarvan de mogelijkheid bestaat dat ze de bodem verontreinigd hebben. In het
verleden werden bijvoorbeeld veel woningen verwarmd met behulp van huisbrandolie (hbo). Deze olie werd
opgeslagen in speciale ondergrondse opslagtanks. Bij het onzorgvuldig navullen dan wel bij lekkage kunnen
deze tanks een bodemverontreiniging veroorzaken. Volgens het besluit BOOT (Besluit Opslaan in
Ondergrondse Tanks) is per 1993 opslag van olie in ondergrondse tanks niet langer toegestaan. Oude
buitengebruik gestelde tanks konden tot 1998 worden gesaneerd door KIWA (Keuringsinstituut voor
Waterleidingartikelen) erkende bedrijven: de tanks werden schoon gemaakt en gevuld met zand, mits de bodem
niet verontreinigd was. Oude buitengebruik gestelde tanks die nu nog niet zijn behandeld moeten worden
verwijderd.

Een bodemonderzoek is dan verplicht.

Om te achterhalen of er op de locatie of in de omgeving van de locatie mogelijk bodembedreigende activiteiten
hebben plaatsgevonden heeft de Gemeente Maastricht praktisch alle bodemrelevante archieven bekeken. De
gegevens zijn afkomstig uit oude bestanden en tekeningen, zoals bodemarchieven, Hinderwetarchieven,
luchtfoto's, archief Regionaal Historisch Centrum Limburg (RHCL), archief Rijkswaterstaat, archief Provincie,
bestanden van de Kamer van Koophandel, milieuvergunningen, etc..

Deze historische informatie zegt iets over het vermoeden van bodemverontreiniging. Dit hoeft dus niet altijd te
betekenen dat deze vernoemde activiteiten ook daadwerkelijk zijn uitgevoerd dan wel tot bodemverontreiniging
heeft geleid. In feite is het een risicoanalyse die kan leiden tot vervolgonderzoek.

2. Wat u moet weten over bod d kslocaties (verrichte bod d ken)

Een historisch bodemonderzoek zegt eigenlijk nog niets over de bodemkwaliteit. Pas na uitvoering van een of
meerdere analytisch onderzoek(en) kan een inschatting worden gemaakt van een eventuele verontreiniging op
de locatie.

Als ergens een bodemonderzoek is verricht en dit rapport ter beschikking wordt gesteld aan de Gemeente dan
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wordt hiervan een locatie in het
Alle op deze locatie uitgevoerde cnderzoeken worden aan deze locatie gekoppeld.

In de hoofdstukken 2 en 3 wordt per onderzochte locatie een samenvatting gegeven van de van toepassing
zijnde rapporten op het it
Zo'n samenvatting kan er als volgt uit zien:

1Y

i}
Type onderzoek
Er zijn verschillende soorten bodemonderzoeken, elk met een ander doel en uitvoeringsstrategie.
De volgende or pen worden or iden:
Historisch onderzoek: Er is een historisch bodemonderzoek verricht. Zonder de locatie te bezoeken is in de
gemeentelijke archieven gezocht naar aanwij: voor een ig activiteit.
Verkennend bodemonderzoek {conform de norm NEN5740): Er is met een geringe inspanning gezocht naar
mogelijke inigil 1. Dit v {mili iénisch) ‘wordt uif na
uitvoering van een historisch onderzoek (ook wel vooronderzoek genoemd). Voor heen werd dit onderzoek ook
wel Oriénterend en Indi
Verkennend asbestonderzoek (conform de norm NEN5707): Er is met een minimale inspanning gekeken of er
een indicatie is voor verontreiniging door asbest in de bodem.
Nader onderzoek: Nader onderzoek of Aanvullend onderzoek naar de grootte van de verontreiniging en het
daarmee vaststellen van de ernst en de spoed van de verontreiniging.
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Partijkeuring grond: Een partijl ing grond (kortweg AP04 genoemd) betreft een onderzoek naar de
milieuhygigni kwaliteit en il van een partjj grond in het kader van het
Bouwstoffenbesluit.

Beperkt onderzoek: i met een k doel (bijvoorbeeld verdenking van asbest of een
calamiteit). Een beperkt geeft geen uitsiuitsel over de algemene bodemkwaliteit.

BOOT onderzoek: BOOT betreft een afkorting voor 'Besluit Opslag Ondergrondse Tanks'. Dit onderzoek wordt
uitgevoerd om vast te stellen of zich bij een ondergrondse brandstoftank verontreiniging bevindt.

Ominde vast te kunnen stellen of de huidige eigenaar de bodem (verder)
verontreinigd heeft wordt de kwaliteit van de bodem vastgelegd. Indien later blijkt dat de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem is dan kan de eigt hiervoor fijk worden gesteld. Dit

wordt bij de iging van bedrijven die potentieel bodembedreigende activiteiten
uitvoeren.
Saneringsor : Naar van de 1 van het nader is een or naar

de saneringsmogelijkheden uitgevoerd.

Saneringsplan: Een i 1is een planmatige beschrijving van de saneringsmethode en/of de
saneringstechnieken op een te saneren locatie.

Saneringsevaluatie: Een i ie is een ing van de en gebeurtenissen naar
aanleiding van een bodemsanering.

BUS-melding: Een BUS-melding staat voor Besluit Uniforme Saneringen en bestaat uit een versimpelde
procedure om makkelijk en snel het b d gezag te ir ) over de 1 1ering.

Nazorgplan: Nazorg gaat over het beheer van verontreinigde stoffen in of op de bodem. Wanneer er sprake is

van nazorg, vastgelegd in een nazorgplan, is er voor gekozen een verontreiniging niet weg te nemen bij een

sanering en deze op een verantwoorde wijze op een locatie te laten. Ter voorkoming van eventuele risico’s zijn
ineen
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Legenda bij tabellen in hoofdstuk 3 en 4 (deel)onderzoeken
(rapportinformatie)

In de hoofdstukken 3 en 4 worden de san en uit de onderzoeken voor Wbb
grond, Wbb grondwater en de toetsing aan de LMW en MTR.
In volgende tabel worden de gebruikte afkortingen toegelicht.

'Wet bodembescherming

Overschrijding van de Lokale Maximale Waarde (LMW). Dit is de waarde voor de

bodemkwaliteit waaraan de toe te passen grond moet voldoen. Dit is bijvoorbeeld

de waarde die verkregen moet worden na een bodemssnenng Voor de gemeente
LMW zijn i peci normen v;

Overschrijding van de Maximaal Toelaatbaar Risiconiveau (MTR). De MTR betreft
de concentratie van een stof in bodem of water waar beneden geen negatief effect
is te verwachten. Deze MTR geld daarmee als uiterste grens waarboven altijd

sanerende maatregelen nedig zijn.

1 A Geen verhoogde gehalten gemeten

Er zijn maximaal licht verontreinigde gehalten gemeten, groter dan de landelijk

geldende AchtergrondWaarde (bekend als AW2000) voor een multifunctionele

bodemkwaliteit. Deze AW2000 geven de bovengrens aan voor wat in de dagelijkse
#| praktijk ‘schone grond’ wordt genoemd. Er is geen verder onderzosk tijk.

t Er zijn maximaal matig verontreinigde gehalten, groter dan de Tussenwaarde (T-
waarde), gemeten. Deze tussenwaarde geeft het gemiddelde van de achtergrond
{AW)- en de interventie (1)-waarde, ofwel (AW+1)/2 aan.

Er zijn sterk verontreinigd gehalten, groter dan de landelijk genormeerde
Interventiewaarde (I-waarde), gemeten.

De intervent geeft het cc 1\ in de grond, waterbodem of
grondwater aan waarboven de functionele eigenschappen die de bodem vaor
mens, plan en dier heeft, in ernstige mate kunnen zijn verminderd.

Een overschrijding van de interventiewaarde betekent niet per definitie dat er
risico’s zijn. Per locatie zullen de eventuele risico’s (Maximaal Toelaatbaar Risico
(MTRY)) moet worden vastgesteld. Deze zijn afhankelijk van de functie/het gebruik
van de locatie.

De overschrijding van de interventiewaarde betreft mogelijk s[euhts een deel van
de ¢ ie en hoeft niet de i

van deze locatie te betreffen.

Als in meer dan 25 m3 grond of meer dan 1000 m3 grondwater concentraties
boven de interventiewaarde zijn gemeten dan is het volgen van een Wet
BodemBeschermingsprocedure (Wbb) verplicht in geval van nieuwe situaties.
Nieuwe situaties zijn zoal de aanvraag van een omgevingsvergunning,

b jziging, Wet Milieubeheer-vergunning of bij

meer dan 25 m3 grondverzet.

Het kan zo zijn dat er wel een Wbb-procedure gevolgd moet worden, maar dater
toch geen lijke sanering pl indt op basis van het niet doelmatig zijn
van de sanering.

Er zijn geen gehalten bekend dan wel van tcepasslng, nameluk als er geen
Iinformatie voorhanden is in ons lijke bodemir dan wel

geen onderzoek naar is gedaan.
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