
Korenmolen 158, 9203VA DRACHTEN
(42923)

2-onder-1-kap



Veiling Noord woensdag 13 juni 2018

Inzet woensdag 13 juni 2018 vanaf 13:30

Afslag woensdag 13 juni 2018 vanaf 13:30

Veilinglocatie Van der Valk Hotel Drachten
Lavendelheide 4
9202 PD Drachten

Kantoor Emmius Notarissen (Ten Boer)
Schout de Boerstraat 6
9791 BW Ten Boer
T: 050 302 12 02
F: 050 302 33 02
E: tenboer@emmiusnotarissen.nl

Behandelaar mw. J. Swart-Huizing

Objectinfo
Woningtype 2-onder-1-kap

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Drachten, sectie C, nummer
9194, groot 2.20 are

Financieel
Lasten

Inzetpremie 1% van de inzetsom voor rekening van de verkoper

VeilingStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het woonhuis met garage, erf en tuin, plaatselijk bekend Korenmolen 158 te 9203 VA
Drachten
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€ 4.635,00 (per 23-04-2018 om 11:52 uur)Indicatie kosten veiling
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Kadastrale kaart
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 69762 nwn05154

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 12 maart 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage
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Datum  : 14 maart 2018 
Organisatie : Emmius Notarissen  
Email  : tenboer@emmiusnotarissen.nl 
 
 

 
PERCEELSGEBONDEN INFORMATIE 

 

Betreft 
 
Adres:   Korenmolen 158, 9203 VA Drachten 
Registratienummer:  3492 
Kadastrale aanduiding:  Drachten, C, 9194 
  
 

Planologische aspecten 
 
1. Naam bestemmingsplan:   Bestemmingsplan De Singels 
2. Bestemming van het object:  Enkelbestemming, Wonen -2 
3. Datum vaststelling bestemmingsplan:  06-10-2009 

  
 
4. Aangewezen als rijksmonument?                          

(ex. art 3,4 of 6 Monumentenwet)              
 Ja   Nee  
 

5. Aangewezen als gemeentelijk monument?                                      Ja   Nee  
6. Gelegen in beschermd stads- of dorpsgezicht?                                       

(ex. art 35 Monumentenwet)      
 Ja   Nee  

7. Is voorkeursrecht gemeenten of een voorstel 
daartoe van toepassing?                                       
(ex. art 2, 6, 8 WVG) 

 Ja   Nee  
 

8. Zijn er aanschrijvingen?            
(ex. Art. 14 t/m 20 Woningwet) 

 Ja   Nee  
 

       

 
Ontwikkeling 
 
9. Is er een ontwerp voor een nieuw bestemmingsplan, 

danwel een herziening daarvan?                                     
 Ja   Nee  

  
10. Geldt er een voorbereidingsbesluit?                      

(ex. art 3.7 Wro) 
 Ja   Nee  
 

        
  
11. Zijn er in de nabije toekomst planologische ontwik-

kelingen in de naaste omgeving van het object? 
 Ja   Nee  
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Milieugegevens 
 
12. Gegevens uit de BIO 1/2 van de provincie Fryslân?  Ja   Nee  
       
  
13. Bodemonderzoek?  Ja   Nee  
       
  
14. Milieumelding of -vergunning  Ja   Nee  
       
 
15. Onder- en/of bovengrondse tanks?  Ja   Nee  
       
  
16. Is er informatie omtrent bodem over het object of de 

directe omgeving bekend? 
 

 Ja   Nee  
 
 

 
Zie voor de bijlage bijgevoegd PDF-document. 

Pagina 9 van 33
Datum: 17-07-2025 00:22



Bijlage

42923_Bodeminformatie Korenmolen 158 te Drachten.pdf

Pagina 10 van 33
Datum: 17-07-2025 00:22



                                                                 
 
 
Bodeminformatieverzoek 
 
Datum  : 14-03-2018 
Locatie  : Korenmolen 158 te Drachten 
 
Historische bedrijfsactiviteiten: 
Onderstaande activiteiten zijn op en/of nabij de locatie bekend.  
 
Tabel 1: overzicht historische bedrijfsactiviteiten 
  

Bedrijfsnaam Gebruik UBI NSX-score Van jaar Tot jaar 

KIJLSTRA, GEBR. benzine-service-station 5050  420  1960  onbekend  

KIJLSTRA, GEBR. benzine-service-station 5050  420  1960  onbekend  

KIJLSTRA, GEBR. betonwarenfabriek 26611  147  1960  onbekend  

KIJLSTRA, GEBR. betonwarenfabriek 26611  147  1960  onbekend  

KIJLSTRA, GEBR. hout- en plaatmateriaalhandel 51531  71  1960  onbekend  

KIJLSTRA, GEBR. hout- en plaatmateriaalhandel 51531  71  1960  onbekend  

HACQUEBORD, FA. 
Metalen en 
metaalhalffabrikatengroothandel 

51522  0  1978  onbekend  

HACQUEBORD, FA. 
metalen en 
metaalhalffabrikatengroothandel 

51522  0  1978  onbekend  

KIJLSTRA BETON betonwarenfabriek 26611  147  1981  onbekend  

KIJLSTRA BETON betonwarenfabriek 26611  147  1981  onbekend  

KIJLSTRA BETON dieselpompinstallatie 50512  320,80  1981  onbekend  

KIJLSTRA BETON dieselpompinstallatie 50512  320,80  1981  onbekend  

KIJLSTRA BETON transportbedrijf 6024  137  1981  onbekend  

KIJLSTRA BETON transportbedrijf 6024  137  1981  onbekend  

STEENSTRA, E. auto- en motorensloperij 51571  276  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. auto- en motorensloperij 51571  276  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. autoreparatiebedrijf 501044  111  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. autoreparatiebedrijf 501044  111  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. auto- en motorensloperij 51571  276  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. auto- en motorensloperij 51571  276  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. autoreparatiebedrijf 501044  111  1960  onbekend  

STEENSTRA, E. autoreparatiebedrijf 501044  111  1960  onbekend  

TRANSPORTBEDRIJF DE PIJP, 
KIJL 

transportbedrijf 
6024  137  1973  1985  

GEBROEDERS G. KIJLSTRA cement-, kalk- en gipsindustrie 265  86  1920  1930  

BETONFABRIEK DE GEEUW BV betonwarenfabriek 26611  147  1973  1975  

BOUWBEDRIJF JORRITSMA BV burgerlijk- en utiliteitsbouwbedrijf 452111  11  1970  1988  
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vrachtwagenreparatiebedrijf 501032  289  1958  onbekend  

 
vrachtwagenreparatiebedrijf 501032  289  1958  onbekend  

 
 
Bodemonderzoeken: 
Ter plaatse of in de nabijheid van de locatie (binnen straal van 25 meter) zijn eerder uitgevoerde 
bodemonderzoeken bekend. Voor een overzicht en samenvatting van de onderzoeksresultaten wordt verwezen 
naar Bijlage 1.  
 
Dempingen: 

Mogelijk is op de locatie het tracé van een gedempte watergang aanwezig. De gedempte watergangen zijn op 

onderstaande figuur aangegeven (blauwe lijnen). Aard en herkomst van het dempingsmateriaal is onbekend.  

Fig. 1: Overzicht gedempte watergangen 
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Tanks: 

Ter plaatse van de locatie zijn geen ondergrondse (HBO)tanks geregistreerd.  
 
Bodemkwaliteitskaart: 

Op basis van de bodemkwaliteitskaart van de gemeente Smallingerland valt de locatie binnen onderstaande 

kwalititeitszones: 

 

Tabel 2: Bodemkwaliteitskaart 

Bodemfunctiekaart Wonen 

  

Ontgravingskaart  

Bovengrond Achtergrondwaarde 

Ondergrond Achtergrondwaarde 

  

Toepassingskaart  

Bovengrond Achtergrondwaarde 

Ondergrond Achtergrondwaarde 

 

Figuur 2: Luchtfoto 

 

 

 

  

Pagina 13 van 33
Datum: 17-07-2025 00:22



BIJLAGE 1: OVERZICHT BODEMONDERZOEKEN 

Locatienaam Onderzoeksnaa
m 

Rapportnumm
er 

Rapportauteur Rapportdatu
m 

Conclusie Opmerkingen 

Moleneind ZZ 
99 

Orienterend 
bodemonderzoe
k: 30-11-1987 

onbekend NBM Milieu B.V. 30-11-1987 Vervolg 
Nader onderzoek wordt niet noodzakelijk 
geacht 
 
Analyse 
zware metalen = A. mo >A<B. 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, 
vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-01 1151 Refs: 
onbekend, onbekend, 30-11-1987, vml. vestiging Kijlstra-
Beton 
 
Zintuigelijk 
geen waarnemingen 
 
Prioriteit 
alleen oppervlakkige monsters genomen vanwege betonnen 
werkvloer 
 
Opmerking 
boordieptes, monsterdieptes, org. stof, luthum niet bekend. 
dieptes fictief ingevoerd. 

Moleneind ZZ 
99 

Indicatief 
onderzoek: 31-
12-1989 

89-1188-2 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

31-12-1989 Vervolg 
Nader onderzoek. 
 
Analyse 
Vervolg zintuig.:b18 (diesel), b3,17,24,26 
(licht oliegeur) en b20 (teer/olie). Bij 
b24,30,31,35,39, 41: op Gw olieachtige 
drijflaag. Bg: mo en vl. aromaten > c 
(loods 3, 0-10cm), pak>B (MM3,4,7), 
Chrys.>A (MM* 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, 
vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-02 956 Refs: Geen , 
89-1188-2, 31-12-1989, Wagenaarstraat / Moleneind, terrein 
Archief provincie: FR009000032, 89-1188-2, 01-12-1989, 
onbekend 
 
Zintuigelijk 
Boven grondwaterniveau:sterke geur bij bo. 10, 11, 18 
(diesel) en 48 (benzine/olie). Matige geur bij bo.15(diesel), 
17, 33(olie) en 20(teer/olie). Lichte geur bij bo.7, 26, 46(olie), 
13 en 43(teer). 
Vanaf gw.niveau: matige geur bij bo. 8 (olie)  
 
Prioriteit 
vervolg ana.: MM west.terrein:PAK>A.Slib: Slib loods 5 en 
6:Cu, Zn, Pb, PAK en mo>B.Cd, Hg, EOX>A.Gr.wat: pb8: 
m.o.en vl.aro.>C.Pb 11>benz.pb18:mo, vl.aro>C.pb41 
vl.aro>C.Ten west. loods 6: benz, xyl.,PAK en mo>B.Pb7: 
Cr, Zn, As en vl. aro>A.pb33:vl.aro.> 
 
Opmerking 
Tab. belanghebbenden klopt niet, moet zijn: uitvoerder 
onderzoek: Van Limborgh. Uitvoerder analyses: Bureau 
Tukkers. Opdrachtgever: NBM Bodemsanering B.V. 
einddatum is globaal. 
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Moleneind ZZ 
99 

Nader 
onderzoek: 28-
2-1990 

89-1188-4 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

28-02-
1990 

Vervolg 
vervolg grond:west. terrein. matig 
tot licht veront.waars. beperkt. 
Onder gw-niveau: ten 
o.onderg.tank.loods6 grond licht 
veront.diepte onbek.Bij ondgr.tank 
bij gebouw grond tot 150 cm veront.  
 
Analyse 
Vervolg: b 81 drijflaag.Grondver* 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. vestiging 
Kijlstra Beton B.V., 10067-03 1166 Refs: onbekend, 89-1188-4, 28-02-
1990, vml. vestiging Kijlstra Beton B.V. 
Archief provincie: FR009000032, 89-1188-4, 01-02-1990, onbekend 
 
Zintuigelijk 
Boven g.w. niveau: sterke geur: b.53, 102(diesel). Matige 
geur:b.54,75(teer). Lichte geur:b.50, 
68(teer/olie)58,77,95,96,98(olie).73,75,76,90(teer).81,82,87(carbolineum).
Onder g.w.:matige geur:b.102(diesel).Lichte geur:b.56(teer), 
81(carbolineum),98(olie) 
 
Prioriteit 
Slib:veront. loods5, 6 beperkt tot dir. omg.. Slib noord.sloot Pak, en 
zwar.met.>B. G.W:west.terrein:mo en naft.>C. In west. richting 
onbekend.In zuid. richting niet verder dan sloot.Bij onderg. tank loods6 hor. 
omvang veront. beperkt.  
 
Opmerking 
Vervolg: In zuid.richt. waar. sloot.Bij ondgr.tank bij geb.gw. veront.tot loods 
3 veront. In no-richting onbekend. Gw. nergers dieper sterk of matig 
veront. dan 450 cm-mv. Vervolgonderzoek: aanvullend onderzoek naar 
omvang veront. Ra 
Start- en einddatum zijn niet exact te herleiden uit rapport. 

Moleneind ZZ 
99 

Saneringsplan: 
31-5-1990 

SP 
0088.932 

NBM Milieu B.V. 31-05-
1990 

Vervolg 
starten sanering 
sanering onder milieukundige 
begeleiding, ter bepaling 
verontreinigingsgraad betreffende 
grond/puin 
 
Analyse 
G: mo, vluchtige aromaten en pak > 
s en > t en kleine hoeveelheid mo 
en vluchtige aromaten. > i. S: zware 
me* 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. vestiging 
Kijlstra Beton B.V., 10067-04 1158 Refs: onbekend, SP 0088.932, 31-05-
1990, vml. vestiging Kijlstra-Beton 
Archief provincie: FR009000032, SP 0088.932, 01-05-1990, onbekend 
 
Zintuigelijk 
sanering gelijktijdig met sloopwerkzaamheden. saneren tot onder A-
waarde(behalve zware metalen) 
 
Prioriteit 
vrijkomend schoon puin hergebruiken of verkopen. totaal ca 30.000 ton 
waarvan ca 500 - 1000 ton verontreinigd. verontreinigd puin naar 
afvalverwerker. gr.w.sanering d.m.v. vacuumbemaling met 
zuiveringssysteem 
 
Opmerking 
ontgraving: categorie-1 grond ca 3000 m3, schone grond. categorie-2 
grond 7 a 8000 ton ontgraven en afvoeren naar afvalverwerker. categorie-
3 grond ca 50 ton 
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Moleneind ZZ 99 Sanerings 
evaluatie: 1-7-
1992 

91-1188-9 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

01-07-
1992 

Vervolg 
Analyse van grondmengmonster van 
putbodem: grond plaatselijk nog licht 
verontreinigd met naftaleen. Na 
ontgraving op lokatie min. 100cm 
schone grond opgebracht. 
Vervolgonderzoek niet noodzakelijk. 
 
Analyse 
21000 ton grond ontgraven en * 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. 
vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-06 86 Refs: 92/18, 91-1188-9, 
01-07-1992, vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., terreingedeelte 2 
Archief provincie: FR009000032, 91-1188-9, 01-07-1992, 
Terreingedeelte 2 
 
Zintuigelijk 
- 
 
Prioriteit 
Actualisatieonderzoek grondwaterverontreiniging uitgevoerd om 
effect grondwatersanering middels open bemaling en 
achtergebleven verontreiniging vast te stellen. Grondwater 
plaatselijk nog licht verontreinigd met vluchtige 
aromaten/fenantreen.  
 
Opmerking 
Lutum en org. stof gehalte niet geanalyseerd. Geen risico voor 
volksgezondheid en het milieu. Sanering als afdoend, geen 
beperking voor nieuwe bestemming (woningbouw). 

Moleneind ZZ 99 Sanerings 
evaluatie: 1-7-
1992 

91-1188-9 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

01-07-
1992 

Vervolg 
Sanering afdoende.  
 
Analyse 
Sanering uitgevoerd (sept. 1991 - 
mei 1992). 2000 ton grond 
ontgtraven en afgevoerd (licht tot 
matig verontreinigd). Het uit 
gedempte sloot verwijderde beton 
(ca. 500 ton) gescheiden afgevoerd. 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. 
vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-07 87 Refs: 92/18, 91-1188-9, 
01-07-1992, vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., terreingedeelte 1 
Archief provincie: FR009000032, 91-1188-9, 01-07-1992, 
Terreingedeelte 3 
 
Zintuigelijk 
- 
 
Prioriteit 
Ca. 3700 m3 grond- en regenwater opgepompt en geloosd op 
gemeente riool. Lozingsnorm voor zwevende stof in geringe mate 
overschreden. Na ontgraving schone grond aangebracht (min. 100 
cm dik). 
 
Opmerking 
Lutum en org. stof gehalte slechts bepaald bij MM219 en MM220, 
org. stof ook bij 209. Geen beperkingen voor nieuwe bestemming 
(woningbouw). Geen risico's volksgezondheid. 
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Moleneind ZZ 99 Sanerings 
evaluatie: 1-7-1992 

91-1188-9 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

01-07-
1992 

Vervolg 
Nee. Sanering als afdoend 
beschouwd. 
 
Analyse 
Evenwijdig aan cunet geul gegraven 
om grond- en regenwater af te 
voeren (ca. 2500 m3 water 
opgepompt en geloosd op 
gemeenteriool). 
Actualisatieonderzoek Gw: tolueen 
en/of mo > s (pb 6, 7). 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. 
vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-05 85 Refs: 92/18, 91-1188-
9, 01-07-1992, vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., terreingedeelte 
3 
Archief provincie: FR009000032, 91-1188-9, 01-07-1992, 
Terreingedeelte 1 
 
Zintuigelijk 
Ophoogmateriaal licht tot matig verhoogd. Ca. 22960 ton grond 
ontgraven/afgevoerd. Uit de gedempte sloot en uit het betonpad 
verwijderde beton (ca. 200 ton) gescheiden van de grond 
afgevoerd.  
 
Prioriteit 
LDPE-folie aangebracht om verspreiding verontr. grond putwand 
op grens vml. KB-BV-terrein en terrein woningbouwver. 
Smallingerland (nog licht verontr. met min. olie en PAK) te 
voorkomen.  
 
Opmerking 
Lutum en org. stof gehalte   . Na sanering in grond <100 cm-mv 
pl. naftaleen>A, grondwater tolueen en min. olie>A. Geen risico 
voor volksgezondheid. Geen beperking voor nieuwe 
bestemming. 

Moleneind ZZ 99 Sanerings 
evaluatie: 1-1-1993 

93-1188-9 Van Limborgh 
Ingenieursburea
u 

01-01-
1993 

Vervolg 
Verontreinigd materiaal tot aan 
erfgrens va nde woning aan de Tj. 
Wagenaarsstraat 4 verwijderd. 
Onderzoek naar omvang verontr. ter 
hoogte van de tuinen bij de woning 
aan nr. 4 aanbevolen.  
 
Analyse 
Controlemonsters na sanering: mo 
en/o* 

Archief gemeente: FR009010067, Tjalling Wagenaarstraat, vml. 
vestiging Kijlstra Beton B.V., 10067-08 84 Refs: 92/18, 93-1188-
9, 01-01-1993, vml. vestiging Kijlstra Beton B.V., terreingedeelte 
4 
Archief provincie: FR009000032, 91-1188-9, 01-01-1993, 
Terreingedeelte 4 
 
Zintuigelijk 
In totaal 6040 ton verontreinigde grond ontgraven en afgevoerd. 
UIt gedempte sloot aan west- en zuidzijde Wonigbouwvereniging 
in totaal 1321 ton licht tot matig verontreinigde grond 
ontgraven/afgevoerd.  
 
Prioriteit 
Sanering geslaagd. Verontreiniging sloten begrensd door de 
leemlaag onder de sloot.  
 
Opmerking 
Lutum en org. stof gehalte niet bepaald. Achtergebleven verontr. 
geen probleem voor geplande woningbouw. 
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Moleneind ZZ 99 Verkennend 
onderzoek NVN 
5740: 16-3-1994 

93.2901.14 Wesselink BV 16-03-
1994 

Vervolg 
Geen vervolg. 
 
Analyse 
Bij GM A zijn de PAK's fenanthreen, 
antraceen, fluorantheen, chryseen 
en benzo(a)pyreen in licht 
verhoogde gehalten ten opzichte 
van de A-waarde. Verder geen 
sprake van een signifikante 
verontreiniging met PAK's. 

Archief gemeente: FR009010701, Tjalling Wagenaarstraat 4, 
10701-01 1133 Refs: geen, 93.2901.14, 16-03-1994, Tj. 
Wagenaarstraat 4 
Archief provincie: FR009000032, 93.2901.14, 16-03-1994, 
onbekend 
 
Zintuigelijk 
Puin 
 
Prioriteit 
Om sloot zelf afdoende te onderzoeken ter kontrole op de 
aanwezigheid ve verontreiniging dient met zwaarder materieel 
gewerkt te worden. 
 
Opmerking 
Geen direkt gevaar voor de volksgezondheid en/of het milieu. 

Moleneind ZZ 99 Nader onderzoek: 
24-4-1996 

556009.N01 Wijnia van 
Dorsser 

24-04-
1996 

Vervolg 
Geen vervolg. 
 
Analyse 
vml. sloot is over een lengte van ca. 
20m licht verontreinigd met minerale 
olie en PAK, op een diepte van ca. 
2,5-3,0m-mv. Verontreiniging is 
beperkt gebleven tot het voormalige 
sloottrace. 

Archief gemeente: FR009010701, Tjalling Wagenaarstraat 4, 
10701-02 1136 Refs: geen, 556009.N01, 24-04-1996, vml. Sloot 
Archief provincie: FR009000032, 556009.NO1, 24-04-1996, 
onbekend 
 
Zintuigelijk 
lichte oliegeur, geroerde grond 
 
Prioriteit 
De totale hoeveelheid licht verontreinigde grond bedraagt ca. 
20m x 1,5m x 0,6m= 18m3.  
 
Opmerking 
 Er vormt geen risico voor de volksgezondheid en/of milieu. 

Moleneind ZZ 99 Orienterend 
bodemonderzoek: 
1-8-2001 

16546-
106636 

Oranjewoud 01-08-
2001 

Vervolg 
er word geen melding gemaakt van 
eventueel nader onderzoek. 
 
Analyse 
Grondwater licht verontreinigd met 
naftaleen. 
geen van de onderzochte 
oliecomponenten is in verhoogde 
gehalten aangetoond 

Archief gemeente: FR009010442, Moleneind ZZ 99, 10442-01 
573 Refs: 07, 16546-106636, 01-08-2001, Moleneind ZZ 99 
 
Zintuigelijk 
Weinig puin aangetroffen. 
 
Prioriteit 
Derhalve kan worden gesteld dat voomalige bedrijfs activiteiten 
geen aantoonbaar nadelige invloed hebben gehad op de kwaliteit 
van de grond en grondwater op het terrein. 
 
Opmerking 
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Gauke 
Boelenstraat, 
sportveldencomple
x 

G. Boelenstraat, 
sportveldencomple
x 

89-55534 Ingenieursburea
u Oranjewoud bv 

01-02-
1990 

Analytisch: G: geen 
noemenswaardig verhoogde 
concentraties onderzochte 
componenten. Gw: aantal zware 
metalen > s en > t. 
 
Prioriteit: De verhoogde 
concentraties vormen geen risico 
voor de volksgezondheid en/of 
milieu. 
 
Conclusie rapport: 89-55534 
 
Vervolgonderzoek: Niet 
noodzakelijk. 
 
Zintuiglijk: Geen waarnemingen die 
wijzen op verontreinigingen. 
 
Project kwaliteit: Matig verontreinigd 

Opmerkingen: Lutum en org. stof voor 1 mm onder- en 
bovengrond bepaald. Geen belemmeringen aanwezig voor de te 
realiseren bestemming van woningbouw. 

Moleneind e.o. Moleneind e.o. 4407082 Tauw bv 09-05-
2006 

Analytisch: Er zijn geen concrete 
analyses uitgevoerd. 
 
Prioriteit: grondwater is 
verontreinigd op de lokaties: 
Moleneind 14 ( Min.olie en Zn), 
Moleneind 81 ( Cu en Zn), Fenner 
Dunlop_locatie ( VOCl en Min.olie) 
en de lokatie van Philips DAP 
(VOCl, div. metalen, BTEX, 
Min.olie) 
 
Conclusie rapport: 4407082 

Opmerkingen: Er is een inventarisatie gemaakt van alle 
grondwateronderzoeken om en nabij het Moleneind, uitgevoerd 
tussen 1986 en 2005. De resultaten zijn in een tabel en op een 
kaart samengevat. 
 
Opmerkingen deel: Onderzoek uitgevoerd i.vm. geplande 
rioleringswerkzaamheden en het plan om ter plaatse van het 
Moleneind de Drachtstervaart weer uit te graven. 
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BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EXECUTORIALE VERKOOP 

DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER 

KORENMOLEN 158 TE DRACHTEN 
 

zaaknummer: 69762SH/sh/mp 

 

Deze akte heeft de volgende indeling: 

1. Algemene informatie 

2. Informatie over het registergoed 

3. Financieel 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 

 

1. Algemene informatie 

1.1 datum en plaats 

De executoriale verkoop vindt plaats op woensdag dertien juni tweeduizend achttien 

om of omstreeks dertien uur en dertig minuten in Van der Valk Hotel Drachten, 

Lavendelheid 4 te Drachten voor mr. J.G. Hunderman, notaris te Ten Boer dan wel zijn 

waarnemer of opvolger, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de executoriale verkoop 

plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 

Burgerlijk Wetboek. 

1.2 registergoed 

Het registergoed is: 

het woonhuis met garage, erf en tuin, plaatselijk bekend Korenmolen 158 te 9203 

VA Drachten, kadastraal bekend gemeente Drachten, sectie C, nummer 9194, groot 

twee are en twintig centiare (2.20 are), 

hierna te noemen: ‘het registergoed’. 

 

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden 

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze 

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze 

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ 

genoemd. De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien 

ondertekend bij mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is 

ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend 

zestien in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.  

1.12 uitoefening recht van parate executie 

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader 

moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar 

en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale 

verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor 

aansprakelijk houden. 
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2. Informatie over het registergoed 

2.1 feitelijke objectinformatie 

milieu 

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, 

chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich 

in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder 

niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de 

gezondheid schadelijke materialen bevinden. 

Voor wat betreft informatie over bodemverontreiniging met betrekking tot het 

registergoed wordt verwezen naar een bericht van de gemeente Smallingerland met 

datum veertien maart tweeduizend achttien. 

Voor zover aan de verkoper bekend, is in het registergoed geen ondergrondse tank voor 

het opslaan van vloeistoffen aanwezig. 

energielabel 

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed 

geregistreerd. 

2.2 juridische informatie 

bestemming 

Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt 

verwezen naar een door de gemeente Smallingerland afgegeven verklaring met datum 

veertien maart tweeduizend achttien. 

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis. 

privaatrechtelijke rechten en beperkingen 

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of 

andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen 

naar een akte van levering op vijftien oktober tweeduizend een verleden voor mr. G.J. 

de Jong, (destijds) notaris te Drachten, ingeschreven op het kantoor van de Dienst voor 

het kadaster en de openbare registers (voormalige bewaring Leeuwarden) op zestien 

oktober tweeduizend een in register Hypotheken 4, deel 10548, nummer 47. 

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:  

[begin aangehaalde tekst] 

"Bodemonderzoek. 

1. Nevanco staat er voor in en garandeert koper dat er zich in de bodem van het 

verkochte geen milieuschadelijke stoffen bevinden welke de aan het verkochte 

gegeven bestemming, te weten woningbouw, belemmeren of verhinderen. 

2. Indien en voor zover er niettemin van enige verontreiniging ais hiervoor in lid 1 

bedoeld mocht blijken vrijwaart Nevanco koper en haar rechtsopvolgers voor alle 

aanspraken van derden ter zake van welke aard dan ook. 

Bouwplicht 

Artikel 8. 

1.  De grond moet worden gebruikt om daarop een bouwwerk te stichten, hetwelk 

moet voldoen aan de bij het verlenen van de bouwvergunning daaraan door de 

Gemeente Smallingerland te stellen eisen en waarvan de bouw binnen een jaar na 

de levering voltooid moet zijn. 

 Bij niet of niet-tijdige nakoming van deze beide voorwaarden moet de grond, indien 

de Gemeente dat wenst, aan de Gemeente in eigendom worden overgedragen tegen 

Pagina 22 van 33
Datum: 17-07-2025 00:22



3 

de koopsom inklusief omzetbelasting welke bij de aankoop is betaald, verminderd 

met een boete van vijf procent (5%). 

2. Zolang het in lid 1 bedoelde bouwwerk niet glas- of waterdicht is, zal het verkochte 

zonder schriftelijke toestemming van de Gemeente niet aan derden mogen worden 

vervreemd en geleverd, noch worden bezwaard met beperkte rechten, behoudens 

hypotheek. 

 Bij niet-nakoming van deze voorwaarde verbeurt de koper ten behoeve van de 

Gemeente een onmiddellijk opeisbare boete ten bedrage van de koopsom inklusief 

omzetbelasting, zonder dat enige voorafgaande ingebrekestelling zal zijn vereist. 

Gebruik in strijd met bestemming. 

Wanneer het verkochte zonder verkregen vrijstelling of ontheffing van de Gemeente 

mocht worden gebruikt in strijd met haar bestemming van woonhuis, den verbeurt de 

koper een onmiddellijk opeisbare boete aan de Gemeente ten bedrage van de koopsom 

inklusief omzetbelasting. 

Bouwschade. erfafscheidingen en bomen. 

1. De koper is verplicht om schade aan een gemeentelijk trottoir, berm, rijweg en/of 

riolering, welke is ontstaan tengevolge van werkzaamheden of aktiviteiten die 

verband houden met de bouw van het bouwwerk op het verkochte, aan de 

Gemeente te vergoeden. 

 Onder schade aan rioleringen wordt mede verstaan verstoppingen daarvan. 

 Het bedrag van de schadevergoeding wordt naar billijkheid door de Gemeente 

vastgesteld. 

2. Indien de koper of een der eigenaren van daaraan grenzende percelen wensen dat 

enige vorm van erfafscheiding wordt geplaatst, dient zulks tussen die aangrenzende 

percelen te geschieden voor gemeenschappelijke rekening van de eigenaren van die 

percelen. 

 Indien de koper een erfafscheiding wenst tussen het verkochte en (eventueel) 

daaraan grenzend gemeente-eigendom, dient de koper deze geheel op eigen kosten 

aan te brengen. 

3. De eigendomsgrens aan de noordzijde loopt tot de helft van de aldaar aanwezige 

sloot De respektieve kopers van deze kavels zijn verplicht deze sloot in dusdanige 

staat te houden en te onderhouden als voor het goed funktioneren van de 

waterhuishouding in de naaste omgeving nodig is. 

 Op het onderhoud van deze sloot zijn van toepassing de bepalingen en bedingen van 

de door het Waterschap "Het Koningsdiep", gevestigd te 9244 GB Beetsterzwaag, 

Commissieweg 13, ingestelde schouwplicht. 

4. De koper is verplicht de zich op het verkochte bevindende bomen, boomwallen en 

alle andere opgaande beplanting te handhaven, voorzover dit in verband met de 

bouw van het bouwwerk op het verkochte mogelijk is. 

 Het verwijderen van bomen, boomwallen en de andere opgaande beplanting mag 

alleen geschieden na verkregen schriftelijke toestemming van de Gemeente. 

 Wanneer tengevolge van de bouwaktiviteiten de zich op of In de onmiddellijke 

omgeving van het verkochte bevindende bomen, boomwallen en andere opgaande 

beplanting worden beschadigd of vernield, zullen de kosten voor vernieuwing naar 

billijkheid volgens het oordeel van de Gemeente door de koper worden vergoed. 
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 Boomwallen, welke onmiddellijk aan het verkochte grenzen, maar zijn verwijderd 

tengevolge van straataanleg en dergelijke mogen door de Gemeente op dezelfde 

plaats weer worden aangebracht en eventueel verdicht met lagere 

heesterbeplanting. 

 De Gemeente mag met overschrijding van de in de wet gestelde afstand nabij de 

perceelsgrens van het verkochte bomen en/of boomwallen hebben en onderhouden 

en eventueel na afsterving van die bomen en/of boomwollen opnieuw planten. 

Kooprecht van de Gemeente voor wegverbreding of trottoir. 

De Gemeente is te allen tijde gerechtigd een strook grond te kopen, voorzover dit ter 

verbreding van de voorlangs lopende stra(a)t(en) of de aanleg van een trottoir of 

rabatbestrating nodig mocht zijn, tot een maximum diepte gelijk aan de afstand tussen 

de stra(a)t(en) en de daarlangs geprojekteerde rooilijn(en), over de volle breedte van het 

bouwterrein, tegen dezelfde prijs, inklusief omzetbelasting, per vierkante meter als bij de 

verkoop is bedongen. 

Indien de koper weigert aan deze bepaling te voldoen, zal hij een boete verbeuren van 

vijfhonderd gulden (f.500,=j per vierkante meter af te stane grond ten bate van de 

Gemeente, te betalen binnen veertien dagen na de daartoe strekkende aanmaning van 

de Gemeente, terwijl nimmer enige uitdrukkelijke ingebrekestelling nodig zal zijn. 

Rechten van nutsbedrijven. 

Ten aanzien van het verkochte verklaarden partijen voorts te zijn overeengekomen: 

De koper moet, indien na te melden bedrijven zulks in het algemeen belang wenselijk 

achten, er aan meewerken dat ten behoeve van nutsbedrijven als de naamloze 

vennootschap: N.V. Waterleiding Friesland, gevestigd en kantoorhoudende te 8911 BN 

Leeuwarden, Zaailand 106, de naamloze vennootschap N.V. Provinciaal Energiebedrijf 

Friesland, gevestigd en kantoorhoudende te 8925 AP Leeuwarden, Melkemastate 2, de 

besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: PJ7 Telecom B.V., gevestigd en 

kantoorhoudende te 2595 AK 's-Gravenhage, Prinses Beatrixlaan 23, de stichting: 

Stichting Signaalservice, per adres N.V. Provinciaal Energiebedrijf Friesland te 9203 ZN 

Drachten, Oliemolenstraat 14, en andere instellingen of bedrijven van openbaarnut en 

hun rechtsopvolgers, hierna ieder afzonderlijk genoemd: het bedrijf, een recht van opstal 

wordt gevestigd tot het aanbrengen, hebben en gebruiken van leidingen, kabels, buizen, 

putten, lichtmasten, borden en soortgelijke werken op of in het verkochte, 

medebrengende het recht daarop aansluitingen te maken, een en ander te onderhouden, 

inspekteren, herstellen en eventueel wijzigen of verwijderen, alsmede het recht van 

toegang tot die werken zonder dat deswege een vergoeding verschuldigd zal zijn. Van dit 

recht van toegang zal zo mogelijk in overleg met de koper gebruik worden gemaakt. 

Gemeld opstalrecht zal voor onbepaalde tijd worden gevestigd, doch kan door het bedrijf 

worden opgezegd. 

De koper dient zich te onthouden van al datgene, waardoor het transport van water, gas, 

elektriciteit, telefoonverkeer, omroep en andere hoogfrequentiesignalen doormiddel van 

de gemaakte werken zou kunnen worden belet, belemmerd, geschaad of in gevaar 

gebracht of waardoor het bedrijf geheel of gedeeltelijk zou kunnen worden belemmerd 

in de ongestoorde uitoefening van bovenbedoeld rechten zal met name boven de 

leidingen, kabels, buizen, putten, lichtmasten, borden en soortgelijke werken in een 

strook ter breedte van drie meter vijftig centimeter uit de wegverharding geen 
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bouwwerken of andere werken mogen oprichten, gesloten terreinverharding of 

diepwortelende beplanting mogen aanbrengen. 

Het bedrijf is gerechtigd om het gebouwde of aangelegde op kosten van- en zo nodig 

zonder ingebrekestelling van de koper weg te nemen of weg te laten nemen. Eventuele 

schade aan leidingen, kabels, buizen, putten, lichtmasten, borden en soortgelijke werken, 

ontstaan tengevolge van de aanwezigheid van bouwwerken, bomen of heesters, komt 

geheel voor rekening van de koper. 

Het bedrijf zal eventuele schade, toegebracht bij onderhouds- of herstelwerkzaamheden 

of vernieuwing in goed overleg met de koperen naar recht en billijkheid vergoeden. 

Bij de uitoefening van het recht houdt het bedrijf zoveel mogelijk rekening met de 

belangen van de koper. 

Kwalitatieve rechten en verplichtingen. 

Aan de koper worden de volgende kwalitatieve verplichtingen opgelegd, respektievelijk 

aan hem de volgende kwalitatieve rechten verleend: 

1.  Balkons, ramen en lichten op kortere afstand van de erfscheiding dan in de wet is 

toegestaan. Voorzover het bouwplan tot dit resultaat mocht leiden, zal deze 

toestand gehandhaafd dienen te blijven. Dit is een kwalitatief recht voorde eigenaar 

van het gebouw waarin deze voorzieningen aanwezig zijn en een kwalitatieve 

verplichting voorde eigenaar van het aangrenzend erf. 

2. Uitzicht over de aangrenzende grond. 

 Voorzover overeenkomstig het bouwplan in een huis de voor- en eventueel zijramen 

uitzicht bieden naar een openbare weg over het aangrenzend erf, dient dat laatste 

slechts als siertuin gebruikt te blijven worden zander dat belemmering van dat 

uitzicht plaatsvindt. Dit is een kwalitatief recht voor de eigenaar van het huis met 

het uitzicht en een kwalitatieve verplichting voor de eigenaar van het erf waarover 

dat uitzicht strekt 

3. Af voer van regenwater. 

 Voorzover het bouwplan vóórziet in gezamenlijke daken en goten dient men deze, 

met de bijbehorende afvoeren en putten, In stand te houden en te laten 

funktioneren. Dit is, over en weer, een kwalitatief rechten een kwalitatieve 

verplichting voor iedere eigenaar van de betrokken gebouwen. 

Kettingbedingen. 

De vorenomschreven bepalingen en deze bepaling, inklusief het boetebeding worden ais 

kettingbedingen gevestigd, mitsdien onder de verplichting van de koper om bij enige 

overgang onder bijzondere titel deze verplichtingen aan zijn rechtsopvolgers op te 

leggen zulks op straffe van een onmiddellijk opeisbare boete van tien duizend gulden 

(f. 10.000,=) ten bate van de Gemeente Smallingerland, te voldoen door degene die het 

vorenstaande verzuimt aan diens koper op te leggen. 

Omschrijving erfdienstbaarheden en bijzondere verplichtingen. 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere 

verplichtingen werd in voormelde aankomsttitel, verwezen naar in deel 2926 nummer 7 

ten hypotheekkantore te Leeuwarden overgeschreven titel van aankomst, waarin 

ondermeer woordelijk voorkomt: 

"Erfdienstbaarheid. 

Voorts werd in laatstgemelde akte nog gevestigd ten behoeve van het kadastrale perceel 
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5003 in sectie C der gemeente Drachten en ten laste van het bij laatstbedoelde titel 

overgedragen onroerend goed de erfdienstbaarheid om het lijdend erf te betreden ten 

dienste van het uitvoeren op de minst bezwarende wijze van onderhoudswerken aan de 

langs de zuidkant van het verkochte lopende afvoersloot, onder bepaling dat stichting 

van gebouwen niet zal worden aangemerkt als verzwaring dezer erfdienstbaarheid. 

Op de kadastrale percelen nummers 5001 en 5002, thans perceel nummer 9058, rust 

(gedeeltelijk) een recht krachtens de voormalige Belemmeringenwet Privaatrecht. 

Woningbouw verklaart overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:79 Burgerlijk Wetboek 

de procedure aan te spannen waarbij van de rechter zal worden gevorderd deze 

erfdienstbaarheid op te heffen. Eveneens verklaart Woningbouw zich te beijveren een 

overeenkomst met de Staat der Nederlanden tot stand te brengen op grond waarvan dit 

recht kan worden opgeheven. De hieraan verbonden kosten met inbegrip van die van de 

inschrijving van de rechterlijke uitspraak en genoemde overeenkomst in de openbare 

registers komen voor rekening van Woningbouw. " 

[einde aangehaalde tekst]. 

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper 

moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de 

veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 

AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod. 

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht 

door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling 

dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). 

Het registergoed is ook belast met een zakelijk recht als bedoeld in artikel 5, lid 3 onder 

b van de Belemmeringenwet Privaatrecht ten behoeve van de besloten vennootschap 

met beperkte aansprakelijkheid Gasunie Transport B.V., statutair gevestigd te 

Groningen. 

publiekrechtelijke rechten en beperkingen 

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend 

in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit 

informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. Daarnaast heeft 

de verkoper bij de gemeente Smallingerland geïnformeerd naar de aanwezigheid van 

publiekrechtelijke beperkingen. 

Volgens een bericht van de gemeente Smallingerland, zijn er geen publiekrechtelijke 

beperkingen bekend. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat hem geen feiten of 

omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is. 

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid 

publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de 

beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben 

overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de 

registers vanaf vandaag zijn voor risico van de koper. 

2.3 gebruik 

In aanvulling op artikel 24 AVVE geldt het volgende: 

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar 

en zijn gezin. 

Volgens een bericht van de gemeente Smallingerland, met datum vijf april tweeduizend 

achttien, staan er geen andere personen als bewoner ingeschreven op het adres van het 
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registergoed dan de eigenaar en zijn gezin. 

Uit onderzoek ter plaatse is niet gebleken dat het registergoed bewoond wordt door 

andere personen dan de eigenaar en zijn gezin. 

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het 

huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig heeft 

de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals 

hierna omschreven. 

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning door de eigenaar en/of 

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet 

bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de 

wijze zoals in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij 

onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot 

ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de 

voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor 

rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de 

koper tot ontruiming. 

 

3. Financieel 

3.1 kosten en heffingen 

Het registergoed is een tot bewoning bestemd onroerende zaak. Op grond van artikel 

524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 9 lid 1 AVVE worden aan de 

koper in rekening gebracht: 

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en 

ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het 

verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken 

en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop); 

- de overdrachtsbelasting; 

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 

- de kosten van ontruiming na de aflevering; 

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. 

3.2 fiscaal 

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, 

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 

3.3 aanvulling op de AVVE 

a. In aanvulling op artikel 26 lid 2 AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor 

nakoming van de koopovereenkomst zoals bedoeld onder a van die bepaling en 

vervolgens alsnog voor ontbinding zoals bedoeld onder b van die bepaling, de 

boete wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. 

b. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c AVVE geldt dat de notaris over de 

waarborgsom die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve 

als het bedrag van de waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de 

kantoorrekening wordt gehouden. De rente is gelijk aan de rente die de notaris op 

zijn rekening ontvangt en wordt op grond van artikel 10 lid 1 onder c AVVE 

verrekend met de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. 

 Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan 

rente moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de 
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administratiekosten die de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris 

worden vergoed, gelijktijdig met de betaling van de koopprijs en de overige nog 

niet betaalde kosten en heffingen. Over het bedrag van de te betalen rente en de 

administratiekosten wordt de koper tijdig geïnformeerd. 

 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling. 

4.1 wijze van veilen 

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 AVVE. 

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag 

aansluitend bij afmijning. 

4.2 bieden 

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt 

voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. 

In afwijking van en/of aanvulling op artikel 5 AVVE geldt dat niet kan worden geboden 

namens een of meerdere anderen, tenzij dit op grond van deze bijzondere 

verkoopvoorwaarden wel is toegestaan. De verkoper staat dus geen ‘akte de command’ 

toe. De bieder/koper kan uiteraard wel het registergoed, nadat dit aan hem is 

overgedragen, aan een ander overdragen. 

Het volgende wordt door de verkoper wel toegestaan (omdat dit door de verkoper niet 

als ‘akte de command’ wordt gezien): 

a. Bij een zaalveiling of een zaal-/internetveiling, wordt direct na de veiling, dus nog 

in de veilingzaal, door de bieder aan de notaris kenbaar gemaakt dat hij de bieding 

heeft uitgebracht namens een of meer anderen, als de bieder op dat moment aan 

de notaris de volmacht(en) overlegt die aan de bieder met dat doel is of zijn 

afgegeven. 

 Een kopie van die volmacht en de naam van de bieder en volmachtgever(s) worden 

bekend gemaakt aan de verkoper. Hiervan wordt ook een akte van gunning 

opgemaakt. Als de verkoper een of meer volmachtgevers niet accepteert, wordt de 

bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. 

b. De situatie als beschreven in onderdeel 4.3 lid 10 van deze akte. 

4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg 

Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In verband 

hiermee wordt hierna verstaan onder: 

1. openbareverkoop.nl: 

 de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, zoals 

bedoeld in begrip 27 AVVE; via deze website kan een bod via internet worden 

uitgebracht. 

2. NIIV: 

 ‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente 

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, 

rechthebbende van openbareverkoop.nl. 

3. handleiding 

 de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl. 

4. registratienotaris: 

 een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het 
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geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in 

ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven 

telefoonnummer vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de 

registratieverklaring te legaliseren. 

5. registratie: 

 de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuurlijke 

persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via 

internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris 

van zijn of haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele 

telefoonnummer. 

6. deelnemer: 

 een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig voor 

de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het registergoed 

is ingelogd op openbareverkoop.nl. 

7. internetborg: 

 een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handleiding. 

De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld 

in de handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per 

registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ zoals bedoeld in artikel 14 

AVVE. 

In verband met de mogelijkheid van bieden via openbareverkoop.nl gelden de volgende 

voorwaarden. 

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet 

worden geboden. Als bod zoals bedoeld in de AVVE wordt dus ook een bod via 

internet aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door 

NIIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de 

deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste 

bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt 

als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te 

betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel 

van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen die uit 

het doen van een bod voortvloeien, is nagekomen. 

3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de 

zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de 

internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie 

beslist de notaris. 

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), evenals storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de deelnemer. 

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt pas overgegaan tot de inzet en de afslag, 

nadat de notaris voldoende is gebleken dat via internet biedingen kunnen worden 

uitgebracht. 

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de deelnemer ook 

elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’. 
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7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen. 

8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod 

via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke 

rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht. 

9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via 

internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de 

deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer 

tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de 

notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig 

moment telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt 

geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet 

als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

10. In aanvulling op artikel 5 leden 2 en 3 AVVE is de deelnemer die het hoogste bod 

heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 

geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelnemer 

vóór de gunning: 

 - naar het oordeel van de notaris voldoende aantoont volledig bevoegd te zijn 

tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en 

 - de waarborgsom heeft gestort zoals bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. 

 De notaris meldt dit aan de verkoper, tegelijk met het resultaat van de veiling en 

de naam van de bieder/ander. Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze 

situatie ook van toepassing (acceptatie door de verkoper). 

 Dit moet uit de notariële akte van gunning blijken. 

 Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap optreedt als 

vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de koopprijs te verklaren 

dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen zoals bedoeld in 

artikel 5 lid 2 AVVE. 

11. De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen als gevolg van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de 

koopprijs geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering 

aan hem plaats en wordt aan hem kwijting verleend. Dit moet uit de notariële 

verklaring van betaling blijken. 

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de 

door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap zoals 

bedoeld in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment 

van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 

proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 

 a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n) 
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waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling. 

 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van 

veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De 

gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een 

bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn gegoedheid 

zoals bedoeld in artikel 14 AVVE en onderdeel 4.6 van deze akte én als betaling 

van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de door hem 

vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap zoals bedoeld in lid 

10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. 

14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de 

internetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter 

betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het 

bepaalde in artikel 26 AVVE blijft van toepassing. 

4.4 inzetpremie 

Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd. 

4.5 legitimatie 

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren 

door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 

4.6 gegoedheid 

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden 

aangetoond door: 

- het betalen van een internetborg vóór de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of 

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning zoals 

bedoeld in de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, 

waaruit blijkt dat de bieder over voldoende financiële middelen beschikt om de 

prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag 

van de veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken. 

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging 

van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiële gegoedheid niet aan te 

tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de 

Nederlandse Vereniging van Makelaars, als de notaris dit vóór de veiling schriftelijk 

heeft verklaard. 

aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg 

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met 

de waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond 

van de AVVE of deze akte moet doen. 

4.7 gunning 

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: 

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald; 

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd; 

- de internetborg vrijgegeven. 

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. 

4.8 risico-overgang 

Het registergoed is een tot bewoning bestemd onroerende zaak. Op grond van artikel 

Pagina 31 van 33
Datum: 17-07-2025 00:22



12 

525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 AVVE is het 

registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van het 

proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers. 

 

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop 

door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag 

heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een 

tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten 

koopovereenkomst niet wordt afgeweken. 

5.1 schriftelijke verklaring 

In aanvulling op artikel 27 lid 1 AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van 

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor 

biedingen moet worden gebruikt. 

5.2 koopovereenkomst 

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het 

bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 

7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst 

tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd. 

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend 

door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste 

verzoek van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het 

kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen. 

5.3 waarborgsom 

De in artikel 27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing 

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. 

5.4 verzoekschriftprocedure 

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de 

koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. 

Het staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te 

leggen. 

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig 

in te dienen. De koper is, tenzij hij hierbij zijn rechten op grond van artikel 7:2 lid 2 

Burgerlijk Wetboek uitoefent, verplicht niets te doen of te laten dat tot gevolg kan 

hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op 

tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als 

koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade 

voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 AVVE 

vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing. 

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen 

rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze 

overeenkomst niet goedkeurt. 

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de 

koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de 

bieder de waarborgsom geheel terug. 

5.5 risico-overgang 
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Het registergoed is een tot bewoning bestemde onroerende zaak. In aanvulling op 

artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 AVVE is het 

registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte van levering 

zoals bedoeld in artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. 
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