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Beschrijving

het woonhuis met ondergrond, erf, tuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend Beverhof
116 te 9675 NS Winschoten.

Informatie afkomstig van derden (verkoper geeft hierover geen garanties, koper kan hieraan
geen rechten ontlenen):

“Vermoedelijk een betonnen skelet met traditioneel opgebouwd metselwerk, berging begane
grond halfsteens opgetrokken. Betonnen vloeren, houten ramen, deuren en kozijnen met
uitzondering van de voordeur; deze is van kunststof.

Warm water en verwarming via een AWB ketel met 12,5 jarig leaseovereenkomst.

Isolatie: Voor zover waar te nemen overwegend dubbele beglazing. Mogelijk kap en gevel.
Keuken: een keukenblok van nog recente datum, voorzien van inbouwapparatuur.

Sanitair: op de begane grond een toilet met fonteintje en een badkamer met wastafel,
douche, lighad en toilet.

Keukenblok, toilet en badkamer vernieuwd.

Indeling

Entree, hal met berging, meterkast en toilet, woonkamer met 1/2 open keuken.

Verdieping: overloop met badkamer en 3 slaapkamers.

Vaste trap naar de zolderverdieping met overloop met berging met cv-opstelling, wasruimte
een 4e slaapkamer.”

(bron: taxatierapport maart 2018)

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Noord woensdag 13 juni 2018

Inzet woensdag 13 juni 2018 vanaf 13:30
Afslag woensdag 13 juni 2018 vanaf 13:30
Veilinglocatie Van der Valk Hotel Drachten

Lavendelheide 4
9202 PD Drachten

Kantoor Trip Advocaten & Notarissen
Hereweg 93
9721 AA GRONINGEN
T: 050 599 79 99
F: 050 599 79 88
E: veilingen@trip.nl

Behandelaar dhr F. Roelink
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Objectinfo

Woningtype Tussenwoning

Bouwjaar 1974

Kamers 5

Slaapkamers 4

Woonopperviakte 112 m?

Woninginhoud 350 m?

Perceelopperviakte 196 m?2

Bezichtiging maandag 28 mei 2018, van 11:00 tot 12:00

maandag 11 juni 2018, van 11:00 tot 12:00

Een makelaar zal bij de bezichtiging aanwezig zijn.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Bewoond
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Winschoten, sectie A, nummer

3298, groot één are achtennegentig centiare (1.98 are)

Financieel

Lasten waterschapslasten 2018, € 48,50 jaarlijks
Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie 1% t.l.v. verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.809,00 (per 03-05-2018 om 14:27 uur)

Kosten betreffen notarieel honorarium, kadastrale kosten en
btw. Exclusief ontruimingskosten. (per 03-05-2018 om 14:27
uur)

Bijzonderheden

Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische
eigenschappen van het verkochte, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of
gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper of de notaris.

Om een goed beeld van (de staat van) het registergoed te krijgen wordt u uitdrukkelijk
geadviseerd om het registergoed te bezichtigen.
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Wanneer georganiseerde bezichtiging mogelijk is, zullen de bezichtigingstijdstippen op de
veilingsite worden gepubliceerd. Bij interesse kunt u ook contact opnemen met ons kantoor.

De koper aanvaardt niet alleen de in de bijzondere voorwaarden vermelde aan het
verkochte verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
maar ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan.

Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de verkoper en de notaris zich bij hun onderzoek
naar de hiervoor bedoelde lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in de
laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van het verkochte
weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Let op! Het is mogelijk dat gedurende het veilingtraject nadere informatie beschikbaar komt.
Houdt u de veilingsite in de gaten voor mogelijke wijziging of aanvulling van de beschikbare
informatie.

Voor nadere informatie aangaande het registergoed wordt ondermeer verwezen naar:
1. http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
2. http://www.bodemloket.nl/kaart/

Eveneens wordt verwezen naar de website van de gemeente (o0.a. met betrekking tot de
gemeentelijke regelgeving aangaande bestemming en huisvesting). Mocht u de door u
gezochte informatie niet kunnen vinden, neemt u dan contact met de gemeente op.

FEITELIUK GEBRUIK/HUURBEDING

Verkoper is niet bekend met verhuur of gebruik door derden. Aangezien verkoper niet met
(voldoende) zekerheid heeft kunnen vaststellen dat er geen personen krachtens
huurovereenkomst van het registergoed gebruik maken, heeft verkoper het verlof
aangevraagd voor het inroepen van het huurbeding.

Het verlof om het huurbeding te mogen inroepen is door de voorzieningenrechter verleend.
Door de voorzieningenrechter is bepaald dat de (eventuele) huurders niet eerder mogen
worden ontruimd dan nadat 14 dagen zijn verstreken na betekening van de beschikking.

De bevoegdheid om het registergoed na de veiling te ontruimen wordt overgelaten aan de
koper, één en ander conform de veilingvoorwaarden.
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Kadastrale kaart

42807-kadastralekaart9675Beverhof.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Be, 158
Ve
rhof
om _ 5m 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345 perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens gada_strale gemeente yINSCHOTEN
~————— Voorlopige kadastrale grens ectie ‘

Administratieve kadastrale grens Perceel 3298

Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 21 februari 2017 De Dienst voor ht kadaser en do openbare regisiers benoudt zih de ntelectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers voor, waaronder het t
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Vastgoedinformatie gemeente Oldambt

1. Gegevens aanvrager:

Naam : Trip Advocaten en Notarissen
Contactpersoon : dhr. F. Roelink

E-mail : f.roelink@triplaw.nl

Datum ontvangst : 28 februari 2017

2. Gegevens object/locatie:

Adres : Beverhof 116

Postcode : 9675 NS

Plaats : Winschoten

Kadastrale aanduiding : Winschoten, sectie A, nummer 3298
3. RO/BWT:

Object valt binnen het vigerende bestemmingsplan:
Parkwijk, Winschoten
Vastgesteld door de raad d.d. 21 februari 2007
Bestemming:
Woongebied
Dubbelbestemming:
Archeologisch waardevol gebied

Zie bijlagen

Toegestaan gebruik?
Algemeen: het is verboden de in dit plan begrepen gronden en de daarop voorkomende
bouwwerken te gebruiken voor een doel of op een wijze strijdig met het in dit plan
bepaalde.

Geldt er een voorbereidingsbesluit ex artikel 3.7 Wet ruimtelijke ordening?
Nee. De gemeente heeft inmiddels de voorbereidende werkzaamheden opgestart om het
bestemmingsplan te vernieuwen.

Is een huisvestingsverordening van toepassing?
nee.

Zijn er met betrekking tot dit object aanschrijvingen als bedoeld in de Woningwet uitgegaan?
nee.

Is het object belast krachtens de Wet Voorkeursrecht Gemeenten of is er een voorstel daartoe?
nee

Is het object aangewezen als monument?
nee

Zijn er besluiten genomen als bedoeld in art. 2 Wet Kenbaarheid Publiekrechtelijke Beperkingen
onroerende zaken, welke (nog) niet zijn ingeschreven in de kadastrale registratie?
Nee. Voor beperkingen van het Rijk, provincie of waterschap kan door u de Landelijk
Voorziening WKPB worden geraadpleegd, via het abonnement op kadaster-on-line.

Vastgoedinformatie gemeente Oldambt p.1
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Opmerkingen:

* Kaart, legenda en bestemmingsplanvoorschriften zijn bijgevoegd.

e Archeologie:
* het perceel heeft de dubbelbestemming ‘archeologische waardevol gebied’. Dit betekent
dat er voorwaarden zijn voor wat betreft het onderzoeken naar en vastleggen/bewaren
van archeologische waarden bij ontgronden, afgraven en egaliseren van gronden bij
oppervlaktes van meer dan 50m? alsmede bij het realiseren van bouwwerken groter dan
50m?, zie bijlage voor de regels.

4. Milieu:

Is er historische informatie bekend over potentieel verontreinigende activiteiten op de locatie?
nee, zie bijgevoegde rapportage.

Zijn er op de locatie en/of in de naaste omgeving onderzoeken bekend van de milieuhygiénische
kwaliteit van de bodem?
nee, zie bijgevoegde rapportage.

Zijn er ondergrondse of bovengrondse tanks voor milieugevaarlijke stoffen bekend op de locatie
en/of in de naaste omgeving?
zie bijgevoegde rapportage.

Is de locatie aangemeld bij de provincie Groningen in het kader van de Wet bodembescherming?
nee

Opmerkingen: De bodemrapporten (indien aanwezig) zijn op te vragen bij de gemeente of te
downloaden via de downloadlink in de rapportage.

5. Algemene informatie:

Aan deze informatieverstrekking wordt de grootst mogelijke zorg besteed. Dit biedt echter geen
garantie op juistheid en volledigheid. Alle verstrekte informatie is gebaseerd op gegevens, zoals
die op dit moment tot onze beschikking staan. Aan de verstrekte informatie kunnen geen rechten
worden ontleend, elke aansprakelijkheid voor foutieve informatie wordt hierbij door de gemeente
Oldambt uitgesloten.

De informatie aangaande bodemverontreiniging geeft geen garantie dat er op de betreffende
locatie of in de naaste omgeving daarvan geen bodemverontreiniging aanwezig is en/of tanks
aanwezig zijn.

De leges voor deze informatie bedragen: € 75,00. De factuur hiervoor ontvangt u per gewone
post.

Cluster Ruimtelijke Zaken
Team Vergunningen, toezicht en handhaving
Gemeente Oldambt

Vastgoedinformatie gemeente Oldambt p.2
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artikel 3

3.1

Bestemmingshepalingen
Woongebied

Doeleindenomschrijving

De op de piankaart voor woongebied aangewezen gronden zijn bestemd
VoOor:

gebouwen ten behoeve van woningen al dan niet in combinatie met
ruimte voor een aan huis verbonden beroep tot ten hoogste 30% van de
gebruiksopperviakte en een maximum van 50 m%

gebouwen ten behoeve van woningen in combinatie met de uitoefening
van een bedrijf aan huis tot ten hoogste 40% van de gebruiksopperviakte
met een maximum van 50 m?, uitsluitend voorzover het de uitoefening
betreft van een bedrijf voorkomend op de als bijlage bij deze voorschriften
opgenomen lijst van bestaande bedrijven aan huis:

gebouwen ten behoeve van verkeers- en verblijfsdoeleinden;

gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen;

tuinen, erven en terreinen;

woonstraten en paden;

nutsvoorzieningen;

groenvoorzieningen en waterlopen;

parkeervoorzieningen;

speelvoorzieningen;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

garageboxen, uitsluitend voor zover het betreft de op de plankaart met
"garageboxen" aangegeven gronden;

een bergbezinkbassin, uitsluitend voor zover het betreft de op de plan-
kaart met "bergbezinkbassin' aangegeven gronden;

Het bestaande systeem van ontsluiting door middel van wegen en paden,
behoudens verbetering met het oog op een betere verkeersdoorstroming,
de verkeersveiligheid en/of vermindering van geluidsoverlast, blijft gehand-
haafd met uitzondering van de toepassing van eventuele wijzigings- of
uitwerkingsbevoegdheden.

Binnen het gebied aangegeven met “basisgroenstructuur’ wordt de groene
inrichting gehandhaafd.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN



3.2

3.2.1

f.

3.2.2

Bebouwingsbepalingen

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van het wonen gelden de
volgende bepalingen:

het realiseren van nieuw te bouwen woningen is niet toegestaan, met
uitzondering van de vervanging van bestaande woningen, mits het aantal
woningen niet toeneemt per bouwvlak;

in afwijking van het bepaalde onder a mag in een bouwviak dat op de
kaart wordt aangeduid met “maximum aantal toe te voegen woningen”
ten hoogste het op de kaart aangegeven aantal nieuwe woningen worden
gebouwd;

de gebouwen worden gebouwd binnen het bouwviak;

met uitzondering van de onder e genoemde gebieden bedragen de goot-
en bouwhoogte ten hoogste de op de plankaart genoemde hoogten, dan
wel de bestaande goot- en bouwhoogte indien deze meer bedragen;

in het gebied gelegen op minder dan 3 meter uit de zijdelingse perceel-
grens en het gebied gelegen op minder dan 8 meter uit de achterperceel-
grens bedragen de goot- en bouwhoogte ten hoogste 3 respectievelijk 6
meter;

in afwijking van het bepaalde onder e geldt dat de bouwhoogte op de
zZijdelingse- en achterperceelgrens ten hoogste 3 meter mag bedragen en
dat de bouwhoogte vanaf de zijdelingse- en achterperceeigrens onder een
hoek van maximaal 45° mag toenemen tot een maximale bouwhoogte
van 6 meter op een afstand van 3 meter uit de zijdelingse- en achter-
perceelgrens;

in afwijking van het bepaalde onder e en f geldt dat bestaande goot- en
bouwhoogten mogen blijven bestaan indien deze hoger zijn dan de onder
e en f genoemde maten;

binnen een afstand van 3 meter uit de zijdelingse perceelgrens van de
niet aangebouwde zjjde wordt minimaal 3 meter achter de voorgevei-
rooilijn gebouwd;

de maximaal te bebouwen opperviakte in het gebied tussen de voorgevel-
rooilijn en 15 meter daarachter bedraagt 150 m?2 per bouwperceel;

in aanwulling op het bepaalde onder h geldt dat de bebouwings-
opperviakte per bouwperceel voor gronden aangeduid met VA ten hoogste
40% en in overige gebieden ten hoogste 50% bedraagt, mits de totale
bebouwingsoppervlakte niet meer bedraagt ‘dan 200 m?;

in het gebied aangeduid met VA bedraagt het aantal aaneen te bouwen
woningen maximaal twee.

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van verkeers- en verblijfs-
doeleinden en nutsvoorzieningen gelden de volgende bepalingen:
de inhoud bedraagt per gebouwtje niet meer dan 50 m3;

de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 meter.

BESTEMMINGSPLAN PARKWIJK, WINSCHOTEN
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3.2.4

3.3.

c.

3.4.

34.1

3.4.2

Voor het bouwen van garageboxen gelden de volgende bepalingen:

garageboxen mogen uitsluitend worden gebouwd op de gronden
aangegeven met "garageboxen";

de bouwhoogte bedraagt ten hoogste de op de plankaart genoemde
hoogte.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de
voigende bepaiingen:

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter
bedragen, met dien verstande dat de hoogte van erf- en terrein-
afscheidingen voér de voorgevelrooilijn c.qg. het verlengde daarvan niet
meer dan 1 meter mag bedragen;

de hoogte van reclame-uitingen mag niet meer bedragen dan 1 meter,
waarbij het oppervlak ten hoogste 0,5 m?mag bedragen;

de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet
meer dan 5 meter bedragen.

Nadere elsen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voorkomen van
een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van
aangrenzende gronden, het bebouwingsbeeld en/of de verkeersveiligheid,

nadere eisen stellen aan:

de plaats van gebouwen of delen van gebouwen hoger dan 3 meter
binnen een gebied bedoeld in lid 3.2.1 onder e;

de plaats van gebouwen ten behoeve van nutsvoorzieningen en verkeers-
en verblijffsdoeleinden;

de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een grotere
horizontale opperviakte dan 6 m? en/of een grotere bouwhoogte dan 1,5
meter.

Gebrulksbepaling

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met de
in lid 3.1. gegeven doeleindenomschrijving.

Onder strijdig gebruik wordt in ieder geval begrepen:
het gebruik van de gronden en bouwwerken voor een seksinrichting;

het gebruik van van de woning vrijstaande gebouwen als zelfstandige
woning.

HKB STEDENBOUWKUNDIGEN



3.5. Vrijstelling van de gebruikshepalingen

3.5.1 Burgemeester en wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in lid
3.4.1 indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een beperking
van het meest doelmatige gebruik, dat niet door dringende redenen wordt
gerechtvaardigd. 7

3.5.2 Burgemeester en wethoudeps/zun bevoegd vrijstelling te verlenen van het
bepaalde in lid 3.4.1 mder b)en behoeve van het gebruik voor nieuwe
kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten tot maximaal 40% van de
gebruiksopperviakte van de gerealiseerde gebouwen op het bijbehorende
bouwperceel, mits:

¢ het bedrijvigheid betreft die valt onder categorieén 1 of 2 van de in de
bijlage opgenomen Lijst van Bedrijfsactiviteiten;

e er geen zodanig verkeersaantrekkende werking plaatsvindt dat extra
parkeervoorzieningen in de openbare ruimte noodzakelijk Zijn en er,
uitzonderingen in de beroepsuitoefening daargelaten, geparkeerd kan
worden op eigen erf;

e er geen vergunningsplichtige activiteiten op grond van de Wet milieu-
beheer plaatsvinden;

¢ de bedrijfsuitoefening of activiteiten ten behoeve daarvan (aan- en
toelevering) geen zodanige (geluid)hinder voor de woonomgeving
opleveren dat het woongenot op naburige erven met een zekere
regelmaat in belangrijke mate wordt verstoord;

e geen detailhandel plaatsvindt;

¢ het karakter van de woonomgeving behouden blijft in die zin dat
reclame-uitingen beperkt blijven tot aan de gevel gemonteerde naam-
borden met een opperviakte van ten hoogste 0,5 m? en gevel-
veranderingen ten behoeve van bedrijfsuitoefening niet plaatsvinden.

3.6. Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3.4.1 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit, in de zin van de Wet Economische Delicten.

BESTEMMINGSPLAN PARKWIJK, WINSCHOTEN
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artikel 12 Archeologisch waardevol gebied

12.1 B yving

De op de plankaart voor archeologisch waardevol gebied aangewezen
gronden zijn, naast de aangegeven andere bestemmingen (basis-
bestemming), tevens bestemd voor het herstel en behoud van archeolo-
gische waarden.

12.2. Bouwvoorschriften

Op deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd, met
uitzondering van:

e bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de
bestaande opperviakte met niet meer dan 50 m?wordt uitgebreid;

* bouwwerken ten behoeve van archeologisch onderzoek en bouw-
werken met een opperviakte kleiner dan 50 m? ten behoeve van de
andere, voor deze gronden geldende bestemmingen.

12.3. Vrijstelling van de bouwvoorschriften

12.3.1 Burgemeester en wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid 12.2. voor de bouw van bouwwerken met een opperviakte
van ten hoogste 100 m? inclusief eventueel te vervangen bebouwing,
mits:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instan-
tie is aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn, of;

b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instan-
tie is aangetoond dat de archeologische waarden door de bouw-
activiteiten niet onevenredig worden geschaad, of;

c. de volgende voorwaarden in acht genomen worden indien, op basis van
archeologjsch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is
aangetoond dat de archeologjsche waarden door bouwactiviteiten kunnen
worden verstoord:

1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, of;

2. een verplichting tot het doen van opgravingen, of;

3. een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door
een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg.

Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de vrij-
stelling voorwaarden te verbinden wordt de een terzake kundige instantie
om advies gevraagd. Bij een negatief advies wordt de vrijstelling niet
verleend.

BESTEMMINGSPLAN PARKWIIK, WINSCHOTEN
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12.4. Aan} £-4

12.4.1 Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van
burgemeester en wethouders (aanlegvergunning) de volgende werken,
geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

o het ontgronden, afgraven, egaliseren, mengen, diepploegen, ontgin-
nen van gronden met dien verstande dat het werken, geen bouw-
werken zijnde, en werkzaamheden betreft met een opperviakte groter
dan 50 m2 en dieper dan 40 centimeter;

het graven of dempen van watergangen;

het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, tele-
communicatieleidingen en drainage en daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur dieper dan 40 centimeter;

e het verlagen van het waterpeil.

12.4.2 Een vergunning als bedoeld onder a wordt slechts verleend indien:

a. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde
instantie is aangetoond dat geen archeologische waarden aanwezig zijn,
of;

:
b. op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instan-

! tie is aangetoond dat de archeologjsche waarden door de bouw-
activiteiten niet onevenredig worden geschaad, of;

, c. de volgende voorwaarden in acht genomen worden indien, op basis van

archeologjsch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is
aangetoond dat de archeologische waarden door bouwactiviteiten kunnen
worden verstoord:

1. een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden benouden, of;

2. een verplichting tot het doen van opgravingen, of;

3. een verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden te
laten begeleiden door een deskundige op het terrein van de

) archeologische monumentenzorg.

y Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de
vergunning voorwaarden te verbinden wordt een terzake deskundige

) instantie om advies gevraagd. Bij een negatief advies wordt de vergunning
niet verleend.

12.4.3 Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing op werken, geen
) bouwwerken zijnde, en werkzaamheden die:

) o reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het
plan;

e het normale onderhoud betreffen;

o mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanleg-

vergunning;
) o op archeologisch onderzoek gericht zijn.
J
)
]
} 26 HKB STEDENBOUWKUNDIGEN
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12.5. Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in die zin dat aan
de gronden op de plankaart de dubbelbestemming archeologisch
waardevol gebied wordt ontnomen, indien op basis van archeologisch
onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond dat ter
plaatse geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn.

iz.e. Strafbepaling
Overtreding van het bepaalde in lid 12.2. en in lid 12.4.1 wordt aan-

gemerkt als een strafbaar feit in de zin van de Wet op de Economische
Delicten.

-
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Gegevens binnen het geselecteerde perceel

t e
t

Locaties

Binnen de gemeente Oldambt zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Tankgegevens

Binnen de gemeente Oldambt zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Gegevens binnen de 25-meter buffer rond het geselecteerde perceel
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Locaties

Binnen de gemeente Oldambt zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Tankgegevens

Binnen de gemeente Oldambt zijn hierover geen digitale gegevens beschikbaar of (nog) niet ingevoerd.
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Toelichting

Deze rapportage is automatisch tot stand gekomen. De informatie is afkomstig uit het bodeminformatiesysteem van de
gemeente Oldambt.

Alle in deze rapportage geraadpleegde informatiebronnen zijn in juli 2009 samengevoegd in één centrale database en
worden daar ook in onderhouden. Hierbij is geen inhoudelijke herbeoordeling van de samengevoegde informatie op de
locaties uitgevoerd. Mocht u naar aanleiding van dit rapport nog stuiten op onduidelijkheden, dan kunt u contact opnemen
met de gemeente Oldambt, afdeling Cluster Ruimtelijke zaken, dhr. P. de Jonge via 0597 - 482000. Als het noodzakelijk is
om een herbeoordeling uit te voeren van de locatie en eventueel omliggende locaties, dan zullen wij het dossier met
eventuele aanvullende informatie opnieuw beoordelen en u voorzien van een nieuwe rapportage.
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Disclaimer
o

De door ons in deze rapportage beschikbaar gestelde informatie dient u te interpreteren als een inschatting van de
verontreinigingsituatie op een bepaald moment. Omdat het veelal historische informatie betreft kunnen wij nooit 100%
zekerheid geven wat de huidige kwaliteit is van grond en grondwater. De gemeente Oldambt is niet aansprakelijk voor enige
schade dan wel enige andere indirecte incidentele of gevolgschade als blijkt dat in de praktijk de verontreinigingsituatie
anders is dan in dit rapport is vermeld.Wij attenderen u op het feit dat u als makelaar, eigenaar, toekomstig eigenaar of als
derde, bij aan- of verkoop van onroerend goed een vergaande onderzoeksplicht heeft als het gaat om het vaststellen van de
kwaliteit van de bodem en/of de aanwezigheid van ondergrondse brandstoftanks. Wij adviseren u om in voorkomende
gevallen zelf zorg te dragen voor bodemonderzoek dan wel een onderzoek naar de aanwezigheid van een tank. De
informatie uit deze rapportage kan niet worden gebruikt bij de aanvraag van een omgevingsvergunning bouw of andere
gemeentelijke producten. Bij een bouwaanvraag dient elke situatie opnieuw afzonderlijk te worden beoordeeld. Het is niet
uitgesloten dat de gemeente dan opnieuw bodemonderzoek eist omdat de bestaande informatie verouderd is of omdat een
onjuiste onderzoeksstrategie is toegepast.Wij gaan ervan uit u hierbij voldoende te hebben geinformeerd. Voor eventuele
vragen en/of inlichtingen kunt u zich wenden tot de gemeente Oldambt.
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Bijlage

1.\Wet bodembescherming

De Wet bodembescherming (Wbb) schrijft voor, dat melding gedaan moet worden aan het bevoegde gezag als men een
bodemverontreiniging groter dan 25m3 of een grondwaterverontreiniging groter dan 100m?3 vermoed. Op zo’'n melding neemt
het bevoegd gezag een ‘besluit’ (voorlopige beoordeling van mate van ernst van eventueel uitvoeren van vervolg
onderzoek) of een Whb-beschikking (ernst en urgentie tot 2006 en daarna ernst en spoedeisendheid). Ook als een sanering
is uitgevoerd neemt het bevoegd gezag over het evaluatierapport een Whb-beschikking of ‘besluit’.

o

Gemeenten en de Wet bodembescherming

In de meeste gevallen worden ter voorbereiding van de uitvoering van infrastructurele werkzaamheden, woningbouw,
milieuvergunningen en grondverplaatsing bodemonderzoeken uitgevoerd. Bij veel van deze onderzoeken is geen
bodemverontreiniging geconstateerd en bij sommige in beperkte mate waarbij het niet noodzakelijk was een melding zoals
bedoeld in de Wet bodembescherming door te geven aan het bevoegde gezag Whb. Hoewel de gemeenten formeel de
uitgevoerde onderzoeken zullen hebben getoetst aan de Wet bodembescherming is het toetsingsresultaat in veel gevallen
niet vastgelegd in het bodeminformatiesysteem. Wel is bij elk rapport een conclusie of opmerking opgenomen met een
samenvatting van het rapport.

o

Bevoegd Gezag Wet bodembescherming.

De (Gedeputeerde Staten van de) provincie Groningen is bevoegd gezag in het kader van de Wet bodembescherming
(Whbb) welke op 1 januari 1995 in werking is getreden.

De besluiten en beschikkingen die zijn opgenomen in deze rapportage zijn afgegeven door de (Gedeputeerde Staten van
de) provincie Groningen .

Alleen beschikkingen over grondverontreiniging, voor zover de interventiewaarde zijn overschreden, zijn geregistreerd bij
het Kadaster.

Het Kadaster en de Wet bodembescherming

Sinds 1995 worden ernstige gevallen van grondverontreinigingen ook geregistreerd bij het Kadaster.
Grondwaterverontreiniging en waterbodemverontreinigingen hoeven niet geregistreerd te worden bij het Kadaster. De
registraties in het kader van de Wet bodembescherming kunt u opvragen bij het Kadaster.

NB: Als er onderzoeken en saneringen zijn uitgevoerd voor 1995 dan zijn hier geen beschikkingen op afgegeven en heeft
ook geen registratie plaats gevonden bij het Kadaster.

o

Bedrijven en de Wet bodembescherming

Bedrijven zijn verplicht om bodemonderzoek te laten uitvoeren voor het verkrijgen van een milieuvergunning. Nieuw
ontstane bodemverontreiniging (als gevolg van calamiteiten) dient direct gemeld te worden bij het bevoegd gezag. De
vervuiler zorgt onverwijld voor de volledige verwijdering van de vervuiling.

De gemeentelijke archieven zijn in 90’er jaren onderzocht op afgegeven milieu- en hinderwetvergunningen sinds begin 1800
betreffende bodembedreigende activiteiten. Ook zijn de Kamer van Koophandel inschrijvingen opgenomen tot 1994. In 2004
zijn dempingen, stortplaatsen en erfverhardingen toegevoegd.

De informatie over deze mogelijke bodembedreigende (bedrijfs)activiteiten kunnen gebruikt worden voor het uitvoeren van
gericht historisch en/of bodemonderzoek op een locatie. Bij ongeveer 2,5% van alle geindiceerde locaties met mogelijke
belastende (bedrijfs)activiteiten zal naar verwachting een verontreiniging zijn achter gebleven. Hoe hoger de NSX-score van
de (bedrijfs)activiteit des te groter is de kans op aanwezige verontreiniging. Bij een NSX-score lager dan 100 is de kans op
verontreiniging zeer gering. In ieder geval is dan in het kader van de saneringsregeling Wbb geen bodemonderzoek
verplicht. Bij een NSX-score van 100-300 worden locaties aangeduid als 'Potentieel ernstig'. Locaties met een NSX-score
van >300 worden aangeduid als 'Potentieel spoedeisend'.

o

Burgers en de Wet bodembescherming

Als burger kunt u op meerdere manieren te maken krijgen met (mogelijke) bodemverontreiniging. Veel voorkomende
situaties zijn:

#1Aan- of verkoop van een woning. De verkoper heeft een informatieplicht, de koper een onderzoeksplicht naar informatie
die van invloed is op het nemen van het besluit tot (ver)koop. Bij aan- en verkoop van een perceel is het van belang om de
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kwaliteit van de bodem te kennen. Als koper wilt u niet voor ongewenste verrassingen komen te staan en is het van belang
te weten of de locatie geschikt is voor uw plannen.

#lAanvraag bouwvergunning. Indien u een bouwwerk wilt realiseren op uw perceel, dan wordt bij de behandeling van de
bouwaanvraag bij de gemeente gecontroleerd of er bodemonderzoek noodzakelijk is.

Als bodemverontreiniging de bouwplannen of aan- of verkoop belemmert of als er onaanvaardbare risico’s zijn voor mens of
milieu moet de bodemverontreiniging aangepakt worden.

o

2.Welke gegevensbronnen zijn geraadpleegd voor deze rapportage?

De gegevensbronnen zijn:

[ Registraties van beschikkingen en besluiten op (mogelijke) gevallen van bodem-, grondwater- en
waterbodemverontreiniging en uitgevoerde saneringen zoals bedoeld is in het kader van de Wet bodembescherming (vanaf
1995).

PlMermeldingen van bodemonderzoeken en bekende verontreinigingen en saneringen welke voor 1995 uitgevoerd zijn.
Bl0itgevoerde archiefonderzoeken naar mogelijk belastende (bedrijfs)activiteiten welke bodemverontreiniging hebben
kunnen veroorzaken.

#lGegevens it luchtfoto interpretaties waarna in vergelijking met eerder genomen luchtfoto’s sprake is van slootdempingen,
stortplaatsen en erfverhardingen waar mogelijk verontreinigd materiaal in is gebruikt.

6l0itgevoerde waterbodem en slibonderzoeken en eventueel uitgevoerde baggerwerken en saneringen

Blmformatie uit bodem- en grondwateronderzoeken of partijkeuringen welke de gemeente vereist voor het afgeven van
bouwvergunningen (Bouwbesluit), locatieontwikkeling of grondverplaatsing (Bouwstoffenbesluit/Besluit bodemkwaliteit)
ZiBrandstoftanks welke zijn verwijderd (BOOT/Activiteitenbesluit) of nog aanwezig kunnen zijn met eventuele indicatie van
aanwezige verontreiniging. (deze info is niet volledig)

o

3. Toelichting van gebruikte termen

Voor nadere uitleg en informatie over de gehanteerde begrippen wordt verwezen naar de begrippenlijst van de Provincie
Groningen:

http://geoservices.provinciegroningen.nl/Blrapportage/begrippenlijst.html
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42807_akte van levering (Hyp4, deel 10278 nummer 148, reeks Groningen) geanonimiseerd.pdf
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Heden, zesentwintig september tweeduizend vijf, verschenen voor mij. Meester
Lucien Jozef Guillaume Lathouwers, notaris gevestigd te Finsterwolde, gemeente
Reiderland:

en voormnemens de hiema te vermelden registergoed te blijven bewonen,

hierna te noemen "koper”.
De verschenen personen, handelende als voormeld, verklaarden:
KOOP
Verkoper en koper hebben op tweeéntwintig augustus tweeduizend vijf een
koop: 1komst 1 met 1g tot het hierna te vermelden
registergoed.
Van de koopovereenkomst blijkt uit een onderhandse akte, waarvan een kopie is
vastgehecht aan deze akte en die hierna wordt aangeduid met "het koopcontract”.
LEVERING
Ter uitvoering van de koopovereenkomst levert verkoper bij deze aan koper, die bij
deze aanvaardt:
OMSCHRIJVING REGISTERGOED
de tussenwoning met ondergrond, erf en tuin, staande en gelegen aan de
Beverhof 116 te 9675 NS Winschoten, kadastraal bekend gemeente
Winschoten, sectie A, nummer 3288, ter grootte van één are, zesennegentig
centiare,
hierna aangeduid met "het verkochte".
KOOPPRIS
Ne knannriis van het verkochte is:

OMZETBELASTING

[ De bewaarder van het kadaster B _
iﬁnnst: o Tidstip van aanbieding: ’ en de anenhare recisters | .
Groningen 024 10278/148 \JR s
27~-09-2005 09:00 I e 2\ \Jeroiabideen
O 00 O O |
2 volgbladen ®2005092700166 1% v ad aster
|
AKTE VAN LEVERING

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

Over de koopprijs is geen omzetbelasting verschuldigd.

OVERDRACHTSBELASTING

Wegens de levering van het verkochte is ing verschuldigd.

De overdrachtsbelasting komt voor rekening van de koper.

De overdrachtsbelasting is verschuldigd over de koopprijs, aangezien deze ten

minste gelijk is aan de waarde van het verkochte.

KWUTING

Koper heeft de koopprijs en het verder door hem blijkens het koopcontract en deze

akte verschuldigde voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten name van

Notaris mr L.J.G. Lathouwers, inzake derdengelden, ter uitbetaling op de wijze als is

vermeld in het koopcontract.

Verkoper kwiteert koper voor die betaling.

VOORGAANDE VERKRIJGING .

De laatste schriftelijke titel van het verkochte is de "verklaring betreffende wijziging

g van regi 1 als gevolg van fusie", opgemaakt de dato

éénendertig december tweedulzend één door Meester H.G.H. Kauffeld, notaris te

Pekela, ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare

Registers te Groningen in Register hypotheken 4, op diezelfde dag, in deel 7913,

nummer 1, welke akte is gerectificeerd middels een rectificatieverklaring,

opgemaakt de dato drie januari tweeduizend twee door notaris Meester H.G.H.

Kauffeld, voornoemd, ingeschreven ten kantore van de Dienst van het Kadaster en

de Openbare Registers te Groningen op vier januari daaraanvolgende, in Register

hypotheken 4, deel 7914, nummer 46.

BEPALINGEN KOOPOVEREENKOMST

Voor zover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op de koop en

de levering van toepassing de bepalingen vermeld in het koopcontract, waaronder:

Artikel 1

! Kosten

De kosten wegens de levering en overdracht van het verkochte zijn voor rekening

van de koper.

Artikel 2

Leveringsverplichting, juridisch itelijke staat. &

1. Verkoper levert aan koper eigendom van het verkochte die:
a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of

aan welke vernietiging dan ook;
b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of
inschrijvingen daarvan, dan wel met andere beperkte rechten,

[ behoudens de in deze akte vermelde erfdienstbaarheden;

[ c.  niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen;

| d. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen.

| 2. De aflevering (feitelijke levering) van het verkochte dient heden plaats te
vinden, vrij van huur en elk ander gebruiksrecht, geheel ontruimd, in de
feitelijke staat waarin het verkochte zich op heden bevindt, met dien verstande
dat deze staat, anders dan door toedoen van koper en behoudens normale
slijtage, niet minder mag zijn dan de staat waarin het verkochte zich bevond
bij het tot stand komen van de koop. De tussen partijen bestaande
huurovereenkomst is met ingang van heden ontbonden en zijnde alzo vanaf
heden geen huurpenningen meer verschuldigd.

Artikel 3

Baten en lasten, risico.

Met ingang van heden komen de baten aan koper ten goede, zijn de lasten voor zijn .

rekening en draagt hij het risico van het verkochte.

Artikel 4

Titelbewijzen en bescheiden.

Groningen. Onrocrende Zaken Hypd : 10278/148 27-09-2005 09:00
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f Aantckeningen: ‘

. N
rste m vervolgblad
. '\ .5

L adaster

Ref. bs050674.AKT

De koper ontheft de verkoper van de verplichting tot afgifte van de op het verkochte
g hebbende ti ijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 9 Boek 7
van het Burgenljk Wetboek.
i

Aanspraken
Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert verkoper bij
deze aan koper, die alle in het k rtract aar ) die

verkoper nu of te eniger tijd kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder
begrepen architecten, constructeurs, bouwers, aannemers, onderaannemers,
installateurs en/of leveranciers van het verkochte, of gedeelte(n) daarin/daarvan,
. alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen, garantieregelingen en
garantiecertificaten, alles voorzover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder
dat verkoper tot enige vrijwaring gehouden is.

Koper is !hans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te

bewer dool dedeling te doen aan de personen jegens wie die rechten
kunnen worden ultgeoefand
Artikel 6

nvaarding bijzondere lasten en beperkingen/erfdienstbaarheden.

Koper aanvaardk uitdrukkelijk de hierna in deze akte vermelde bijzondere lasten en
5 nede die bijzondere lasten en beperkingen die

voortvloeien uit feiten die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden kunnen

zijn uit eigen onderzoek, voorzover een dergelijk onderzoek naar de geldende

verkeersopvattingen van hem verlangd mag worden.

GARANTIES

De bepalingen van het koopcontract en met name de in het koopcontract door

partijen verstrekte garanties blijven onverkort van kracht, voorzover daarvan thans

niet uitdrukkelijk is afgeweken en voorzover deze nog van kracht kunnen zijn.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN

Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in het

. P of in nadere sten die op de koop betrekking hebben, zijn

thans uitgewerkt.

Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een

voorwaarde
Koper verklaart dat de bedenktljd van artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek is verstreken,
zonder dat hij gebruik heeft gemaakt van zijn recht de koop te ontbinden.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

ZONDER)| TEN EN BEPERKIN RFDIENSTB;
Tsn aanzien van met betrekking tot het verkochte bestaande bijzondere lasten en
ingen van ci ijke aard/erf heden wordt verwezen naar:
A. een akte op dertien r b derd vijfenr ) VOOr

notaris Meester M.P.H. Jonker, destijds notaris gevestigd te Winschoten, van welke
akte een afschrift is ingeschreven te kantore van de Dienst van het Kadaster en de
. Openbare Registers te Groningen op veertien november daaraanvolgende, in
register Hypotheken 4, deel 5825, nummer 40, betreffende verkoop kavel Beverhof
' 114 waarin onder meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende:
Het sub A en hetr 1 perceel hui
116 ook deel uitmakend van gemeld kadastraal nummer 2155, hetwelk
eigendom is van Acantus, worden bij deze over en weer bezwaard met al
zodanige erfdienstbaarheden, waardoor de toestand, waarin de op de erven
staande opstallen zich ten opzichte van elkaar bevinden, blijft gehandhaafd,
. " speciaal wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse
leidingen, de aanwezigheid van ramen, al of niet voorzien van doorzichtig glas
en al of niet openslaand, de aanwezigheid van kabels ten behoeve van telefoon-

Hypotheken 3/4- e
POeken 314V erv Ol G oningen, Onrocrende Zaken Hypd : 10278/148 27-09-2005 09:00
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Aantekeningen:

, radio- en/of televisieaansluitingen, de afvoer van hemelwater, gootwater en
fecalién door rioleringswerken, eventuele inbalking, inankering en overbouw,
toevoer van licht en lucht, zijnde hieronder niet begrepen een verbod om te
bouwen of te verbouwen.
Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te worden verzwaard door
bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der
erven.
De afscheidingen tussen de gestichte opstallen zijn in eigendom en onderhoud
massaal, voorzover zij niet aan één zijde een opstal schragen., in welk geval die
afscheiding in eigendom en onderhoud behoort aan de eigenaar van die
| opstallen.
| ™ Voorts wordt verleend de erfdienstbaarheid inhoudende het verbod om de
voortuinen van de woningen anders te gebruiken dan als siertuin en die tuinen .
zodamg te beplanten dat daardoor het uitzicht uit de woningen wordt belernmerd.
oemde erfdi reid is niet van ing bij de bouw van
opstallen ten behoeve van een overheidslichaam of een openbaar nutsbedrijf
dan wel ter voldoening aan een overheidsvoorschrift.
Ten behoeve en ten nutte van het aan Acantus verblijvende gedeelte van
gemeld perceel 2155 waarop aanwezig de huispercelen 116, 118, 140 en 142,
als heersend erf, en ten laste van het onder B omschreven registergoed, als
dienend erf, wordt verleend de erfdienstbaarheid van overpad om van het
heersend erf te voet of met een kruiwagen of soortgelijk klein voertuig te kunnen
komen van en naar de openbare weg, uit te oefenen over het gedeelte van het
onder B omschreven registergoed dan als voetpad is aangegeven op
meergemelde situatietekening I11.”
Verkoopvoorwaarden gemeente Winschoten
Op deze koop en verkoop zijn van toepassing, (voorzover het verkochte
afkomstlg is van het oude kadastrale nummer 2115), de bepalingen met
ing van de paragrafen Il en |1l en het tweede lid van artikel 17 van de
“"Algemene Verkoopvoorwaarden voor bouwterrein 1960" van de gemeente
Winschoten, vastgesteld bij besluit van de Raad van de gemeente Winschoten

N

2

P

2

2

" van zeven september negentienhonderd zestig, goedgekeurd door .
" Gedeputeerde Staten van Groningen bij besluit van zeven oktober
" daaraanvolgende, nummer 16815, derde afdeling, gewijzigd bij besluit van de
" Raad der gemeente Winschoten van vijfentwintig januari negentienhonderd
i " zevenenzestig, nummer 28, door G de Staten voornoemd
| " bij besluit van éénentwintig februari negentienhonderd zevenenzestig, nummer
" 2027, derde afdeling, wordende ten deze speciaal verwezen naar artikel 25 dier
" Algemene Verkoopvoorwaarden, luidende als volgt:
" ™. De koper verbindt zich voor zichzelf en voor zijn rechtverkrijgenden het
" verkochte niet te vervreemden zonder:
" a.  in de desbetreffende akte de verkrijger aan gelijkluidende bepalingen
" tegenover de Gemeente Winschoten te binden als in de voorgaande
" artikelen van deze paragraaf en in dit artikel zijn vermeld:
g b. tenzij dit reeds anderszins geschiedt aan Burgemeester en
& Wethouders kennis te geven van de plaats gehad hebbende
" ver ding, zulks onder gging van een ongezegeld afschrift
" van de akte, tevens vermeldende de dagtekening, het deel en het
i nummer van de ijving ten hyp tore:
N c.  hetonder a. bedoelde ‘derdenbeding' voor en ten behoeve van de
" Gemeente door de verkrijger te doen aannemen.
" 2. Door niet-nakoming van één of meer der ingevolge het vorige lid op hem .

rustende verplichtingen zal door de koper, onderscheidenlijk door zijn
erfgenamen of rechtverkrijgenden die in verzuim zijn (en ingeval meerdere

Groningen, Onrocrende Zaken Hyp4 : 10278/148 27-09-2005 09:00
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Aantekeningen: ‘ §

weede

‘ n laztste vervolgblad

hadaster

Ref. bs050674.AKT

personen als overdragende partij optreden door hen als hoofdelijke
schuldenaren) ten bate van de gemeente Winschoten een boste
" verschuldigd zijn van ten hoogste tien duizend gulden (f 10.000,00).™"
Gemelde bepalingen van de 'Algemene Ver P 1 voor b
1960' van de Gemeente Winschoten worden geacht woordelijk in deze akte te
zijn opgenomen en ten deze rechtstreeks van toepassing te zijn.
De koper verklaarde zich jegens de gemeente Winschoten te verbinden tot de
nalvering daarvan, welk beding de verkoper verklaarde ten behoeve van de
gemeente Winschoten aan te nemen.™
een akte op veertien mei { verleden voor notaris
. Meester J. Hulshoff, destijds notaris gevestigd te Winschoten, van welke akte een
afschrift is ingeschreven te kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare b
Registers te Groningen op vijftien mei daaraanvolgende, in register Hypotheken 4,
deel 5994, nummer 17, betreffende verkoop kavel Beverhof 118, waarin onder
meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende:
" Nieuwe erfdien: rheden
Ten behoeve en ten laste van het bij deze akte overgedragene en de
naastgelegen percelen huisnummers 116 en 120, eveneens deel uitmakend van
gemeld nummer 2155, welke p ) eigendom zijn (g ) van verk 3
worden bij deze, voorzover niet bij eerdere akte is geschied, over en weer
met al zodanige erfdi heden, waardoor de toestand, waarin de
op de erven llen zich ten i van eikaar bevinden, blijft
gehandhaafd, speciaal wat betreft de id van or gl en
bovengrondse leidingen, de aanwezigheid van ramen, al of niet voorzien van
‘ " doorzichtig glas en al of niet openslaand, de aanwezigheid van kabels ten
behoeve van telefoon-, radio- en/of televisieaansluitingen, de afvoer van
hemelwater, g en fecalién door riolerir eventuele ir
inankering en overbouw, toevoer van licht en lucht, zijnde hieronder niet
begrepen een verbod om te bouwen of te verbouwen.
. Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te worden verzwaard door
" bebouwing, meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der
erven.
" De idi Y tussen de i ) Zijn in ei en onderhoud
massaal, voorzover zij niet aan één zijde een opstal schragen, in welk geval die
afscheiding in eigendom en onderhoud behoort aan de eigenaar van die
opstallen.
Voorts wordt verleend de erfdienstbaarheid inhoudende het verbod om de
voortuinen van de woningen anders te gebruiken dan als siertuin en die tuinen
zodanig te beplanten dat daardoor het uitzicht uit de woningen wordt belemmerd.
"ol nde er 1eid is niet van tc bij de bouw van
opstallen ten behoeve van een overheidslichaam of een openbaar nutsbedrijf
dan wel ter voldoening aan een overheidsvoorschrift."
AANVAARDING DOOR KOPER
Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen weilke
verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en worden die
bepalingen bij deze door koper aanvaard.
Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden
die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.
DOORHALING HYPOTHECAIRE INSCHRI. EN
. Partijen geven volmacht aan ieder van de medewerkers verbonden aan het kantoor
van mij, notaris, om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te
nemen, voor zover deze thans nog ten laste van anderen dan koper mochten zijn

i

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

16200
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Aantekeningen:

ingeschreven op het verkochte en voorts terzake alles meer te doen wat te dezen
nodig mocht zijn.

VOLMACHT

Van voormelde volmacht blijkt uit een onderhandse akie, die is vastgehecht aan
een onder notaris MeesterL.J.G. Lathouwers, voornoemd, in minuut berustende
akte van levering, verleden op elf januari tweeduizend twee (11-01-2002).

WOONPLAATS
Verkoper en koper kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder begrepen
de inschrijving daarvan in de openbare registers, voor heden
ff de lasting, pl ten kantore van de bewaarder van
deze akte, zijnde Hoofdweg 25 te 9684 CA Finsterwolde.
SLOT AKTE
WAARVAN AKTE is verleden te Finsterwolde op de datum in het hoofd van deze .
akte vermeld.

De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend en de identiteit van bedoelde
personen is door mij, notaris, vastgesteld aan de hand van de hiervoor vermelde en
daartoe bestemde documenten.

Van het bestaan van de voimacht is mij, notaris, genoegzaam gebleken.

De zakelijke inhoud van de akte is aan hen opgegeven en toegelicht.

De verschenen personen hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte
geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden een conceptakte te hebben ontvangen
en van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen en met de inhoud in te
stemmen.

Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door
de verschenen personen en vervolgens door mij, notaris, om zestien uur en
tweeéntwintig minuten.

Volgt ondertekening.

VOOR AFSCHRIFT:

(w.g.) L.J.G. Lathouwers .

De ondergetekende:

Mr Lucien Jozef Guillaume Lathouwers, notaris gevestigd te Finsterwolde,
gemeente Reiderland, verklaart dat het registergoed, bij vorenstaande akte
vervreemd, in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten niet is opgenomen in
een aanwijzing ex artikelen 2 of 8, noch in een voorstel ex artikel 6 of artikel 8a van
die wet.

(w.g.) L.J.G. Lathouwers

De ondergetekende:

Mr Lucien Jozef Guillaume Lathouwers, notaris gevestigd te Finsterwolde.

gemeente Reiderland, verklaart dat bovenstaand afschrift eensiuidend is met het ter
inschrijving aangeboden stuk. .
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Aadaster

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Groningen op 27-09-2005 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4
in deel 10278 nummer 148.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Groningen, Onrocrende Zaken Hyp4 : 10278/148 27-09-2005 09:00
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Bijzondere voorwaarden
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GM/51700499

VEILINGVOORWAARDEN

ALGEMEEN
Object
Veilingdatum
Locatie
Opdrachtgever

INHOUDSOPGAVE

I Definities

Beverhof 116 te 9675 NS Winschoten
13 juni 2018
Van der Valk Hotel Drachten aan de Lavendelheide 4 te 9202 PD Drachten

een hypotheekhouder

1. Veilingdatum en plaats van Veiling

1. Veilingvoorwaarden in het algemeen

V. Bijzondere Veilingvoorwaarden
Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed
Artikel 2 Gebruikssituatie
Artikel 3 Ontruiming
Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen
Artikel 5 Belastingen en kosten
Artikel 6 Wijze van bieden en veilen
Artikel 7 Verkoop meerdere Registergoederen
Artikel 8 Bieden voor een ander
Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen
Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie
Artikel 11 Aflevering
Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper
Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper
Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper
Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop
Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper
Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper
Artikel 18 Errata AVVE 2017
Artikel 19 Kernbedingen
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Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder

Artikel 21 Energielabel

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
Artikel 23 Woonplaatskeuze

V. Contactgegevens van de Notaris
I DEFINITIES
1. Tenzij uit dit document anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop "Begrippen")

vermelde definities dezelfde betekenis in dit document. De in de vorige volzin bedoelde
definities dienen — daar waar nodig en/of van toepassing — te worden uitgelegd in
samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities.
2. Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder de kop
"Begrippen”) vermelde definities, hebben in dit document de volgende vetgedrukte en met
(een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder vermelde betekenis:
¢ Artikel:
een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden;

4 AVVE 2017:
de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld bij akte, op
5 december 2016 verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van
welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers op diezelfde dag in
het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129;

4 Betaaldatum:
de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst moet zijn nagekomen;

¢ Bijlage:
een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel uitmaakt van de
Akte;

4 Bijzondere Veilingvoorwaarden:
de in hoofdstuk IV. van dit document vermelde voorwaarden en bedingen die - naast, in
afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of
zullen zijn op de Verkoop;

4 Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op de Website;

4 Hypotheekakte:
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de op zesentwintig september tweeduizend vijf voor mr. L.J.G. Lathouwers, destijds
notaris te Finsterwolde, gemeente Reiderland, verleden hypotheekakte, waarbij het
Hypotheekrecht is gevestigd;

4 Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde recht
van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de Openbare Registers
(voormalige bewaring te Groningen) op zevenentwintig september tweeduizend vijf in
het register Hypotheken 3 deel 8453 nummer 196 van een afschrift van de
Hypotheekakte;

4 Internetbieder:
degene die via de Website een Bod wenst uit te brengen dan wel heeft uitgebracht;

4 Internetborg:
een bedrag dat door een Internetbieder is gestort, zoals beschreven in de Handleiding,
welk bedrag geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van artikel 14 AVVE 2017.
De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1%) van de biedlimiet zoals
bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro (EUR 5.000,--) per
registergoed;

4 Koopovereenkomst:
de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper (qualitate qua)
het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het
Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper (qualitate qua);

¢ Niv:
Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, een stichting, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098;

4 Notaris:
mr. Gerrit Mulder, notaris te Leeuwarden, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd van
toepassing):
(i). een waarnemer van die notaris;
(ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of
(iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris;

4 Onroerende Zaak:
de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het
Registergoed betrekking heeft;

4 Openbare Registers:
de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk
Wetboek;
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4 Rechthebbende:
degene(n) ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop;
4 Registergoed:
(i). hetin artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven
registergoed; en
(ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de
Verkoper bevoegd is deze tezamen met het sub (i). bedoelde registergoed te
verkopen volgens de voor het Hypotheekrecht geldende regels;
4 Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via internet
van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van diens identiteit
en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;
¢ Registratienotaris:
een notaris die de via de Website in te vullen registratieverklaring en het geldige
identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst
neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het opgegeven
telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de
registratieverklaring;
4 Schuldenaar:
degene(n) op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening van een of meer
geldsommen heeft;
4 Verkoop:
de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel de
Onderhandse verkoop;
4 Verkoper:
degene(n) in opdracht van wie de Verkoop plaatsvindt;
4 Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan het Hypotheekrecht is gevestigd, zulks met
inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte;
¢ Website:
de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een daaraan gelieerde
website, via welke website:
(i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt;

(ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld;
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(iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht;
4 Woning:

Pagina 50 van 75

een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk
Wetboek en de artikelen 524a en 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke
betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden vervoegd.
Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te
vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beinvioeden.

VEILINGDATUM EN PLAATS VAN VEILING

De Notaris heeft de dag, uur en plaats van de Veiling vastgesteld.
De Veiling zal plaatsvinden op 13 juni 2018 vanaf 13:30 uur in het Van der Valk Hotel
Drachten aan de Lavendelheide 4 te 9202 PD Drachten.

VEILINGVOORWAARDEN IN HET ALGEMEEN

De Veilingvoorwaarden zijn door de Notaris vastgesteld en zijn door de Notaris vastgelegd in

een daartoe bestemd proces-verbaal van vaststelling, op 1 mei 2018 opgemaakt en

ondertekend door de Notaris.

De Veilingvoorwaarden bestaan uit:

a. deAVVE 2017; en

b. de Bijzondere Veilingvoorwaarden zoals hierna onder IV. vermeld en zoals vastgelegd
in het sub 1. bedoelde proces-verbaal van vaststelling.

Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in het sub 1.

bedoelde proces-verbaal van vaststelling.

De tekst van de AVVE 2017 is voorts te raadplegen via www.openbareverkoop.nl, zijnde een

Website als bedoeld in artikel 21 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de Verkoop

(voorts) geschieden met inachtneming van de volgende Bijzondere Veilingvoorwaarden.
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2. Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan prevaleren de

Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017.

Artikel 1 Omschrijving van het Registergoed

1.1 De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt:
het perceel grond gelegen aan en nabij de Beverhof te Winschoten, kadastraal bekend
gemeente Winschoten, sectie A nummer 3298, ter grootte van één are en
zesennegentig centiare (00.01.96 ha), alsmede de zich daarop bevindende opstallen,
bestaande uit een woonhuis met verder toebehoren, plaatselijk bekend 9675 NS
Winschoten, Beverhof 116.

De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet meer dan een
inspanningsverplichting.

1.2 De Onroerende Zaak is een Woning.

Artikel 2 Gebruikssituatie

21 Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik bij de
Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen.

2.2 Het bepaalde in Artikel 2.1 laat onverlet dat de Verkoper aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter het verlof heeft gevraagd tot het inroepen van het huurbeding als
bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek, zulks mede in het belang van de Koper.

23 Het in Artikel 2.2 bedoelde verlof is op heden nog niet verleend. Nadat de Notaris in het bezit
zal zijn gesteld van de betreffende beschikking van de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter, dan zullen de inhoud en de voorwaarden van die beschikking bekend
worden gemaakt, en wel op de betreffende Website dan wel voorafgaande aan de Inzet.

2.4 De bevoegdheid tot het uitoefenen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk
Wetboek wordt door de Verkoper overgelaten aan de Koper.

25 Het bepaalde in artikel 24 lid 3 tweede volzin AVVE 2017 is voor de Koper niet relevant,
zulks gelet op het bepaalde in artikel 24 lid 3 derde volzin en artikel 24 lid 5 laatste
gedachtestreepje AVVE 2017.

Artikel 3 Ontruiming

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende:

3.1 De Koper wordt geadviseerd — doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar zijn oordeel
de Aflevering kan plaatsvinden in goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers
van de Onroerende Zaak.

3.2 Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan kan de
Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met behulp van een

deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit kracht van:
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1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe strekkende
beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek van de daartoe
bevoegde voorzieningenrechter; dan wel

2. ingeval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing en de
ondertekende Notariéle verklaring betaling.

Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een nadere titel

voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen

rekening en risico te voorzien.

3.3 Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel in de
Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, dan kan de Koper
de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel
3.2

Artikel 4 Bijzondere lasten en beperkingen

4.1 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot het
Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.2 Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en beperkingen als
bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt verwezen naar de titel van aankomst
van de Rechthebbende (register Hypotheken 4 deel 10278 nummer 148, voormalige
bewaring Groningen), in welke betreffende akte onder meer het volgende woordelijk staat
vermeld:

(begin citaat)

BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN/ERFDIENSTBAARHEDEN

Ten aanzien van met betrekking tot het verkochte bestaande bijzondere lasten en
beperkingen van civielrechtelijke aard/erfdienstbaarheden, wordt verwezen naar:

A. een akte op dertien november negentienhonderd vijffennegentig verleden voor notaris
Meester M.P.H. Jonker, destijds notaris gevestigd te Winschoten, van welke akte een
afschrift is ingeschreven te kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare
Registers te Groningen op veertien november daaraanvolgende, in register Hypotheken 4,
deel 5825, nummer 40, betreffende verkoop kavel Beverhof 114, waarin onder meer het
volgende voorkomt, woordelijk luidende:

“Het sub A omschreven registergoed en het naastgelegen perceel huisnummer 116 ook deel
uitmakend van gemeld kadastraal nummer 2155, hetwelk eigendom is van Acantus, worden
bij deze over en weer bezwaard met al zodanige erfdienstbaarheden, waardoor de toestand,
waarin de op de erven staande opstallen zich ten opzichte van elkaar bevinden, blijft

gehandhaafd, speciaal wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en bovengrondse
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leidingen, de aanwezigheid van ramen, al of niet voorzien van doorzichtig glas en al of niet
openslaand, de aanwezigheid van kabels ten behoeve van telefoon-, radio- en/of
televisieaansluitingen, de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién door
rioleringswerken, eventuele inbalking, inankering en overbouw, toevoer van licht en lucht,
zijnde hieronder niet begrepen een verbod om te bouwen of te verbouwen.

Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te worden verzwaard door bebouwing,
meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der erven.

De afscheidingen tussen de gestichte opstallen zijn in eigendom en onderhoud massaal,
voorzover zij niet aan één zijde een opstal schragen, in welk geval die afscheiding in
eigendom en onderhoud behoort aan de eigenaar van die

opstallen.

Voorts wordt verleend de erfdienstbaarheid inhoudende het verbod om de voortuinen van de
woningen anders te gebruiken dan als siertuin en die tuinen zodanig te beplanten dat
daardoor het uitzicht uit de woningen wordt belemmerd. Laatstgenoemde erfdienstbaarheid
is niet van toepassing bij de bouw van opstallen ten behoeve van een overheidslichaam of
een openbaar nutsbedrijf dan wel ter voldoening aan een overheidsvoorschrift.

Ten behoeve en ten nutte van het aan Acantus verblijvende gedeelte van gemeld perceel
2155 waarop aanwezig de huispercelen 116, 118, 140 en 142, als heersend erf, en ten laste
van het onder B omschreven registergoed, als dienend erf, wordt verleend de
erfdienstbaarheid van overpad om van het heersend erf te voet of met een kruiwagen of
soortgelijk klein voertuig te kunnen komen van en naar de openbare weg, uit te oefenen over
het gedeelte van het onder B omschreven registergoed dan als voetpad is aangegeven op
meergemelde situatietekening I1.”

Verkoopvoorwaarden gemeente Winschoten

Op deze koop en verkoop zijn van toepassing, (voorzover het verkochte

afkomstig is van het oude kadastrale nummer 2115), de bepalingen met

uitzondering van de paragrafen Il en Ill en het tweede lid van artikel 17 van de ‘Algemene
Verkoopvoorwaarden voor bouwterrein 1960’ van de gemeente Winschoten, vastgesteld bij
besluit van de Raad van de gemeente Winschoten van zeven september negentienhonderd
zestig, goedgekeurd door

Gedeputeerde Staten van Groningen bij besluit van zeven oktober

daaraanvolgende, nummer 16815, derde afdeling, gewijzigd bij besluit van de Raad der
gemeente Winschoten van vijfentwintig januari negentienhonderd zevenenzestig, nummer
28, goedgekeurd door Gedeputeerde Staten voornoemd bij besluit van éénentwintig februari
negentienhonderd zevenenzestig, nummer 2027, derde afdeling, wordende ten deze

speciaal verwezen naar artikel 25 dier Algemene Verkoopvoorwaarden, luidende als volgt:
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“1 De koper verbindt zich voor zichzelf en voor zijn rechtverkrijgenden het
verkochte niet te vervreemden zonder:
a. in de desbetreffende akte de verkrijger aan gelijkluidende bepalingen
tegenover de Gemeente Winschoten te binden als in de voorgaande
artikelen van deze paragraaf en in dit artikel zijn vermeld;
b. tenzij dit reeds anderszins geschiedt aan Burgemeester en
Wethouders kennis te geven van de plaats gehad hebbende
vervreemding, zulks onder overlegging van een ongezegeld afschrift
van de akte, tevens vermeldende de dagtekening, het deel en het
nummer van de overschrijving ten hypotheekkantore:
c. hetonder a. bedoelde ‘derdenbeding’ voor en ten behoeve van de
Gemeente door de verkrijger te doen aannemen.
2. Door niet-nakoming van één of meer der ingevolge het vorige lid op hem rustende
verplichtingen zal door de koper, onderscheidenlijk door zijn
erfgenamen of rechtverkrijgenden die in verzuim zijn (en ingeval meerdere
personen als overdragende partij optreden door hen als hoofdelijke schuldenaren) ten
bate van de gemeente Winschoten een boete verschuldigd zijn van ten hoogste tien
duizend gulden (f. 10.000,00).”
Gemelde bepalingen van de Algemene Verkoopvoorwaarden voor bouwterrein 1960 van de
Gemeente Winschoten worden geacht woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en ten
deze rechtstreeks van toepassing te zijn.
De koper verklaarde zich jegens de gemeente Winschoten te verbinden tot de naleving
daarvan, welk beding de verkoper verklaarde ten behoeve van de gemeente Winschoten
aan te nemen.”
B. een akte op veertien mei negentienhonderd zesennegentig verleden voor notaris Meester
J. Hulshoff, destijds notaris gevestigd te Winschoten, van welke akte een afschrift is
ingeschreven te kantore van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te
Groningen op vijftien mei daaraanvolgende, in register Hypotheken 4, deel 5994, nummer
17, betreffende verkoop kavel Beverhof 118, waarin onder meer het volgende voorkomt,
woordelijk luidende:
“Nieuwe erfdienstbaarheden
Ten behoeve en ten laste van het bij deze akte overgedragene en de naastgelegen percelen
huisnummers 116 en 120, eveneens deel uitmakend van gemeld nummer 2155, welke
percelen eigendom zijn (geweest) van verkoopster, worden bij deze, voorzover niet bij
eerdere akte is geschied, over en weer bezwaard met al zodanige erfdienstbaarheden,

waardoor de toestand, waarin de op de erven staande opstallen zich ten opzichte van elkaar
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bevinden, blijft gehandhaafd, speciaal wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en
bovengrondse leidingen, de aanwezigheid van ramen, al of niet voorzien van doorzichtig
glas en al of niet openslaand, de aanwezigheid van kabels ten behoeve van telefoon-, radio-
en/of televisieaansluitingen, de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalién door
rioleringswerken, eventuele inbalking, inankering en overbouw, toevoer van licht en lucht,
zijnde hieronder niet begrepen een verbod om te bouwen of te verbouwen.

Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te worden verzwaard door bebouwing,
meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der erven.

De afscheidingen tussen de gestichte opstallen zijn in eigendom en onderhoud massaal,
voorzover zij niet aan één zijde een opstal schragen, in welk geval die afscheiding in
eigendom en onderhoud behoort aan de eigenaar van die opstallen.

Voorts wordt verleend de erfdienstbaarheid inhoudende het verbod om de voortuinen van de
woningen anders te gebruiken dan als siertuin en die tuinen zodanig te beplanten dat
daardoor het uitzicht uit de woningen wordt belemmerd. Laatstgenoemde erfdienstbaarheid
is niet van toepassing bij de bouw van opstallen ten behoeve van een overheidslichaam of
een openbaar nutsbedrijf dan wel ter voldoening aan een overheidsvoorschrift.”

(einde citaat);

4.3 De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot het
Registergoed niet bekend is met overige bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in
artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

4.4 De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij hun
onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1
Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken en hebben beperkt tot
hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende.

4.5 De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een last of een
beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op had mogen rusten, of
dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat
wist. Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle
bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met
betrekking tot het Registergoed, dan wel — indien en voor zover de Koper dit onderzoek
geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan
verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de
Verkoper en/of de Notaris.

4.6 Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de Koper daardoor

uitdrukkelijk heeft aanvaard:
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a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven bijzondere
lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking
tot het Registergoed; en

b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande bijzondere lasten en
beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en
het tijdstip waarop die lasten en beperkingen zijn ontstaan;

doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid

1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming

van artikel 517 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de Koper worden

opgelegd.

4.7 Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2 vermelde lasten
en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde
lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de
opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve van

derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de Gunning die rechten heeft

aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van
het Registergoed aan de Koper.

4.8 In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7:

1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit; en

2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring.

Artikel 5 Belastingen en kosten

5.1 De Onroerende Zaak is een Woning.

Voor rekening van de Koper zijn en komen de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9

lid 1 AVVE 2017.

Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 is niet van toepassing.

5.2 De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde overdrachtsbelasting is
geheel voor rekening van de Koper.

53 Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting
verschuldigd.

5.4 In Artikel 5.3 wordt onder "levering” uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld in de Wet
op de omzetbelasting 1968.

Artikel 6 Wijze van bieden en veilen

6.1 Tot veertien (14) dagen vooér de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod worden

uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring.
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6.2 Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat Bod onder

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9
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voorwaarde, met een voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij:

1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de herroepelijkheid
schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben plaatsgevonden vooér het
ondertekenen van de notariéle akte van Gunning; of

2. de Verkoper véor het ondertekenen van de notari€le akte van Gunning aan de Notaris
mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de herroepelijkheid
van dat Bod.

Tijdens de Veiling kan elk Bod worden uitgebracht vanuit de zaal en gelijktijdig kunnen

biedingen via de Website worden uitgebracht. Derhalve betreft de Veiling een

"Zaal-/Internetveiling" als bedoeld in de AVVE 2017.

Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve ook aangemerkt een Bod dat is

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Internetbieder op de door

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Internetbieder

uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt;

Als de Internetbieder een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste Bieder is,

kan de Internetborg op verzoek van de Internetbieder ook worden gebruikt als (deel)betaling

voor de ingevolge artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10) na
de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Internetbieder ermee instemt dat de Notaris

(dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft nadat de Internetbieder al zijn verplichtingen die

voor de Internetbieder voortvloeien of voort kunnen vloeien uit zijn Bod zal zijn nagekomen.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via de Website, ofwel in

de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van

de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist
de Notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via de Website te bieden, maar hiermee wordt

niet gegarandeerd dat de Internetbieder permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel
voor rekening en risico van de Internetbieder.

Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de

Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat ook via de Website

biedingen kunnen worden uitgebracht.

In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE 2017 kan de Afmijning door de Internetbieder

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "BIED".
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6.10 Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Internetbieder tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

6.11 Wanneer de Internetbieder tijdens de Veiling overgaat tot het uitborengen van een Bod via
internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke rechtsgevolgen als een Bod
dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

6.12 De Internetbieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te
Zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Internetbieder heeft ingevuld
op diens registratieformulier. Voor het geval de Internetbieder gedurende het verdere verloop
van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het
kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de
Internetbieder noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het
Bod van de Internetbieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

6.13 Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Internetbieder die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens
een rechtspersoon, mits die Internetbieder vé6r de Gunning:

1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot
vertegenwoordiging van die rechtspersoon; en

2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in samenhang
met het bepaalde in Artikel 10).

Van een en ander dient te blijken uit de notariéle akte van Gunning.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon heeft te gelden als

vertegenwoordigde van de Internetbieder, dan komt aan die rechtspersoon het recht toe véor

de Betaaldatum te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen

als bedoeld in Artikel 8.

6.14 De in Artikel 6.13 bedoelde Internetbieder is, naast die rechtspersoon hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien
die Internetbieder, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, dan wordt hij geacht de Koopovereenkomst
voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem
kwijting wordt verleend. Van een en ander dient te blijken uit de Notariéle verklaring van
betaling.

6.15 Indien een Internetbieder niet via de Website, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een
Bod uitbrengt, dan kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn gegoedheid als

bedoeld in artikel 14 AVVE 2017 én als betaling van een door deze Internetbieder, of, indien
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Artikel 7

71

Artikel 8

van toepassing, de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon bedoeld in Artikel 6.13,
verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.
In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de Koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017) de Internetborg door de Notaris
geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de
kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.

Verkoop meerdere Registergoederen
Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel, zodat het
bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is.

Bieden voor een ander

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5
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Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder verklaart
dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen of te hebben uitgebracht.

De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht uitdrukkelijk
heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of
meer anderen, mits die ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben
bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat
die ander dan wel die anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod
(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde in Artikel 8.5.

De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient voér de ondertekening van de akte van Levering
dan wel de Notariéle verklaring van betaling aan de Notaris te worden gedaan en eveneens
door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris.
Behoudens in het geval als bedoeld in de Artikelen 6.13 en 8.7, dient van deze verklaring en
bevestiging te blijken uit de Akte de command.

Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de Bieder aan wie
is gegund om voér de ondertekening van de akte van Levering dan wel de Notariéle
verklaring van betaling bij een Akte de command diens rechtsverhouding uit de
Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159
Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of meer anderen, in welk
geval die ander(en) (mede) heeft (hebben) te gelden als de Koper.

De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of Artikel 8.4
vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk
aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit
hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is gegund, ingeval de

betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in
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artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of
vervallen, alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen geheel voor
eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf
is aangegaan, in welk geval de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een
en ander dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariéle verklaring van betaling.

8.6 Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder eventueel kan
doen gelden jegens de betreffende Koper.

8.7 Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is gegund - die
verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd
orgaan van een rechtspersoon. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van de in
Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend gemaakt aan de Notaris -
blijken uit:

1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariéle akte van Gunning als bedoeld in
artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of
2. ingeval van de Veiling: het notariéle proces-verbaal van inzet en afslag.

8.8 De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de betreffende
vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen - behoudens voor wat betreft het
bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper
daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Verkoper kan aan het verlenen
van toestemming voorwaarden verbinden.

Artikel 9 Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen

9.1 Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn
voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de
Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26
AVVE 2017 — niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal
zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige volzin laat — in geval van de Onderhandse
verkoop - onverlet de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

9.2 Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende
voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend schrijven aan de Koper - met
gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

9.3 De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris:

1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, welke afstand
geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of
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9.4

2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit
de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke verbintenissen, welke
verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn ontvangen;

als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens — in geval van de

Onderhandse verkoop — de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5.

Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet:

1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde - als gevolg
van het tekortschieten in de nakoming door de Koper - de gevolgen van dat
tekortschieten geheel voor rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander
met toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en

2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden.

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie

101

10.2

In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de waarborgsom ten
minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van de

garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE 2017.

Artikel 11 Aflevering
In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende:

11.1

1.2

11.3

11.4

11.5

11.6
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De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt geleverd
overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017.

De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het moment
van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat
ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund.

Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17
AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak. De
Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang
te verschaffen tot de Onroerende Zaak.

De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiéle en/of immateriéle gebreken in
en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele verontreiniging van de
tot de Onroerende Zaak behorende bodem.

Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende Zaak ten tijde
van de Aflevering komt voor rekening van de Koper.

Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak véor of ten tijde van de Verkoop

dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende Zaak op
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publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening
van de Koper.

11.7 Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal
zijn nagekomen, wordt geacht:

1. dat de Koper bekend is en was met materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan
de Onroerende Zaak;

2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in Artikel 17; en

3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot het
vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiéle en/of
immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat
de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard;

zodat alle materiéle en/of immateriéle gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak geheel

voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het bepaalde in de

Artikelen 11.9 tot en met 11.12.
11.8 In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het bepaalde in
de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten
in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek aan de
Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende schade en/of het
betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of
zal zijn geworden. De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te
vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek.
11.9 Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van het Bod
waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak
een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht
indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - op de
hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat gebrek, dan heeft de Koper jegens de
Verkoper uitsluitend recht op vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende
Zaak als gevolg van die schade en/of dat gebrek.
11.10  Hetin Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien (cumulatief):
1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan voor het
tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel
15.5;

2. de Koper voér of onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zal hebben
medegedeeld dat sprake is van een zodanige beschadiging van en/of een zodanig

gebrek aan de Onroerende Zaak; en
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3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn
nagekomen.

11.11  De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in goed
overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die vergoeding zal worden
vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter.

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen, dan is het
bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de
Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige
Onroerende Zaak.

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende:

12.1 Indien de Onroerende Zaak véor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18
en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren
gaat, dan heeft de Verkoper het recht:

1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen) herstellen, zulks
voor rekening van de Verkoper en onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de
Verkoper jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en
een of meer derden; of

2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend
schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris -
zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de schade - gezien haar
geringe betekenis - de ontbinding van de Koopovereenkomst met haar gevolgen niet
rechtvaardigt.

12.2 De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan de
Onroerende Zaak dan nadat:

1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft of zal
hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor zover het
beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de
Verkoper is bedongen; of

2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn;

en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak heeft

verschaft of heeft doen verschaffen.

12.3 Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1,
dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop zeven (7)
dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met

gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de
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betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de
Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.
12.4 Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief):
1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1; en
2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4;
in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van de
oorspronkelijke Betaaldatum.
Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper
13.1 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend schrijven
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de
volgende gevallen:
1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen machtiging
verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper -
om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12,
voor zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk
door de Verkoper is bedongen;
2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1. bedoelde
machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek van de
Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet
van de Verkoper verlangd kan worden;
3. indien de Verkoper om welke reden dan ook niet bevoegd is om gebruik te maken van
diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12;
4. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als bedoeld in
Artikel 12;
5. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel
12 en de Koper voér de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de
Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan de
Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet voldoende hebben
plaatsgevonden.
13.2 Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend schrijven
aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de

volgende gevallen:
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1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het verlof heeft
verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot
het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of

2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft verleend of
zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van
het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde
die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan
worden.

13.3 Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het bepaalde in
Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot ontbinding van de
Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.4 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond van het
bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening
van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan de
Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - mede te delen dat
de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt, in welk geval:

1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin de Onroerende Zaak zich
alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke) tegenprestatie voor
de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken
welke de Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde - jegens de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en een of
meer derden toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken
overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de Verkoper
verlangd kan worden; en

3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of gemaakte of te
maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als
bedoeld in de Artikelen 11 en 12.

13.5 Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4,
terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de
oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het
moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 13.4
bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde

van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.
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13.6 Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel
13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door
middel van een daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met gelijktijdige
afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris.

13.7 Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of de
Koopovereenkomst heeft ontbonden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het
bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het
uitvoeren van de Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht:

1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of boetes te
vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht
en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en

2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

Artikel 14  Aanwijsplicht van de Koper

14.1 De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming van het
bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding uit de
Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper
aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het feit of de
Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld
in Artikel 12.1, voor het geval:

1. de Onroerende Zaak voor het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18
en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat; en/of

2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017.

14.2 Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien de schade
- gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde
verplichting van de Koper niet rechtvaardigt.

14.3 Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper voor de Betaaldatum bij
aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de in Artikel
14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is
verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris.

14.4 De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn vervallen,
indien de Koper (cumulatief):

1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde verzoek bij
aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan
aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst

verlangt; en
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2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1. bedoelde
mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit
hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen.

14.5 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet
gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1.
heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5
niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en blijft onverminderd van
toepassing indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde
(al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en
onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper.

14.6 Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet
gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te
gelden als de uiteindelijke Koper:

1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop veertien
(14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde
mededeling; en

2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als bedoeld in
artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal
zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de
Koopovereenkomst.

Artikel 15  Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de

Onderhandse verkoop:

15.1 De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen:

1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel

2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedgekeurde
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden.

15.2 In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper uit hoofde
van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden betaald in de volgende
gedeelten en binnen de volgende termijnen:

1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde
in Artikel 10): uiterlijk twee (2) werkdagen na de Gunning;

2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang met het
bepaalde in Artikel 5): uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en
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3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst
verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum waarop de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd
dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk
zal zijn geworden, een en ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017
bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daarover te vergoeden
rente.

15.3 In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid 4 AVVE
2017 bedoelde bankgarantie:

1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum waarop de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal
hebben goedgekeurd; en

2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de Notaris vast te
stellen termijn indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst
voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is om
een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende bedrag te innen en te
houden als waarborgsom.

15.4 In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de Onroerende Zaak
voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben
goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk een Woning is.

15.5 Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het recht van de
Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en wel onder de
opschortende voorwaarde dat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de
Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de
daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde Koopovereenkomst
onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het
bepaalde in Artikel 9.

15.6 Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende oordeel
van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan:

1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de Koper
geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken kosten; en

2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017 (in

samenhang met het bepaalde in Artikel 10), alsmede de daarover gekweekte rente, te
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restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de
betreffende garant.

15.7 Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het recht om de
Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper
- met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook voér het
moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde zal zijn vervuld — in
elk van de volgende gevallen:

1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de Verkoop is
weggenomen, om welke reden dan ook; of

2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan de
goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende
oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden.

Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde bevoegdheid, dan is

het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van overeenkomstige toepassing.

15.8 De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de
Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de
Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige
aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper.

15.9 De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met een andere
kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde
voorzieningenrechter.

15.10  De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in artikel
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat strekt tot
goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De
Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans gehouden zal zijn een
dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan wel daarmee in te stemmen, met als gevolg
dat de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld.

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop het Registergoed door de Verkoper wordt
gegund, dan bestaat de koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering uit het samenstel van:

1. een afschrift van de Akte; en
2. een afschrift van de notariéle akte van Gunning.
Artikel 16  Toerekening van betalingen door de Koper
In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende:
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16.1 De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening van hetgeen
de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en wel in de volgende
volgorde:

1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang met het
bepaalde in Artikel 5);

2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en);

3. de Koopprijs.

16.2 Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zijn
geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de Verkoper kan worden ontbonden,
wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering
van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te
gelden als een toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel
tot het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter
zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of de
Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan worden ontbonden.

16.3 Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag is
begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper gerestitueerd,
maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het
bepaalde in Artikel 10) dan wel als toevoeging daaraan.

Artikel 17  Onderzoeksplicht van de Koper

171 ledere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden, alsmede met
alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht
het moment en de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt.

17.2 ledere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te hebben verricht
naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar geldende
verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede gelet op de wijze van
totstandkoming van de Koopovereenkomst.

17.3 Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de
feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn
naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking
bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde informatie
betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de Onroerende Zaak voorheen
verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's
die onderdeel uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens
(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en

de Notaris staan niet in voor de juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper
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rust een onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te
controleren.
Artikel 18  Errata AVVE 2017
De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden aangepast op de
wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel.
18.1 Artikel 3 AVVE 2017

Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:

(begin)

Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste Bod bij de

Afslag.

(einde).

18.2 Artikel 9 lid 3 AVVE 2017
In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord "kan".
18.3 Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017

In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien verstande

dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt berekend over de

Inzetsom".

In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter".

18.4 Artikel 15 AVVE 2017

Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe leden 4

en 5 luiden als volgt:

(begin)

4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij hun
onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen zich beperken
tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende.

Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle in lid
1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel — indien en voor
zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de
Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of
enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris.

5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit artikel
bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de
Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de
Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering.

Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve

van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de Gunning die
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rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende voorwaarde
van de Levering.
(einde).
18.5 Artikel 16 lid 2 AVVE 2017
Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst:
(begin)
Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van het
Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen) ontlenen.
Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave niet te
goeder trouw is geschied.
(einde).
18.6 Artikel 24 lid 3 AVVE 2017
In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering" toegevoegd na
het woord "Registergoed”.
18.7 Artikel 26 AVVE 2017
Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst:
(begin)
met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien procent
(15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst:
(begin)
met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--).
(einde).
Artikel 19  Kernbedingen
19.1 De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake van de
Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder
welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen.
19.2 De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht:
1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van de
Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband staan;
2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd;
3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is of wordt
gegund; en
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4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard van die
bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de Koopovereenkomst en
de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen.

19.3 Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) voor uitbrengen
van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper
een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) véor uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele
vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de Notaris.

Artikel 20  Volmachtverlening door de Bieder

20.1 ledere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke volmacht te
hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en
namens die Bieder:

1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft uitgebracht;

2. in en bij een of meer notariéle processen-verbaal te stemmen met alle waarnemingen
van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat het
betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder tevens geldt als
partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van
de notaris;

3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 2. bedoelde processen-verbaal
en kennis te nemen van de inhoud van de overige notariéle akten die in het kader van
de Verkoop zullen worden opgemaakt;

4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader:

a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper;

b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de
Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te betalen aan
de Verkoper;

5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te verlijden en te
ondertekenen; en

6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal oordelen in het
kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst.

20.2 Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing:

1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in de Artikelen 6.13 en 8; en

2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de Koopovereenkomst geheel of
gedeeltelijk wordt of is overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 6.13 of
Artikel 8.

De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het uitvoeren

van het bepaalde in Artikel 6.13 of Artikel 8.
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20.3 Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende bepalingen van
toepassing:

1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen;

2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld in artikel
3:64 Burgerlijk Wetboek;

3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68 Burgerlijk
Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de betreffende
volmachtgever(s) te vertegenwoordigen;

4. de gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te
vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariéle akten en/of processen-verbaal die
ter zake van de Onderhandse verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of verleden;

5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende
volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van een
gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met uitzondering van
schade die het gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde.
De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle
aanspraken van derden in verband met deze volmacht of handelingen die een
gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering van aanspraken die het
gevolg zijn van opzet of bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde;

6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met de macht
van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en

7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing.

Artikel 21  Energielabel

211 Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Voor zover
deze door de Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel
worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper geen energielabel of
gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper Verkoper voor alle (eventuele)
aanspraken te dier zake.

Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een gelijkwaardig

document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te verkrijgen, hij

daartoe zelf dient zorg te dragen.
Artikel 22  Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie
221 De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op de Website.

22.2 Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige Objectinformatie.
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Artikel 23 Woonplaatskeuze

231
23.2

23.3

De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de Notaris.
Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de Verkoop en
de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore
van de Notaris.

Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de Koper, wordt
geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvioeiende geschillen
woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris.

CONTACTGEGEVENS VAN DE NOTARIS

De Verkoop geschiedt ten overstaan van mr. G. Mulder, notaris te Leeuwarden, en als
zodanig verbonden aan Trip advocaten & notarissen B.V., kantooradres: Wiardaplantage 9,
8939 AA Leeuwarden, postadres: Postbus 1105, 9701 BC Groningen.

Het dossier wordt feitelijk behandeld door de heer F.H. Roelink.

De behandelaar van het dossier is als volgt bereikbaar:

- telefoon: 050 - 5997914,

- telefax: 050 - 5997922;

- e-mail: f.roelink@triplaw.nl.

—e-e-o-

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de inhoud van deze brochure, wordt geen
aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid of onjuistheid, noch voor de gevolgen

daarvan.
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