
Vijverstraat 3, 8921GP LEEUWARDEN
(43140)

Tussenwoning



Veiling Noord woensdag 12 september 2018

Inzet woensdag 12 september 2018 vanaf 13:30

Afslag woensdag 12 september 2018 vanaf 13:30

Veilinglocatie Van der Valk Hotel Drachten
Lavendelheide 4
9202 PD Drachten

Kantoor Trip Advocaten & Notarissen
Hereweg 93
9721 AA GRONINGEN
T: 050 599 79 99
F: 050 599 79 88
E: veilingen@trip.nl

Behandelaar Frank Roelink

Objectinfo
Woningtype Tussenwoning

Bouwjaar 1930

Kamers 4

Slaapkamers 3

Woonoppervlakte 100 m2

Woninginhoud 375 m3

GegundStatus

Veilinginfo

Beschrijving
(het recht van erfpacht) Het vrijstaande woonhuis met ondergrond, erf, tuin en verder
toebehoren, plaatselijk bekend Dennenstraat 20 te 8924 CJ Leeuwarden.

De hierna volgende, aangehaalde, informatie is afkomstig van derden, overgenomen uit het
taxatierapport de dato 23 maart 2018:
"Begane grond: entree/hal met fraaie vloer, toilet, ruime woonkamer met tuindeuren en erker,
keuken met eenvoudige inrichting, bijkeuken;
1e Verdieping: overloop met vaste kast, eenvoudige badkamer, 3 slaapkamers.".
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Soort eigendom Erfpacht

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving (het zakelijk recht) kadastraal bekend gemeente
Leeuwarden, sectie G nummer 10276, ter grootte van
vierennegentig centiare (94 ca)

Financieel
Lasten erfpachtcanon 2019, € 367,00 jaarlijks

waterschapslasten 2018, € 69,00 jaarlijks
ozb 2018, € 171,08 jaarlijks
rioolrecht 2018, € 60,93 jaarlijks
erfpachtcanon 2018, € 311,00 jaarlijks

Lasten (k.k.) Zie veilingvoorwaarden

Inzetpremie t.l.v. verkoper

Indicatie kosten veiling € 4.055,00 (per 18-05-2018 om 14:41 uur)
Veilinghonorarium en kadastrale kosten inclusief btw (ook
voor koper bij onderhandse executie) (per 18-05-2018 om
14:41 uur)

Bijzonderheden
Van de koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar de feitelijke en juridische
eigenschappen van het verkochte, dan wel dat hij, als hij dit onderzoek achterwege laat of
gelaten heeft, hij welbewust de daaraan verbonden risico’s aanvaardt zonder enig
voorbehoud of enige aanspraak jegens de Verkoper of de notaris.

Om een goed beeld van (de staat van) het registergoed te krijgen wordt u uitdrukkelijk
geadviseerd om het registergoed te bezichtigen.
Wanneer georganiseerde bezichtiging mogelijk is, zullen de bezichtigingstijdstippen op de
veilingsite worden gepubliceerd. Bij interesse kunt u ook contact opnemen met ons kantoor.

De koper aanvaardt niet alleen de in de bijzondere voorwaarden vermelde aan het
verkochte verbonden erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen,
maar ook die, welke niet vermeld zouden zijn in de bijzondere veilingvoorwaarden en
(achteraf) wel blijken te bestaan.

Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de verkoper en de notaris zich bij hun onderzoek
naar de hiervoor bedoelde lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt in de

De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Bezichtiging

94 m2Perceeloppervlakte
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laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen van het verkochte
weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

Let op! Het is mogelijk dat gedurende het veilingtraject nadere informatie beschikbaar komt.
Houdt u de veilingsite in de gaten voor mogelijke wijziging of aanvulling van de beschikbare
informatie.

Erfpacht
Het te koop aangeboden registergoed betreft een recht van erfpacht. Een recht van
erfpacht is een zakelijk recht, dat de erfpachter de bevoegdheid geeft tot het houden en
gebruik van de zaak. In de erfpachtsvoorwaarden is bepaald voor welke periode de
erfpacht is uitgegeven en welke vergoeding de erfpachter periodiek verschuldigd is aan de
grondeigenaar. De erfpachtsvoorwaarden zijn op de site gepubliceerd. Het is verstandig om
de erfpachtsvoorwaarden goed door te lezen.

De koper/verkrijger van een recht van erfpacht is op grond van artikel 92 lid 2 van boek 5
van het Burgerlijk Wetboek naast zijn rechtsvoorganger hoofdelijk aansprakelijk jegens de
(grond)eigenaar voor de betaling van de achterstand die in de voorafgaande vijf jaren
opeisbaar is geworden.
Deze achterstand zal bij de executieverkoop op het moment van eigendomsoverdracht bij
de koper in rekening worden gebracht.

Wat betreft de verschuldigdheid van de jaarlijkse erfpachtcanon heeft de gemeente
Leeuwarden, de erfverpachter, bericht dat de achterstand over 2017 € 255,00 bedraagt.
De canon over 2018 (€ 311,00) is ook nog niet voldaan.
De jaarlijkse canon bedraagt (vanaf 2019) € 367,00 en dient jaarlijks vóór 31 december te
zijn voldaan.
Koper dient er rekening mee te houden dat hij aansprakelijk is voor een bedrag groot €
566,00 i.v.m. de canon over 2017 en 2018.
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Kadastrale kaart

43140-kadastralekaart8921Vijverstraat.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 51800884/FR
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Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 23 april 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage

43140_vastgoedinformatie Gemeente Leeuwarden.pdf
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Basisinformatie
Onroerend Goed

SdeB
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Informatie onroerend goed 

Algemeen
Adres: Vijverstraat 3
Postcode: 8921GP
Plaats: Leeuwarden
Gebruiksdoel (BAG): woonfunctie
Status: Verblijfsobject in gebruik
Bouwjaar: 1930
Perceel Oppervlakte: 97 m2
Kadastraal: LEEUWARDEN G 10276

Planologische aspecten
Naam: Bestemmingsplan Leeuwarden - Partiële Herziening Plan

Voor De Zon (13-2-2017)
Dit betreft een analoog bestemmingsplan, neem voor
meer informatie contact op met de gemeente:

Contactformulier

Naam: Partiële Herziening Archeologie (13-11-2017)
Dit betreft een analoog bestemmingsplan, neem voor
meer informatie contact op met de gemeente:

Contactformulier

Naam: Leeuwarden - Kamerverhuur (25-10-2016)
Dit betreft een analoog bestemmingsplan, neem voor
meer informatie contact op met de gemeente:

Contactformulier

Naam: Leeuwarden - Oranjewijk, Tulpenburg En 'T Vliet (27-6-
2016)

Regels: r_NL.IMRO.0080.04008BP00-VG01.html

Toelichting: t_NL.IMRO.0080.04008BP00-VG01.pdf

Overig: b_NL.IMRO.0080.04008BP00-VG01_regels.pdf

Overig: b_NL.IMRO.0080.04008BP00-VG01_toelichting.pdf

Status: Vastgesteld
EnkelBestemming: Wonen
Bouwaanduiding: Bouwvlak

Erfgoedwet (Status: beschermd monument)
Algemeen: -
Registratienummer (monumentnummer: -
Ligging: -
Beschermd stads-/dorpsgezicht: -
Status: -
Monument sinds: -
Ruimtelijke kwaliteit: -

Kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (WKPB)
Beperkingen (of geweest): Nee

Pagina 10 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



Aanmaakdatum: 14-5-2018  Pagina: 03

Bodeminformatie
Omschrijving uit bis
Naam: -
Omschrijving -
Huidig gebruik: -

Onderzoeksgegevens
Datum Omschrijving Adviesbureau Kenmerk Kwaliteit

Historische gegevens
Begin Eind Activiteit Onderzocht

Tanks
Status Brandstof Type

Bodemgebruik (Tijdelijk niet beschikbaar)
Bodemfunctie: -
Bodemkwaliteit: -
Beperkingen: -

Woonvergunning
In de gemeente Leeuwarden is geen woonvergunning vereist. Het staat een ieder vrij om zich in deze gemeente
te vestigen.

Bodeminformatie binnen een straal van 10 meter
BODEMLOKATIE PERCEEL
Herstellen Riolering Hoek Bleeklaan - Vijverstraat LEEUWARDEN G 15207
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TOELICHTING: Informatie onroerend goed 
 

Ten behoeve van een woningtaxatie verstrekken wij een automatisch gegenereerd 
overzicht met basisgegevens. Dit gebeurt op basis van onze digitale bronsystemen. 
Er kan niet worden gegarandeerd dat de informatie afkomstig uit deze 
bronsystemen volledig is. Enerzijds kan dit samenhangen met de verwerkingstijd 
van nieuwe digitale informatie. Anderzijds kan mogelijk relevante informatie 
aanwezig zijn in de ‘oudere’ papieren dossiers. Deze informatie is niet digitaal 
beschikbaar. Voor een volledig beeld van het object en de daaraan gebonden 
percelen is een dossierstudie noodzakelijk. 
Door contact op te nemen met gemeente Leeuwarden onder nummer 14-058 zal een 
medewerker u verder helpen om de gegevens van het desbetreffende adres te 
achterhalen. 
 
Hieronder wordt een nadere toelichting gegeven over de verstrekte gegevens: 
Indien in het rapport achter een veld een streepje verschijnt (-) dan is er geen 
informatie aanwezig. 
 
Algemeen 
Adresgegevens:  Ligging object waarop is geselecteerd 
Gebruiksdoel :  Gebruiksfunctie van het pand (afkomstig uit BAG) 
Status :   Het huidig gebruik van het object 
Bouwjaar :   Bouwjaar van het object 
Oppervlakte :  De grootte (oppervlakte) van het perceel (in m2) 
Kadastraal :   Het kadastrale nummer van het perceel 
 
Planologische aspecten 
Naam :   Naam van het (Bestemmings)plan 
Regels:  Hier staan de linken naar de regels van het plan 
Toelichting:  Hier staan de linken naar de toelichting van het plan 
Bijlage regels:  Hier staan de linken naar de bijlagen van de regels 
Bijlage Toelichting: Hier staan de linken naar de bijlagen van de toelichting 
Status:   Is het in ontwerpfase of reeds vastgesteld 
Enkelbestemming: Wat is de enkelbestemming van het object 
Dubbelbestemming: Wat is (zijn) de dubbelbestemming(en) van het object 
Maatvoering:  Welke eisen zijn er over de dak/ goot en/of bouwhoogten? 
 
Niet alle dubbelbestemmingen worden gemeld in het rapport. Dus het is van belang kennis te 
nemen van het bestemmingsplan met de toelichtingen. Hierin kunnen ook kaarten zijn 
toegevoegd met percelen die bijvoorbeeld een cultuurhistorische waarde bevatten. 
 
Erfgoedwet (status: beschermd monument) 
Algemeen :     Onbeschermd 
Registratienummer :    Nummer in het bronsysteem aangemaakt 
Ligging:     Ligt het binnen of buiten de bebouwde kom 
Beschermd stads-/dorpsgezicht:  Ja of Nee 
Status :     Is het een gemeentelijk (GM) of Rijksmonument (RM)? 
Monument sinds :   Datum vaststelling als monument 
Ruimtelijke kwaliteit :    Onderhoudstoestand 
 
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (WKPB) 
Beperkingen :    Is er een beperking vanwege een: 

Bodemverontreiniging, Monument, Archeologie 
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Bodeminformatie 
Informatie afkomstig van het bodeminformatiesysteem, BIS 
 
Naam :  Nummer van de locatie zoals geregistreerd in BIS 
Omschrijving :  Omschrijving van de onderzochte locatie in BIS 
Huidig gebruik : Het gebruik zoals deze in BIS bekend is. 
 
Onderzoekgegevens 
Een overzicht van onderzoeken die geheel of deels op het perceel zijn uitgevoerd. 
 
Datum :   Datum vermeld op het onderzoeksrapport 
Omschrijving :  Registratienummer van het onderzoek in BIS 
Adviesbureau :  Het bureau die het onderzoek heeft uitgevoerd 
Kenmerk :   Het rapportnummer van het onderzoek 
Kwaliteit :   De kwaliteit op basis van het onderzoek volgens het adviesbureau 
 
Zie onderaan deze toelichting voor meer uitleg: Informatie bodemonderzoek op of 
nabij het object 
 
Historische gegevens 
Begin :   Datum uitgifte Hinderwetvergunning, start bedrijfsactiviteit 
Eind :    Datum beëindiging bedrijfsactiviteit 
Omschrijving :  Omschrijving van bedrijfsactiviteit die heeft plaatsgevonden 
Onderzocht :   Is de locatie onderzocht op mogelijk verontreinigingen die door de 

voormalige activiteiten zijn veroorzaakt 
Zie onderaan deze toelichting voor meer uitleg: Relevante historische informatie 
op of nabij het object. 
 
Tanks 
Status tank :   Is de tank nog in gebruik of buiten gebruik/ gesaneerd? 
Brandstof :   Omschrijving van de soort brandstof in de tank  
Type tank :   Betreft het een ondergrondse of bovengrondse tank? 
 
Zie onderaan deze toelichting voor meer uitleg: Informatie over onder- en/of 
bovengrondse tanks op of nabij het object 
 
Bodemgebruik 
Bodemfunctie :  Landbouw/ Natuur, Wonen of industrie? 
Bodemkwaliteit:  Wat is de gemiddelde bodemkwaliteit in dit gebied? 
 
Bovenstaande gegevens zijn te gebruiken bij het opbrengen van grond of ontgraven 
op deze locatie, hierbij zijn de regels van het bodembeleid gemeente Leeuwarden 
van toepassing. Zie onderaan voor nadere toelichting over de bodembeheernota. 
 
Woonvergunning 
In de gemeente Leeuwarden is geen woonvergunning vereist. Het staat een ieder 
vrij om zich in deze gemeente te vestigen. 
 
Bodeminformatie binnen een straal van 10 meter 
Hier wordt een overzicht getoond van adressen met bekend zijnde bodeminformatie. 
Raadpleeg de bodeminformatiekaart op de website: www.leeuwarden.nl/bodeminformatie 
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Informatie bodemonderzoek op of nabij het object 
De gemeente Leeuwarden maakt gebruik van een Bodem Informatie Systeem (BIS). 
Alle bodemonderzoeksrapporten die bij gemeente Leeuwarden gearchiveerd zijn, 
staan in het BIS geregistreerd. Bodemonderzoeken worden, op verzoek, ter inzage 
gelegd zodat de informant zelf de conclusies naar aanleiding van die resultaten 
kan trekken.  
 
Om een uitspraak te kunnen doen over de algehele bodemkwaliteit van een perceel of gebied dient 
er een interpretatieslag te worden uitgevoerd. De uiteindelijke status van een locatie is afhankelijk 
van meerdere factoren. Als er op het terrein een sanering is uitgevoerd wil dit nog niet zeggen dat 
er sprake is van een schone locatie. Er kan bewust een restverontreiniging zijn achtergebleven. De 
sanering is er namelijk op gericht om contact- en verspreidingsrisico naar mens en dier en 
uitdamping van stoffen naar bijvoorbeeld de kruipruimte te voorkomen. De bovengrond kan dus 
worden schoongemaakt terwijl verontreiniging in de ondergrond achterblijft. Andere niet 
gesaneerde stoffen elders op het terrein kunnen er alsnog voor zorgen dat het perceel is 
verontreinigd. 
Als er in een veld geen waarde staat ingevuld of er wordt de waarde “null” getoond dan houdt dat 
in dat er in de bronsystemen voor dat veld geen gegeven bekend of ingevuld is. 
Indien u specifieke bodemkwaliteit gegevens wilt weten (bijvoorbeeld analysegegevens) van een 
door u geselecteerde perceel dan kunt u contact opnemen met de gemeente Leeuwarden. Een 
bodemmedewerker van de gemeente helpt u dan verder bij het bekijken van de gegevens. Indien 
nodig kan deze medewerker u bij bodemonderzoeken adviseren over de bodemkwaliteit en een 
toelichting geven over eventuele consequenties van een verontreiniging. 
Als gemeente streven we naar een volledig en betrouwbaar beeld van de bodeminformatie. Mocht 
er volgens u gegevens ontbreken of niet kloppen dan horen we dat graag. We zullen dan de 
ontbrekende informatie of aanpassing zo spoedig mogelijk verwerken in de 
bodeminformatiesysteem. 

 
Bodembeheernota 
In de Bodembeheernota, welke kan worden geraadpleegd voor de mogelijkheden 
van grondverzet binnen Gemeente Leeuwarden, zijn ook de 
bodemkwaliteitskaarten opgenomen waarop terug te vinden is wat de gemiddelde 
bodemkwaliteit op wijkniveau is. Hiermee kan uiteraard geen uitspraak worden 
gedaan over de bodemkwaliteit op perceel niveau. De werkelijke bodemkwaliteit 
op een perceel kan dus sterk afwijken ten opzichte van de gemiddelde waarde in 
de wijk. Dit is onder andere afhankelijk van de (bedrijfs)activiteiten in het 
verleden, de kwaliteit van eventueel aangevoerd grond etc.. 
Voor het raadplegen/downloaden van de Bodembeheernota en bijbehorende 
documenten kijkt u op onze website: 
http://www.leeuwarden.nl/artikel/2011/grond-afgraven-en-verplaatsen 
 
Informatie over onder- en/of bovengrondse tanks op of nabij het object 
De gemeente Leeuwarden beschikt over een bestand met daarin meer dan 500 
locaties waar zich een ondergrondse tank bevindt of heeft bevonden. Deze locaties 
zijn merendeels aangemeld tijdens de “actie tankslag” van 1993. Het gaat in 
hoofdzaak om voormalige huisbrandolietanks die in het bezit zijn of waren van 
particulieren. 
Omdat in het verleden geen registratieplicht gold voor ondergrondse tanks is dit 
bestand niet volledig. Indien een locatie niet in het bestand voorkomt betekent dit 
dus niet automatisch dat er geen tank op de locatie aanwezig is of is geweest. Van 
de tanks die al gesaneerd zijn, is bij de gemeente Leeuwarden een Kiwacertificaat 
aanwezig. Op dit certificaat is aangegeven op welke wijze de tank 
gesaneerd is en of er sprake is of was van een bodemverontreiniging. 
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Relevante historische informatie op of nabij het object 
De gegevens zijn afkomstig van een provinciebrede inventarisatie van voormalige 
bedrijfsactiviteiten, geheten: ” Bijzonder inventariserend Onderzoek van 
voormalige bedrijfsactiviteiten” (BIO). Dit is uitgevoerd door de provincie 
Fryslân. Voor deze inventarisatie zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 
- Gegevens over de activiteiten van alle in de periode 1920 – 1992 opgeheven 
bedrijven, zoals gebleken is uit de registratie van de Kamer van Koophandel en 
Fabrieken van Friesland te Leeuwarden. 
- Gegevens van de vervallen Hinderwetvergunningen van bedrijven bij de 
gemeenten in de provincie Friesland in de periode 1824 tot 1994. 
Er is getracht de gevonden gegevens te koppelen op een actueel adres, helaas is 
dat (op dit moment) niet voor alle gegevens mogelijk. Dit wordt onder andere 
veroorzaakt door wijzigingen van huisnummers en straatnamen die in het verleden 
zijn doorgevoerd. 
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Bijlage

43140_erfpachtbepalingen 1917 (deel I).pdf
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teeuvarden (Erfpaçbtfbepaltl'lSflln 1917). *oat. 4.#$ bepallna~n thana
hUen;

b. het op een O~zGillnl ali blewyoor onder a. bedoeld. yoor lIoye6l ao,ell'k.
op ove~••nkQastll. wijz, V&Q ,oep$.8tn, ~rklet.n vall de .rtikelen 21. 22,
23, 24, 25~ 21. 23. 19. 30. 31i 32, 33, 34. 3~ en 36 Van de hiervoor
onder s. ie.alde t~fpácbt.bepal1~.n 1917. z~al. dez. bepalingen thane
11114.1'1(illono4.ts...t InachtnolllllS van de acnpa •• t-:llenwelk. v6ortvlooten
utt '.1'1 invoer.nt van d. d••betrllffend. bo.ken van bat Nl.~ &utS.~ltjk
Wetboekh

c. het taf aak. van do hiervoor ondef e. be4~ld. beperking van de eGge-
11jkbetd ven de '.... nt. t••uward.n o~ door opzeggIng .an etnde te aakan
aan de onder 1. bedoold. erfpachtsrechten, vol.taen .at bee aflosgen van
.,0 onherroepelijke "nIl1jdlle verklarlns tes.ft~V,r de de.betreffend.
erfpaChter. en het el. fodantg0 verklaring àár-=Irka~ vaa dit bé;lult;

tIl. h$t. wat bttl'8ft 4. o~del:' t. bedoeld. erfpachUE'"'lchten ter uit.voetl1'l,vali
4e be.t ••n4. av.reeakoa,ten per 1 januari 199! opnteuw v•• t.tellen van de
,rondwaarden welk' ftrek.keft tOt afond,h.g van d. canons';

tv. het VOèf alle Obder t. ~do.ld. erfpacbt,rechten per 30 jun! 1989 blij-
vend verlengen van de Deltaande mogelijkheid tot aankoQP van d. blota
eil.ndo. van de onwceret.d. goederen waarop de erfpecht'reébten ru.tan.
lulk. evenwel eat dteD ~ar8tand. dat de mogftlljkheid ~at aGnkóó~ van de
blote '''gellildo.nllt lIesUat.1
• YQor zover hat betreft een aandeel In een arfpachtarecht. levor~4

door toep.l.tng van &ttlkel 875. BurgerlLjk Vetboek (voorheen artl~el
538 eur&ertlj~ Wet~et)t tenzIj :lten. dl. e.n .endeel sl. &oiven
bedoeld In het erfpaehtarecht hebben, eCII~verzoek o. hClltO~toetd 8awd
v.arop het erfpachterecht ru.t. te mo,.n kopen, tndt.non;
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- V~Q~ ;cYe~ het bq,~~.ft o~~oer*n4e &O~dé~.n to ~~ binnenDtad, 1!S3ende
in $löl"l s;ebhd lIi1llll'VOI)t' 41\1 It'&I!4 &::Dg gelUl bi>lItelllil:lif'..s;!Ip4n h~e£t.wat ...
P8t.~1

- indien !l.&~ bet oord••t VGn ~.t 3&_.ent,b~~tu~r yan Lijeu~ardQn de uit-
vo~rln3 van $tedebouvkundige plAnne" o~/of openoare werken ~lch telen
vorvr••çdln, verzet;

V, het ~ltjk doen geven ~.n de ond.r t. bedoeld. v~~lén*lqg ex artikel 119
Bu~,.~ltj~ V.tboaK In de Qpenba~e ~~,teterQ.

Aldul Y~~lse.t.ld to de openbare verl'~8rtng
ven ~. '5 ,:JU,II _

, 3 JUNI.

I

~~~~~------------------------------------------------~------ ..__j
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I e-a;;ng:
L.£.tUW.ARDfN

~~iI!arder,

I
j

Om$dIrljving •

"'rtlkel I.

De uh te geven bQuwt~rrelnen zijn ~Iegen ten t\OI.U'dén en
OO$ten van de Oosterslngel eil ten zuiden vall het Cambuut$terpa()
en zijn op ~ bijbehorende situatiekaart in _cure aangegeven en
verdeeld In; Blokken I. II. UI. VIl!. Ct D. E en F.

WIJu van uitgifte.

Artlke! 2.

I. Oe In het vortg arfikel omsdlreven terreinen IIiofdtin uitgege-
ven in erfpacht teeen een call(l~ IRll 6i6 van de waarde \Ian de
grond.

2. Oe minlmum~waarlk van de terl'dnent volgens welke öt canon
wordt berekênd. wordt aangegl,!vl!!l' In een blj deze bepaling
behoren~ IIjst •

3. Oeze lijst blijft voor de oog om.lÎt~geven terrell:l;\\!l1 van
kracht, totdat zij door de Cemeenteraad ~ een ancien; is
wtvengen.

111.- juli 1987 aanv. IS'
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Dlépte de!" t<:rreIMn,

Artik1:!1 3.

Op alle t!cl<ken moet het terrein steed$ tot een d,è!pte ill
erfpacht genomen werden als MGt Burgemeester en WetholJder:J wordt
ber~'lIa!d•

. I
Artikel 1;.

I. (.)e uit te geven terreinen wocden t~r iIleerszijdei'\ IY;,gref!~d
door IIJnan. loodrecht getrokken op de as van de ë-Vlgrenz'2nde
weg.

2. Bii geoogen :idlting van deze as wOt'oen di;l loodJijroen getrok~
ken op de raakliinen van de boog.

3. &lrgemee$l~r \!i'n WethQuóers zijn bevoegd van deze bepaling at
te wijken.

AMl'lragen.

Artikel 5.

I.. Gegadigden zullen een op ze(l:<I'1geschreven en door hen
ondertekende aanvrage, Ingericht naar het daarvoor tegen
bataling der kosten van het zegel aan de secretarie der
gemeente verkrilsbaar t~mulier ( Moeten bezorgen in een daar-
\Iocr bestemde ter seer~tatle a<mwezige ~. welke elke vrij,
dag des namiddag!> ~e vier uur In een openbare vergaderi!'\g ...an
Burgeml!!O!Steren Wethouders ~I worden geopend. Burgemeester
en 'lIet~rs beslissen W,'!nefI14 dagen.

2. De I:'~nvrag~ mOët vergezeld gaan van een sltuatietekMling op
een schaal 'lao ten minste 11500. In de MnvragO!! moet het
\'erlangde terrein duidelijk :tij" aangeduid eo, behalve een
nadere ':«uidelijke omsd'tri;ving van het terrein, vermelden de
waarde volgens welke men het terrein in erfpacht wenst te
bekomen. welke niet lager kan zijn dan het in de lijst VOOl'
hel terrein aangegeven bedrag.

JI. In de aanvrage zal moeten worden opgegeven de aard efI

bestemming van hetgeen op het terrein zai worden aangelegd en
gebouwd. waarvan l:onder toestemming van 8Yrgemeester en
Wethouders niet "'lig worden IIfgeweken.

2
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I Bewaring:

I i.~UWAWJ,tN

II DebewBllirdEir,

Erfpadltsbepallngen ;"7

Meerdere unvrqen cm hetUtlfÓ!llstuk.

Artil<d 6.

1. Indien, bil het openen van de bIJs blijkt" dat tYC·"e ot m~;
aanvfllgf!1n ~m!e!f~ tE!f!'eln betreUen dat voor ~Zf!Hdf!,
waard'!! wordt angevraagd. zal cIo« leder C.-..;t aanvragen, die
va"! aurgemeen~r en Wethol.ldefs ~ spoedig m;>geIlJk van Ó!ze
OOlsti't1\dlgheid bericht ontvangen, in een ge~lotel\ ,,1'1 onder-
tekend Kflfijvere, dat vóór .j" 'ffllg~nde vrllda~ in ~ in het
eerste ltd van artikel , b"dcelt.;: bti.:;: werdt l)etorgd de opge-
~.er. waude kunnen wor-'hn V"..I--'Äè'd. ~ bus wordt ten tijde
en op de wija:e, als In Itet ee.·i>te iid van @f"lkN , Is O!ial'Ige~
seyen, ~pend. Wordt door gam do;:j' ~vr,gers de door hem
opgegeven itr.I.3tè vt:rhoogd. dan wordt door het IQt beslist,
aan wie van hen het gevraagde terrein provlsl~! za! ...",--den
toegewe:un.

2. Blijken twef: or rM!èt aanvragen geèeeltelijk hetzelfde terreln
te betreffen, dan blijft hltt ter beo(Ir(leJ;lIg vail Burgemeester
en Wethouders, welke aanvrage PfovisiOl'll'!eI :uI worden
toegewezen, tem':ij zij mochten verkiezen te luindelen zoals én
het wrlge lie; is nngegeven.

J. De aanvrager. die In dergelijk geval het door hem begeerde
terrcln nlet in ziJn geheel kM bekom!'!". wordt desverlangd
van zijn bod ontsla,en.

ToewiJzing en ewntuele 'Nelges-Ing.

Artikel 7.

I. IR ~vraagde terreil"lt>n zulleo. behoudens het ~flaalde bij
art. 26. door Burgemeester en Wethouders in het geval van
art. , aM de aanvragers of bl] aanvragen van hetzelfde
teuein tegen ~rschm,,,,,,':-t: 't'J~r().-z: ~tm dé !JQQg5,te ::al'wrsgel"s
en in het geval Vlm art. , aan de hoogste biëd>!r, de door het
lot of de di:!« Burgemeester en Wethouder~ a"nge ....ezen aanvrage
pt'ovisioneel worden tCé&èweun.

2. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd de gevraagde
tem~lnen 1e weigcrl!i'i Indien ziJ V<'ln oordeel zijn:
a. dat de uitgifte van een aangevraagd terrein m.delig Is

VOOI' een goede Ilebquwing Van hef gehele terrein, of
b. dat ~ M''''Ó (If bestemming van hetgeen op het terrein zal

worden aangelegd en gebouwd. gevaar ol hinder '0'001" de
eventueelomwonenden of nadeel aan de overige terreinen
kan YerOOfZllken; of

c. dat bet ~meentebelang de w~lgeri"g geraden maakt.

111.11 lull 1987 aanv. 1$4
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Artikel r .

I. De Pfo\'islonel-<l verkrijger moet binnen ~weemaaJ' :l~ uren,
na~t hij van de provisÎaoele toewij:tlng kennis lJef'!ft gekre-
gmt ten kantore van de gemeentl!'l-!.lfItliangl!r ~Is wil.u'borg stor-
ten \ pct. van de waarde van de grond. dk tot ~roMsl"'g vaf)
de canon strekt.

2. Uit Oe:ze wa.arbá4-gsom worden V007 zever mogeUjk In de !':êi'ne
plaan de belopen boeren verMal~. Zij \!Iordt In ~t geval <>p
eerste a.\!nmanil18 'filln Burg;1:meestct en \\'ethocden door de erf-
pachter tot het OIlfspronkt'lijke bedr2!~ ~gev- ...!Id en zal aan
hem woc-den teruggegeven , wartMet" • voor :!tover van hem ilfhllnk",~
lijk, aan de bepalingen Vim art. 16 ~ WllIt al betrlli1i, alieen
aan de bepaling van d<\! eerste zll'l$flede • is voldaan.

Artikel 9:

1. Oe akte van erfpacht moet notaricw:l ..vorden verl~/l binnen
tw~ maandc;n na de in artikel ., bedoelde provi$.lonele
toewijzing.

2. ~ll zal het beding bevatten dat de inge~evo:n hypothecaire
schuldeisers, die ingevolge het bepaalde bit art. 34 V<öfI hun
optreden he~.., kênni$ gegeven, de rechtlm kunnen doen gelden
die hun in del::: t:epafingên z.ljn toegekend.

Artikel 10.

1. Het rerrein wordt aanvaard. zodra de in het V(.)rig artikel
bedoelde akte is verteh~nd, ten.dj Burgemeestm- en WeilIouders
bij de provisionele toewlj:ting een ander tijdltip aanwijzen.

2. Ind!eil daartoe bil de aattvl"age r.et verzcsk w~dt gedaan, kan
de erfpachter. na daartoe bekomen vergunning van Burgemeester
en Wethouders, het terneln echter terstond na de toewij:dng,
in art. .., bedoeld, in gebruik nemen tesen vergoeding van
i pct van de waarde. dle tot grond$lag Vlin de canon nrekt.
voor elke maand or gedeelte daarvan. en" tJH het terrein ~6ór
de vert·,!olening der aktft ill gebruik ~m!.

J. Bij de Yel'tekening .t afo:te of bij IIroegere ingebruikneming
gaan d= hoed. rlGE:d en hei cndet-houd 'Jan het terrein over op
de erfpacl1ter.

-"1"'"--

I
I

[
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. Debewaarcler.

Levering_

Artlkfil u.

JIJ.4 . aanv. 154

De ...rfpachter moet ho:t ferreln ontvangen zo goed en kwaad 1i15
het MOgl!! wezen. naar de gf®ttè. die het In de akte Is verklaart.
le hebben en In ~ tQ4l!stand, wur!n het Is bij de vertekenIng der-
akte met aUe da"raan verbonden IJel;çen. of onbekende gebrelo:mI
lustan, lasten, Ktll%o, ÎW.!fiUI!Me en lijdende erfdlenstb3arfled¢fl.
massalIteiten, MZllfarén van Of'I6erhoud~i!echtll!" en verpllchllngen
en wat van die-n aard meer moge zijn, zonder dat de et-fp.!lcllter
enig verhaal mi ktmnen ultoefe;1f:n tegen de gemeente. die gun
andere vrijwaring belooft, dan 'II)4)f het volle ~no~ van het
terrein. Indien de erfpad)ter- daarin mocht IIIItIfden gestOár'd.

0Wr ¥an het et'f~ureèlt.

Arti.kel 12.

Oe uitgifte geschiedt, voor zover daa.~!TItrent hieronder geen
andere bej)3Ungen zijn gesteld, voor een tiJdvak, eil'ldigende dç
'te decembet- 1990 tin onder de navoigemk! berJ.llngen.

Canon.

Artikel U.

I. Oe canon is \It!r$dluldigci van de dag der \1Ianvilarding af.

2. Hii moet jaarlijks op 'trane van een boete , ten bedrage van
één jaar Ct;!'\On '10« elke maand vertraging, in één 1ermiin
vóór of op II december aan dE! gemeente-ontvanger wllf"den
betuld, bet eerste jaar tot reen bedrag, betekend "ail de d.a3
der aa'l\flllarding af tot het eindto!van httt Jaar.

3. Alle belastingen, die op de In erfpacht uitgegev<m grond or
op de daarop ge$tichte gebouwen mochten liggen of gelegd ';Ih)f"-
den, ziin van de da& der aanvaarding af voor r(!kening van de
erfpachter. An. 4& der _t van 26 mel 1810 (Staatsblad M.
8Z) kan ~ hem "!et wl)rden Ingeroepen.
Hij doet afstand van M1 hem bij art. n&; 2e lid, van het
Burgerlijk Wetboek toegekend"!' fecht.
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Artikel l~.

Alle kosten óp' de l'hgifte in ":\ffpaetit vallende (die der <)ver-
s.::brijving en GG ~(In.en van uitmeting van het terrein dool een
li'lIldmeter van Mt ~.!'dlll$te;. d.iarl:ll1Ó!!!rbegrepen) • 1t!)1Ti~" ten laste
van hem IT'.et wie het erlpaclltseontract is aangegaan.

I
• f,

t • Oe ef'fpacl1ter ell allf:
gelwu(-en de <':ifplkhtiog,
lid, 2om~ ~ beaplin~en
over&a<;bt hunner rediten
nemel'l.

1:Qlgen~ (edltvér!;:rljgeno:k.n zljn
VlXWtvloeimde uit art, ~, !a.ötste
van iilrt. :6 na te ieven en die bij
in de akte \r.I,n over;:kacht op te

Z. &halve :n het geval, dat de erfpachter niet overèE!nkom$tig
artikel 16, letter ol. bii'll'iefl vijf jaar de b>:!bcuwing, heeft
voltooid. OOeft 'de, gemeente..fie! r<e<;htom, wege~ het niet
naleven dezer bepalingen. een boete op te leltgen tef> t.®gste
ten bo!:drage vlln twintigmiU.i r.Ie jaarlijkse erfpachtsom.
Zil ~ft in alle gevallen Nt recht om wegens bet niet nale-
ven van 00 bepalingen r genóemd in het eerste lid. de ver-
vallenverklaring van t.et erfpaçntsre;::ht te vorderen.

AlgemeM bGuw~paill'lg(!"il.

Artikel 16.

Oe ~fpachter Is behalve tot Mleviqil. der wetten en veror-
deningen op hc:l bouwen en inrichten van woningen, mede gehouden
te dler zal«!! de bepalingen in .acM te nemen. vermeld onder de
volgel_ tetters :

ill. Termijn VlID babouwing.

1. einl"len vijf jaren na de dagtekening der akte van erfpacht
moet de beboüwing van de betreffr,,de p:!fcelen met lnacht-
Ileming van het ~p"lde bij art. :So laatste tid. :tijn
voltooid.

2. Onvermi~rd de bevoegdheid \fan de gemeente om de ver-
vatle;nyerldaring van het erfpachtsfi!tcht t~ vQrderen, ver-
beurt de erfpachter V();;If" ieder-!!! volle maand vertraging in
de voltooiil'tg V<In de bebouwing een boete van één gurden
per ml V<lfi de oppervlakte ViiI'! di!' j., tiet eerste lid

Pagina 24 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



Bijlage

43140_erfpachtbepalingen 1917 (deel II).pdf

Pagina 25 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



/~.."......·J;P·,~

~Ióe ~rce!flfI, 'lOCW :tover de beOOuwln, daarvan niet
wltoold Is.
Bij ~def:lwn van E'i!n mond ~tras!ns _dt de ~to!!
rtMr wenredlghe lIJ berekend.

J. De gt(ltld MI! uitsluitend worden gebi'uilrt voor de t~1It' YlIIl
mag~:zlll'lén. wlmcels en WOOtIhuluo. .

IJ, Burgem~ter til W:=thouder$ kunnen afwijking van he~ Ir;
het VOrige lid bepaal& toesta:an.

,. ZMder goedkeUl"lfig van Burgemeestu en 'ilethouders mag
hetgeen gebouwd Is niet w(lroon gesloopt of ~bouwd.

6. eli $lopIng of teniet pm van htt lflbouwdl!: moet binnen
een door 6urpmee$ter e"I Wethouders te stellen termljl'l
tot 'fIf!deropbouw te i'tun!'len gt!not'Igef\ 'fIOrden overgegaan.

f. indien tit R~ van het voorsc:hrUt, vervat In het VorigE
lid. eentf.! dl'lSMde. ontheffing heeft verleend, geldt
deu voer zolang de cioo¥ hem gestelde na~re elsen door
de erf~eh~ worden M&ekomen.

RooUiJn.

De rooilijn voor de te ~tichten gebouwen Is voor de veudlil-
!~ blol<ken Vllistgt!stt!!ld, z~ls op ~ situatietekening nwt
zwarè' rode !ljnen III aangewezen.

l3unn~,

I. De voor d!!' versdlIllende percelen tussen rooilijn en weg
g,elegen rulmt~ moeten onderll"8 er. va;- de .veg geschelde 1
worden door 1}l:$et1 hakken t waarvan de tekening en
sameMtelling door 8urgemffStei' en Wet~rs moeten :z:ijn
g~p~6.

'Z. Deze ruimten moeten als tuin of gl"asveld worden liange-
legd t .ondefhoudl!!n en gebruikt.

). Burgemeester en Wethouders l<tlnnen. I)I!!hQu$:ns ~ bepa-
lingen der 8ouwverordenlng, "!fwijken va" het in de vorige
leden bepaalde, toestaan.

Sub d en e opsenomen in ÓIl BoowverOl'dening.

f. Peil.

I • De bovenkant vloer VM de begane grond In de tot woning
in te ricllten gebouwen moet ten op;tichte VjJJ\ de as van de
vQ<tÎrliggende weg een hoogte hèbben als Is 'IOOrge'lchreven
in art. n der 6ouwverordening.

111.4 juli 19i' aanv. I" 7
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z. Oe hoogte van wegen, die oog r.1~t zijn Ml'Igefegd, worót
op unvrage door BuTgem~ter en Wet~s ~gl1:we;tefl.
Zodt.r. aan een det gePf"oj,~teerdc wegen een gebouw lJ~t\ll;:;)~
diJ voltooid is. oVli'reenkomstlg d? tJoe;r Burgemee$ter en
Wlilthuuden goedgekeurde plal\nen. :i!u!;en de~ OIl' een door
de betrokkene gedaan daartoe s!rI!:IdcMld verzeek een begin
ma.kli!l1 met de Mnleg van die weg.

g • Sct.utt!l'Il'le1l ':'IU:.

I. Ingeval tell aanz:ien van M!V.:nSi- of achter eU'<mr g@legen
terreinen ever de wijze van ,'lsd'wllding der terreinen als
bedoeld in artlk<!l~ ~90 \'an het Burgerlijk \ilet~' gtl'!'l'l
overeenstemming kan worden verkregen. moet zodanige
!Idleiding op gemene kosten gem"'JlI~" en Qfloorhouden \Norden
en bestaan uit een ijzI<:ren hek of een houten schutting,
waan/an (k tekening e.\ samenstelUng door BUtgem~ster en
Weroo...ders moeten wOfden goedgekeurd.

2. Pe schutting moet worden gemaakt van Alren plllllken. zwaar
drie Cl!ntiQ'leter. bthalve de grondplan"'. welke van Amerl.
kaans gren'!n !;out moet :lijn. alle gdpij>tet'd tegen palen
van Amerikaans grenen hoYt, zwaar tien bij twaalf een-
timeter I lang d:-ie llIeter. die op alstanden van hfe(! meter
en om de iIl'I:iere op ieders erf moeten geplaatst worden.

l. Oe schuttingen en palen ms.e:ten aan alle kanten worden
gegrondverfd.

4. \lIanooer aan de een af andtlre zij<ie van een terrein ~n
ijzeren "~k of schutting of een gedeelte daarvan <bestaat,
MOèt <Ie erfpachter de helft der w<'Qrde van het be!iiaande
aan de rechthebbende daarop vergoeden en Ifcor' de heUt in
bet '\fQOrtdurendOI'Iderhoud ern" bijdragen.

5. Indien partijen het ever de Wl'Iiil'"de van bestaande
afscheidingen niet eens kunnen worden, %lJllen zij op
hunne kosten die waarde doen bepalen door drie deskun-
digen, ter wederzijde een, en de derde (ÎQO( de Kan-
ronr@dlter te benoemen.

6. Waar de terreinen grenzen aan niet In erfpacht uitgegeven
tenE:Înen. ei!!,!>;)aaIl de gemeente. moeten de kMlen der te
makl!O sche Idingen. Zowel al:: het (If'tderl'loucl daarvan,
geheel doM de erfpachter wQfden gedragen.

h. Tekeningen.

1. Vóór tot hlltl 5tichtlffl van nieuwe, of tot hèt geheel ot
gedeeltelijk vernieuwen van Destaanól!: gebouwen,
afsluitingen van terreinen enz. wordt overgegaan, %lJllen
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j. Aan te br~&en toestellen.

Oe ~rfpachter moet dolde". dat vanwege de> gemeente HtI de
gestichte' gebouwen al de tct'$tellm VO« :>trntwrllchtln!.
'.IIaterl(!!ding, brandweer en die Y(!Qf de bènaming van strut of
weg worden iLlIf'lgebracht, welke Burgemeester en Wethouders
l1O<Iig oordelen, zonder daarvoor enige wrg~ng tit WrmetI
vordereIl. .

aan Bvl'gemeoH~er en Wethouders plattegrond-, gevel- en
doormedetekeniogen moetén wórden <Wt\rgelégd. al:;.: cp ~n
schÓlal v...fi ten min$te i à I~O YO« de gebouwen en 1 à ~
vrot"" de afii'hMinget1 en met 'l'Igesdlreverl maten IfOOf'zlen
val"! lengte < breedte en tx;x,g~1!gn ",Ire- vertrekken ~
verdleplng~n •

Z. E~st na goeGn:euring der tekéniogen door genoemd eolleg\9
mag met bouwen worden aangevangen.

J. W.armeer bliJkt, dat bil de ultyoerlr,g de goedgekEür~
tekeningen niet zijn gevolgd (If dat gebouwd WOfdl :zonder
de tekeningen eerst te laten gcedkelJt"en, vervalt. OI"Iver-
minderd de bli!voegd'tleid om ertflrel IS. 2e lid. eerste: zin,
toe te passen, zonder InmOl'a~temng de ~fpacht eo wordt
de waarbors.$Ofll, in artikel 8 omschreven, het eigendom van
de gerneente ,

i, RI()I~lng.

I. In het terrein Meet I!!en riolering gemaakt worden,
aanslui1t:Me: aan het door de gemeente In de publieke lIIeg
gelegde rIool en de erfpachter m~t zorg dragen, dat het
terrein niet naM de 1110ten of naar andere terrelMI"I
af"ii'atert.

2. Buiten het bouwterein geschl~dt de rl(l(llaardes vanwege d.e
~meentli!. op kooten van de erfpa.:::nter.

C1Irion.

Artikel 17.

I. tn 196' en vervolgens steeds om de 2' jaar. te rekeMn van de
aanvang der volgende uitgiften, wordt de waarde van de grond
op dat tijdstip opnieu .... doof de Gem~terllad vastge:neld.

2. De ~ieuw vastgestelde waarde strekt durClp tot de: volgende
l!erij:Îening tot grondslag van de calWn.

,. Van de herzh;ning van de eanen, die ee" gevolg is van het ja
de vQrj&~ leden bepaalde. wordt op kosten van de erfpachter
een akte opgemaakt.

III.' aanv. ""

1\147, !;:tb. H66
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0Ver~&ng en Q'iièl'"dl"adlt wm ~t recht ,

Artikel UI.

Bij (>lterdr ..-;~. of overgang \fan het t~t op het geheel of een
gedeelte "£In het terrein, meet de rechtverKrijgende bi/\l'len drie
maantJen M de Qverdr~d!T of de ollergang. CI'lder staving van :!iijn
>re-cht. ®arvan aMI aurgemeeste~ lID Weth:lu4~:; en te hUflnt'1'I
genoegen ketl.f\l$ geven. met betaling "'!to het;;,"" de vroegere erf.
pMhtet blijkem; vaststelling do<..:r Bu(gemèeSlef ;;-., ~ ..thouders
wruke het erfpachtsccntrêCf ,.,..,. aan de gemeente sd1l.1ldlgis,. I

~deM rtd...tht,~n <m ,em,-~~p.

Artikel 19.

I. Waooeet er on<Ier$<:heldene rechthehber:den zlfn, of wanneer het
""dit tussen onderscheidene personen gemeen is. kar. i~r van
!v:n I ter keUZè van Bl..rgemee$tèr en Wethot!dll!l"h ten opzichte
van de getru~lmte ~d'louwd worl.ien als de erfpachter.

2. 8ucgemeestel' en W~thoûders be~n echter ten aanzien van
&Jle gevallen de vr;lheid enigen of aUen tezamen als ~d~
pachter te be$d'IOuw~.

SpHDifl$ van het redlt.

Artikel 20.

I • IndiR!!Ode bebouwiflg ~toe aanleiding geeft. kat! met inaeht.
neming ViUi àoo!" Burgem~ter én Wetoot.<ders te $tll:!lIen eisen,
op 'Verzoek viln de Iióflpad'lter het recht WOfo.;.n gesplitst in
.".Ulekewige delen. in die zin, dat het terrein, Wàatop elk
dHl af~rlij!; betrekking heeft, is bebouwd met of bestemd
V(!()j" de Douw van een of meer gebouwen. dan wel ~, tot
een appartement. als bedoeld lil Nt. 6'iM van hè! Burgerlijk
'ifetb<J>èk. Dit ver:wek is .'I!rplid'lt en mÖl!t wordl'tfI ingewilligd
vóór tG! het '.-er\'reemden of bèzwaren \Ian een gedeelte van hêt
redlt ~dt overgegaan.

~. Het !o'e'tUie"k in het 1IOI'ig lid ~lcI \!iOt'dt tot Burgemeester
en Wet~r$ gericl.t. die ~ij gunstige besdlikldng tot de in
hef lie lid beOOelde akten I'rn!OOwerken.

3. fot de iipiitlllf18 kan niet woeden overgegaan i:OIlder de
medewerking van alle ingeschcl!lven Ïlypothecalre sc;huldelsttrs,
voor '1111« SChul,;! het recht op het gehele terrein verbonden
Is.

10
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I ~bw:rnBrd ...r,

I___ Fli_--:b,

If. Nieuwe akten van errpael;t, die 11'1 pl~t$ d¢r oorspl"Qnkellike
tred¢n, WQl'den ten kó$te '>'all de verzoeker of ..~ '1el"ZQekcrs
QPg'tmaakt en In de openbare regIsters overgeSChreven yOOf'
leder door splitsing te ontst'iiaJl deel. ...oör M overblijvende
duur 'VillI' bet recht , GIIf:rigens voor zo","· mogelijk op de
besroande VQOrwaaróel1; behoudeJ1$ de geve)'\.. der ~p!itsing en
de in verband l"IIet de spllt$!rIg nó<ldukelilk ge;ochte
voorwaarden.

Te niet sun van bet erfpachtvecht.

"rtlkel 21.

1. Onvermindetd het bepaalde bil art. 7(;' sub JO.Jo_jO art. 18)
van het Burgerlijk Wetboek gaat het erfpachtsrecht te niet:

a. doQr beflndlg;ng op gronden vllIn algemeen nUll

b. door vervalleJi'letldaringi

e. de« verloop van de téfl'tliln. waarvoor het Is uitgegeven.

2. ~~,.s bet geval. bedoeld bij artikel 2~. zo spoedig moge-
lijk in het geval sub b en ~ JUl' voor de afloop in het
geval sub c van het vorig lid bèd~ld. wórdt het bèttèffende
ter~ln weder'OfTI. opgenomen In de in artikel '2 bèdoelde lijn.

3. Indien bij bil niet gaan van Mt ~cl'lt. Îlet ter beoofdeling
van Sui"gt" ....~t« en W.thouders gewenst is VlI'l gemeentewege de
grond en de tébouwl!n tI!! &:mn ct\ttu11l'len. zal daartoe door mid-
del van (!e grosse der akttl vall uitgifte !runM;n worden overge-
gaan.Ir

I

I

Te niet gun Vlm hei rech1 dccr bdlndlglng
op Venden van algemem mrt.

Artikel 22.

I . O<!' Ge!l'!~ter!!ad kan het be!lndlp vlln het recht VOOt' h.e!t
gehetll of een gedeel~ van het terretln tegen schade-
vergoeding. op gronden van algemeen nut, te zijner beeee-
deüng, \'oct een In het besluit bepaald omschreven doel
uitspreken. twee maanden nadat do« 61.'1'gert'ie'ester en
Wethouders aan de I'!rfpacflter van hun voornemen om een daartoe
strl':kkend voorstel .!WI de Gemeenteraad te doen. kennis is
gegeven (zie ~k art. 25).

'1. Bliift bi! de befindiging van tiet recht een gedeeUe over dat
kleiner is dan 1/4 van de uitgestrektheid van het gehele

Itjuli 19&7 ~anv. I".
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I

terrein of dan 7) m1• dan uI de Gemeenteraad, indien de erf-
pachter dit verklaart te vii!lrIangen, oe be!lndiging -an net
re~M voor f><l'f gehele tènein uitspreken, f.;eht'mdenli In g~"31
het terrein aan een ander terrein, bij Ó!eu!fde erfpachter in
eisenck .n of errpacht , grenst.

;. Het recht eindigt, ook VOOI'clat de iChadevergocding is bej:'ill.lid
oi betaald, tenzij een ande, tijdstip bij hól-t besluit is
bejhlolld ~'. be~<oodens het bepaalëe in het ~ori$ tid,. niet.
eeroer <:Ia, :3 maanden, Mdat het ra<..:I:!!beslult, wenrb" de
beëindiging yaH het r*;;ht werd uitcespI"oken. ~ genomen.

Q. E", nleu',\' CQIltra~t word: "pgemaakt voor ~t gedeelte niet in
de ~ind:iging begrepen. Het fie lid van art. ;10 is voor
zover mogelijk en behoudens het volgende lid van dit arrlkel
ten deZI:: fim toepassing •

Sdladevergcedlnt blj ~lOOlglng cp
~ VIUi al$èmeen nut.

Artikel 23.

••'9'

.s. Alle kosten die een gevolg zijn val'! de beè!indiglng van het
reent op gronden van algemeen !\Ut. komen voor r~ken;ng van de
gemeente.

I • De schadevergoeding, bedoold in het ie lid '<an het vorig
artikel. bestaat uit de vergoeding van dé waarde van de
opstal În de toestand, Uiu.t'in die zich ten tilde van de
~indigjng I2vinát. vermeerderd ffil!t !()';\')der waarde, evenwel
onder aftrek van hetgeen de eTf~chti!lr:> blijkens vutsteHitlg
ck:Iot' Burgemeester IllI'I 'Wethoudera ter ~ het erfpachtseon-
tract 1Y>g Mn de gemeente schuldig is. Deze waarde wordt,
ingeval vall verschil, OOpaald door deskur,digen.

2. Af! ~ h!:~e~if<i ""m tie vergoedina. ~ld in het Ie lid,
wordt niet gelet op nloowé gebouwen of getimmerten of op
veri\nderingen. gem;<àkt of aangebracht 'na de k<l':Ml$geving van
l'k.'I'gemeester en Wethouder$ aan de erfpachter. dat aan de Raad
de bèéindiging \Ian het recht op grcnden lil algemeen nut zal
worden IIOOt'gesteld. tenzij hij bewijst dat die werkzaamn.edel'l
reeds vó& de kennisgeving waren opgedragen.

3. Bij ~jndÎging vOO!" een gedeelte ..an het (edit "'QI'dt bij de
berekening van de vergoeding, bedoeld in het Ie lid van dit
artikel. acht gegevrl'l up de mindere waarde v.<IInhet overblij-
vende gedeelte als ooodza~IÎîk gevolg "an de ~jndlging.

4. Alvorens enige uitbetaling kan plaats hebben, moeten veer
zover niet do« Burgernifi'ester en Wethouders aan de erfpachter
kenl'lis is gegeVEn, d&~ dit niet wordt \!erIarlgdI
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a. de grond en de gehouwen ontF'\llmd en ter vrije bI;!$d\lkldng
vlln de &emeente ziJn gesteld;

b. van he~ ge\!lndlgd zlll\ van het etfp&Cht$recht de ver6-!$te
aantekening zijn ~dalln in de openbare reglstet$ cnder'
Yerwi{z:tng IlUr het betrekkelijke rud$be$!ult.

Vet'·..::.lkm\l<flf!~I.ln' van het ..o!Cht.

Artikel 24.

t, Onverminderd dl:! te bél(lpllll bi:Ie'~i'I, kan de Gemeenteraad met
ingang van de bij het besluit te noemen d.FIotum. de verv.lIen.
verklaring van het recht ullSpreken In de ¥9lger.® gevallent

a. In!~valt na het ultente tiJdltlp Ingevolge art. 13 II'OM
de betaling &eldende, nog niet volledig Is betaald.
hetgeen de erfpachter bllJkiin$ vas~stemng door Burge ..
m~ter en Wethoudu5, krachtens dit artikel ~fi de
gemeente verschuldigd Is~

b. Ingeval niet zUn nageleefd de voorsc:hrlften van de artl~
kelen IS, Ie lid, VOOf'zover de verplichting tot het opne-
men der bepalingen III '101ge. akten betreft, lISa, f enUh

c. ingeval de erfpachter ..let medewerkt tot het opma.ken van
akten welke ót overeenkomst voorschrijft, of VûOf zoveel
~Ig t;:'lt ~~ o':~!"~!~.,.i!'!g In ~ ~re regl$tef$;

d. Indien de edpaehter het terrein en de daarop geplutste
óp$tall~ ni~t naar genoegel'l van Butgemédtët en
Wetho<.lder$onderhoudt.

In el de~e gevGlIen moet de erfp<lchter met tussenpozen van
ten minste twee Wf!ken &-Iemul vooraf door Burgemeester en
Wethouders ~IJn ungesdlreven.

2. Wanneer et onderscheidel'lè rechthebbenden zijn, kan de ~rneen-
teraad de vervallenverklaring vOO!' gedeelten van het terrein
I.IÎtspri!:!ken. mlt$ de bebouwing daartoe, te zijner beoordeling.
aanleiding geeft.

l. Een of meer nieuwe eentraeten werden op kosten cler gemeente
opgemaakt en In de openbare registers overgesdlreven voor de
gedo:elten. niet in de verva.llen'lerklarlng begrepen.
Het vierde lid vlln art. 20 Is voor zover mogelijk ten deze
van toepassing.

m.1t juli I,S1 aany, 1)4 13
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Erfpachtsbepanl'i~n 1917

f"d..palln!o:m ~ te nIet PM V<In het redlt
z.o',...:1 ulJ de ~lndIg!ng, op gN"oOOen ....an
&%ge~ nut 111$bij ....(;.vallenVérldarlns.

Artikel 25.

I. Surgemeester en l!~ethouders geven aan de ingeschreven hypothe-
caini' :;01ul~i5ef"$ tw~e maw.«n vooraf bij deurwaarders-
exploit kennls van hun voornemen om aan do:; Gemeenteraad voor
te stellen tiet I,liuprekei'i van de bei!i>'!diging van het recht ,
op gronden \lall algeme:én OO~. of de vervallenverklaring van
het r~du• h, hët taatste geva~ met vermelding van de feiten
en gr~n. ·~Ie ~r- hun oordeel tot de verllallenverldarin!!.
aanleiding geven.

2. Dè IIltfpadat>:·r I!!I'l de hlfpotheCi!;re sdluJdeisen kunnen hunne
bezwlliren t<!!gen het vOOI"$telaan de Cemeenteraad schriftelijk
kenba.l!r maken.

Te nlèl 8~ van het redlt Ooor verloop \Ian
de ti id W1Uln1'lOt hili is ultgO:leven.

Artikel 26.

I. Indien ingevo"e het bepaal:!e bij het tweeee lid va." art. 21
het terre5R éen jMr vOOr ~rl~ van • t$:-mlj~ "#"l:~Vce: ~t
jJ uitgegeven, wederen'! in dill in art. 2 bedoelde lijst is
~ en ~ ~'tlUl.l'ld!! erfpi.lcntel' cp de wijze als is VOor-
zien bij art. , bil'ltleft een half jaar na die ~mlng een
ulwrqe .:bet oro httulfdoa terr'l'ln te301!n de nieuw vastge-
~ldI1: WêWr® in erfpacht te verkrijgen. houden But&ém~st ..r
en Wethouders de beslissing cp die aanvrasen <!<lil totdat een
halfjaar na gezegde opneming is verstreken.

Z. Zijn in die tijd geen andere aanvrager. voor hetzelfde terrein
of voor e<:n gedeelte daarvan ingekomc:n. dom bnlisscn Burge-
meester en Wetl'louder$ op di! <IlInvr"~e krachtens het bepaalde
bIJ art. 7.

L,--- _j______J

), Zijn in die tijd andere aanvragen voor hetzelfde terrein of
'lOOT een gedee~~ daarvan ingektlmel'l, da" zijn de artt. 6 en 7
toepasselijk, met dien verstal'lde. dat de bestaande erfpachter
bij aa,nVfil$."" teglin gelijke waarde de 't'O«keur geniet.

4. i:lelangtl"bbenden hebben ten de~ !liMen la dagen, nadat de
p«'ovlsiulele to<!!wijzing til lamner kennis is 8f'1~'lfI1en. beroep
op ft had.

,. Si! d: provisionele toewijzing van het terrein aan de
bestMf« erfpac:hter beslissen Burgemeester en "etho~rs
te\ltlM ;'1'1 haeverre dl!.' Met. 3 en 16 toep,nselijl< zijn.

ill
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Bewaring: I~b_ardef.
I

Gevclgl!rl \I'M te nJiIlt lsan ·VJII het recht f Ulllfel
bij WlndlSlnts Cp ~ v.n Id&emeen

nut, .Is na ~rvatJef'\Yerklarlng, als
Inge~a van verloop van de termtjn
~ ftt'l'Ileuw'l'lI van het redtt.

AHI~el 21.

I. Na het te niet gun van het recllt. Ingevolge raadsbesluit.
waarbiJ de beiindlg!~ van hei recht op gronden vall all1;en1een
I'I\It Is uitgesproken, or na vervallenverklaring van het recht,
of doof verloop van di! termijn ingeval van niet-vernieuwing
van het recht treedt de gemeente terstond In de eigendom van
de opstal! de erfpar.:hter Is bijgevolg niet geret':htlgd daarna
ieb w~ te rulmm uf iets un de t('e$tand te v.:randeren.

2. Vcor zover Burgemeester en Wethouder; de erfpachter gC':enken-
ni$ seven, dat dit niet wordt Y<!!r!~~. !;!! ëe gr~ ter
vr~~ ~$ddklclng van ÖII' gemeente en de daarop gevestigde
!;<l~'ii'~ ~tro!m;,i eo, lIffi'!öi$ii!roStel' \lTije besdlll<!<ing van de
gemeente móèten zijn.

Te niet IlIaft van het redtt. na wtvallenverklarlog
of door ¥erloop van de tetmlJnf ~f dat

~lwwlng plaats *ft.

Anileel 2S••

I. Behoudens het bepn.11Se bil de YOlgMde artikelen treedt de
g"meentOll!, NI veryallenverklarlng (If na te niet gaan van het
redltt door ~rloop van de termiln. tonci'çr dat vernieuwing
plaats heeft in de eigendom van de opstal. tegen vergoOOlng
van de waarde In de toestand t waarin dht opstal zich ten
tilde van het te Aid gaan bevindt, evènwel onder aftrek van
het~ de erfpadlter, blijkens vutstelling door BUI'gè-
meester en "'etho~r$, ter zakè het erfpachl$(OI'Itract nog aan
de gE!meente st:huldlg is. Deze waarde wordt Ingfl!val van
verschil bepaald door deskundigen.

2. Ingeval van ~rvaUenverklarlng wordt bij de berekening der
vergoeding niet gelet op nieuwe geb.wwen of werken of Of>
veranderingen, gemaakt of aange!:l'~t na de kennisgevIng van
Burgem~er en Wethoudel'S ..an de erfpa( ";ter. dat aan d.!' kaad
de YefVallfiiWerldarlng zal worden voorgéStl!!ld.

juli 1937 aanv. 15~

1941, Sib, H4i6
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b. van het te nIet gegaan :z:ljr: van Mt erfpachtsrecln ~
veretsre aar,tekening :ldin geC;..an in .re openbqre
registers, .mdl!r \'erwi;zlng naar he~ betrekkelîjke-
raac!S!:lesluit.

3. Inge~al van verl(Xij.> van de termijn ZóI1der dat \leUllalwing
pl~tll vindt wordt bi} de betekaling der v(':rgO¢ding niet
gelet tx; nieuwe ~bouwen of werlren cf op venmdeï'ingen,
geil. :a". of awge-bt-adlt in ;oet laatste jaar aan de eindiging
vooraf gaandé.

4. Alvorens eruge uitbe~aling kan plaats :lehben, moeten. voor
:!;OVI'!;" niet door Burgemeester <m Wethóu&",,, ,lan de erfpachter
kennis is gege'1cn, dat dit niet IoiIQfd't verlilllgd:

a. ~ gr(lM en g.ebouwen QIltrujmd M ter vrije be~chikking
van de ~lemeenle zijn geliteid.

&epallngen betreffende 1la nft,t g&M van het r«:fit
No v.erwUe1IverJd&flng.

Artikel 29.

I. Hét bepaalde biJ het vwig artikel OOHril.'n' de vef~ding, bil
\'Ilf'VaU~"erklaring van het recht , 15 niet toepasselIJk
indien 3ufgem~*l!t~r en I!!~t~f!, ~ ~ÓÎ'\ia., $à" 6" .:ri.
pachter en de inge!dveven hypatl;e<;;l!n! ~Il!de!::>r I:>inr-e.,
r..';,; fft~;éei'i na - Oe vei"Valiêfwerk!arlng kennis: te hel:ben
gegeveru
Oi. het et"ipachts:-echt met de opstal in opè"bllre ¥elling

brengiltl'l;
b. net terreil'l met de opstal mits met sdlrlHejiik gGeLvin-

.... van alle ingesd;revefl hypothecaire $ChuldeiSers op de
bestaande vQefwaarden \lOOf de overb!i;Y1"n4e tijd
oMerihimds in erfpacht uitgeven.

2. net in veW lIil bgngen kan eens of I'MlI!rmalen worden herhaald.
Over de toewijzing beslist de Gemeenteraad.

3. Oe etipachter If!Ord~ bij toepa$$Îng van het le lid, sub e ult.
betaald de nerto-opbreng$t vao de opsw. bij toepassing VlIn
I'¢t Ie lid, sub b de .ver.Eioeding "l)Of de op$tal. berekl!tId
volgens het \'01"18 artll<el. een en .lindou ~r aftrek van
het~11 do- erfpachte~. blijkens vaststelling do« Burge-
~ter en Wethoudets, tet zake !'lelt erfpachtsOlritract I1()g aan
de gemeente sOll,lldig is.

4. Alvorens enige uitbetaling kan pta<:'t$ hebben. moeten. voor
zover niet daor Burgemèester en Wetl'iotKfers aan de erfpachter
kennis is gegeven, dat dit RÎèt wordt v.ulangd:

16
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IOebElW')otdat,

1

a , de grood en gebQu~ ontruil'llG éf'I ter vrije besd'liideing
van de ~mftl1te lIljn gesteld.

b. V<lI" bet te fll'", "'egun zlll"l van het et'"fpa.d\tsri!!eht de
vereiste aanr ".1 zijn gedaan Ir; de openbare
registers, onder Véi'wijzing naM het betre~;I!liik reads-
""",!;lIt.

~. Zolang niet de tQl!!wll~ng, bedoeld In het :Ze lid of de
uitgifte, bedDeld III het ie lid b. is tot stand &i(!komen. kIm-
nen Burgemeetter <en Wethouders verklaren af te %len van hun
w:rlangen tot toep;mlng van dit I.!t'tI~èl. Zij zullen daarvan
onverwiJld !!:ennls geven un de erfpaehter en de Ir.eeschreven
hypctMeaite ~lde1sers. Na die kennisgeving w(Il'dt ~t
~p!!aJÓ!! bij art. 211 weder van toe~Ins.

~dheld tot herstel door l~cmm
~Ite :idlulde~ ~ianwrzulmen

wn de erfpachter.

Artikel JO.

l , Dil ing<!!$dwevell hypothecaire sdlulde15e1's zijn. mits met
S~inden van Burgemeester en WethG.;Jders. bnoegd te doen.
wat de ~fpac:htet. ~wèl dHrtoe volSen:! de akte verplicht.
ver;wimt te doen.

2. Van elke aanschrijving, geridIt tot de erfpachter. WMrvM de
nlet-l'\!i1evina aanleidIng tot het ulUptekeo der vervallen-
verklaring van het recht kan geven, wordt de 1nge-$d'lreYi!!1'I
hypothecaire sd'Iuhlel.sef$ bil ~tekende wid OOln!1'wllld
af sdr-:'ife gezonden.

Slecht van • ingathreven hy~re
td'llJldeil;et$ op de vef!oedl~ em!.

ArtikOllI :11.

I. ~ ten tijdIe van het te niet gaan van het reeht ingevolge
raadsbesluit waarbij de beflndlglng van het recht op gr~n
van algemeen Hut is uitgesproken, na vernUeowrrklarlng. of
door w:rlaop van de termijn i"leval van niet-vernieuwing
lnge~ellen hypotheèalre sdtuldeisers wotdt door Surge-
meelter en Wet~rs U) ~ig moge!l~ kennis gegeven van
het bedrag. waarop de vergoedingen t bedeeld In het tt lid 1fan
art. n en het Ie lid van art. 2& lriln bepaald. (If van het
fé'lt t dat .ril gebruik -,maken van de hun bij 111ft. 29 gegeven
bevoegdheid en in dat geval van de opbrengst bedoeld in het
Je lid van dat artikel.

lU.ft lull 19&7

•vsrvolgbltd
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'2. Zij z:1j;'i in de g.e'vailéf'l. wllZitln dit flO.:ht .:lan de erfpachter
Î$ tóègè\cf!.tvj. zelfstandig bevO(';gd ter zake de belll\s:sing v..n
deskundlgen In ~.., fceperl~ ~lve wanneer het ~ag det
wrgo::dlngt zoab hl;!t door Bwgemee$ter en ';Yethoud'ers is
bep<:l<lld. hunne vordering overtreft.

Boevoegdlleld \I&ft de Inge$dltè"eA tlY90tht.ccalre
sch.;klel$ers. l.n8è-YlI. ~ te nlel gaan VM

het rèdlt bi) befindl&lns or W~ 11m
aJs~ nut of NI vervallen",., ')arlng
(If de;)1 'YeI'loop van de termijn ingeval

van nlet-vernieuwing_

Artikel 32.

I. AMI de hypothecaire schuldeiser~. ingeschreven bij het te
fliet gaan van hèt recht Ingevolge raadsbeslt.ri!. llllUIrbij de
beêlndlging van hèt n:cht op gronden van algem{;1,!n nut of
w~bij ~rvallenverklarir.g is uitgesproken, of èk'J>or verloop
van de termijn, Z(JO(!erdat vernlwwing plaats vindt, komen in
afWijking van bet bepaalde bij artf. 23, lie lid, 28, Ife Ild
en 2'1, 3e Ud, ~ verS~lng. ~!d in het te lid van art.
22, die ~Id In hel hl lid van aft. 28 en de netto-
opbrengst bedoeld in hèt ~ lid van art. 2j toe en. na
voldoening van <leu, het overs(hot aan de erfpachter, ZOIIder
daf de ÓOM de .'padlter belopen boete van hetgeen de
hypothecaire idluldeiO<ln IIOI~$ de In dit lid b~paalde
tèekomt. zal worden afgetrotcl<en.

2. Hei testueruSe wordt aan de ~f!'Achter cru:ler aftrek der belo-
pen boeten ultbetaald. Zover die I:>oet.m het over«hot
(lvertreffen. blijft de erfpachter voor de betaling dier
boeten MmprakeHik.

,. ~I~ pilrtijen OVé~m$lig het % lid Van an. 3:; naar de
iedlter verwe~ Qf wordt volgens die bepaling een
teditlWllJke be$liWng 6xtr de gémeente afgewacht of uitge-
lokt. dan blijft het bedrag, waarover strijd loopt, in
afwachting van d!; be$1i$SÎng in rechte. bij de G~m~nte
betlJ$ten en heeft nil die beslis$ing de uitbetaling volgel'l$ de
"Jalge .;;Jen van hd~ 1Il;;dan aan de ingeschreven ,,"ypothe-
caite sdwldei5ers of de erfpac:btèr blijkt toe te komen,
plaats.

•• Oe bedrag~, dle ingevolge het ~ lid van art. 23, het !Je lid
~ an. 28 en het le lid van art. 29 aan de etfpacbter
moeten WOi"dètJ ",ltbetaald, worden vermi,*rd met de kOlten,
die de gemeente ter uke. bedoelçl in I'm vorig lid. heeft
gemaakt, veiSeRS vaststelling door Burgemeester én
W~t~5. en de proce$kO$ten, die te haren laste mochten
zijn g.acht.

18

I
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De vor~rinsen der Lligesdlre'.le~ hypothecaire sd!utdèl$ers.
~Id in het te lid, wilen zldl oqk uitstrekken olt!:r de
kosten van him proces met de erfpactlfer. die re hunti.:'~l laste
ziJn gekomen.

Bepallng " .... het tmdrag, dat ê", Ing~vet'i
hypotheo:1lre schuldèbér$ tlm tilde van m,t
te nIet gun van l>.et c-r'pad!tnd'tt te

ytorder6t h~OOm.

Artikel )J.

I • Om te komen tot de bepaling van de bedregen , die led-er der
• Ingeschreven hypothecaire $dIuldelset"s op het iijd$t!p der

elndlgl", te lfOI'iWen heelt, geldt betg~n In de VQlgendto
lroen van dit artikel is bepaald.

2. De inse$dlreveil hy!,otOeeaii'fi $dWldeisen zowel ali de erf~
pllchter geven ledet' VQM zich het venchtJ!dj~de binnen éé"
maand nada. het bedrag der verllOf:dl~ of der opbrengst.
bo!doeld In het Je lid va.... art. ] I • te htlnnet' kennIs Is
g@radlt. tIM Burgemeester en Wethouders op, waartoe. des-
verlangd, aan hen ter vastMelling van het bedrag, ~Ulk
in~e werdt gegeven van en ".,-tQOl'ld wor.Jen aUfI bl!:trekl<e~
Jijke ~k$i en bescheiden en ~II,,! of schriftelijk dow= ;cl-~~~r: :;!!:e !."t!!~t!~ef: ':.~~ ~~e~er=j dIe ha_~ ten
diefl1ltl" ~tMlh desgewel'l$t In poerS®nliike vr.:l<ferz!îdse WS~l1·
woordigheld.

3. Heeft de Ingeschreven hypolhecalre schul~!ser naat het cor ..
deel van &it'lltefMCttu en Wethouders nl.' :un alle
verplichtingen, uit dit artikel voortvloeim<le,' voldu.l'It dan
kunnen dezen het bedr"S n.mtr bs:öte' weten vaststellen.

4. 6urgemeeRef en Wethóuders kunnen de erfpachter, met wie en
de Inge$dtreven hypothecaire. sd1ulde;$~$ met wie geen
overeenstemming wordt verkregen. naar de rechter verwijzen en
In .Ue gevallen de bepaling van het bedf'illg door de re~.tller
aflfo'adlten of dle uitlol<lcen.

Hypotheealre td!uldehen.

Artikel ~.

Waat hypothf;!Caire s<:huldei.sers iOlan de vQGl'~a~ artikelen in
verband met het bepaalde bij art. 9, ~ lid, rechten ontlenen,
z:ijn sll!(:ht$ dll! sdluJdeisers gerf;!Chtigd. dltl ya;; nun optreden en
~t door hen gekoun domiclUe un Burgemeester en Wethouders en
te hunnen genoegen hebben doM bli~en.

m.4 ;uh 19&1
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'I!Iurdebepalii'tS •

ArtÎ\{e>' '35.

I. Wi\iU in de vOOf'gaa~ artik~len gesprok~:I'I wordt van do!:< waar~
den van de grond, wordt, ~!'15 in het geval ciat de waarde
doot- de Ge~teraad .nèt het oog op het ':iUtstellen van Oe
canqn i!lW' w«den bepaald. daaronder wtslU!to!M verstaan de
courante verkoopwurde van de grood, .umdet" Inbegrip van de
opstal.

2. Waar gesproken wordt van de waarde van de opstal, wordt
daarondèr uitsluitend versta21'1 de coutatlte verkoopwaarde van
00 vpstal, zonder Inbegrip van cic waarde van ~ grond of van
het in de opstal iJltll"'M!fenci wordend bedrijf.

3. Bij de schattj~ van de! (XM'ante '::l'koopwaar1e van de grond
w!.""<it ....ijheid ~OOf'behouden In de keuM van de &fi6tlwenS,
waarop de zuiverste sdlattil'18 kan worden gegro."Id.
Tot grondslag kunnen Q.a. wwelen genomen de prijzen bij
verlwop uit de hand of bij veiling onder normale om5ta1'1-
dl~ in de laatste tlld. van gr~ in de cmgeving.
&elljkwl!.\rdige of oogelljkwlIllI'd!g«, In het laatste geval met
i~efnf'.emlng ~ aar. ~ nemen ~Ins. In plaat$ Itan
~rkoop V,Jtl grondetI Iwl ook di~ van gron4. en Op$tat als éél'l
~heel worden be$dIouwd; dan wordt berekend he; ~It" da:
geacht moet W(l(den voo( dil grend dutin tie ~jl'l begrepen.

4. Bij·d(t schattins van de COt.Iratlte W:i'koopwurde Van de op$tal
wordt vrijt.id 'r'OOt'~n in de keu~ ..an dit! ~gev"ns
waarcp de zulvet'sw 5Ch&tting kan worden gcgrood.
TQt grond$lag kunnen Q.a. worden genomen de pcll<ten bij
'terk(lop uit de hand of bij veiling onóe1' normale emsren-
di~n in de laatste tljd. van panden in de omgeving,
ge:IIP. .....llardige of onge1jjkwHrdige; In het iaat5te geval met
ir;echtnemiog der aan Ut nemen V$fhoocllng.
Daarna wordt berekend het gedeelte dat geacht moet wOfOen
VOQI' (Ie oj)5till tiaatln te ~iin bo1:&repen.

5. Is de opstal ill onvoldcèl'4e lIta:it. dan wordt ~en de
waarde. di", hij ~Q\I hebben, na aanbrenging van de nodige
her$tellingen en verbeti'l'ringen. onder aftrek van de ko$ten
die daó1l'aan ~en zijn ~I'Iloode!'l. Moet de opstal geacht Wot-
den geen andere dat! afbraakwaarde te bezitten, doordat hij
dimt ....oor een s~iale llÎet courante bestemming en nÎet dan
met. in vergelijking van he, te Wlrkfijgen rewhaat. one·
venredig grote kosten Vl)()C' e.en COW'anre bestemming is
geschikt te maken. of In een zodanige toestand verkeett, dat
hIJ geacht moet worden op te zijn, dan wwdt de afbraakwaarde
beró;kend.

6. De waarde van d= opstal kan In geen geQl wordirn bepaald
boven het Ix,,:lr-e. da1 dl! stichting ten tilde der waardebepa~
lilll ZOU kos~1'I van zodanIge of SOOrtgelljke gebouwen al"
aanwII!:a:lgitljn, verminderd mel hetgeen durvan in ~rband met
hun ouderdom en de t~land, wurin zij ltld1 I.'ievittdm, moet
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rBewaring:
I

worden afgetrokken.
1. Voor zover de aard I inrichting, ccnstruc;tie I samenstelling af

bouwQl"de van de opt.", Df een gedeelte daiwv<UI Is t'a1l een ten
tijde der woIWrdebepaling niet of minder ~bruikellj!( type met
hoger kosten, dan wordt voor de taepaS$!1'Ig Wn het VIltig lid
in aanmerking genomen et:I'I gebruikelijk t~, daarmede het
meest overeenkomét'lde.

8. Is dl. waart;'e van de opstal volgens hei 2e. r..' en ~ lid hoger
dan die bep:;ald volgens het ~ lid, <fàn \VGèdt die, bepaald
1fólgel'l$ het 6e lid aengènOmen.

Deskundigen •

"rjlbl U.

I. '«faar In de voorgaande 1!I'tlkelcn sprake Is ..-an deskundigen,
\VCI'dt (lauonder ftrstaan een almmlüle samengesteld uit «ie
leden. wauvan wordt benoemd:
un lid door IRIrgemeest« en 'Wet'haudersf
een lid door de 'Nedt!rpanIJ in het geschil (erfpachter of
hypothecaire schuldeisers);
een lid door beid:! varlgt'! &ètarnenlljk Df, za dle het niet
~ kunnen werden. door de rechter In het kanton Leeuwarder'!.

2. Oe samel'l$tetllng der comm1~le moet hebben plutl>gevooden
binner. twétl: rnaanderI nada~ de uitspraak der d;;$kl.lrldi~n Is
IngerOèperl, van welk beroep door &lr&e~$tff en Wethouders
QtI\'letwijld aan betrokkenen kennis 'IfOI"dt gegeven. Indien door
hen dl'! benoeming als bedoeld in ket Ie lid nl~ binnen de
bepaalde tijd Is geschied. keeft de:te plaats door de r~chtet
In het kanton Leeuwarden. De ult$pf.a,\!c der commissie wordt
binnen twee weken aan Burgemee5ter en WJ!>thoudét5, die voor de
mededeling aan de belanghebbendèn zorgdragef':, medeçe:deeld.

DomlciUekeu~.

Artileel 37.

I. Ter zake der erfpacht moet door de erfpachter bil <Je akte: van
uitgifte domidlle in deze l!.emUl'lté gékozen wor."en.

2. BI' notarU!le of hij behoorlijk geregi$treerde ..tIderhandse
"lete kan de E'l'fpachtoer Hn andff domicilie: kiezen. I)e~
veranderIng werkt fll~ eerder dan nadat aan Burgemeester en
Wetlwudt:r5 een afsdtrift der akte zal :tlln Ingezonden.

3. Aanzeggingen aan hypothecaire setruldel$l!r5 geschieden aan het
door hen bij de inschrijving der hypotheek gekozen domicilie.

III•• jull 1931 :MnV. U4 21
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Erfpachubepalingen 1917

SlO'rnEPA!.INGEN .'

ArtÎk~1 la.
ö., Raad bdlQudt zich M~ rec::ht VO(It'. ~te bépaUngel'l en df, in

&rt. 2 ~Ide lij$t. 1llÎM\ede de $Ït~Uekuft te allen tijde
aan ie ,,'uilen oî ie wljrlgen. %QlKler dat dallrdoor aan v1!rkregen
rechten Khade kan worÓl!n tcegebracht.

Artikel 39.

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd. behoude:.s voorgaande
bepallrigen. aan « uitgifte Vlm elk terrein a:odanige blj;mmiere
Y(lCl'\lIa.ar~n te verbl!"lden. ah> tij noodMkelljk adlten. Oe belang-
hebbende heeft te dien aanzien biMeri 30 dagen, nadiit hij daarvan
kennis heeft gekregen, berO<l!!pop de Raad.

Artikel 40.

Tesen de tijd d.!lt de gpm~te in de eiger.dom van de O(I$tal
zal ~den heeft de erfPA(:htet ten aanzien !!an het ter be:l!ieh~
tiging steUen daarvan geUl:':e verplldltlngen als volgem plaat-
selijk gebruik op hwr'..!ers van gebouw~ ei;encfomtMn tusten.

Siok .. VUl. C (gedeelte grenzend a~ trambaan diç
2$ m) !'lil E (idem} per c.a,
BId;; II en IJl pel" c: .3.
BIQk C (gedeelte niet grenzend aan trambaant D, E
(niet grenzend a;m trambaan) en F per c.a.

f a.50
f &,00

! 4,CO

Vast~steld bij Ril4dsbesluit van 26 juni 1')17 no. 2nR/lli.

Goed~kWl'd door Gedepu~de Staten van Friesland bij resolutie
van ~ 121! juli J'lr. flO. Ui.

1

Pagina 42 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



Bijlage

43140_erfpachtbepalingen 1917 (deel IV).pdf

Pagina 43 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



f---------I Be-waring:

I
l DebéWsarder,

L.EEUWA~ I
I

D~ in vorllli'Uiitaand ra3d3bes!uit: van S j\mi 1989b Ifi~~ all1'. _ voder
r. bed"'-:,:.Je atu'l de 8eme!len\t~ 1",eeuwa!'d<!:!~toebehor.eI.'M,ie t,lm':oe1"remclfJ
gCh'u!eren 'Waarop op l!. d.~ç!limber 1990 ii:li:pirt:l&'êtid~ erfpachtst<eentên
~u.ten. bestaan than6 in de p®rc~lán kada$treal bekend: '

GeBeente HuizUB, lII.ct!. I, idumme:t"llI:

2614. 2616. 2618, 2683, 2685. 26S7~ 2693. 2694, 3068. 3069f 3015,
3144. n4&, 3147. 3151, 3152,
dat &ed~elte van het perceel kadastraal bekend gemeente a.uizum.
$ectie DJ n~er 3170. dat ingevalge akte op 16 f~bru4ri1989
verleden voor notaris JU'. G, (;aet te LeeuwArden. overgeSh:hteven
ten hypol:heekkantore te teêuwarden ~p dieZI'.Ude !lair in (led 6302,
nummer 42 tot 31 december 1990 in erfpacht is uitgegevenaan
Hermina Josephina Veltman. wonende te teeuwardent Leeuwarder-
straat 44,
3186" 3191, 3192. 3194. 3198, 3212, 3213_ 32l_t;,; 3211. 3219t 3220,
1243. 3244, 3246, 3254, 32SS, 3256. 3263. 3212. 3214. 3216e " 3284,
3286: 328Bt 32S9~ 3293. 3293, '(i~tIloi: 3297. 3302, ':3305. 3323, 3325)__ o!!"¥~

Sl28p 3333. 3363, 3364t 3365; 3366, 3314, 3318, 3380~ 3382, $386.
3389, 3391. 3398, 3400, 3407" 3408. 34.10. 3411, 3414~ 3423, 3430~
3432. 3433, 3434. 3440~ 3441. 3444,. 344S. 34471' 3448. 3449, 3452,
3457. 3458, 3459, 3460, 3461, 3464. 34SS, 34661' 3467. 3468p 3469.
3470. 3471. 347.3* 3474, 3476, 34?7~ 3483~ 34S4, 348S. 3489. 3493,
3494a 3493. 3S03, lSO? 3510, 3522. 3'23, 3558. 3559, 3560~ 3563,
3564. 3S92~ 3593. 3618, 3619. 3622,. 3624b 3625, 37S1 ..3187. 3788,
3821. 3833, 3838i 3852, 3853, 3854. 3862, lenS. 3818, 3680, l883,
3886, 3970. 400.5. 4006, 4007~ 4008. 4009~ 4050, 4051. 40561 40U.
4071, 4134, 4U8~ 4191, 4233, 4239, 4241, 4292 ..4~l~ 4315, 4332,
4333, 4337. 4347, 4353. 4392. 4442. 4472» 4047 , 4498. 4532,
4659, 4711. 4719, 4725. 4796. 4810, 4864. 4865. 4874, 4875,. 4876.
4871, 4878,1 4879, 4880. 4eSl, 4882, 4902. 4919. 4929~ 4930. 4931,
'938. 5031. 5044, SOS4, 50SS, 5169. 5194. 5244. S2,0, 5283. sass,
5318, 5320, 5S21, 5361. 5367: 5370, S37S~ 5409b 5415, 5416. 5419,
5421, 5514. 5529, 5554. $645. 5649, 5651~ 56'SI 56tH, 56659 567S,
5681. 5693, 5703. 5105. S111~ 5717. ssrs, 5i25. 5727, 5731. 5739,

:~,:
'741. 5743, 5745. 5749, 57SS, SHi. 5761, 51(i5, ~766" 576;. 5801,

'i' 5802t 5821, 5832, S833. 5838. 5840, 5842. 5844. 5845, 5849, 5856.
6026, 6021. 6040, 6055. 6065.

Gem$ento Huisum~ s.ctie A. Dt.mImilir1'J;

10l6. 1036, 1061, 1129» 1131. U32. 1133, 1140. uso. lUU$ lHH.
1196. 1207~ U25, 1239. 1245. 121;19, 1304~ 13700 1391. U99t 1477~
14S0t l48'. 14tH~. 1492~ 1512" rsra, 1972. 2100. 2128. Z134~ 213S"
21.37, 2254, 22697 2317~ 2.318. 2341. 2360. 2399. 2480, 2491~ 25tH,
Z523. 2525, 2587, 2588", 2591. 2635. 211001 2713, 2779J 2191,
2193, 2794. 2844, 28SS. 2951, 3039~ 30,52. 3054. 3279, 3317, 336,8,
3l69. 33H. 3l76, 3382. 3386, 3:B4. 3396, 3398, 3402. 3406, 3408,
3410, 3414, 3415. 341S, 3419. 3421, 3428. 3429, 3433, 3435. 3439.
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3504.

1752, 1798, lS80J 1885, 1890, Hl9.3. 2010. 2014, 2015. 2.016, 4.\.)18,
2025. 2031, 20S9, 2061, 214', 2160, 2162~ 2164, 2170, 2210, 2212.
2234. 2236. 2240, 2241. 2248, 2263~ 2283. 2287, 2288) 2334. 2338.
2339, 2340, 2342~ 2344. 2349. 2351~ 2356. 23S8. 2359. 2360. 2367,
1369, 2370, 2311, 2392, lA1St 2423, 2426. 2446. ~449. 2461. 2462,
2464. 24/1). 2486. 2494. ::..95~ 2S0? 2510. 2S11, 2543~ 2549, 2553t
2561. 2562. 1588, 2592. 16Gl. 26029 26039 2604, 2614. 2620~ 2651,
2669. 2728, 2734. 2737p 2140, 11411 ~746, &176. 2;79. 278J~ 2786.
219D. 285~. 2930. 2957. 2958. 29JO. 3D24, 3027. 3028, 3039. 3065$
3066. 3165, 3166. 3167, lZZl. 32l0. 3260~ 3261, 3272. 32S2t 3284~
3293, J~98. 331!, 3313. 3314. 332( 3321. 3322. 3328. 3348, 3349~
3384~ 3401, 3402. 3409. 3410, 3411. 3412, 3419. 3420. 3422. 3423;
3426. 3449. 3505. 3519. 3531, 3541. 3549, 3550. l5SS. 3556. 3630,
3648, 3660. 3666. 3705. 3876. 4028. 4060, 4016, 4086. 4081, 4167.
4203. 4208, 4280~ 4439, 4444t 4447, 4448. 4488, .4489~ 4492. 4540.
4639. 4646. i78C~ 4835~ 4881~ 4931$ 4940, 4953$ 4956. 5069~ S087~
S092~ 5105, S186~ 5190a 5192t 5193. 5198 lA~ 5198 lA. 5198 lAt
5198 4A. 5198 5A$ 5198 6A, 5198 iA, 5198 8A~ 5198 9A, 5198 lOA.
5198 llA. 5198 12A. 51~B IJA. 5198 14A, 5198 15A. 5198 16A. 5198
17At 5198 lSA, 5198 19~. 5198 lOA, 5198 21A: 5198 22A. 5198 2lA.
5198 24A~ 5199 IA. S199 ~A~ 5199 3A~ 5199 ~A~ 5199 5A$ 3199 GA,
5199 1A~ 5199 SAt 5199 9A~ 5199 lOA, 5199 llA. S199 12A. 5199
13A" 5199 14A~ 5199 15AI 5199 lU., 5199 HA. 5199 18A$ 5199 19A,
S199 20A~ 5199 21Ap 5199 22A. 5199 23A, 5199 24A. 5243 lA, 5243
lAt 5243 lAs 5243 4A. 5243 SAJ 5243 ,sA, 5243 7At 5243 SA, 5243
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VEILINGVOORWAARDEN 

 

 

ALGEMEEN 

 

Object   : Vijverstraat 3 te 8921 GP Leeuwarden 

Veilingdatum  : 12 september 2018 

Locatie   : Van der Valk Hotel Drachten aan de Lavendelheide 4 te 9202 PD Drachten 

Opdrachtgever : een hypotheekhouder 

 

 

INHOUDSOPGAVE 

 

I.  Definities 

II.  Veilingdatum en plaats van Veiling 

III.  Veilingvoorwaarden in het algemeen 

IV.  Bijzondere Veilingvoorwaarden 

  Artikel 1  Omschrijving van het Registergoed 

  Artikel 2  Gebruikssituatie 

  Artikel 3  Ontruiming 

  Artikel 4  Bijzondere lasten en beperkingen 

  Artikel 5  Belastingen en kosten 

  Artikel 6  Wijze van bieden en veilen 

  Artikel 7  Verkoop meerdere Registergoederen 

  Artikel 8  Bieden voor een ander 

  Artikel 9  Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen 

  Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie 

  Artikel 11 Aflevering 

  Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper 

  Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper 

  Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper 

  Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop 

  Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper 

  Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper 

  Artikel 18 Errata AVVE 2017 

  Artikel 19 Kernbedingen 

  Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder 

Pagina 60 van 87
Datum: 14-05-2025 16:49



TRIP  Advocaten & Notarissen blad 2 van 28 

51800884/GM/FR 

 

  Artikel 21 Energielabel 

  Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie 

  Artikel 23 Woonplaatskeuze 

V.  Contactgegevens van de Notaris 

 

 

I.  DEFINITIES 

 

1.  Tenzij uit dit document anders blijkt, hebben de in de AVVE 2017 (onder de kop "Begrippen") 

vermelde definities dezelfde betekenis in dit document. De in de vorige volzin bedoelde 

definities dienen – daar waar nodig en/of van toepassing – te worden uitgelegd in 

samenhang met de hierna onder 2. vermelde definities. 

2.  Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de in de AVVE 2017 (onder de kop 

"Begrippen") vermelde definities, hebben in dit document de volgende vetgedrukte en met 

(een) hoofdletter(s) geschreven woorden de daaronder vermelde betekenis: 

   Artikel: 

   een artikel van de Bijzondere Veilingvoorwaarden; 

   AVVE 2017: 

   de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017, zoals vastgesteld bij akte, op 

5 december 2016 verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch, van 

welke akte een afschrift is ingeschreven in de Openbare Registers op diezelfde dag in 

het register Hypotheken 4 deel 69567 nummer 129; 

   Betaaldatum: 

   de uiterste datum waarop de Koper al zijn (betalings)verplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst moet zijn nagekomen; 

   Bijlage: 

   een bijlage waarnaar in de Akte wordt verwezen en die integraal deel uitmaakt van de 

Akte; 

   Bijzondere Veilingvoorwaarden: 

   de in hoofdstuk IV. van dit document vermelde voorwaarden en bedingen die - naast, in 

afwijking van en/of ter (nadere) invulling van de AVVE 2017 - van toepassing zijn en/of 

zullen zijn op de Verkoop; 

   Handleiding: 

   de "handleiding online bieden" vermeld op de Website; 

   Hypotheekakte: 

   de op 15 december 2014 voor mr. N.W. Beijaard, destijds notaris te Sint Nicolaasga, 

verleden hypotheekakte, waarbij het Hypotheekrecht is gevestigd; 
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   Hypotheekrecht: 

   het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde recht 

van hypotheek, dat is gevestigd door de inschrijving in de Openbare Registers op 16 

december 2014 in het register Hypotheken 3 deel 67129 nummer 131 van een afschrift 

van de Hypotheekakte; 

   Internetbieder: 

   degene die via de Website een Bod wenst uit te brengen dan wel heeft uitgebracht; 

   Internetborg: 

   een bedrag dat door een Internetbieder is gestort, zoals beschreven in de Handleiding, 

welk bedrag geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van artikel 14 AVVE 2017. 

De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1%) van de biedlimiet zoals 

bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro (EUR 5.000,--) per 

registergoed; 

   Koopovereenkomst: 

   de overeenkomst van koop krachtens de Verkoop, waarbij de Verkoper (qualitate qua) 

het Registergoed voor de Koopprijs verkoopt of heeft verkocht aan een Bieder, die het 

Registergoed voor de Koopprijs koopt of heeft gekocht van de Verkoper (qualitate qua); 

   NIIV: 

   Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, een stichting, statutair gevestigd in de 

gemeente Baarn, en ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098; 

   Notaris: 

   mr. Gerrit Mulder, notaris te Leeuwarden, dan wel (al naar gelang en van tijd tot tijd van 

toepassing): 

   (i). een waarnemer van die notaris; 

   (ii). een door die notaris aangewezen toegevoegd notaris; of 

   (iii). een ambtsopvolger of een protocolopvolger van die notaris; 

   Onroerende Zaak: 

   de onroerende zaak - dan wel een of meer gedeelten daarvan - waarop het 

Registergoed betrekking heeft; 

   Openbare Registers: 

   de openbare registers voor registergoederen als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk 

Wetboek; 

   Rechthebbende: 

   degene(n) ten laste van wie wordt overgegaan tot de Verkoop; 

   Registergoed: 
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   (i). het in artikel 1 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven 

registergoed; en 

   (ii). de in of op de Onroerende Zaak aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de 

Verkoper bevoegd is deze tezamen met het registergoed te verkopen volgens de 

voor het hypotheekrecht geldende regels; 

   Registratie: 

   het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via internet 

van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van diens identiteit 

en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

   Registratienotaris: 

   een notaris die de via de Website in te vullen registratieverklaring en het geldige 

identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst 

neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het opgegeven 

telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring; 

   Schuldenaar: 

   degene(n) op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening van een of meer 

geldsommen heeft; 

   Verkoop: 

   de executoriale verkoop van het Registergoed krachtens de Veiling dan wel de 

Onderhandse verkoop; 

   Verkoper: 

   degene(n) in opdracht van wie de Verkoop plaatsvindt; 

   Verschuldigde: 

   al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot 

zekerheid voor de (terug)betaling waarvan het Hypotheekrecht is gevestigd, zulks met 

inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de Hypotheekakte; 

   Website: 

   de algemeen toegankelijke website www.openbareverkoop.nl of een daaraan gelieerde 

website, via welke website: 

   (i). de Verkoop bekend wordt of is gemaakt; 

   (ii). de Objectinformatie beschikbaar wordt of is gesteld; 

   (iii). een Bod via internet kan worden uitgebracht; 

   Woning: 

   een tot bewoning bestemde onroerende zaak als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk 

Wetboek en de artikelen 524a en 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 
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3.  De hiervoor onder 1. en 2. bedoelde definities kunnen zonder verlies van de inhoudelijke 

betekenis in enkelvoud of meervoud worden gebruikt dan wel worden vervoegd. 

4.  Kopjes en nummeringen in de Akte zijn uitsluitend bedoeld om verwijzingen te 

vergemakkelijken en zullen de uitleg van de Akte niet beïnvloeden. 

 

 

II.  VEILINGDATUM EN PLAATS VAN VEILING 

 

1.  De Notaris heeft de dag, uur en plaats van de Veiling vastgesteld. 

2.  De Veiling zal plaatsvinden op 12 september 2018 vanaf 13:30 uur in het Van der Valk Hotel 

Drachten aan de Lavendelheide 4 te 9202 PD Drachten. 

 

 

III.  VEILINGVOORWAARDEN IN HET ALGEMEEN 

 

1.  De Veilingvoorwaarden zijn door de Notaris vastgesteld en zijn door de Notaris vastgelegd in 

een daartoe bestemd proces-verbaal van vaststelling, op 11 juli 2018 opgemaakt en 

ondertekend door de Notaris. 

2.  De Veilingvoorwaarden bestaan uit: 

  a. de AVVE 2017; en 

  b. de Bijzondere Veilingvoorwaarden zoals hierna onder IV. vermeld en zoals vastgelegd 

in het sub 1. bedoelde proces-verbaal van vaststelling. 

3.  Geacht wordt dat de tekst van de AVVE 2017 woordelijk is opgenomen in het sub 1. 

bedoelde proces-verbaal van vaststelling. 

4.  De tekst van de AVVE 2017 is voorts te raadplegen via www.openbareverkoop.nl, zijnde een 

Website als bedoeld in artikel 21 van de Bijzondere Veilingvoorwaarden. 

 

 

IV.  BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN 

 

1.  Naast, in afwijking van en/of ter (nadere) aanvulling van de AVVE 2017 zal de Verkoop 

(voorts) geschieden met inachtneming van de volgende Bijzondere Veilingvoorwaarden. 

2.  Indien de Bijzondere Veilingvoorwaarden afwijken van de AVVE 2017, dan prevaleren de 

Bijzondere Veilingvoorwaarden boven de AVVE 2017. 

Artikel 1  Omschrijving van het Registergoed 

1.1  De omschrijving van het Registergoed luidt als volgt: 
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   het zakelijke recht van erfpacht als bedoeld in titel 7 Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek 

van een perceel grond (eigendom van de gemeente Leeuwarden), gelegen aan de 

Vijverstraat te Leeuwarden, kadastraal bekend gemeente Leeuwarden, sectie G 

nummer 10276, ter grootte van vierennegentig centiare (94 ca), alsmede alle met dat 

perceel verbonden gebouwen, werken en beplantingen (het woonhuis met verder 

toebehoren), plaatselijk bekend 8921 GP Leeuwarden, Vijverstraat 3. 

  De in artikel 1 lid 1 AVVE 2017 vermelde verplichting van de Verkoper is niet meer dan een 

inspanningsverplichting. 

1.2  De Onroerende Zaak is een Woning. 

1.3  Het Registergoed is een zakelijk recht van erfpacht als bedoeld in Titel 7 Boek 5 Burgerlijk 

Wetboek. 

1.4  Het Registergoed is als een zakelijk recht van erfpacht ontstaan door de overschrijving in de 

Openbare Registers (voormalige bewaring te Leeuwarden op een mei negentienhonderd 

achttien in het register Hypotheken 4 deel 1611 nummer 82 van een daartoe bestemde akte, 

op vijftien april daarvoor verleden voor A. Andringa, destijds notaris te Leeuwarden. 

1.5  Bedoeld recht van erfpacht en de toepasselijke erfpachtvoorwaarden zijn nimmer gewijzigd – 

behoudens blijkens het hieronder onder 1.6 genoemde besluit –. 

1.6  Het recht van erfpacht werd gevestigd voor een periode die eindigde op eenendertig 

december negentienhonderd negentig. Op grond van het besluit van de gemeente 

Leeuwarden, ingeschreven in het hierna nader omschreven kadasterstuk in deel 6394 

nummer 76, duurt het recht van erfpacht per één januari negentienhonderd eennegentig tot 

wederopzegging voort. 

1.7  Op bedoeld recht van erfpacht zijn van toepassing: 

  a. de algemene erfpachtvoorwaarden zoals vastgesteld bij besluit van de Raad van de 

gemeente Leeuwarden, op zesentwintig juni negentienhonderdzeventien nommer 

258R/138, goedgekeurd door gedeputeerde staten van Friesland bij besluit van twaalf 

juli daaraanvolgend nommer 16, ingeschreven in de Openbare Registers (voormalige 

bewaring te Leeuwarden) op achttien augustus negentienhonderdzeventien in het 

register Hypotheken 4 deel 1538 nummer 111, waarop tevens van toepassing is het 

besluit van de Raad van de gemeente Leeuwarden de dato vijftien juni 

negentienhonderdnegenentachtig, ingeschreven in de Openbare Registers (voormalige 

bewaring te Leeuwarden) op zevenentwintig juli negentienhonderdnegenentachtig in het 

register Hypotheken 4 deel 6394 nummer 76; en 

  b. de bijzondere erfpachtvoorwaarden zoals nader vermeld in de in Artikel 1.4 vermelde 

akte. 

1.8  Op heden bedraagt de ter zake van bedoeld recht van erfpacht verschuldigde canon 

driehonderdzevenenzestig euro (€ 367,00) per jaar (tot en met het jaar tweeduizend veertig). 
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Bedoelde canon dient te worden voldaan in jaarlijkse termijnen en moet in zijn geheel 

worden voldaan voor of op eenendertig december van het betreffende jaar. Op grond van 

het bepaalde in artikel 5:92 lid 2 Burgerlijk Wetboek is de Koper naast de Rechthebbende 

hoofdelijk aansprakelijk jegens de erfverpachter voor de betaling van de achterstallige canon 

die in de voorafgaande vijf (5) jaren opeisbaar is geworden. Voor wat betreft de omvang van 

de achterstand in de betaling van de canon – waarvoor de Koper naast de Rechthebbende 

hoofdelijk aansprakelijk is – heeft de gemeente opgegeven dat de canon voor het jaar 

tweeduizendzeventien, een bedrag van tweehonderdvijfenvijftig euro (€ 255,00) en de canon 

voor het jaar tweeduizend achttien nog niet zijn voldaan.  

  Volgens opgave van de Gemeente Leeuwarden (grondeigenaar) vindt herziening van de 

grondwaarde en de canon plaats in tweeduizend veertig en is de bloot eigendom te 

verkrijgen voor een bedrag van achtduizend tweehonderdvijfentachtig euro (€ 8.285,00). 

1.9  De Verkoper staat er niet voor in dat bedoeld recht van erfpacht niet is opgezegd of dat de 

betreffende erfverpachter enige grond heeft om bedoeld recht van erfpacht op te zeggen. 

Artikel 2  Gebruikssituatie 

2.1  Voor zover aan de Verkoper bekend, is de Onroerende Zaak thans in gebruik bij de 

Rechthebbende, al dan niet tezamen met de zijnen. 

2.2  De Verkoper heeft gegronde redenen om aan te nemen dat - op het moment van het bekend 

maken van de Verkoop - er geen personen (zullen) zijn die krachtens een huurovereenkomst 

gebruik maken van (een gedeelte van) de Onroerende Zaak, zodat de Verkoper niet het 

verlof heeft gevraagd en/of zal vragen aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter tot het 

inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. 

Artikel 3  Ontruiming 

In afwijking van het bepaalde in artikel 23 AVVE 2017 geldt het volgende: 

3.1  De Koper wordt geadviseerd – doch is niet verplicht - om te onderzoeken of naar zijn oordeel 

de Aflevering kan plaatsvinden in goed overleg met de Rechthebbende en/of de gebruikers 

van de Onroerende Zaak. 

3.2  Indien de Onroerende Zaak bij de Rechthebbende (en de zijnen) in gebruik is, dan kan de 

Koper de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen met behulp van een 

deurwaarder, desnoods eveneens met behulp van de sterke arm, uit kracht van: 

  1. in geval van de Onderhandse Verkoop: een grosse van de daartoe strekkende 

beschikking als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek van de daartoe 

bevoegde voorzieningenrechter; dan wel 

  2. in geval van de Veiling: de grosse van het Proces-verbaal van toewijzing en de 

ondertekende Notariële verklaring betaling. 
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  Indien de deurwaarder belast met de ontruiming van de Onroerende Zaak een nadere titel 

voor de ontruiming van de Onroerende Zaak verlangt, dan dient de Koper daarin voor eigen 

rekening en risico te voorzien. 

3.3  Indien de Onroerende Zaak bij iemand in gebruik is die zich zonder recht of titel in de 

Onroerende Zaak bevindt en als zodanig niet bekend was aan de Koper, dan kan de Koper 

de ontruiming van de Onroerende Zaak bewerkstelligen op gelijke wijze als vermeld in Artikel 

3.2. 

Artikel 4  Bijzondere lasten en beperkingen 

4.1  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot het 

Registergoed bekend is met de in Artikel 4.2 vermelde bijzondere lasten en beperkingen als 

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek. 

4.2  Met betrekking tot aan het Registergoed bekende bijzondere lasten en beperkingen als 

bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek wordt verwezen naar een onderhandse 

koopakte opgemaakt op vijf februari negentienhonderd drie en twintig, overgeschreven op 

negen februari negentienhonderd drie en twintig in register hypotheken 4 op het voormalige 

hypotheekkantoor te Leeuwarden op negen februari negentienhonderd drie en twintig in deel 

1790, nummer 2, in welke betreffende akte onder meer het volgende woordelijk staat 

vermeld: 

  (begin citaat) 

  "De afscheidingen zijn massaal met de naastlegers. 

  Het water vallende op de daken van dit en naastgelegen percelen mag op den bestaanden 

voet worden afgescheiden en moet aldus geduld worden. 

  Het verkochte is bevoorrecht met de erfdienstbaarheden van lossing van hemel- en 

menagewater door het riool, liggende in de achtererven van de twee ten zuiden gelegen 

percelen nummers 10227 en 10278 derzelfde gemeente en sectie en verder naar de 

Vijverstraat.". 

  (einde citaat). 

4.3  De Verkoper heeft aan de Notaris medegedeeld dat de Verkoper met betrekking tot het 

Registergoed niet bekend is met overige bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in 

artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek. 

4.4  De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij hun 

onderzoek naar de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 

Burgerlijk Wetboek met betrekking tot het Registergoed zich beperken en hebben beperkt tot 

hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende. 

4.5  De Koper kan zich er niet op beroepen dat het Registergoed is behept met een last of een 

beperking als bedoeld in artikel 7:15 Burgerlijk Wetboek die er niet op had mogen rusten, of 

dat het Registergoed niet aan de Koopovereenkomst beantwoordt, tenzij de Verkoper dat 
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wist. Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle 

bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met 

betrekking tot het Registergoed, dan wel – indien en voor zover de Koper dit onderzoek 

geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de Koper welbewust de daaraan 

verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige aanspraak jegens de 

Verkoper en/of de Notaris. 

4.6  Door het tot stand komen van de Koopovereenkomst wordt geacht dat de Koper daardoor 

uitdrukkelijk heeft aanvaard: 

  a. alle (eventuele) in de Bijzondere Veilingvoorwaarden nader omschreven bijzondere 

lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek met betrekking 

tot het Registergoed; en 

  b. alle (overige) met betrekking tot het Registergoed bestaande bijzondere lasten en 

beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 1 Burgerlijk Wetboek, ongeacht de wijze en 

het tijdstip waarop die lasten en beperkingen zijn ontstaan; 

  doch met uitzondering van de bijzondere lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 7:15 lid 

1 Burgerlijk Wetboek die ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden en met inachtneming 

van artikel 517 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering niet aan de Koper worden 

opgelegd. 

4.7  Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in Artikel 4.2 vermelde lasten 

en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de Verkoper bedoelde 

lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de Koper, zulks onder de 

opschortende voorwaarde van de levering van het Registergoed aan de Koper. 

  Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve van 

derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de Gunning die rechten heeft 

aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende voorwaarde van de levering van 

het Registergoed aan de Koper. 

4.8  In verband met het bepaalde in de Artikelen 4.1 tot en met 4.7: 

  1. sluiten de Verkoper en de Notaris jegens de Koper elke aansprakelijkheid uit; en 

  2. verlenen de Verkoper en de Notaris jegens de Koper geen enkele vrijwaring. 

Artikel 5  Belastingen en kosten 

5.1  De Onroerende Zaak is een Woning. 

  Voor rekening van de Koper zijn en komen de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 

lid 1 AVVE 2017. 

  Het bepaalde in artikel 9 lid 2 en lid 3 AVVE 2017 is niet van toepassing. 

5.2  De wegens de verkrijging van het Registergoed verschuldigde overdrachtsbelasting is 

geheel voor rekening van de Koper. 
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5.3  Wegens de levering van het Registergoed is van rechtswege geen omzetbelasting 

verschuldigd. 

5.4  In Artikel 5.3 wordt onder "levering" uitsluitend verstaan: een levering als bedoeld in de Wet 

op de omzetbelasting 1968. 

Artikel 6  Wijze van bieden en veilen 

6.1  Tot veertien (14) dagen vóór de voor de Veiling vastgestelde datum kan een Bod worden 

uitgebracht door middel een aan de Notaris gerichte schriftelijke verklaring. 

6.2  Een Bod als bedoeld in Artikel 6.1 wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat Bod onder 

voorwaarde, met een voorbehoud en/of herroepelijk is uitgebracht, tenzij: 

  1. de betreffende Bieder de voorwaarde, het voorbehoud en/of de herroepelijkheid 

schriftelijk intrekt, welke intrekking zal moeten hebben plaatsgevonden vóór het 

ondertekenen van de notariële akte van Gunning; of 

  2. de Verkoper vóór het ondertekenen van de notariële akte van Gunning aan de Notaris 

mededeelt in te stemmen met de voorwaarde, het voorbehoud en/of de herroepelijkheid 

van dat Bod. 

6.3  Tijdens de Veiling kan elk Bod worden uitgebracht vanuit de zaal en gelijktijdig kunnen 

biedingen via de Website worden uitgebracht. Derhalve betreft de Veiling een 

"Zaal-/Internetveiling" als bedoeld in de AVVE 2017. 

6.4  Als "Bod" in de zin van de AVVE 2017 wordt derhalve ook aangemerkt een Bod dat is 

uitgebracht via de Website, mits dit Bod is uitgebracht door een Internetbieder op de door 

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Internetbieder 

uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt; 

6.5  Als de Internetbieder een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste Bieder is, 

kan de Internetborg op verzoek van de Internetbieder ook worden gebruikt als (deel)betaling 

voor de ingevolge artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde in Artikel 10) na 

de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Internetbieder ermee instemt dat de Notaris 

(dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft nadat de Internetbieder al zijn verplichtingen die 

voor de Internetbieder voortvloeien of voort kunnen vloeien uit zijn Bod zal zijn nagekomen. 

6.6  In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via de Website, ofwel in 

de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van 

de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist 

de Notaris. 

6.7  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via de Website te bieden, maar hiermee wordt 

niet gegarandeerd dat de Internetbieder permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot 

internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de 

internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel 

voor rekening en risico van de Internetbieder. 
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6.8  Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de 

Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat ook via de Website 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

6.9  In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE 2017 kan de Afmijning door de Internetbieder 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "BIED". 

6.10  Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Internetbieder tijdens de Afslag wordt 

geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen. 

6.11  Wanneer de Internetbieder tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke rechtsgevolgen als een Bod 

dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht. 

6.12  De Internetbieder die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet 

dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch bereikbaar te 

zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Internetbieder heeft ingevuld 

op diens registratieformulier. Voor het geval de Internetbieder gedurende het verdere verloop 

van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het 

kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de 

Internetbieder noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het 

Bod van de Internetbieder niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

6.13  Onverminderd het bepaalde in Artikel 8 is de Internetbieder die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens 

een rechtspersoon, mits die Internetbieder vóór de Gunning: 

  1. naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot 

vertegenwoordiging van die rechtspersoon; en 

  2. de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 (in samenhang 

met het bepaalde in Artikel 10). 

  Van een en ander dient te blijken uit de notariële akte van Gunning. 

  Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon heeft te gelden als 

vertegenwoordigde van de Internetbieder, dan komt aan die rechtspersoon het recht toe vóór 

de Betaaldatum te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen 

als bedoeld in Artikel 8. 

6.14  De in Artikel 6.13 bedoelde Internetbieder is, naast die rechtspersoon hoofdelijk 

aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien 

die Internetbieder, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, dan wordt hij geacht de Koopovereenkomst 

voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan hem plaatsvindt en hem 

kwijting wordt verleend. Van een en ander dient te blijken uit de Notariële verklaring van 

betaling. 
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6.15  Indien een Internetbieder niet via de Website, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een 

Bod uitbrengt, dan kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn gegoedheid als 

bedoeld in artikel 14 AVVE 2017 én als betaling van een door deze Internetbieder, of, indien 

van toepassing, de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon bedoeld in Artikel 6.13, 

verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. 

6.16  In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de Koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017) de Internetborg door de Notaris 

geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de 

kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

Artikel 7  Verkoop meerdere Registergoederen 

7.1  Een Bod kan uitsluitend worden uitgebracht op het Registergoed als een geheel, zodat het 

bepaalde in artikel 3 lid 7 AVVE 2017 niet van toepassing is. 

Artikel 8  Bieden voor een ander 

In afwijking van het bepaalde in artikel 5 AVVE 2017 geldt het volgende: 

8.1  Eenieder die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder; ook als een Bieder verklaart 

dat Bod niet voor zichzelf uit te brengen of te hebben uitgebracht. 

8.2  De Bieder aan wie is gegund heeft het recht - ook zonder dat hij zich dat recht uitdrukkelijk 

heeft voorbehouden - te verklaren dat hij zijn Bod heeft uitgebracht (mede) namens een of 

meer anderen, mits die ander of die anderen zulks schriftelijk aan de Notaris heeft of hebben 

bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en bevestiging hebben tot gevolg dat 

die ander dan wel die anderen (mede) in de rechten en verplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof die ander dan wel die anderen zelf het Bod 

(mede) heeft dan wel hebben uitgebracht, onverminderd het bepaalde in Artikel 8.5. 

8.3  De in Artikel 8.2 bedoelde verklaring dient vóór de ondertekening van de akte van Levering 

dan wel de Notariële verklaring van betaling aan de Notaris te worden gedaan en eveneens 

door de betreffende vertegenwoordigde(n) schriftelijk te zijn bevestigd aan de Notaris. 

Behoudens in het geval als bedoeld in de Artikelen 6.13 en 8.7, dient van deze verklaring en 

bevestiging te blijken uit de Akte de command. 

8.4  Het bepaalde in de artikelen 8.2 en 8.3 laat onverlet de bevoegdheid voor de Bieder aan wie 

is gegund om vóór de ondertekening van de akte van Levering dan wel de Notariële 

verklaring van betaling bij een Akte de command diens rechtsverhouding uit de 

Koopovereenkomst door middel van contractsoverneming als bedoeld in artikel 6:159 

Burgerlijk Wetboek geheel of gedeeltelijk over te dragen aan een of meer anderen, in welk 

geval die ander(en) (mede) heeft (hebben) te gelden als de Koper. 

8.5  De Bieder aan wie is gegund en die gebruik heeft gemaakt van de in Artikel 8.2 of Artikel 8.4 

vermelde bevoegdheid is, naast de betreffende vertegenwoordigde(n), hoofdelijk 

aansprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen van de vertegenwoordigde(n) uit 
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hoofde van de Koopovereenkomst. Indien de Bieder aan wie is gegund, ingeval de 

betreffende vertegenwoordigde(n) jegens de Verkoper in verzuim is (zijn) als bedoeld in 

artikel 26 AVVE 2017 en de Koopovereenkomst alsdan nog niet is ontbonden en/of 

vervallen, alle uit de Koopovereenkomst voortvloeiende (betalings)verplichtingen geheel voor 

eigen rekening nakomt, dan wordt geacht dat die Bieder de Koopovereenkomst voor zichzelf 

is aangegaan, in welk geval de levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt. Van een 

en ander dient te blijken uit de akte van Levering of de Notariële verklaring van betaling. 

8.6  Het bepaalde in Artikel 8.5 laat onverlet de rechten die de betreffende Bieder eventueel kan 

doen gelden jegens de betreffende Koper. 

8.7  Het bepaalde in dit Artikel 8 geldt ook voor een Bieder - ongeacht het feit of is gegund - die 

verklaart een Bod te hebben uitgebracht als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd 

orgaan van een rechtspersoon. In het geval als bedoeld in de vorige volzin kan van de in 

Artikel 8.3 eerste volzin bedoelde verklaring - mits tijdig bekend gemaakt aan de Notaris - 

blijken uit: 

  1. in geval van de Onderhandse verkoop: de notariële akte van Gunning als bedoeld in 

artikel 8 lid 4 AVVE 2017; of 

  2. in geval van de Veiling: het notariële proces-verbaal van inzet en afslag. 

8.8  De in dit Artikel 8 vermelde rechten en bevoegdheden van een Bieder, de betreffende 

vertegenwoordigde(n) en/of de rechtsopvolger(s) kunnen - behoudens voor wat betreft het 

bepaalde in Artikel 8.7 - slechts door een Bieder worden uitgeoefend nadat de Verkoper 

daarvoor schriftelijke toestemming zal hebben verleend. De Verkoper kan aan het verlenen 

van toestemming voorwaarden verbinden. 

Artikel 9  Gunnen onder voorwaarden: voorwaardelijke verbintenissen 

9.1  Alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de Koopovereenkomst zijn 

voorwaardelijk, en wel onder de ontbindende voorwaarde dat de Koper - eventueel nadat de 

Koper door de Verkoper in gebreke is gesteld overeenkomstig het bepaalde in artikel 26 

AVVE 2017 – niet al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal 

zijn nagekomen. Het bepaalde in de vorige volzin laat – in geval van de Onderhandse 

verkoop - onverlet de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5. 

9.2  Uitsluitend de Verkoper kan een beroep doen op de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende 

voorwaarde, en wel bij deurwaardersexploot of bij aangetekend schrijven aan de Koper - met 

gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris. 

9.3  De Verkoper is te allen tijde bevoegd om bij deurwaardersexploot of bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris: 

  1. afstand te doen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde, welke afstand 

geacht wordt terstond door de Koper te zijn aanvaard; en/of 
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  2. eenzijdig te verklaren dat alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit 

de Koopovereenkomst zijn omgezet in onvoorwaardelijke verbintenissen, welke 

verklaring geacht wordt terstond door de Koper te zijn ontvangen; 

  als gevolg waarvan alle verbintenissen die voortvloeien of voort kunnen vloeien uit de 

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden, behoudens – in geval van de 

Onderhandse verkoop – de opschortende voorwaarde als bedoeld in Artikel 15.5. 

9.4  Het bepaalde in de artikelen 9.1 tot en met 9.3 laat onverlet: 

  1. dat bij het vervullen van de in Artikel 9.1 vermelde ontbindende voorwaarde - als gevolg 

van het tekortschieten in de nakoming door de Koper - de gevolgen van dat 

tekortschieten geheel voor rekening en risico zijn en blijven van de Koper, een en ander 

met toepassing van het bepaalde in artikel 26 AVVE 2017; en 

  2. de ontbindingsrechten zoals vermeld in de Veilingvoorwaarden. 

Artikel 10 Waarborgsom/bankgarantie 

10.1  In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 1 AVVE 2017 bedraagt de waarborgsom ten 

minste vijftienduizend euro (EUR 15.000,--). 

10.2  Het bepaalde in Artikel 10.1 is van overeenkomstige toepassing op de hoogte van de 

garantieverklaring als de bankgarantie als bedoeld in artikel 12 lid 4 AVVE 2017. 

Artikel 11 Aflevering 

In afwijking van het bepaalde in de artikelen 22 en 26 lid 3 AVVE 2017 geldt het volgende: 

11.1  De Aflevering zal plaatsvinden op de datum waarop het Registergoed wordt geleverd 

overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 AVVE 2017. 

11.2  De Onroerende Zaak wordt afgeleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het moment 

van de Aflevering bevindt of blijkt te bevinden; ook indien deze afwijkt van de feitelijke staat 

ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund. 

11.3  Nadat het Registergoed aan de Koper is geleverd overeenkomstig het bepaalde in artikel 17 

AVVE 2017, dient de Koper zichzelf toegang te verschaffen tot de Onroerende Zaak. De 

Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de Koper toegang 

te verschaffen tot de Onroerende Zaak. 

11.4  De Verkoper staat niet in voor de afwezigheid van materiële en/of immateriële gebreken in 

en/of aan de Onroerende Zaak, waaronder mede begrepen eventuele verontreiniging van de 

tot de Onroerende Zaak behorende bodem. 

11.5  Het risico van aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers in de Onroerende Zaak ten tijde 

van de Aflevering komt voor rekening van de Koper. 

11.6  Het risico dat het feitelijke gebruik van de Onroerende Zaak vóór of ten tijde van de Verkoop 

dan wel het door de Koper voorgenomen gebruik van de Onroerende Zaak op 

publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden al dan niet is toegestaan komt voor rekening 

van de Koper. 
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11.7  Doordat de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal 

zijn nagekomen, wordt geacht: 

  1. dat de Koper bekend is en was met materiële en/of immateriële gebreken in en/of aan 

de Onroerende Zaak; 

  2. dat de Koper tijdig heeft voldaan aan zijn onderzoeksplicht als bedoeld in Artikel 17; en 

  3. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens rechten jegens de Verkoper tot het 

vorderen van enige schade, vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiële en/of 

immateriële gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak, terwijl voorts wordt geacht dat 

de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard; 

  zodat alle materiële en/of immateriële gebreken in en/of aan de Onroerende Zaak geheel 

voor rekening en risico van de Koper komen, behoudens krachtens het bepaalde in de 

Artikelen 11.9 tot en met 11.12. 

11.8  In afwijking van het bepaalde in artikel 26 lid 3 AVVE 2017 en onverminderd het bepaalde in 

de Artikelen 11.9 tot en met 11.12 kan de Verkoper jegens de Koper nimmer tekortschieten 

in de nakoming en/of in verzuim zijn wegens een beschadiging van en/of een gebrek aan de 

Onroerende Zaak, ongeacht het moment waarop de betreffende schade en/of het 

betreffende gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan dan wel aan de Koper bekend is of 

zal zijn geworden. De Koper is niet bevoegd om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of te 

vernietigen wegens die schade en/of dat gebrek. 

11.9  Indien de Koper kan bewijzen dat de Onroerende Zaak - na het uitbrengen van het Bod 

waarvoor is gegund - in een zodanige mate is beschadigd en/of aan de Onroerende Zaak 

een zodanig gebrek is ontstaan, dat de Koper het Registergoed niet zou hebben gekocht 

indien de Koper - ten tijde van het uitbrengen van het Bod waarvoor is gegund - op de 

hoogte zou zijn geweest van die schade en/of dat gebrek, dan heeft de Koper jegens de 

Verkoper uitsluitend recht op vergoeding van de waardevermindering van de Onroerende 

Zaak als gevolg van die schade en/of dat gebrek. 

11.10 Het in Artikel 11.9 vermelde recht van de Koper bestaat alleen en zolang, indien (cumulatief): 

  1. de beschadiging van en/of het gebrek aan de Onroerende Zaak is ontstaan vóór het 

tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 

15.5; 

  2. de Koper vóór of onverwijld na de Betaaldatum bij aangetekend schrijven aan de 

Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - zal hebben 

medegedeeld dat sprake is van een zodanige beschadiging van en/of een zodanig 

gebrek aan de Onroerende Zaak; en 

  3. de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn 

nagekomen. 
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11.11 De hoogte van de in Artikel 11.9 bedoelde vergoeding zal worden vastgesteld in goed 

overleg tussen de Verkoper en de Koper, bij gebreke waarvan die vergoeding zal worden 

vastgesteld door de daartoe bevoegde rechter. 

11.12 Indien de Koopovereenkomst betrekking heeft op twee of meer Registergoederen, dan is het 

bepaalde in de Artikelen 11.9, 11.10 en 11.11 uitsluitend van toepassing voor zover de 

Koopovereenkomst betrekking heeft op de betreffende beschadigde en/of gebrekkige 

Onroerende Zaak. 

Artikel 12 Herstelrecht van de Verkoper 

In afwijking van het bepaalde in artikel 20 AVVE 2017 geldt het volgende: 

12.1  Indien de Onroerende Zaak vóór het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 

en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk verloren 

gaat, dan heeft de Verkoper het recht: 

  1. om de betreffende schade in en/of aan de Onroerende Zaak te (doen) herstellen, zulks 

voor rekening van de Verkoper en onverminderd de eventuele (verhaals)rechten van de 

Verkoper jegens respectievelijk de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en 

een of meer derden; of 

  2. om de Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend 

schrijven aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - 

zulks met inachtneming van het bepaalde in Artikel 13, tenzij de schade - gezien haar 

geringe betekenis - de ontbinding van de Koopovereenkomst met haar gevolgen niet 

rechtvaardigt. 

12.2  De Verkoper kan niet eerder overgaan tot het (doen) herstellen van schade aan de 

Onroerende Zaak dan nadat: 

  1. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper machtiging heeft of zal 

hebben verleend om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, voor zover het 

beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk door de 

Verkoper is bedongen; of 

  2. de Verkoper op andere wijze daartoe bevoegd is of zal zijn; 

  en nadat de Verkoper zich in feitelijke zin de toegang tot de Onroerende Zaak heeft 

verschaft of heeft doen verschaffen. 

12.3  Indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12.1, 

dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop zeven (7) 

dagen zijn verstreken nadat de Verkoper bij aangetekend schrijven aan de Koper - met 

gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de 

betreffende (herstel)werkzaamheden in en/of aan de Onroerende Zaak ten genoegen van de 

Verkoper zijn uitgevoerd, of zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit 

hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. 
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12.4  Het bepaalde in Artikel 12.3 is niet van toepassing indien (cumulatief): 

  1. de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond van het 

bepaalde in Artikel 13.1; en 

  2. de Koper gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4; 

  in welk geval het bepaalde in Artikel 13.5 van toepassing is op het uitstellen van de 

oorspronkelijke Betaaldatum. 

Artikel 13 Ontbindingsrechten van de Verkoper 

13.1  Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.2 heeft de Verkoper het recht om de 

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend schrijven 

aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de 

volgende gevallen: 

  1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper geen machtiging 

verleent of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - 

om de Onroerende Zaak in beheer te nemen, met het oog op het bepaalde in Artikel 12, 

voor zover het beheerbeding als bedoeld in artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek uitdrukkelijk 

door de Verkoper is bedongen; 

  2. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper de sub 1. bedoelde 

machtiging heeft of zal hebben verleend - na een daartoe strekkend verzoek van de 

Verkoper - onder een voorwaarde die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet 

van de Verkoper verlangd kan worden; 

  3. indien de Verkoper om welke reden dan ook niet bevoegd is om gebruik te maken van 

diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 12; 

  4. indien de Verkoper geen gebruik (meer) zal maken van diens herstelrecht als bedoeld in 

Artikel 12; 

  5. indien de Verkoper gebruik heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld in Artikel 

12 en de Koper vóór de gewijzigde Betaaldatum als bedoeld in Artikel 13.5 aan de 

Verkoper en/of de Notaris te kennen heeft gegeven dat de herstellingen in en/of aan de 

Onroerende Zaak naar de mening van de Koper niet of niet voldoende hebben 

plaatsgevonden. 

13.2  Onverminderd het bepaalde in Artikel 13.1 heeft de Verkoper het recht om de 

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst te ontbinden bij aangetekend schrijven 

aan de Koper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - in elk van de 

volgende gevallen: 

  1. indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper niet het verlof heeft 

verleend of niet zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot 

het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek; of 
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  2. de daartoe bevoegde voorzieningenrechter aan de Verkoper het verlof heeft verleend of 

zal verlenen - na een daartoe strekkend verzoek van de Verkoper - tot het inroepen van 

het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek onder een voorwaarde 

die naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan 

worden. 

13.3  Alvorens de Verkoper de Koopovereenkomst kan ontbinden op grond van het bepaalde in 

Artikel 13.1 en/of Artikel 13.2, dient de Verkoper een voornemen tot ontbinding van de 

Koopovereenkomst bij aangetekend schrijven mede te delen aan de Koper - met gelijktijdige 

afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris. 

13.4  Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden op grond van het 

bepaalde in Artikel 13.1, dan heeft de Koper gedurende zeven (7) dagen na de dagtekening 

van de in Artikel 13.3 bedoelde mededeling het recht om bij aangetekend schrijven aan de 

Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - mede te delen dat 

de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst verlangt, in welk geval: 

  1. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin de Onroerende Zaak zich 

alsdan bevindt of blijkt te bevinden; 

  2. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke) tegenprestatie voor 

de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het leveren van alle rechten en aanspraken 

welke de Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit 

andere hoofde - jegens de Rechthebbende, de schuldena(a)r(en), de Koper en een of 

meer derden toekomt, alles indien en voor zover (cumulatief) die rechten en aanspraken 

overdraagbaar zijn, de Verkoper daartoe bevoegd is en redelijkerwijs van de Verkoper 

verlangd kan worden; en 

  3. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op 

vergoeding van enige door de Koper geleden of te lijden schade en/of gemaakte of te 

maken kosten; evenmin ter zake van de feitelijke staat van de Onroerende Zaak als 

bedoeld in de Artikelen 11 en 12. 

13.5  Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 13.4, 

terwijl als gevolg daarvan de Koopovereenkomst niet kan worden uitgevoerd op de 

oorspronkelijke Betaaldatum, dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het 

moment waarop zeven (7) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 13.4 

bedoelde mededeling, of zoveel eerder als de Koper al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde 

van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. 

13.6  Indien de Koper niet of niet tijdig gebruik heeft gemaakt van diens recht als bedoeld in Artikel 

13.4, dan is de Verkoper bevoegd om de Koopovereenkomst vervolgens te ontbinden door 

middel van een daartoe strekkende schriftelijke mededeling aan de Koper, met gelijktijdige 

afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris. 
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13.7  Indien de Verkoper voornemens is om de Koopovereenkomst te ontbinden en/of de 

Koopovereenkomst heeft ontbonden op grond van het bepaalde in Artikel 13.2, dan is het 

bepaalde in de Artikelen 13.4 tot en met 13.6 van overeenkomstige toepassing, terwijl bij het 

uitvoeren van de Koopovereenkomst op verzoek van de Koper wordt geacht: 

  1. dat de Koper afstand heeft gedaan van diens recht om schade, kosten en/of boetes te 

vorderen van de Verkoper voor het geval de Onroerende Zaak is verhuurd, verpacht 

en/of in gebruik gegeven aan een of meer derden; en 

  2. dat de Verkoper bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard. 

Artikel 14 Aanwijsplicht van de Koper 

14.1  De Koper is op eerste verzoek van de Verkoper verplicht om - met inachtneming van het 

bepaalde in Artikel 8 - in en bij de Akte de command de rechtsverhouding uit de 

Koopovereenkomst over te dragen aan de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper 

aan te wijzen derde (al dan niet gelieerd aan de Verkoper), zulks ongeacht het feit of de 

Verkoper al dan niet gebruik zal maken of heeft gemaakt van diens herstelrecht als bedoeld 

in Artikel 12.1, voor het geval: 

  1. de Onroerende Zaak vóór het tijdstip van de risico-overgang als bedoeld in artikel 18 

en/of 19 AVVE 2017 of Artikel 15.4 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk 

verloren gaat; en/of 

  2. de Koper jegens de Verkoper in verzuim is als bedoeld in artikel 26 AVVE 2017. 

14.2  Het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. is niet van toepassing indien de schade 

- gezien haar geringe betekenis - de in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. vermelde 

verplichting van de Koper niet rechtvaardigt. 

14.3  Het in Artikel 14.1 bedoelde verzoek dient door de Verkoper vóór de Betaaldatum bij 

aangetekend schrijven te worden gericht aan de Koper, bij gebreke waarvan de in Artikel 

14.1 vermelde verplichting van de Koper geheel is of zal zijn vervallen. De Verkoper is 

verplicht om een kopie van dat schrijven onverwijld te zenden aan de Notaris. 

14.4  De in Artikel 14.1 vermelde verplichting van de Koper is of zal voorts geheel zijn vervallen, 

indien de Koper (cumulatief): 

  1. binnen zeven (7) dagen na de dagtekening van het in Artikel 14.3 bedoelde verzoek bij 

aangetekend schrijven aan de Verkoper - met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan 

aan de Notaris - heeft medegedeeld dat de Koper uitvoering van de Koopovereenkomst 

verlangt; en 

  2. binnen drie (3) werkdagen na de dagtekening van de hiervoor onder 1. bedoelde 

mededeling van de Koper aan de Verkoper alsnog al zijn betalingsverplichtingen uit 

hoofde van de Koopovereenkomst zal zijn nagekomen. 

14.5  Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet 

gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en onderdeel 1. 
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heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper, dan is het bepaalde in Artikel 8.5 

niet en/of niet meer van toepassing. Het bepaalde in Artikel 8.5 is en blijft onverminderd van 

toepassing indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde 

(al dan niet gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 aanhef en 

onderdeel 2. heeft of zal hebben te gelden als de uiteindelijke Koper. 

14.6  Indien de Verkoper dan wel namens een door de Verkoper aan te wijzen derde (al dan niet 

gelieerd aan de Verkoper) krachtens het bepaalde in Artikel 14.1 heeft of zal hebben te 

gelden als de uiteindelijke Koper: 

  1. dan wordt de oorspronkelijke Betaaldatum uitgesteld tot het moment waarop veertien 

(14) dagen zijn verstreken na de dagtekening van de in Artikel 14.3 bedoelde 

mededeling; en 

  2. dan kan de uiteindelijke Koper pas jegens de Verkoper in verzuim zijn als bedoeld in 

artikel 26 AVVE 2017, nadat de uiteindelijke Koper zelf jegens de Verkoper tekort zal 

zijn geschoten in de nakoming van de verplichtingen uit hoofde van de 

Koopovereenkomst. 

Artikel 15 Afwijkende voorwaarden bij de Onderhandse verkoop 

In afwijking van het bepaalde in artikel 27 AVVE 2017 geldt het volgende ter zake van de 

Onderhandse verkoop: 

15.1  De akte van Levering zal worden verleden uiterlijk dertig (30) dagen: 

  1. na de datum waarop de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst 

onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd; dan wel 

  2. nadat de door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijk goedgekeurde 

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal zijn geworden. 

15.2  In afwijking van het bepaalde in artikel 10 AVVE 2017 dient al hetgeen de Koper uit hoofde 

van de Koopovereenkomst verschuldigd is door de Koper te worden betaald in de volgende 

gedeelten en binnen de volgende termijnen: 

  1. de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het bepaalde 

in Artikel 10): uiterlijk twee (2) werkdagen na de Gunning; 

  2. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang met het 

bepaalde in Artikel 5): uiterlijk zes (6) werkdagen nadat de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst zal hebben goedgekeurd; en 

  3. de Koopprijs en al het overige dat de Koper uit hoofde van de Koopovereenkomst 

verschuldigd is: uiterlijk dertig (30) dagen na de datum waarop de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd 

dan wel uiterlijk dertig (30) dagen nadat de door de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter voorwaardelijk goedkeurde Koopovereenkomst onvoorwaardelijk 

zal zijn geworden, een en ander onder verrekening van de in artikel 12 AVVE 2017 
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bedoelde waarborgsom, alsmede de eventueel door de Notaris daarover te vergoeden 

rente. 

15.3  In afwijking van het bepaalde in artikel 12 lid 4 AVVE 2017 dient de in artikel 12 lid 4 AVVE 

2017 bedoelde bankgarantie: 

  1. voort te duren tot ten minste zestig (60) dagen na de te verwachten datum waarop de 

daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal 

hebben goedgekeurd; en 

  2. op eerste verzoek van de Notaris te worden verlengd met een door de Notaris vast te 

stellen termijn indien de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de Koopovereenkomst 

voorwaardelijk zal hebben goedgekeurd, bij gebreke waarvan de Notaris bevoegd is om 

een reeds gestelde bankgarantie in te roepen, het betreffende bedrag te innen en te 

houden als waarborgsom. 

15.4  In afwijking van het bepaalde in de artikelen 18 en 19 AVVE 2017 komt de Onroerende Zaak 

voor risico van de Koper met ingang van de datum waarop de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter de Koopovereenkomst - al dan niet voorwaardelijk - zal hebben 

goedgekeurd; ook indien de Onroerende Zaak geheel of gedeeltelijk een Woning is. 

15.5  Zowel de verplichting van de Verkoper om het Registergoed te leveren als het recht van de 

Koper om het Registergoed geleverd te krijgen is voorwaardelijk, en wel onder de 

opschortende voorwaarde dat de daartoe bevoegde voorzieningenrechter de 

Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zal hebben goedgekeurd dan wel dat de door de 

daartoe bevoegde voorzieningenrechter voorwaardelijke goedgekeurde Koopovereenkomst 

onvoorwaardelijk zal zijn geworden. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet het 

bepaalde in Artikel 9. 

15.6  Indien de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde naar het uitsluitende oordeel 

van de Verkoper niet of niet tijdig zal zijn vervuld, dan: 

  1. is de Verkoper jegens de Koper niet aansprakelijk voor eventuele door de Koper 

geleden of te lijden schade en/of door de Koper gemaakte of te maken kosten; en 

  2. is de Notaris bevoegd om de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017 (in 

samenhang met het bepaalde in Artikel 10), alsmede de daarover gekweekte rente, te 

restitueren aan de Koper dan wel een gestelde bankgarantie terug te zenden aan de 

betreffende garant. 

15.7  Onverminderd het bepaalde in Artikel 15.5 heeft de Verkoper te allen tijde het recht om de 

Koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst bij aangetekend schrijven aan de Koper 

- met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de Notaris - te ontbinden - ook vóór het 

moment waarop de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde zal zijn vervuld – in 

elk van de volgende gevallen: 
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  1. indien naar het uitsluitende oordeel van de Verkoper de reden van de Verkoop is 

weggenomen, om welke reden dan ook; of 

  2. indien een eventuele door de daartoe bevoegde voorzieningenrechter - aan de 

goedkeuring van de Koopovereenkomst - gestelde voorwaarde naar het uitsluitende 

oordeel van de Verkoper niet van de Verkoper verlangd kan worden. 

  Indien de Verkoper gebruik maakt van de in de vorige volzin vermelde bevoegdheid, dan is 

het bepaalde in Artikel 15.6 onderdelen 1. en 2. van overeenkomstige toepassing. 

15.8  De Verkoper is niet verplicht en kan door de Koper niet verplicht worden om de 

Koopovereenkomst ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter. Het niet of niet tijdig ter goedkeuring voorleggen van de 

Koopovereenkomst aan de daartoe bevoegde voorzieningenrechter lijdt nimmer tot enige 

aansprakelijkheid van de Verkoper jegens de Koper. 

15.9  De Verkoper is te allen tijde bevoegd een andere overeenkomst van koop met een andere 

kopende partij dan de Koper ter goedkeuring voor te leggen aan de daartoe bevoegde 

voorzieningenrechter. 

15.10 De Koper is zich bewust van de mogelijkheid dat overeenkomstig het bepaalde in artikel 

3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek bij de behandeling van het verzoekschrift dat strekt tot 

goedkeuring van de Koopovereenkomst een gunstiger aanbod kan worden voorgelegd. De 

Koper is zich tevens bewust van het feit dat de Verkoper doorgaans gehouden zal zijn een 

dergelijk gunstiger aanbod te aanvaarden dan wel daarmee in te stemmen, met als gevolg 

dat de in Artikel 15.5 vermelde opschortende voorwaarde niet zal worden vervuld. 

15.11 Indien in het kader van de Onderhandse verkoop het Registergoed door de Verkoper wordt 

gegund, dan bestaat de koopakte als bedoeld in artikel 548 lid 2 Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering uit het samenstel van: 

  1. een afschrift van de Akte; en 

  2. een afschrift van de notariële akte van Gunning. 

Artikel 16 Toerekening van betalingen door de Koper 

In afwijking van het bepaalde in artikel 13 AVVE 2017 geldt het volgende: 

16.1  De betalingen door de Koper in handen van de Notaris strekken tot voldoening van hetgeen 

de Koper is verschuldigd uit hoofde van de Koopovereenkomst, en wel in de volgende 

volgorde: 

  1. de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 (in samenhang met het 

bepaalde in Artikel 5); 

  2. rente(s), boete(s) en schadevergoeding(en); 

  3. de Koopprijs. 

16.2  Zolang niet alle verbintenissen ter zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zijn 

geworden en/of zolang de Koopovereenkomst door de Verkoper kan worden ontbonden, 
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wordt geacht dat elke betaling door de Koper in handen van de Notaris - met uitzondering 

van de betaling van de kosten en belastingen als bedoeld in artikel 9 AVVE 2017 - heeft te 

gelden als een toevoeging aan de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 AVVE 2017, en wel 

tot het moment waarop de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat alle verbintenissen ter 

zake van de Koopovereenkomst onvoorwaardelijk zullen zijn geworden en/of de 

Koopovereenkomst niet of niet meer door de Verkoper kan worden ontbonden. 

16.3  Indien in de betaling krachtens Artikel 16.1 aanhef onderdelen 1. en 2. een bedrag is 

begrepen die niet verschuldigd blijkt te zijn, wordt dit bedrag niet aan de Koper gerestitueerd, 

maar aangemerkt als waarborgsom volgens artikel 12 AVVE 2017 (in samenhang met het 

bepaalde in Artikel 10) dan wel als toevoeging daaraan. 

Artikel 17 Onderzoeksplicht van de Koper 

17.1  Iedere Bieder wordt geacht volledig bekend te zijn met de Veilingvoorwaarden, alsmede met 

alle (overige) (Object)informatie ter zake van de Verkoop en/of het Registergoed, ongeacht 

het moment en de wijze waarop die informatie bekend is of wordt gemaakt. 

17.2  Iedere Bieder wordt door het uitbrengen van een Bod geacht onderzoek te hebben verricht 

naar die feiten en omstandigheden die op grond van de wet of naar geldende 

verkeersopvattingen tot zijn onderzoeksgebied behoren, zulks mede gelet op de wijze van 

totstandkoming van de Koopovereenkomst. 

17.3  Alle op enig moment bekend gemaakte beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de 

feitelijke staat, foto's en alle overige gegevens met betrekking tot de Onroerende Zaak, zijn 

naar beste weten bekend gemaakt op basis van de op het moment van bekendmaking 

bekende gegevens. Het bepaalde in de vorige volzin laat onverlet dat bedoelde informatie 

betrekking heeft of kan hebben op een situatie waarin de Onroerende Zaak voorheen 

verkeerde; afwijkingen ten opzichte van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's 

die onderdeel uitmaken van de bekend gemaakte informatie kunnen tevens 

(register)goederen omvatten die geen deel uitmaken van het Registergoed. De Verkoper en 

de Notaris staan niet in voor de juistheid van de bekend gemaakte informatie. Op de Koper 

rust een onderzoeksplicht om (de juistheid van) de bekend gemaakte informatie te 

controleren. 

Artikel 18 Errata AVVE 2017 

De hierna in de Artikel 18.1 tot en met 18.7 vermelde artikelen AVVE 2017 worden aangepast op de 

wijze zoals vermeld in het betreffende Artikel. 

18.1  Artikel 3 AVVE 2017 

  Artikel 3 lid 6 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst: 

  (begin) 

  Behoudens het bepaalde in lid 5 van dit artikel, is het Afmijnbedrag het hoogste Bod bij de 

Afslag. 
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  (einde). 

18.2  Artikel 9 lid 3 AVVE 2017 

  In artikel 9 lid 3 AVVE 2017 wordt het woord "zal" vervangen door het woord "kan". 

18.3  Artikel 12 leden 5 en 6 AVVE 2017 

  In artikel 12 lid 5 AVVE 2017 vervallen de woorden "en voor de Inzetter, met dien verstande 

dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom dan wordt berekend over de 

Inzetsom". 

  In artikel 12 lid 6 AVVE 2017 vervallen de woorden "of Inzetter". 

18.4  Artikel 15 AVVE 2017 

  Na artikel 15 lid 3 AVVE 2017 worden twee extra leden toegevoegd, welke nieuwe leden 4 

en 5 luiden als volgt: 

  (begin) 

  4. De Koper aanvaardt - zonder enig voorbehoud - dat de Verkoper en de Notaris bij hun 

onderzoek naar de in lid 1 van dit artikel bedoelde lasten en beperkingen zich beperken 

tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de Rechthebbende. 

   Van de Koper wordt verwacht dat de Koper zelf onderzoek heeft ingesteld naar alle in lid 

1 van dit artikel bedoelde lasten, beperkingen en gebreken, dan wel – indien en voor 

zover de Koper dit onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten - dat de 

Koper welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of 

enige aanspraak jegens de Verkoper en/of de Notaris. 

  5. Indien de Verkoper verplicht is, zal zijn of kan worden om de in lid 1 van dit artikel 

bedoelde lasten en beperkingen op te leggen aan de Koper, dan wordt geacht dat de 

Verkoper bedoelde lasten en beperkingen door de Gunning heeft opgelegd aan de 

Koper, zulks onder de opschortende voorwaarde van de Levering. 

   Indien bedoelde lasten en beperkingen zijn aan te merken als rechten die ten behoeve 

van derden zijn bedongen, dan wordt geacht dat de Verkoper door de Gunning die 

rechten heeft aangenomen voor die derden, zulks onder de opschortende voorwaarde 

van de Levering. 

  (einde). 

18.5  Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 

  Artikel 16 lid 2 AVVE 2017 wordt vervangen door de volgende tekst: 

  (begin) 

  Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van het 

Registergoed niet juist is, zal de Koper daaraan geen enkel recht (kunnen) ontlenen. 

  Dit lijdt uitzondering, indien de desbetreffende door de Verkoper gedane opgave niet te 

goeder trouw is geschied. 

  (einde). 
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18.6  Artikel 24 lid 3 AVVE 2017 

  In artikel 24 lid 3 AVVE 2017 worden de woorden "ten tijde van de Levering" toegevoegd na 

het woord "Registergoed". 

18.7  Artikel 26 AVVE 2017 

  Artikel 26 lid 2 aanhef en onder a. wordt toegevoegd met de volgende tekst: 

  (begin) 

  met dien verstande dat de som van de dagboetes nooit hoger zal zijn dan vijftien procent 

(15%) van de Koopprijs met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--). 

  (einde). 

  Artikel 26 lid 2 aanhef en onder b. wordt toegevoegd met de volgende tekst: 

  (begin) 

  met een minimum van vijftienduizend euro (EUR 15.000,--). 

  (einde). 

Artikel 19 Kernbedingen 

19.1  De bedingen zoals vermeld in de Artikelen 9, 11, 12, 13, 14, 15 en 17 zijn ter zake van de 

Koopovereenkomst kernbedingen als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek, zonder 

welke bedingen de Koopovereenkomst niet tot stand zal komen of zou zijn gekomen. 

19.2  De in Artikel 19.1 bedoelde bedingen worden geacht: 

  1. bedingen te zijn die de kern van de prestaties van de Verkoper uit hoofde van de 

Koopovereenkomst aangeven dan wel daarmee in zeer nauw verband staan; 

  2. duidelijk en begrijpelijk te zijn geformuleerd; 

  3. door de Koper te zijn aanvaard door het uitbrengen van het Bod waarvoor is of wordt 

gegund; en 

  4. niet onredelijk bezwarend te zijn voor de Koper, zulks mede gelet op de aard van die 

bedingen, de overige voorwaarden en bedingen ter zake van de Koopovereenkomst en 

de wijze waarop de Koopovereenkomst tot stand zal komen of zal zijn gekomen. 

19.3  Geacht wordt dat de Koper een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) vóór uitbrengen 

van zijn Bod kennis te nemen van de Veilingvoorwaarden. Voorts wordt geacht dat de Koper 

een redelijke mogelijkheid is geboden om (tijdig) vóór uitbrengen van zijn Bod zijn eventuele 

vragen omtrent de Veilingvoorwaarden te stellen aan de Notaris. 

Artikel 20 Volmachtverlening door de Bieder 

20.1  Iedere Bieder wordt geacht door het uitbrengen van zijn Bod een onherroepelijke volmacht te 

hebben verleend aan ieder van de medewerkers van de Notaris, speciaal om voor en 

namens die Bieder: 

  1. te bevestigen dat de betreffende Bieder het betreffende Bod heeft uitgebracht; 

  2. in en bij een of meer notariële processen-verbaal te stemmen met alle waarnemingen 

van de Notaris ter zake van de Verkoop, welke instemming tot gevolg heeft dat het 
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betreffende ondertekende proces-verbaal ten opzichte van de Bieder tevens geldt als 

partij-akte voor wat betreft de bewijskracht van de daarin vermelde waarnemingen van 

de notaris; 

  3. kennis te nemen van de inhoud van de hiervoor onder 2. bedoelde processen-verbaal 

en kennis te nemen van de inhoud van de overige notariële akten die in het kader van 

de Verkoop zullen worden opgemaakt; 

  4. de Koopovereenkomst uit te voeren, alsmede om in dat kader: 

   a. het Registergoed (in levering) te aanvaarden van de Verkoper; 

   b. de Koopprijs en al hetgeen de Koper overigens uit hoofde van de 

Koopovereenkomst aan de Verkoper verschuldigd is tegen kwijting te betalen aan 

de Verkoper; 

  5. de ter voorschreven zake nodige akten en stukken te doen opmaken, te verlijden en te 

ondertekenen; en 

  6. verder al datgene te verrichten wat de gevolmachtigde raadzaam zal oordelen in het 

kader van de uitvoering van de Koopovereenkomst. 

20.2  Het bepaalde in Artikel 20.1 is van overeenkomstige toepassing: 

  1. op een of meer vertegenwoordigde(n) als bedoeld in de Artikelen 6.13 en 8; en 

  2. degene(n) aan wie de rechtsverhouding uit hoofde van de Koopovereenkomst geheel of 

gedeeltelijk wordt of is overgedragen overeenkomstig het bepaalde in Artikel 6.13 of 

Artikel 8. 

  De in de vorige volzin bedoelde volmacht wordt geacht te zijn verleend door het uitvoeren 

van het bepaalde in Artikel 6.13 of Artikel 8. 

20.3  Op de in de Artikelen 20.1 en 20.2 bedoelde volmachten zijn de volgende bepalingen van 

toepassing: 

  1. iedere gevolmachtigde is zelfstandig bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te 

vertegenwoordigen; 

  2. de volmacht is uitdrukkelijk verleend met de macht van substitutie als bedoeld in artikel 

3:64 Burgerlijk Wetboek; 

  3. indien sprake is van een tegenstrijdig belang als bedoeld in artikel 3:68 Burgerlijk 

Wetboek, dan is en blijft de gevolmachtigde bevoegd om de betreffende 

volmachtgever(s) te vertegenwoordigen; 

  4. de gevolmachtigde is en blijft tevens bevoegd om de betreffende volmachtgever(s) te 

vertegenwoordigen bij rectificatie(s) van de notariële akten en/of processen-verbaal die 

ter zake van de Onderhandse verkoop zijn of zullen worden opgemaakt en/of verleden; 

  5. de aansprakelijkheid van de gevolmachtigde voor schade die de betreffende 

volmachtgever(s) lijdt (lijden) ten gevolge van enig handelen of nalaten van een 

gevolmachtigde in verband met deze volmacht is uitgesloten, met uitzondering van 
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schade die het gevolg is van opzet of bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde. 

De betreffende volmachtgever(s) vrijwaart (vrijwaren) de gevolmachtigde tegen alle 

aanspraken van derden in verband met deze volmacht of handelingen die een 

gevolmachtigde in verband daarmee verricht, met uitzondering van aanspraken die het 

gevolg zijn van opzet of bewuste roekeloosheid van de gevolmachtigde; 

  6. onder "gevolmachtigde" wordt ook begrepen de door de gevolmachtigde met de macht 

van substitutie gevolmachtigde derdegevolmachtigde; en 

  7. op de volmacht is Nederlands recht van toepassing. 

Artikel 21 Energielabel 

21.1  Bij de Rechthebbende is (zal worden) opgevraagd een energielabel dan wel een 

gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen. Voor zover 

deze door de Verkoper wordt verkregen, zal deze aan de koper worden overhandigd, danwel 

worden gepubliceerd op de veilingsite. Voor zover Verkoper geen energielabel of 

gelijkwaardig document kan overhandigen, vrijwaart de koper Verkoper voor alle (eventuele) 

aanspraken te dier zake. 

        Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een gelijkwaardig 

document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen wenst te verkrijgen, hij 

daartoe zelf dient zorg te dragen. 

Artikel 22 Bekendmaking Veilingvoorwaarden en overige informatie 

22.1  De Veilingvoorwaarden zijn of worden tijdig door de Notaris bekend gemaakt op de Website. 

22.2  Op de Website wordt voorts bekend gemaakt de eventuele overige Objectinformatie. 

Artikel 23 Woonplaatskeuze 

23.1  De Verkoper kiest ter zake van de Verkoop woonplaats ten kantore van de Notaris. 

23.2  Eenieder die een Bod heeft uitgebracht, wordt geacht daardoor ter zake van de Verkoop en 

de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen woonplaats te hebben gekozen ten kantore 

van de Notaris. 

23.3  Eenieder die op enig moment en uit welken hoofde ook heeft te gelden als de Koper, wordt 

geacht ter zake van de Verkoop en de eventuele daaruit voortvloeiende geschillen 

woonplaats te hebben gekozen ten kantore van de Notaris. 

 

 

V.  CONTACTGEGEVENS VAN DE NOTARIS 

 

1.  De Verkoop geschiedt ten overstaan van mr. G. Mulder, notaris te Leeuwarden, en als 

zodanig verbonden aan Trip advocaten & notarissen B.V., kantooradres: Wiardaplantage 9, 

8939 AA Leeuwarden, postadres: Postbus 1105, 9701 BC Groningen. 

2.  Het dossier wordt feitelijk behandeld door de heer F.H. Roelink. 
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3.  De behandelaar van het dossier is als volgt bereikbaar: 

  - telefoon: 050 - 5997914;  

  - telefax: 050 - 5997922;  

  - e-mail: f.roelink@triplaw.nl. 

 

-  -  -  - 

 

 

 

 

 

  

Hoewel de uiterste zorg is besteed aan de inhoud van deze brochure, wordt geen 

aansprakelijkheid aanvaard voor onvolledigheid of onjuistheid, noch voor de gevolgen 

daarvan. 
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