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Beschrijving

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen op
de begane grond met tuin, berging in de kelder en verder toebehoren, gelegen te 3083 DE
Rotterdam, Goereesestraat 73A, kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H,
complexaanduiding 2916, appartementsindex 4, uitmakende het drie éénentwintigste (3/21)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de panden en erven te Rotterdam,
aan de Goereesestraat 73 en 75 (oneven nummers), ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Charlois sectie H nummers 2791 en
2792, groot twee are en vijfentachtig centiare (2 a 85 ca);

Veilinginfo

Status Gegund
Veiling Randstad-Zuid woensdag 6 maart 2019
Inzet woensdag 6 maart 2019 vanaf 13:30
Afslag woensdag 6 maart 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam

Kantoor Ambachtse Notaris
Grotenoord 23
3341 LT HENDRIK-IDO-AMBACHT
T: 078 684 59 99
F: 078 684 59 90
E: info@ambachtsenotaris.nl

Behandelaar mw. E. Deurloo

Objectinfo

Woningtype Appartement

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander

duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Soort eigendom
Gebruik Verhuurd
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H,

complexaanduiding 2916, appartementsindex 4
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Financieel

Lasten

Bijzonderheden

Op het appartement staat volgens de Basisregistratie Personen een andere persoon dan de
eigenaar van het registergoed ingeschreven. De gebruikssituatie van het appartement is
voor zover ons bekend: verhuurd.

De veiling van het appartement aan Goereesestraat 73A te Rotterdam betreft een
beslagveiling. Het is daarom niet mogelijk om een schriftelijk onderhands bod uit te brengen
voor de veiling uit of om het huurbeding in te roepen tegen eventuele bekende en
onbekende huurders.

Op de openbare executoriale verkoop zijn de Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 (AVVE) van toepassing, voor zover daarvan in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden niet is afgeweken.

De huurovereenkomst en de veilingvoorwaarden staan gepubliceerd op de website van:
openbareverkoop.nl en veilingnotaris.nl.

Ambachtse Notaris
Behandelaar: E. Deurloo
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Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017

(AVVE 2017)
KONINKLIJKE NOTARIELE BEROEPSORGANISATIE
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ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR EXECUTIEVERKOPEN 2017

Begrippen

In deze Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 (AVVE 2017) wordt

verstaan onder:

1. Aflevering
het stellen van het Registergoed in het bezit van de Koper overeenkomstig het
bepaalde in artikel 22 lid 1 van deze voorwaarden.

2. Afmijnbedrag
het bedrag waarop bij de Afslag wordt afgemijnd.

3. Afmijning
het door een Bieder afmijnen tijdens de Afslag.

4. Afslag
de fase van de Veiling waarin kan worden afgemijnd.

5. Akte de command
de notariéle akte waarbij de Bieder de vertegenwoordigde, bedoeld in artikel 5 lid
2, noemt.

6. Bieder
degene die in de Veiling een Bod uitbrengt, onverschillig of dit bij Opbod of
Afmijning geschiedt en of dit op een door de Notaris vastgestelde plaats of via de
Website wordt uitgebracht, alsmede degene die een Bod uitbrengt in het kader van
een Onderhandse verkoop.

7. Bod
elk door een gegadigde in de Veiling, hetzij bij Opbod hetzij tijdens Afslag,
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed, uitgebracht op een door de
Notaris vastgestelde plaats of via de Website, alsmede elk door een gegadigde
geboden bedrag voor aankoop van het Registergoed door middel van Onderhandse
verkoop.

8. Bijzondere Veilingvoorwaarden
de naast, in aanvulling op, of in afwijking van deze Algemene Voorwaarden Voor
Executieverkopen 2017 geldende bepalingen, vermeld in de notariéle akte van
vaststelling Veilingvoorwaarden.

9. Gunning
de mededeling van de Verkoper aan de Notaris dat de verkoper het Bod heeft
aanvaard waardoor, als resultaat van de Veiling, de koopovereenkomst tussen de
Verkoper en de Koper tot stand komt.

10. Internetveiling
een Veiling, uitsluitend via een door de Notaris bepaalde Website.

11. Inzet
de fase van de Veiling waarin bij Opbod kan worden geboden.

12. Inzetsom
het hoogste bij de Inzet uitgebrachte en als zodanig erkende Bod.

13. Inzetter
degene die bij de Inzet het hoogste en als zodanig erkende Bod heeft gedaan.

14. Koper
degene met wie in het kader van de executoriale verkoop een koopovereenkomst
is gesloten, tenzij deze in een Akte de command heeft verklaard voor één of meer
anderen te hebben geboden, in welk geval de andere(n) als Koper word(t)(en)
aangemerkt.
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. Koopprijs

het Bod gedaan ter Veiling waarvoor wordt gegund of het onderhandse Bod dat
wordt aanvaard.

. Levering

de rechtshandeling die nodig is om de Koper eigenaar of gerechtigde te doen
worden van het Registergoed.

. Notaris

de notaris te wiens overstaan de executoriale verkoop wordt gehouden.

. Objectinformatie

de via de Website of op andere wijze door de Notaris en/of Verkoper verstrekte
informatie met betrekking tot het Registergoed, met inbegrip van alle aanvullingen
en/of correcties daarop, ongeacht wanneer deze informatie, aanvullingen en/of
correcties daarop beschikbaar zijn gesteld.

. Onderhandse verkoop

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 2
Burgerlijk Wetboek.

Opbod

het door een Bieder uitbrengen van een hoger Bod tijdens de Inzet.
Proces-verbaal van toewijzing

een samenstel van notari€le akten bestaande uit de akte van Bijzondere
Veilingvoorwaarden, van het/de proces(sen)-verbaal van Inzet en Afslag, van de
eventuele akte van Gunning en van de eventuele Akte de command.

Notariéle verklaring van betaling

de notariéle akte waarin door de Notaris wordt verklaard dat de Koopprijs alsmede
de overige betalingsverplichtingen zijn ontvangen.

Registergoed

het executoriaal te verkopen object als bedoeld in artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek.
In afwijking van artikel 3:10 Burgerlijk Wetboek wordt onder Registergoed mede
verstaan het lidmaatschap van een vereniging of een codperatie, rechtgevend op
het uitsluitend gebruik van een Registergoed en de in of op het Registergoed
aanwezige roerende zaken ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is deze tezamen
met het Registergoed te verkopen volgens de voor hypotheek geldende regels;
daaronder wordt niet verstaan een teboekgesteld schip en luchtvaartuig.

Veiling

de executoriale verkoop van registergoederen als bedoeld in artikel 3:268 lid 1
Burgerlijk Wetboek of artikel 514 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering.

Veilingvoorwaarden

De onderhavige Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen 2017 en de
Bijzondere Veilingvoorwaarden samen.

Verkoper

degene(n) in wiens (wier) opdracht de executoriale verkoop wordt gehouden en
die tot het geven van die opdracht krachtens enig recht bevoegd is (zijn). De
benaming "Verkoper" voor de hypotheekhouder, pandhouder of beslaglegger heeft
niet ten doel enige wijziging te brengen in de positie waaraan hij zijn bevoegdheid
tot het executoriaal verkopen van het Registergoed ontleent.

Website
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de in de Bijzondere Veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop de
Veiling wordt aangekondigd, de Veilingvoorwaarden en de Objectinformatie
worden geplaatst en, indien er sprake is van een Internetveiling of een Zaal-
/Internetveiling, biedingen kunnen worden gedaan.
28. Zaalveiling
een Veiling, uitsluitend op een door de Notaris vastgestelde plaats.
29. Zaal-/Internetveiling
een Zaalveiling die gelijktijdig via een door de Notaris bepaalde Website
plaatsvindt.
Omschrijving Registergoed. Objectinformatie
Artikel 1
1. De Verkoper is gehouden het Registergoed in de Bijzondere Veilingvoorwaarden
zoveel mogelijk op de in het rechtsverkeer gebruikelijke wijze te omschrijven, zo
mogelijk met vermelding van of verwijzing naar die bijzonderheden, die mede de
inhoud van de eigendom, respectievelijk het recht, zoals te koop aangeboden,
bepalen waaronder mede begrepen de publickrechtelijke bestemming en eventuele
uit een openbaar register kenbare publiekrechtelijke beperkingen. Voor zover
gebruikelijke gegevens ontbreken, wordt dat aangegeven.
2. De omschrijving van een beperkt recht dient voorts zo mogelijk te bevatten de
vermelding of de verwijzing naar:
- de akte van vestiging en eventuele nadien in de openbare registers
ingeschreven akten van wijziging of aanvulling;
- de op dat recht eventueel van toepassing verklaarde algemene voorwaarden;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden van het recht;
- de geldende al dan niet periodiek verschuldigde vergoeding ter zake van dat
recht en de eventuele mogelijkheid van herziening daarvan, alsmede
- de tijdsduur van dat recht en de eventuele mogelijkheid van tussentijdse
beéindiging en van verlenging.
3. De omschrijving van een appartementsrecht dient voorts te bevatten de
bestemming volgens de splitsingsakte en vermelding van of de verwijzing naar:
- het toepasselijke reglement van splitsing;
- de van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars ontvangen opgave van de
al dan niet periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- de (voorlopige) verklaring van het bestuur van de Vereniging van Eigenaars
als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 en 6 Burgerlijk Wetboek dan wel een
verklaring dat geen opgave werd verkregen of dat de Vereniging van
Eigenaars kennelijk niet actief is.
4. De omschrijving van een lidmaatschap dient te bevatten de vermelding van of de
verwijzing naar:
- de geldende statuten en reglementen met eventuele toelatingsbepalingen;
- de privaatrechtelijke bestemming conform de voorwaarden voor het
lidmaatschap;
- de door het bestuur van de vereniging of cooperatie opgegeven al dan niet
periodiek verschuldigde bijdrage, alsmede
- het hypotheekrecht waarmee gebouw en grond van de vereniging waarop het
lidmaatschap betrekking heeft, zijn bezwaard.
5. Alle beschrijvingen, afmetingen, gegevens betreffende de bouwkundige staat,
foto's en alle overige gegevens, die onderdeel uitmaken van de Objectinformatie,
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zijn op basis van de, op het moment van publicatie, bekende gegevens naar beste
weten verstrekt. Er kan echter sprake zijn van Objectinformatie (zoals
bijvoorbeeld tekeningen en technische gegevens), die betrekking heeft op een
situatie waarin het Registergoed voorheen verkeerde. Afwijkingen ten opzichte
van de actuele situatie zijn derhalve mogelijk. De foto's die onderdeel uitmaken
van de Objectinformatie kunnen tevens (register)goederen omvatten die geen
onderdeel uitmaken van het te koop aangebodene. Verkoper en de Notaris staan
niet in voor de juistheid van de Objectinformatie. Op de Koper rust een
onderzoeksplicht de verstrekte informatie te controleren.

6. Indien uit de Objectinformatie direct of indirect een oordeel blijkt, is dat een
persoonlijk oordeel gebaseerd op basis van de op het moment van plaatsing ter
beschikking staande gegevens. Het risico dat een dergelijk oordeel en/of de
daarvoor gehanteerde maatstaven achteraf niet juist blijkt te zijn, komt voor
rekening van de Koper.

7. Indien in de Objectinformatie prognoses, planningen en dergelijke zijn
opgenomen, impliceert dat geen verplichting voor de Verkoper om
dienovereenkomstig te handelen of na te laten. Voor dergelijke informatie, die
tevens een omschrijving kan betreffen van het Registergoed van de toestand op het
moment van plaatsing en een inschatting van de toekomstige toestand van het
Registergoed, geldt het bepaalde in de laatste volzin van lid 6 van dit artikel
bepaalde onverkort.

8. De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
15 onverlet.

Organisatie van de Veiling

Artikel 2

1. De organisatie, voorbereiding en de volledige tenuitvoerlegging van de Veiling
berusten bij de Notaris.

2. De Notaris maakt de Veiling en de Veilingvoorwaarden ten minste dertig dagen
voor de veilingdatum bekend via de Website. In de Bijzondere
Veilingvoorwaarden wordt tevens bekend gemaakt of er sprake is van een
Zaalveiling, een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling.

3. De Notaris heeft de bevoegdheid tijdens de Veiling, ook zonder opgave van
redenen:

- een Bod al dan niet als zodanig te erkennen;

- een of meer gegadigden van de Veiling uit te sluiten;

- bij de Inzet de Veiling zo mogelijk te hervatten bij het voorlaatste Bod,
opnieuw tot Afslag over te gaan, de Veiling af te gelasten of te onderbreken;

- ingeval van uitval of gebrekkige werking van de internetverbinding te bepalen
dat er niet (meer) via de Website kan worden geboden, alsmede

- andere, naar zijn oordeel noodzakelijke, maatregelen te treffen, waaronder de
maatregel om personen die het veilingproces verstoren of dreigen te verstoren
de toegang tot de plaats van de Zaalveiling te ontzeggen en bedoelde personen
uit die ruimte te laten verwijderen.

4. Indien een Bieder verklaart dat zijn Bod op een vergissing berust en de Notaris
niet kan vaststellen of de Bieder bij het uitbrengen van zijn Bod een zodanige
vergissing heeft gemaakt dat — naar het oordeel van de Notaris — de Bieder niet
aan het uitbrengen van zijn Bod gehouden kan worden, is de Bieder aan zijn Bod
gehouden.
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5. Het oordeel van de Notaris omtrent alles:

- wat zich tijdens de Veiling voordoet, waaronder mede begrepen de werking
van de in zijn opdracht tot stand gekomen internetverbinding en het moment
waarop een Bod is binnengekomen, alsmede

- de uitleg of de toepassing van de Veilingvoorwaarden,

is beslissend.

6. Voor alles wat de Veiling betreft, kiezen de bij de Veiling betrokken partijen
woonplaats op het kantoor van de Notaris.

Wijze van veilen

Artikel 3

1. De Veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de Inzet, bij Opbod;

- de tweede, de Afslag, bij Afmijning.

Dit gebeurt ofwel op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar, of op twee

verschillende dagen onderbroken door een tijdspanne van ten minste één (1) week

en ten hoogste vijf (5) weken.

2. In geval van een Zaalveiling geschiedt het bieden bij Opbod openlijk op duidelijk
waarneembare wijze; het bieden bij de Afmijning geschiedt mondeling door het
roepen van het woord "mijn" bij het afroepen van het bedrag door de afslager.

3. In geval van een Zaal-/Internetveiling kan het bieden zowel geschieden op de in
lid 2 omschreven wijze als, indien een gegadigde via de Website biedt, op de
wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

4. In geval van een Internetveiling geschiedt het bieden bij Opbod en de Afmijning
via de Website op de wijze als aangegeven in of krachtens de Bijzondere
Veilingvoorwaarden.

5. Indien de Notaris vaststelt dat meer personen bij de Afslag tegelijk hebben
afgemijnd, en er geen sprake is van een situatie als beschreven in de laatste volzin
van dit artikellid, dan wordt terstond tussen hen aanvullend bij Opbod geveild.
Indien genoemde personen op deze aanvullende Veiling niet bieden, wordt tijdens
de Veiling de hoogste Bieder aangewezen door middel van loting onder toezicht
van de Notaris.

Indien echter bij een Zaal-/Internetveiling bij de Afslag sprake is van een

gelijktijdige bieding uit de zaal en via internet en de internetbieding hoger is dan

de zaalbieding(en), dan geldt het Bod via internet als hoogste Bod.

6. Het hoogste Bod bij de Afslag is het Afmijnbedrag. Wordt niet afgemijnd, dan
geldt de Inzetsom als hoogste Bod.

7. Indien de Verkoper meer Registergoederen in Veiling brengt, kan hij deze zowel
bij de Inzet als bij de Afslag, behalve afzonderlijk, ook in één of meer combinaties
aanbieden, mits die combinaties in de Bijzondere Veilingvoorwaarden zijn
vermeld.

8. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vereisten worden gesteld om te kunnen bieden via
de Website alsmede vereisten inzake de wijze van veilen via de Website.

Bod

Artikel 4

1. Elk Bod is onvoorwaardelijk, onherroepelijk en zonder enig voorbehoud.

2. Ingevolge artikel 3:37 lid 3 Burgerlijk Wetboek moet een Bod om zijn werking te
hebben de Notaris hebben bereikt.
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Indien meer personen samen een Bod uitbrengen of samen kopen, zijn zij

hoofdelijk verbonden voor de op hen krachtens de Veiling rustende

verplichtingen.

Een Bod is niet meer van kracht zodra:

- een hoger Bod is uitgebracht, tenzij dat Bod tijdens de Veiling wordt
afgewezen;

- vaststaat dat niet wordt gegund; of

- de Veiling wordt afgelast.

Het hoogste Bod bij de Inzet blijft echter van kracht, tenzij eerder aan een ander

wordt gegund of vaststaat dat niet wordt gegund. Hetzelfde geldt bovendien voor

de hoogste biedingen op kavels ingeval in combinatie wordt geveild.

Een Bod dat is ontvangen via de Website met gebruikmaking van de

inloggegevens van de Bieder wordt geacht afkomstig te zijn van de Bieder.

Het risico voor onrechtmatig gebruik van inloggegevens, voor ondeskundigheid of

vergissingen bij het uitbrengen van een Bod, ligt bij de Bieder.

Bieden voor een ander
Artikel 5

1.

2.
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Degene die een Bod uitbrengt, wordt aangemerkt als Bieder, ook als hij verklaart
niet voor zichzelf te hebben geboden.

Iedere Bieder heeft, ook zonder dat hij zich dit uitdrukkelijk heeft voorbehouden,
het recht overeenkomstig het hierna in lid 3 bepaalde te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen, welke andere(n) hierna verder
word(t)(en) aangeduid met "vertegenwoordigde"; de Inzetter die ook afmijnt, heeft
niet het recht te verklaren dat hij bij de Inzet het Bod heeft uitgebracht namens één
of meer anderen.

Deze verklaring dient voor de betaling van de Koopprijs door de Bieder aan de
Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4, dient
te blijken uit het proces-verbaal van Inzet en/of Afslag of uit een daartoe door de
Notaris op te maken Akte de command, waardoor de vertegenwoordigde in de
rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof hij zelf het Bod heeft
uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

De Verkoper heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te
accepteren. Als de Verkoper de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de
Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoper de
vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de vertegenwoordigde geacht zelf het
Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel bepaalde.
In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren met vermelding van de
vertegenwoordigde.

De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder, ingeval
de vertegenwoordigde in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening
voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in
welk geval de Levering van het Registergoed aan hem plaatsvindt en hem kwijting
wordt verleend.

Van een en ander dient uit de Notari€le verklaring van betaling te blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde kan
doen gelden.
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6. Het in de voorgaande leden bepaalde geldt ook voor degene die verklaart te bieden
als gevolmachtigde of vertegenwoordigingsbevoegd orgaan van een
rechtspersoon, tenzij het een publiekrechtelijk lichaam betreft en degene die het
Bod heeft uitgebracht voor de Gunning aan de Notaris verklaart en voor deze
genoegzaam aantoont namens dat lichaam te handelen, in welk geval dat lichaam
als Bieder wordt aangemerkt.

7. Voor de Zaal-/Internetveiling en de Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden nadere regels worden gesteld omtrent het bieden
voor een ander.

Meer verkopers

Artikel 6

Indien de Veiling geschiedt in opdracht van meer verkopers, worden zij samen

aangemerkt als één Verkoper. Zij zijn hoofdelijk verbonden voor de uit de Veiling en

de opdracht daartoe voortvloeiende verplichtingen.

Inzetpremie

Artikel 7

1. De Inzetter heeft recht op een inzetpremie, ten bedrage van één procent (1%) van
de Inzetsom. Indien de Inzetter omzetbelasting verschuldigd is, is deze in de
inzetpremie begrepen.

2. De Notaris betaalt de inzetpremie aan de Inzetter zodra de Notaris het bedrag van
de inzetpremie heeft ontvangen van diegene die deze volgens de
Veilingvoorwaarden verschuldigd is en na de Gunning de Notariéle verklaring van
betaling is getekend.

3. Indien de Veiling om redenen die niet aan de Inzetter toerekenbaar zijn na de Inzet
wordt ingetrokken, vervalt het recht op inzetpremie niet en is deze verschuldigd
door de Verkoper.

Gunning, beraad, niet-Gunning en afgelasting

Artikel 8

1. De koopovereenkomst ingevolge de Veiling komt tot stand door de Gunning. De
overdracht komt tot stand door de inschrijving van het Proces-verbaal van
toewijzing in de openbare registers, waarbij tevens de Notariéle verklaring van
betaling dient te worden overgelegd.

2. Nade Veiling beraadt de Verkoper zich omtrent de Gunning. De Verkoper heeft
het recht niet te gunnen.

De termijn van beraad eindigt de zesde (6°°) werkdag volgende op de Afslag om
vijf (5) uur in de middag of zoveel eerder als de Verkoper heeft verklaard al dan
niet te gunnen.

3. De Verkoper gunt in beginsel aan de hoogste Bieder.

4. Van de Gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, uit welke akte
moet blijken aan wie is gegund.

5. Indien de Verkoper zich binnen de termijn van beraad niet heeft uitgesproken
omtrent het al of niet gunnen, wordt hij geacht niet te hebben gegund.

6. Bij Veiling in combinatie kan de Verkoper aan bieders voor afzonderlijke kavels
gunnen, zelfs als het Bod voor de combinatie van die kavels hoger is.

7. De Veiling kan, zolang niet is gegund, steeds en zonder opgave van redenen
worden afgelast.

8. Indien er bij verkoop van een Registergoed krachtens artikel 3:268 Burgerlijk
Wetboek een afkoelingsperiode wordt afgekondigd als bedoeld in de artikelen 63a,
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241a of 313 Faillissementswet, worden de verplichtingen tot betaling van de
Koopprijs en tot Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de
datum waarop de Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is
geinformeerd dat de afkoelingsperiode met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd.

9. Indien van overheidswege of op grond van een rechterlijke beschikking een
maatregel wordt opgelegd die leidt tot opschorting van de executoriale verkoop
terwijl er reeds een koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed tot
stand is gekomen, worden de verplichtingen tot betaling van de Koopprijs en tot
Levering van het Registergoed opgeschort tot vijf dagen na de datum waarop de
Notaris bij schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de
opschorting van de executoriale verkoop met betrekking tot het Registergoed is
geéindigd. Indien tussen Verkoper en Koper geschil bestaat of kan bestaan of een
maatregel genoemd in de eerste volzin van dit lid 9 de executoriale verkoop
opschort, is de Notaris bevoegd hieromtrent een beslissing te nemen. Maakt de
Notaris van deze bevoegdheid gebruik, dan zijn Verkoper en Koper aan het
oordeel van de Notaris gebonden.

10. Indien lid 8 of lid 9 van dit artikel van toepassing is, worden gedurende de
opschortingsperiode de overige verplichtingen van de Koper, waaronder die tot het
betalen van een waarborgsom, niet opgeschort.

11. Indien de Verkoper na afloop van de afkoelingsperiode als bedoeld in lid 8 of 9
van dit artikel het Registergoed niet meer kan of mag leveren, heeft de Verkoper
het recht de koopovereenkomst te ontbinden. Ontbinding van de
koopovereenkomst is mogelijk tot de vijfde dag na de datum waarop de Notaris bij
schriftelijke verklaring van de Verkoper is geinformeerd dat de afkoelings- of
opschortingsperiode is ge€¢indigd.

12. In geval van verkoop van een Registergoed krachtens executoriaal beslag heeft het
faillissement van of toepassing van de wettelijke schuldsaneringsregeling
natuurlijke personen op de rechthebbende van het Registergoed voor de Levering
tot gevolg dat, wanneer de curator respectievelijk bewindvoerder niet bereid is tot
Levering van het Registergoed, de Verkoper niet tot Levering over kan gaan en
derhalve het recht heeft de met betrekking tot het Registergoed gesloten
koopovereenkomst te ontbinden. Wanneer de curator respectievelijk
bewindvoerder wel bereid is tot Levering, kan de Koper de Verkoper niet
aanspreken tot nakoming van de (overige) verplichtingen uit de
koopovereenkomst.

De Koper heeft in beide hiervoor genoemde gevallen geen recht op enige
(schade)vergoeding door de Verkoper.

13. Indien Verkoper wenst te gunnen onder opschortende en/of ontbindende
voorwaarde(n), dient van die voorwaarde(n) uitdrukkelijk te blijken uit de
Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Belasting en kosten

Artikel 9

1. Indien het Registergoed geheel bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover
verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de overdrachtsbelasting en/of de omzetbelasting;
b. het honorarium van de Notaris;
c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
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d. de kosten van ontruiming.

Indien het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, wordt, voor zover

verschuldigd, aan de Koper in rekening gebracht:

a. de kosten en heffingen omschreven in lid 1;

b. de inzetpremie;

c. de kosten van doorhaling van de inschrijvingen van hypotheken, beperkte
rechten en beslagen;

d. de kosten van advertenties en biljetten, afslagersloon, zaalhuur en/of Website;

e. de eventuele kosten van de executoriale verkoop ter voorbereiding en
organisatie van de Veiling voor zover hiervoor niet reeds vermeld;

f. de kosten ingevolge de Bijzondere Veilingvoorwaarden.

Indien sprake is van gemengd gebruik waaronder gedeeltelijk tot bewoning

bestemd gebruik, zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden een kosten- en

heffingensplitsing worden opgenomen.

Verkoper geeft voorafgaand aan de Veiling naar beste weten een indicatie van de

maximale hoogte van kosten en heffingen die aan de Koper in rekening worden

gebracht.

De Verkoper zal in de Bijzondere Veilingvoorwaarden verklaren of ter zake van

de Levering krachtens de wet omzetbelasting verschuldigd is en of deze wordt

verlegd. Indien omzetbelasting verschuldigd is, is deze niet in het Bod begrepen

maar daarboven verschuldigd.

De in lid 1 en 2 van dit artikel vermelde kosten en heffingen maken nimmer deel

uit van het gedane Bod, maar zijn daar boven verschuldigd.

De kosten die niet voor rekening van de Koper zijn, worden uit de Koopprijs

voldaan.

Tijdstip van betaling
Artikel 10

1.

Het door de Koper verschuldigde dient te worden betaald binnen de volgende

termijnen:

a. de kosten en heffingen vermeld in artikel 9 lid 1 en 2: uiterlijk vijf (5)
werkdagen na de dag waarop de Afslag plaatsvindt;

b. de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1: uiterlijk vijf (5) werkdagen na de
dag waarop de Afslag plaatsvindt;

c. de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen: uiterlijk zes
(6) weken na de Gunning, een en ander onder verrekening van de sub b
hiervoor bedoelde waarborgsom alsmede de eventueel door de Notaris
daarover te vergoeden rente.

Indien de grootte van het te betalen bedrag op het moment van opeisbaar worden

nog niet vaststaat, dient een door de Notaris daarvoor te schatten bedrag te worden

voldaan, ter nadere verrekening.

Zodra de Koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in

de zin van artikel 26 en dient hij in afwijking van artikel 26 zonder dat enige

ingebrekestelling nodig is, vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag een
rente te vergoeden waarvan de hoogte gelijk is aan de wettelijke handelsrente
bedoeld in artikel 6:119a Burgerlijk Wetboek te vergoeden.

Wijze van betaling, kwijting
Artikel 11
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1. Al het door de Koper en Verkoper ter zake van de Veiling verschuldigde, dient te
worden gestort bij de Notaris op de door de Notaris aan te geven wijze in euro's.
2. Het recht van de Koper om de betaling op te schorten of verrekening toe te passen
wordt, voor zover de wet dit toestaat, uitdrukkelijk uitgesloten.
3. Zodra de Koper aan al zijn (betalings)verplichtingen krachtens de Veiling heeft
voldaan, zal daarvan blijken uit een Notariéle verklaring van betaling.
Waarborgsom
Artikel 12
1. De Koper dient aan de Notaris een waarborgsom te betalen, ten bedrage van tien
procent (10%) van de Koopprijs.
2. De Notaris restitueert de waarborgsom aan de Koper, indien de koopovereenkomst
anders dan door een toerekenbare tekortkoming van de Koper is ontbonden, tenzij
de Verkoper en de Koper anders zijn overeengekomen.
Indien ontbinding van de koopovereenkomst wel is gebaseerd op een toerekenbare
tekortkoming van de Koper, keert de Notaris de waarborgsom — verminderd met
de volgens artikel 9 ten laste van Koper komende kosten en heffingen, voor zover
verschuldigd en nog niet voldaan — uit aan de Verkoper ten titel van boete
onverminderd het recht van Verkoper op schadevergoeding voortvloeiend uit de
wet. Voorts voldoet de Notaris de kosten en heffingen bedoeld in de vorige volzin.
3. Indien de Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen, of indien
niet vaststaat of hij in verzuim is, houdt de Notaris - behoudens eensluidende
betalingsopdracht van Verkoper en Koper - de door de Koper gestorte
waarborgsom onder zich, totdat ingevolge een in kracht van gewijsde gegane
beslissing van de bevoegde rechter of andere bindende uitspraak vaststaat aan wie
uitbetaling moet plaatshebben. Onder een in kracht van gewijsde gegane beslissing
wordt mede verstaan een aan de woonplaats van gedaagde betekend
verstekvonnis, waartegen binnen zes (6) weken na de datum van die betekening
geen verzet is gedaan.
De Notaris brengt op deze waarborgsom in mindering de volgens artikel 9 ten
laste van de Koper komende kosten en heffingen, voor zover verschuldigd en nog
niet voldaan. Indien een bankgarantie is afgegeven als hierna sub 4 bedoeld, dient
deze garantie gedurende die tijd te worden verlengd bij gebreke waarvan de
Notaris verplicht is de bankgarantie te innen.
4. De Koper kan aan zijn verplichting tot betaling van een waarborgsom ook voldoen
door aan de Notaris voor eenzelfde bedrag een garantieverklaring af te geven, die:
a. onvoorwaardelijk is en geldig is tot ten minste één (1) maand na de voor de
betaling van de Koopprijs vastgestelde uiterlijke datum;

b. afgegeven dient te zijn door een financiéle onderneming die ingevolge de
Nederlandse wet het bedrijf van bank mag uitoefenen;

c. de clausule bevat dat de desbetreffende bank of instelling op eerste verzoek
van de Notaris het bedrag van de garantie aan de Notaris zal uitkeren.
Indien het bedrag van de garantie niet tot uitkering is gekomen en op de
Koper geen betalingsverplichtingen meer rusten, bericht de Notaris de bank of
instelling dat de garantie kan vervallen.

5. Het omtrent de waarborgsom met betrekking tot de Koper bepaalde, geldt ook
voor degene die overeenkomstig artikel 5 voor hem heeft geboden, en voor de
Inzetter, met dien verstande dat voor deze laatste het bedrag van de waarborgsom
dan wordt berekend over de Inzetsom.

Pagina 16 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKDOPx

Deze waarborg vervalt en wordt ongedaan gemaakt, zodra de verplichtingen

krachtens de Veiling van de Inzetter of de Bieder zijn geéindigd.

6. Indien de Koper of Inzetter of degene die afmijnt niet op tijd voldoet aan zijn
verplichting tot storting van een waarborgsom casu quo afgifte van een
garantieverklaring, geldt dit als verzuim waarop het bepaalde in artikel 26 van
toepassing is, met dien verstande dat ingebrekestelling niet vereist is.

Toerekening betalingen

Artikel 13

De betalingen door of namens de Koper aan de Notaris gedaan, strekken ter

voldoening van het door de Koper verschuldigde, en wel in volgorde:

a. de kosten als vermeld in artikel 9 lid 1 en 2 en de kosten ter zake waarvan de
Bijzondere Veilingvoorwaarden bepalen dat ze voor rekening van de Koper
komen;

b. vertragingsrente, boete en schadevergoeding;

c. de Koopprijs en de ingevolge de inhoud van de akte(n) verschuldigde
overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting.

Legitimatieplicht en gegoedheid

Artikel 14

1. De Bieder, de Koper, de vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren en
al die informatie te verstrekken die nodig is of zal zijn:

(i) om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”); en

(ii) om op verzoek van de Verkoper na te gaan of er (wettelijke) bezwaren zijn
tegen verkoop en/of Levering van het Registergoed aan de desbetreffende
persoon.

Iedere Bieder, de Koper en vertegenwoordigde verleent toestemming aan de

Notaris die informatie te delen met de Verkoper.

2. Personen die toegang willen tot de plaats waar de Zaalveiling wordt gehouden,
zijn verplicht zich desgevraagd tegenover de Notaris te legitimeren.

3. Bij een Zaal-/Internetveiling of een Internetveiling kunnen in of krachtens de
Bijzondere Veilingvoorwaarden voorschriften worden opgenomen ter bepaling
van de identiteit van een Bieder die via de Website zijn Bod wil uitbrengen, en
borging van diens gegoedheid.

Informatieplicht bijzondere lasten, beperkingen en uitsluitingen

Artikel 15

1. De Verkoper staat er niet voor in dat het Registergoed wordt geleverd vrij van
bijzondere lasten en beperkingen, waaronder mede begrepen beperkte rechten,
erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen en retentierechten. De Koper kan
zich er niet op beroepen dat het Registergoed behept is met een last of een
beperking die er niet op had mogen rusten of dat het niet aan de overeenkomst
beantwoordt, tenzij de Verkoper dat wist. Evenmin staat de Verkoper in voor de
afwezigheid van materiéle gebreken in of aan het Registergoed waaronder mede
begrepen eventuele verontreiniging van de bodem. De Koper aanvaardt de in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden vermelde bijzondere lasten en beperkingen.
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2. Voorzover de wet zulks toelaat, sluiten de Notaris en de Verkoper elke
aansprakelijkheid uit.

3. Voorzover de wet zulks toelaat, verlenen de Notaris en de Verkoper geen enkele
vrijwaring.

Omschrijving van de leveringsverplichting

Artikel 16

1. De Verkoper is verplicht aan de Koper de eigendom of - indien het Registergoed
een ander recht betreft - dat recht te leveren.

2. Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte of verdere omschrijving van
het Registergoed niet juist is, zal geen van de partijen daaraan enig recht ontlenen.
Dit lijdt ten opzichte van de Koper uitzondering, indien de desbetreffende door de
Verkoper gedane opgave niet te goeder trouw is geschied.

3. Ingeval van een Veiling door een hypotheekhouder worden de in, op of bij het
Registergoed aanwezige roerende zaken, ter zake waarvan de Verkoper bevoegd is
deze samen met het Registergoed volgens de voor hypotheek geldende regels te
verkopen, in verband met de heffing van overdrachtsbelasting, geacht voor nul
euro te zijn begrepen in de Koopprijs.

De roerende zaken die zich in, op of bij het Registergoed bevinden, ter zake
waarvan de Verkoper niet bevoegd is deze tezamen met het Registergoed te
verkopen, zijn niet in de verkoop en Levering begrepen. Koper is verplicht rechten
van derden te respecteren. Indien bij de Aflevering dergelijke roerende zaken
aanwezig zijn, is Verkoper niet gehouden deze te verwijderen of de kosten van
verwijdering daarvan voor zijn rekening te nemen.

4. Indien het Registergoed een ander recht dan eigendom betreft, geldt het in dit
artikel bepaalde voor zover de voorwaarden van dat recht niet anders luiden.

Levering

Artikel 17

1. Zodra de Notari€le verklaring van betaling is getekend, kan de Levering van het
Registergoed worden voltooid als in de leden 2 en 3 omschreven. Zowel de Koper
als de Verkoper kan dit eenzijdig bewerkstelligen.

2. De Levering van het Registergoed geschiedt door de inschrijving in de openbare
registers van het Proces-verbaal van toewijzing samen met de Notariéle verklaring
van betaling.

Zonder bovenbedoelde Notariéle verklaring van betaling zijn de overige
genoemde akten niet bestemd en evenmin geschikt voor inschrijving in de
openbare registers en kunnen deze derhalve de overdracht niet bewerkstelligen.

3. In geval van Veiling van een lidmaatschap kunnen de ter zake van de Veiling
opgemaakte akten de overdracht van het lidmaatschap, met inachtneming van de
daarvoor in de statuten gestelde eisen, eerst tot stand brengen nadat zij gevolgd
zijn door de Notariéle verklaring van betaling.

4. Na de Levering kan ontbinding van de koopovereenkomst niet meer gevorderd
worden. Dit beding is naar het oordeel van Verkoper en Koper in de onderhavige
executieverkoop een kernbeding als bedoeld in artikel 6:231 Burgerlijk Wetboek,
zonder welke de overeenkomst niet tot stand zou zijn gekomen.

5. De Verkoper dient zorg te dragen voor de doorhaling als bedoeld in artikel 3:273
leden 2 en 3 Burgerlijk Wetboek van inschrijvingen van tenietgegane hypotheken,
vervallen beslagen en beperkte rechten.

Overgang risico bij woonruimte

Pagina 18 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKDOPx

Artikel 18

Indien en voor zover het Registergoed bestemd is tot bewoning is het Registergoed

voor risico van de Koper vanaf het moment van de inschrijving van het Proces-verbaal

van toewijzing in de openbare registers.

Overgang risico en verzekering bij niet-woonruimte

Artikel 19

Indien en voor zover het Registergoed niet bestemd is tot bewoning, gelden de

volgende bepalingen:

1. Het Registergoed dan wel het gedeelte daarvan dat niet bestemd is tot bewoning,
is voor risico van de Koper vanaf de Gunning.

2. Degene die na de Afslag de hoogste Bieder blijkt te zijn, is verplicht direct na
afloop van de Veiling de opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning,
te verzekeren, ook als de Gunning nog niet heeft plaatsgevonden.

3. De Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt tot het moment
van betaling van de Koopprijs ervoor te zorgen dat de tot het Registergoed
behorende opstallen, voor zover die niet bestemd zijn tot bewoning, bij een solide
verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij schadeverzekeringsmaatschap-
pijen gebruikelijke voorwaarden voor herbouwwaarde verzekerd zijn.

Deze verplichting geldt niet voor zover de Koper kan aantonen, dat een dergelijke
verzekering in redelijkheid niet mogelijk is of de Koper een overheidsinstantie is
die haar opstallen niet pleegt te verzekeren. De Koper dient desverlangd het bewijs
van verzekering en van premiebetaling over te leggen. De Verkoper is bevoegd bij
de verzekeringsmaatschappij inlichtingen te vragen.

Is de Koper nalatig in zijn verplichting tot verzekeren of in het verstrekken van
informatie daarover, dan is de Verkoper gemachtigd de verzekering op naam en
voor rekening van de Koper te sluiten.

Uitstel Levering bij schade

Artikel 20

1. Indien het Registergoed voor het tijdstip van risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat, heeft de Verkoper het recht de Levering uit te stellen totdat hij, zo
nodig na inroeping van het beding van artikel 3:267 Burgerlijk Wetboek, al dan
niet gevolgd door ontruiming ingevolge dat artikel, de schade heeft hersteld.

2. De kosten van herstel komen voor rekening van de Verkoper onverminderd de
verhaalsrechten van de Verkoper jegens degene die de schade heeft veroorzaakt.

3. Indien de Verkoper de Levering uitstelt, wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel
10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd tot ten minste zeven (7) dagen na de datum
waarop de Verkoper aan de Koper heeft verklaard dat het herstel is uitgevoerd.
Die verklaring dient bij aangetekend schrijven te worden verzonden of bij exploot
te worden uitgebracht met gelijktijdige afgifte van een kopie daarvan aan de
Notaris. Betaling van de bedragen vermeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ gedurende de
termijn van uitstel, is niet toegestaan en wordt geacht onverschuldigd te zijn
gedaan.

4. Het recht om de Levering uit te stellen eindigt indien de Koper gebruik heeft
gemaakt van zijn recht als bedoeld in artikel 21 lid 3.

Ontbinding Koopovereenkomst bij schade

Artikel 21
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1. Indien het Registergoed voor het tijdstip van de risico-overgang naar de Koper als
bedoeld in artikel 18 of 19 wordt beschadigd dan wel geheel of gedeeltelijk
verloren gaat en de Levering nog niet heeft plaatsgevonden, heeft de Verkoper het
recht de koopovereenkomst te ontbinden, tenzij de schade, gezien haar geringe
betekenis, deze ontbinding met haar gevolgen niet rechtvaardigt.

2. Alvorens de Verkoper de koopovereenkomst kan ontbinden, dient Verkoper (a)
zijn voornemen daartoe aan de Notaris te verklaren die vervolgens de Koper op de
hoogte stelt van dit voornemen of (b) zijn voornemen daartoe aan de Koper te
verklaren bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot
Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

3. Gedurende zeven (7) dagen na de dag van ontvangst van de verklaring dat de
Verkoper voornemens is de koopovereenkomst te ontbinden, heeft de Koper het
recht uitvoering van de koopovereenkomst te verlangen, bij schriftelijke
verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — gericht aan de Notaris, in welk
geval:

a. de Aflevering zal plaatsvinden in de feitelijke staat waarin het Registergoed
zich alsdan bevindt of blijkt te bevinden;

b. de Verkoper - zonder enige bijzondere en/of aanvullende (geldelijke)
tegenprestatie ten laste van de Koper - jegens de Koper verplicht is tot het
leveren van alle voor overdracht vatbare rechten en aanspraken welke de
Verkoper ter zake van het onheil - hetzij uit hoofde van verzekering, hetzij uit
andere hoofde - jegens de veroorzaker van de schade toekomt; en

c. de Koper jegens de Verkoper geen enkele aanspraak en/of enig recht heeft op
vergoeding van schade of kosten noch op vermindering van de Koopprijs.

4. Indien de Koper tijdig gebruik heeft gemaakt van zijn recht als bedoeld in lid 3,
wordt de betaaltermijn bedoeld in artikel 10 lid 1 onder ¢ zo nodig verlengd totdat
ten minste zeven (7) dagen zijn verstreken, gerekend vanaf de verklaring door de
Koper.

5. Indien de Koper geen gebruik heeft gemaakt van zijn recht bedoeld in lid 3, kan
ontbinding van de koopovereenkomst plaatsvinden door (a) een daartoe
strekkende schriftelijke verklaring — aangetekende brief, e-mail of fax — van de
Verkoper gericht aan de Notaris die vervolgens de Koper informeert dat Verkoper
de koopovereenkomst heeft ontbonden of (b) een verklaring van de Verkoper aan
de Koper bij aangetekend schrijven of exploot, van welk schrijven of exploot
Verkoper een kopie verstrekt aan de Notaris.

Aflevering

Artikel 22

1. Aflevering van het Registergoed vindt, tenzij in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden anders is bepaald, plaats indien en zodra de Koopprijs en alle
heffingen en kosten zijn betaald. Tenzij anders aangegeven in de Bijzondere
Voorwaarden, rust op de Verkoper en/of de Notaris geen verdere
afleveringsverplichting dan het verstrekken van een afschrift of een grosse van de
veilingakten na de inschrijving daarvan in de openbare registers.

2. Het Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het
moment van Aflevering blijkt te bevinden.

3. Indien het Registergoed na de Gunning, geheel of gedeeltelijk, tenietgaat, wordt
beschadigd of anderszins in waarde daalt kan dit, ongeacht de oorzaak, niet aan de
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Verkoper worden tegengeworpen indien zulks zich voordoet nadat het risico van

het Registergoed op de Koper is overgegaan.

4. De aanwezigheid van bewoners en/of gebruikers bij de Aflevering van het
Registergoed is voor rekening en risico van de Koper.

Ontruiming

Artikel 23

De geéxecuteerde, alsmede degene die zich op het moment van de inschrijving van het

Proces verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als

zodanig niet bekend was aan de Koper, zal op grond van het Proces-verbaal van

toewijzing tot ontruiming worden genoodzaakt.

Gebruikssituatie

Artikel 24

1. In de Bijzondere Veilingvoorwaarden zal de verhuur- en gebruikssituatie van het
Registergoed worden vermeld voor zover dat bij de Verkoper op het moment van
vaststelling daarvan, bekend is.

2. Indien het Registergoed ten tijde van de Levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoper niet met deze
huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de eventuele
mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te vernietigen
op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

3. Indien het Registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten uit de huur op de
Koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

Voor zover huurtermijnen of overige aanspraken zijn verpand of gecedeerd aan de

Verkoper of zijn beslagen door de Verkoper, maakt de Verkoper daarvan melding

in de Bijzondere Veilingvoorwaarden. De Verkoper verklaart dat hij tegenover de

Koper en zijn rechtsopvolgers geen aanspraak maakt op rechten op huurtermijnen

uit hoofde van pandrecht, cessie of beslag met ingang van de eerste huurtermijn

die verschijnt na de Levering.

De Verkoper staat er niet voor in dat de na de Levering te verschijnen

huurtermijnen of overige aanspraken niet zijn verpand of gecedeerd aan derden,

dat hierover niet op een andere wijze is beschikt, of dat deze huurtermijnen of
overige aanspraken niet zijn beslagen door derden, ook al wordt daarvan in de

Bijzondere Veilingvoorwaarden geen mededeling gedaan.

4. Ingeval van een executieveiling door een beslaglegger doet deze een beroep op
nietigheid van na de beslaglegging gesloten huurovereenkomsten, behoudens het
bepaalde in artikel 505 lid 2 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering ten aanzien
van de verhuur van woonruimte.

5. Voor wat betreft iedere, ten tijde van de Levering, ter zake het Registergoed van
kracht zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de Koper;
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- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een
bankgarantie te doen stellen, staat de Verkoper er niet voor in dat de huurder
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de Koper jegens de Verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een
in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende
originele bankgarantie in het bezit is van de Verkoper;

- heeft de Koper overigens ter zake een:

- door de huurder gestorte waarborgsom;

- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte
waarborgsom;

- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of

- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder
gestelde bankgarantie,

geen aanspraak jegens de Verkoper;

- heeft de Koper geen aanspraak jegens de Verkoper op grond van het feit dat
de huurder tot het moment van Levering van het Registergoed servicekosten
en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de
huurovereenkomst waarin Levering valt, uitsluitend tussen de Verkoper en de
Koper op en per de datum van Levering verrekend voor zover de Verkoper de
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

6. Indien en voorzover het een verkoop betreft van een tot bewoning bestemd
Registergoed door een hypotheekhouder, dient hij er voor zorg te dragen dat
voorafgaand aan de Veiling het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk
Wetboek, is verleend tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- het verlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan
verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

In de Bijzondere Veilingvoorwaarden maakt de hypotheekhouder bekend of hij,

indien bedoeld verlof is of wordt verleend, het huurbeding zelf inroept of de

uitoefening daarvan overlaat aan de Koper.

Voorafgaand aan de Veiling verstrekt Verkoper hierover nadere informatie.

7. In dit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en
huurkoop verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een
andersoortige overeenkomst op grond waarvan een ander dan de rechthebbende
van het Registergoed het gebruik heeft van het Registergoed.

Gevolgen van gebreken bij Aflevering

Artikel 25

De gevolgen in geval van gebreken bij de Aflevering die niet het gevolg zijn van een

toerekenbare tekortkoming van de Verkoper, komen volledig voor rekening van de

Koper.

Niet nakoming

Artikel 26

1. Bij niet of niet tijdige nakoming van de koopovereenkomst, anders dan door een
niet aan één der partijen toe te rekenen tekortkoming, is de nalatige partij
aansprakelijk voor alle daaruit voor de wederpartij ontstane schade met kosten en
rente, ongeacht het feit of de nalatige partij in verzuim is in de zin van het
volgende lid.
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2. Indien één van de partijen, na bij deurwaardersexploot of aangetekend schrijven in
gebreke te zijn gesteld, gedurende drie (3) dagen met de nakoming van één of
meer van zijn verplichtingen nalatig blijft, is deze partij in verzuim en heeft de
wederpartij de keuze tussen:

a. nakoming van de koopovereenkomst te vorderen indien dit in redelijkheid van
de nalatige verlangd kan worden, in welk geval de nalatige na afloop van de
vermelde termijn van drie (3) dagen voor elke sedertdien ingegane dag tot aan
de dag van nakoming een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd is van
drie pro mille (3 o/00) van de Koopprijs met een minimum van in elk geval
duizend euro (€1.000,--), of,

b. de koopovereenkomst zonder rechterlijke tussenkomst ontbonden te verklaren
en betaling van een onmiddellijk opeisbare boete van vijftien procent (15%)
van de Koopprijs te vorderen.

3. Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper heeft de Koper het in lid 2 sub b
vermelde recht slechts, indien het gebrek van zodanige aard en omvang is, dat de
Koper aannemelijk kan maken, dat hij niet gekocht zou hebben indien hij — ten
tijde van het uitbrengen van de bieding waarvoor is gegund - van dit gebrek op de
hoogte zou zijn geweest. Zo niet, dan heeft de Koper alleen recht op vergoeding
van de door het gebrek veroorzaakte waardevermindering en andere schade.
Indien partijen van mening verschillen omtrent het in dit lid 3 bepaalde, is de
uitspraak van de deskundige, die op de in lid 5 vermelde wijze wordt benoemd,
beslissend.

4. Indien de Verkoper, na de koopovereenkomst ontbonden te hebben verklaard,
binnen zes (6) maanden tot herveiling overgaat op vergelijkbare voorwaarden als
waarop de oorspronkelijke Veiling plaatsvond, wordt de schade van de Verkoper
vastgesteld op het nadelig verschil tussen de Koopprijs van de oorspronkelijke
Veiling en die van de herveiling, verhoogd met kosten en rente. Indien in de
herveiling de Koopprijs hoger is dan die van de oorspronkelijke Veiling, zal de in
verzuim zijnde Koper van die meerdere opbrengst geen voordeel genieten.

5. In alle andere gevallen dan verkoop in herveiling, overeenkomstig het bepaalde in
lid 4, zal de door de Verkoper geleden schade worden vastgesteld door een
deskundige die wordt benoemd door de rechtbank, sector kanton, binnen wiens
ressort het Registergoed is gelegen. Nadat de meest gerede partij zich jegens de
wederpartij schriftelijk op deze bepaling heeft beroepen, heeft de wederpartij
gedurende een maand de gelegenheid voor berechting van het geschil door de
volgens de wet bevoegde rechter te kiezen.

6. Betaalde of verschuldigde boete strekt niet in mindering van verschuldigde
schadevergoeding met rente en kosten.

7. De voorschriften opgenomen in de vorige artikelleden laten het bepaalde in artikel
17 1id 4 onverlet.

Onderhandse verkoop

Artikel 27

1. Tot veertien dagen voor de voor de Veiling bepaalde dag, kan onderhands op het
Registergoed worden geboden door middel van een aan de Notaris, gerichte
schriftelijke verklaring.

2. Een onderhands Bod wordt geacht niet te zijn uitgebracht indien dat onder
voorwaarde of voorbehoud is gedaan of herroepelijk is, tenzij de Bieder op eerste
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verzoek van de Notaris en voor de indiening van het verzoekschrift de
voorwaarde, het voorbehoud of de herroepelijkheid schriftelijk intrekt.

3. Door aanvaarding van het onderhandse Bod door de hypotheekhouder,
hypotheekgever of degene die executoriaal beslag heeft gelegd, komt de
koopovereenkomst tot stand met inachtneming van het bepaalde in artikel 7:2 lid 1
Burgerlijk Wetboek.

4. Bij een Onderhandse verkoop zijn de voorwaarden die gelden voor de Veiling van
het Registergoed van overeenkomstige toepassing, tenzij de aard van een
Onderhandse verkoop zich daartegen verzet of daarvan in het onderhavige artikel
of de Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt afgeweken.

5. In afwijking van artikel 10 dient de onderhandse Koper de waarborgsom van
artikel 12 uiterlijk te voldoen binnen twee dagen na de in lid 3 van dit artikel
bedoelde aanvaarding.

De Koopprijs, kosten en heffingen dienen uiterlijk te worden voldaan binnen vier
weken nadat de voorzieningenrechter de Onderhandse verkoop heeft goedgekeurd.

6. De Onderhandse verkoop wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde
van goedkeuring daarvan door de voorzieningenrechter, overeenkomstig artikel
548 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

7. In het belang van de rechthebbende van het Registergoed, kan de verkopende
partij bij de Onderhandse verkoop het verzoek niet indienen of, na indiening,
intrekken zonder dat de verkopende partij gehouden is aan de onderhandse Koper
schade te vergoeden.

8. De akte van Levering zal worden verleden voor de Notaris.

Notaris

Artikel 28

1. De Notaris neemt bij het uitvoeren van de opdracht tot de Veiling een
onafhankelijke positie in. Hij houdt rekening met de belangen van alle bij de
Veiling betrokkenen waaronder ook die van de geéxecuteerde. Bij geschillen
waaronder begrepen het geval dat de geéxecuteerde van mening is dat de
Verkoper de opdracht tot de Veiling niet had mogen of kunnen geven, is het niet
aan de Notaris daarover te beslissen en moet de geéxecuteerde tijdig een
executiegeschil aanhangig maken bij de daartoe bevoegde rechter.

2. De Notaris conformeert zich aan de richtlijnen en beleidsregels van de Koninklijke
Notariéle Beroepsorganisatie, en voorts aan de in Nederland geldende wet- en
regelgeving, waaronder de Wet ter voorkoming van witwassen en financieren van
terrorisme of de daarvoor in de plaats getreden regeling. In verband hiermee kan
de Notaris verplicht zijn om situaties of transacties met een ongebruikelijk
karakter te melden bij de betreffende bevoegde instantie. Volgens de wet mag de
daarbij betrokken belanghebbenden niet van een dergelijke melding op de hoogte
brengen.

Dwingend recht

Artikel 29

De Veilingvoorwaarden gelden slechts voor zover de wet niet dwingend een andere

regeling voorschrijft.

Schriftelijke verklaringen

Artikel 30

Indien bepaald is dat een verklaring schriftelijk moet worden gedaan, kan zij niet

alleen per gewone of aangetekende brief geschieden, maar kan de verklaring ook bij
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exploot, fax, e-mail of ander elektronisch bericht worden gedaan tenzij de

Veilingvoorwaarden anders voorschrijven. Ook na het uitbrengen van een verklaring

kan de Notaris aanvullende eisen stellen ter verificatie van de inhoud daarvan en/of

identificatie van de afzender.

Slotbepalingen

Artikel 31

1. De Algemene Termijnenwet (Staatsblad 1964, nummer 314) is van toepassing op
de termijnen, die in deze algemene voorwaarden zijn vermeld met uitzondering
van de termijn van drie dagen, vermeld in artikel 26 lid 2.

2. Aan de Koper wordt niet eerder een grosse afgegeven dan nadat hij aan al zijn
verplichtingen, voortvloeiende uit de Veiling, heeft voldaan.

3. Van eventuele aanvullingen op, of afwijkingen van deze algemene voorwaarden
dient uit de Bijzondere Veilingvoorwaarden te blijken. In geval van
tegenstrijdigheid tussen deze algemene voorwaarden en de Bijzondere
Veilingvoorwaarden gelden de laatste.
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Goereesestraat 73 A Rotterdam

Pand

ID

Status
Bouwjaar
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum

Documentdatum
Documentnummer

Mutatiedatum
Verblijfsobject

ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum
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0599100000628830
Pand in gebruik
1950

Nee

Nee

01-01-1975
01-01-1975
Pandkaart 701069
27-08-2010

0599010000197102
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

47 m2

Nee

Nee

01-01-1975




Documentdatum

Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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01-01-1975

Pandkaart 701069
28-08-2010
0599200000277816
0599100000628830
x:092915.850, y:433589.040

0599200000277816
3083DE

73

A

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

12-03-2010

12-03-2010
B&W10/2145
28-08-2010
0599300000000883

0599300000000883
Goereesestraat
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

01-07-1948

01-07-1948

Gem.blad 1948/4414-3
27-08-2010

3086

3086

Rotterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

18-02-2010

18-02-2010

Corsa nr. 10/532
27-08-2010

0599
Rotterdam
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VASTSTELLING VOORWAARDEN BESLAGVEILING
Goereesestraat 73A te Rotterdam

Kenmerk: 2018.0315.01/ED

Heden, dertig januari tweeduizend negentien, verscheen voor mij,

., hierna te noemen: “verkoper”.
VOLMACHT
De volmacht blijkt uit een onderhandse akte die aan deze akte is gehecht.
De verschenen persoon heeft mij, notaris, het volgende verklaard:
| VERKLARINGEN VOORAF
De verschenen persoon, handelende als gemeld, geeft te kennen: ————
BEVOEGDHEID TOT EXECUTORIALE VERKOOP/EXECUTORIAAL BESLAG ——
Deze akte heeft tot doel namens de verkoper bij deze akte de bepalingen en
bedingen te willen vaststellen waaronder de executoriale verkoop op grond van
artikel 514 en verder van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, van het
hierna omschreven registergoed zal plaatsvinden.

Op zesentwintig september tweeduizend zeventien is op verzoek van de verkoper —
door gerechtsdeurwaarder M. Colijn, gevestigd te Dordrecht, conservatoir beslag
gelegd op na te melden registergoed, welk beslag is ingeschreven bij de Dienst voor —
het Kadaster en Openbare Registers op zesentwintig september tweeduizend
zeventien, in register Hypotheken 3, deel 72329 nummer 140, ——M
Uit kracht van de grosse van een vonnis op vijftien augustus tweeduizend achttien, —
uitgesproken door de Rechtbank Rotterdam, is het beslag executoriaal geworden. ——
Genoemde grosse werd aan de na te noemen "rechthebbende" of "schuldenaar" bij—
exploit op zeventien augustus tweeduizend achttien betekend door ————————
gerechtsdeurwaarder Th.J. Wouters, gevestigd te Dordrecht met gelijktijdig bevel tot —
betaling, waaraan geen gevolg is gegeven.
DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop vindt plaats op zes maart tweeduizend negentien om
circa dertien uur en dertig minuten in de veilingzaal van het Vendu notarishuis te
3011RT Rotterdam, Kipstraat 54, voor genoemde notaris mr. R.B. van der Horst,
evenals zijn waarnemer.
Deze voorwaarden worden gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl/Randstad-
Zuid en www.veilingnotaris.nl, hierna te noemen: "de website".
REGISTERGOED
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Het bedoelde registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 —

Burgerlijk Wetboek) is:
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning gelegen op de begane grond met tuin, berging in de kelder en verder —
toebehoren, gelegen te 3083 DE Rotterdam, Goereesestraat 73A, kadastraal
bekend gemeente Charlois, sectie H, complexaanduiding 2916,
appartementsindex 4, uitmakende het drie éénentwintigste (3/21) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de panden en erven te Rotterdam, aan —
de Goereesestraat 73 en 75 (oneven nummers), ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Charlois sectie H nummers
2791 en 2792, groot twee are en vijffentachtig centiare (2 a 85 ca);

hierna te noemen: ‘het registergoed’.
DE EIGENAAR/SCHULDENAAR
De eigenaar van het registergoed is:
mevrouw Funda Kilig, geboren te Rotterdam op twaalf november negentienhonderd —
drieéntachtig, thans ongehuwd en niet als partner geregistreerd, wonende te
3011 BT Rotterdam, Gedempte Zalmhaven 645, hierna te noemen: ‘de eigenaar’
en/of ‘de schuldenaar’.
BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
Het registergoed is door de eigenaar in eigendom verkregen door de inschrijving bij —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op vijftien februari
tweeduizend zestien, in register Hypotheken 4, deel 67756 nummer 83, van een
afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom, op vijftien —
februari tweeduizend zestien voor mr. J. van der Veen, notaris te Dordrecht,

verleden.
OVERIGE HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN EN/OF BESLAGEN

Het registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek ten behoeve van —
Slingerland Funderingstechnieken B.V., statutair gevestigd te Dordrecht, ten kantore —
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in register hypotheken 3 —
op vijftien februari tweeduizend zestien in deel 69142 nummer 92, krachtens akte ——
van schuldbekentenis met hypotheekstelling op vijftien februari tweeduizend zestien, —
verleden voor mr. J. van der Veen, notaris te Dordrecht.
AANZEGGING
Deze openbare verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:
- de rechthebbende/schuldenaar;
- de overige hypotheekhouders/beslagleggers.
Voormelde hypotheekhouder heeft geen gebruik gemaakt van haar recht tot
overname van de executie als bedoeld in artikel 509 juncto artikel 544 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
Il - ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor —
Executieverkopen 2017, voor zover deze voorwaarden in deze akte niet worden
gewijzigd of aangevuld.
Deze Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte —
op vijf december tweeduizend zestien voor mr. J.H. Oomen, notaris in 's- ———
Hertogenbosch, verleden.
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Een afschrift van de akte is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers, op vijf december tweeduizend zestien, in register Hypotheken —

4, deel 69567 nummer 129.

Deze Algemene Voorwaarden worden hierna ook genoemd: ‘AVVE'.

Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en

verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere

veilingvoorwaarden voortvioeien.

1ll - BIJZZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Openbare executoriale verkoop

In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare executoriale

verkoop van toepassing de volgende bijzondere veilingvoorwaarden:

1. Wijze van veilen
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling.
De veiling vindt plaats in twee fasen, welke fasen op één dag zullen
plaatsvinden, aansluitend aan elkaar:
- de eerste, de inzet, bij opbod;
- de tweede, de afslag, bij afmijning.

2. Omzet- en overdrachtsbelasting
Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen
omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3. Inzetpremie
De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van de
inzetsom.
De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter en op één
bankrekeningnummer uitbetaald.
Overeenkomstig artikel 9 AVVE is de inzetpremie voor rekening van verkoper. —

4. Financiéle gegoedheid
De bieder, de koper, de vertegenwoordigde en alle andere die aan de biedingen —
deelnemen moeten hun financiéle gegoedheid kunnen aantonen zoals bedoeld —
in artikel 14 AVVE door:
- het gebruikmaken voorafgaand aan de veiling van een internetborg zoals —

hierna onder 12 omschreven; of
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in—
de zin van de wet te overleggen tijidens de veiling, waaruit blijkt dat zij over —
voldoende financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende —
kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling
niet ouder zijn dan vier (4) weken.

5. Eigenaarslasten
Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties bedragen de —
eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:
- onroerendezaakbelasting: honderd en twee euro en zeventig cent

(€ 102,70) per jaar;
- rioolheffing: honderd achtennegentig euro en twintig cent (€ 198,20) per
jaar;
- waterschapslasten: drieénveertig euro en zeven cent (€ 43,07) per jaar,
- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: zesenveertig euro (€ 46,00) per —
maand.
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het
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eventueel onder 6 van deze voorwaarden bepaalde.

6. Achterstallige lasten
De volgende verschuldigde eigenaarslasten voor het registergoed zijn nog niet —
betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van betaling voor
rekening van koper:
- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld —

op de aan deze akte gehechte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk

Wetboek: zeshonderd vierenveertig euro (€ 644,00). —M8 ————

Eventuele overige achterstallige en lopende eigenaarslasten komen niet voor —

rekening van koper.

7. Bestemming
De bestemming volgens de Basisregistratie Adressen en Gebouwen en de akte —
van splitsing is: woonfunctie.
Er is geen ballotageregeling van toepassing.
Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, nu in gebruik als
woonappartement.

8. Gebruik bij de eigenaar
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door —
de eigenaar.

9. Gebrulk bij derden

Volgens opgaaf van de gemeente staat op het adres van het registergoed —

een andere persoon dan eigenaar ingeschreven als bewoner.

2. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet vrij van —
gebruik wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten ontruiming —
van het registergoed te bewerkstelligen.

3. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het registergoed
van kracht zijnde huurovereenkomst:
- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de —

huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de koper;

- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een —
bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor in dat de —
huurder een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft
doen stellen;

- kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op afgifte —
van een in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, —
als de betreffende originele bankgarantie in het bezit is van de
verkoper;

- heeft de koper overigens ter zake een:
- door de huurder gestorte waarborgsom;
- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder

gestorte waarborgsom;
- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of
- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de
huurder gestelde bankgarantie;
geen aanspraak jegens de verkoper;

- heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van het —
feit dat de huurder tot het moment van levering van het registergoed —
servicekosten en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting
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heeft voldaan;
- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de —
huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen de verkoper —
en de koper op en per de datum van levering verrekend voor zover de —
verkoper de betreffende huurtermijn heeft ontvangen. — ™M ——

10. Overige informatie betreffende het regi goed
Milieu
Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder niet bekend —
of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het —
is hem verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of
andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.
Funderingsinformatie
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, Stadsontwikkeling, afdeling —
BWT Technisch Advies, met datum zestien januari tweeduizend negentien, is er —
geen informatie beschikbaar over de fundering van het registergoed.
Aanschrijvingen
Na schriftelijke informatie, ingewonnen bij de daartoe aangewezen
gemeentelijke dienst met datum acht januari tweeduizend negentien, is
gebleken dat er geen (voor)aanschrijving(en) en/of mondelinge aanzeggingen —
bekend is/zijn. Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen —
informatie.
Energielabel
Op heden blijkt uit <http://zoekuwenergielabel.nl/energielabel-checker/> het
volgende:
Er is een voorlopig energielabel van het registergoed.
Verklaring van vereniging van eigenaars
Aan deze akte zijn een of meer stukken vastgemaakt waarin de volgende
verklaringen van of namens het bestuur van de vereniging van eigenaars zijn ——
afgegeven:
1. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek die ———

inhoudt een opgave van de tot op vandaag aan de vereniging

verschuldigde bijdragen;
2. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek die

inhoudt een opgave van de omvang van het reservefonds van de

vereniging als bedoeld in artikel 5:126 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

11. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; verwijzing
naar eerdere akten
1. Te dezen wordt verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in de

akte van splitsing in appartementsrechten op dertig december
negentienhonderd zesenzeventig verleden voor mr. W.E. de Vin, notaris te —
Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven op het kantoor van —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op
eenendertig december negentienhonderd zesenzeventig in register
hypotheken 4, deel 5376, nummer 41, en het daarin van toepassing
verklaarde modelreglement, welke bepalingen, evenals de verdere inhoud —
van de akte van splitsing en een eventueel huishoudelijk reglement, mede —
verbindend zijn voor koper.

Pagina 34 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKDOPx

Voormeld (model)reglement is vastgesteld bij akte op twee&ntwintig
februari negentienhonderd drieénzeventig voor mr. J. Schrijner, destijds
notaris te Rotterdam verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te Rotterdam op een maart negentienhonderd
drieénzeventig, in register hypotheken 4, in deel 4397 nummer 82, ————
2. Bij die akte is de vereniging van eigenaars opgericht, genaamd "Vereniging —
van Eigenaars Gebouw Goereesestraat 73 en 75 (oneven) te Rotterdam", —
gevestigd te Rotterdam, en zijn de statuten van die vereniging en het
reglement van splitsing vastgesteld.
Met betrekking tot het registergoed zijn verkoper geen erfdienstbaarheden, —
kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen bekend.
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
Op grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen moeten
overheidsorganen beperkingen registreren van de bevoegdheid tot gebruik van —
of beschikking over een registergoed (als bedoeld in die wet en het
toepasselijke aanwijzingsbesluit).
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de —
openbare registers op heden, waren op die dag met betrekking tot het
registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de gemeentelijke —
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.
In verband hiermee heeft verkoper bij de gemeente op zeven januari
tweeduizend negentien geinformeerd naar de aanwezigheid van
publiekrechtelijke beperkingen.
De gemeente heeft schriftelijk meegedeeld dat er geen publiekrechtelijke
beperkingen bekend zijn.
Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit —
blijkt dat deze mededeling onjuist is.
12. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de
Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website,
bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet —
kan worden uitgebracht.
2. Nilv:
“Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl.
3. Handleiding
de “handleiding online bieden” vermeld op Openbareverkoop.nl.
4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring —
en het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden —
via internet, in ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens —
identiteit, (ii) het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van
diens handtekening onder de registratieverklaring.
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5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie —

van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens en
controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het door die
persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemer.
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, ——
tijdig voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling
van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1 %)
van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van ——
vijfduizend euro (€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende —
“gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de AVVE.

Aanvulling voorwaarden:

1. Artikel 27 Onderhandse verkoop van de AVVE is niet van toepassing op
een verkoop krachtens executoriaal beslag.

2. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via ——
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve —
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een —
Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

3. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de
hoogste Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer 0ok —
worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de —
Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat —
de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer —
al zijn verplichtingen die uit het doen van een Bod voortvioeien is
nagekomen.

4. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via
internet, ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van —
storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de
Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

5. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar —
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en —
risico van de Deelnemer.

6. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de —
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat —
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

7. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer —
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. —
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8. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de ——
Afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan —

afmijnen.

9. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitorengen van —
een Bod via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod
gelijke rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt
uitgebracht.

10. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor ——
de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele —
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens ———————
registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere —
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch ——
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch —
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door —
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet —
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

11. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod —
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij —
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits —
die Deelnemer v66r de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing —
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ——
Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 —
AVVE.

12. Dein lid 11 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval —
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een —
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

13. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIV —
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
als bedoeld in lid 11, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die —
ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de —
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Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal ——

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; —
en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-
verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat —
hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, —
zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in Zijn plaats kan
stellen.
14. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als
zaalbieder een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten
bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling —
van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid —
8, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan, —— —
15. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de —
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt —
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de ——
Notaris geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling —
van (een deel van) de kosten die voortvioeien uit de niet-nakoming.

13. Uitoefening van de rechten (executoriaal) beslaglegger —78¥ —
Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als (executoriaal) beslaglegger. In —
dit kader moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen ——
van de eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van de ——
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor ——
niet aansprakelijk stellen.

UITDRUKKELIJKE AANVAARDING

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die —

lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het registergoed zijn ingeschreven —

in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en ——
hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, alsmede die

erfdienstbaarheden ten laste van het registergoed die niet zijn ingeschreven in
vorengenoemde openbare registers.

BURGERLIJKE STAAT

Waar in deze akte staat vermeld "ongehuwd" wordt daaronder tevens begrepen

"niet geregistreerd als partner in de zin van het geregistreerd partnerschap".

WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt —

woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte, ——

AANGEHECHTE STUKKEN

Aan deze akte zullen de navolgende stukken worden gehecht:

- de verklaring van de vereniging van eigenaars;

- de volmacht tot veiling.

SLOT

De comparant is mij, notaris, bekend.
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Voor het verlijden van de akte is door mij, notaris, aan de comparant mededeling
gedaan van de zakelijke inhoud van de akte en heb ik daarop een toelichting
gegeven.
De comparant heeft eenparig verklaard op volledige voorlezing van de akte geen
prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis —
genomen, daarmee in te stemmen en door mij, notaris, te zijn gewezen op de
gevolgen, die uit de akte voortvloeien.
Deze akte is verleden te Hendrik-ldo-Ambacht op de dag die in het hoofd van de
akte is vermeld. Onmiddellijk na beperkte voorlezing is de akte ondertekend door de —
comparant en mij, notaris, om negen uur en éénentwintig minuten, —8 —
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4&% Gemeente Rotterdam

P/a DCMR Milieudienst Rijnmond
Bezoekadres: Parallelweg 1

3112 NA Schiedam

Postadres: Postbus 843

3100 AV Schiedam

Website: www.dcmr.nl
E-mail: info@dcmr.nl

Contactpersoon: AM. de Visser
Afdeling: Reguleren en Advies
Telefoon: 010 - 246 8114

Hart van Zuid vof Uw kenmerk: 816.042_01

k: 999927954_9999253929
T.a.v. de heer Y.A. Valk O kenme =
Aantal bijlagen: 9 (meldingsformulier en

jvalk@heijmans.nl locatietekeningen)

Betreft: Beoordeling bodemonderzoeken Hart van
Zuid te Rotterdam

Datum:

Geachte heer Valk,

Op 6 januari 2017 is uw melding met betrekking tot de locatie Zuidplein (Plangebied Hart
van Zuid) te Rotterdam ontvangen. Uw melding is behandeld onder het Zaak ID 999927954
De locatie is geregistreerd onder Wbb-code AA059931179. In uw melding verzoekt u om de
beoordeling van een bodemonderzoek op de locatie

Bij de melding is het volgende stuk ingediend:
- het rapport “Verkennend bodemonderzoek Hart van Zuid te Rotterdam” van 14 december
2016 met rapportnummer 816.042_01, opgesteld door DIBEC Milieutechnisch advies

Op 27 januari 2017 is een het volgende stuk nagestuurd

- het rapport “Verkennend bodem- en asbestonderzoek Hart van Zuid te Rotterdam van
22 april 2016 met rapportnummer 815.014_003, opgesteld door DIBEC Milieutechnisch
advies.

Toetsingskader

De beoordeling vindt plaats op grond van

- de Wet bodembescherming (Wbb);

- de Circulaire bodemsanering 2013;

- het Besluit Bodemkwaliteit;

- de Verordening bodemsanering Rotterdam 2009;

- de nota "Gezamenlijk Bodemsaneringsbeleid" van de provincie Zuid-Holland en de
gemeenten Den Haag, Dordrecht, Leiden, Rotterdam en Schiedam van 2003;

- NEN 5740:2009+A1:2016 nl, Bodem - Landbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend bodemonderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van bodem
en grond;

- NEN 5720:2009/A1:2014 nl, Bodem - Waterbodem - Strategie voor het uitvoeren van
verkennend onderzoek - Onderzoek naar de milieuhygiénische kwaliteit van waterbodem
en baggerspecie;

- NEN 5707:2015 nl, Bodem - Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen
grond
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Blad: 2/14
Ons kenmerk: 999927954_9999253929

Beoordeling

Bodemonderzoek 14 december 2016

Het bodemonderzoek van 14 december 2016 is uitgevoerd in het kader van de voorgenomen
ontgraving van grond ter plaatse van de “Halve Maan” tot een diepte van 1,2 meter minus
maaiveld (m-mv). Indien het vrijkomende materiaal geschikt is, zal het gebruikt worden voor
het dempen van een nabijgelegen watergang.

De locatie is onderzocht volgens een afgeleide strategie van de NEN 5740, waarbij de diepte
van de boringen is aangepast aan de voorgenomen werkzaamheden. Aangezien de grond-
waterstand zich dieper dan de ontgravingsdiepte bevindt, is het grondwater niet onderzocht.

In de grond zijn geen verontreinigingen in concentraties boven de tussenwaarden aangetroffen

Uit een indicatieve toetsing aan het Besluit bodemkwaliteit blijkt dat de klei gekwalificeerd kan
worden als klasse wonen materiaal. Het zand ter plaatse van de onderzoekslocatie voldoet aan
de Achtergrondwaarde en is indicatief vrij toepasbaar. Het schelphoudende zand heeft indicatief
de kwaliteit industrie, op basis van het gehalte aan PCB.

Bodemonderzoek 22 april 2016

Het bodemonderzoek van 22 april 2016 is uitgevoerd in het kader van de aanvraag van een
omgevingsvergunning (voor de uitbreiding van een school en de herinrichting van het terrein)
en de daarop volgende grondwerkzaamheden

De locatie is opgedeeld in een aantal deelgebieden. Binnen de deelgebieden bevinden zich
verschillende deellocaties. Op deze deellocaties zijn sloop- en/of bouwwerkzaamheden
gepland. De indeling is als volgt:
- Deelgebied Zuid (gebied rond Ahoy), met daarbinnen:
- deellocatie 1 (Parkeerterrein met stelconplaten) - toekomstig hotel of bioscoop;
- deellocatie 2 (Gemaal) - gemaal met open water;
- deellocatie 3 (Parkeerterrein en groenstrook Ahoy) - uitbreiding Ahoy met nieuwbouw
en (gedeeltelijke) demping watergang;
- Deelgebied West (Van Swietenlaan en Goereesestraat), met daarbinnen:
- deellocatie 4 (Tenniscomplex met (volks)tuinen) - nieuwbouw woningen;
- deellocatie 5 (Hoornbeeckcollege en volkstuinen) - nieuwbouw woningen;
- deellocatie 6 (Park met vijver) - uitbreiding waterpartij;
- Deelgebied Midden (bus- en metrostation en omgeving), met daarbinnen
- deellocatie 7 (Zuiderterras met kunstwerk) - herinrichting;
- deellocatie 8 (Sallandflat) - mogelijk sloop;
- deellocatie 9 (Gemeentedeelkantoor) - toekomstig zwembad;
- deellocatie 10 (Zwembad) - nieuwe theater;
- deellocatie 11 (Zuidplein Theater) - sloop;
- Deelgebied Oost (gebied tussen winkelcentrum Zuidplein en Strevelsweg);
- Deelgebied Singels (Zuiderparkweeg, Strevelsweg en Zuidplein (S103)).

Deellocaties 1 t/m 11

De deellocaties zijn onderzocht volgens de NEN 5740 en de NEN 5707. Het aantal boringen,
peilbuizen en analyses van deellocatie 5 voldoet echter niet aan de (minimale) onderzoeks-
inspanning van de NEN 5740 (en de NEN 5707). De waterbodem ter plaatse van deellocaties
3 en 6 is onderzocht volgens de NEN 5720
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Ter plaatse van deellocatie 2 is in het grondwater barium boven de tussenwaarde aangetoond,
zonder dat daarbij in de grond de tussenwaarde is overschreden. De verhoogde concentraties
worden toegeschreven aan natuurlijke oorzaken of aan de gevolgen van menselijke ingrepen in
de waterhuishouding van een gebied. Gezien deze kenmerken is er geen reden om dergelijke
verhoogde concentraties nader te onderzoeken en/of te saneren. Ook bij herinrichting kunnen
saneringsmaatregelen hiervoor achterwege blijven.

Ter plaatse van deellocatie 11 is bij boring 11-01 in de grond, vanaf circa 1,4 tot 1,6 m-mv,
minerale olie boven de interventiewaarde aangetoond. In het grondwater is hier geen minerale
olie aangetoond. De omvang van de verontreiniging is niet bepaald.

Ter plaatse van deellocatie 11 is bij de asbestgaten/proefsleuven 11-06,11-07 en 11-11 asbest-
verdacht materiaal aangetroffen. In het grondmengmonster is asbest (chrysotiel, amosiet en
crocidoliet) in een gewogen concentratie onder de interventiewaarde aangetoond. In de
monsters van het asbestverdachte materiaal en de grove fractie uit de drie proefsleuven is
asbest (chrysotiel, amosiet en crocidoliet) in een gewogen concentratie van 47 tot circa 130
mg/kg ds aangetoond, tot boven de interventiewaarde. Bij de overige deellocaties is zowel
visueel als analytisch geen asbest aangetroffen

In het slib zijn geen verontreinigingen in concentraties boven de tussenwaarden aangetoond

Voor het overige zijn in de grond en het grondwater bij de elf deellocaties geen verontreini-
gingen in concentraties boven de tussenwaarden aangetoond

Deelgebieden Midden, Zuid, West, Oost en Singels
De deelgebieden (buiten de deellocaties) zijn indicatief onderzocht, met uitzondering van deel-
gebied Midden. Dit deelgebied is onderzocht volgens de NEN 5740.

In een mengmonster van deelgebied Oost, M-O-03, is in de grond, van circa 0,3 tot 1,1 m-mv,
nikkel boven de interventiewaarde aangetoond. De deelmonsters van het mengmonster, O-02
en 0-07, zijn niet separaat onderzocht

In twee mengmonsters van de grond van deelgebied Midden, M-M-07 en M-M-14 is, vanaf circa
0,3 tot 1,4 m-mv, nikkel boven de tussenwaarde aangetoond. Bij boring M-62 in deelgebied
Midden zijn in de grond, vanaf 0,05 tot 0,5 m-mv, Polycyclische Aromatische Koolwaterstoffen
(PAK) boven de tussenwaarde aangetoond. De deelmonsters van twee mengmonsters, M-27,
M-35, M-36, M-37, M-40, M-42, M-50 M-51, M-60, M-61 en M-72, M-74, M-77, M-81, M-84, M-
85, M-87, zijn niet separaat onderzocht

In een mengmonster van de grond van deelgebied Zuid, M-Z-03, is in de grond, vanaf maaiveld
tot circa 0,5 m-mv, koper boven de tussenwaarde aangetoond. De deelmonsters van het meng-
monster, Z-04, Z-08, Z-10, Z-13, zijn niet separaat onderzocht.

Voor het overige zijn in de grond en het grondwater geen verontreinigingen in concentraties
boven de tussenwaarden aangetoond

Zowel op het maaiveld als in het opgeboorde materiaal is visueel geen asbest aangetroffen
De deelgebieden zijn niet onderzocht op asbest conform de NEN 5707/NEN 5897
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Conclusie
De conclusies en aanbevelingen in de beoordeelde rapporten van 14 december 2016 en van
22 april 2016 voldoen aan het Gezamenlijk Bodemsaneringsbeleid

Bij de herinrichting van deellocatie 11 is nader onderzoek noodzakelijk naar de verontreiniging
met minerale olie en asbest

De bodemkwaliteit van de ‘Halve Maan’ vormt geen belemmering voor de voorgenomen
ontgraving (en hergebruik).

De bodemkwaliteit ter plaatse van deellocaties 1 tot en met 10 vormt geen belemmering voor
de voorgenomen werkzaamheden

Bodemkwaliteitsverklaring

Ter plaatse van deellocatie 11 is in de grond een bodemverontreiniging met minerale olie en
asbest aangetoond, waarvan de mate en omvang onvoldoende is vastgesteld. Zonder nader
bodemonderzoek is een uitspraak of de bodem geschikt is voor een bepaald gebruik niet
mogelijk

Deelgebieden Zuid, West, Oost en Singels zijn (buiten de deellocaties) zijn onvoldoende
onderzocht om een uitspraak te doen over de geschiktheid voor een bepaald gebruik.

Voor de ‘Halve Maan” en deellocaties 1 tot en met 10 geldt dat op de locatie een bodemveront-
reiniging is aangetoond, waarvoor geen saneringsnoodzaak bestaat. Uit de resultaten van het
bodemonderzoek blijkt dat de bodem geschikt is voor het voorgenomen gebruik.

Bij (graaf)werkzaamheden, waarbij meer dan 50 m® verontreinigde grond wordt verplaatst en/of
afgevoerd, is een startmelding aan het college van burgemeester en wethouders nodig. Voor
deze melding moet u gebruik maken van het bijgevoegde meldingsformulier

Als verontreinigde grond van de locatie wordt afgevoerd, moet dit gemeld worden conform de
daarvoor geldende wettelijke bepalingen. Het advies is om de vrijkomende grond in overleg met
de Grondbank Rotterdam af te voeren, telefoon: (010) 489 4976.

Contact
Voor nadere informatie kunt u contact opnemen met mevrouw A.M. de Visser, van de DCMR
Milieudienst Rijnmond, telefoon (010) 246 8114, e-mail: annemarie.devisser@dcmr.nl

Hoogachtend,

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Rotterdam
namens dezen,

drs. E.S.F. Klep
Directeur Stedelijke Inrichting
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Kopie verstuurd aan:

- Heijmans, t.a.v. de heer M.A. Wouters, mwouters@heijmans.nl

- Heijmans, t.a.v. de heer J.A.H. van Poppel, jpoppel@heijmans.nl

- Gemeente Rotterdam, t.a.v. de heer G.J. de Looze, gj.delooze@rotterdam.nl

Pagina 45 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKDOPx

=R

Blad: 6/14
Ons kenmerk: 999927954_9999253929

Bijlage 1: meldingsformulier

Meldingsformulier werk met verontr
Bureau Inspectie HABO
E-mail: HandhavingBodem@dcmr.nl
Faxnummer: (010) 246 82 83

grond

Middels dit meldingsformulier kunt u aan het bevoegd gezag kenbaar maken dat u voornemens
bent werkzaamheden uit te voeren ter plaatse van de “Halve Maan” of één van de deellocaties
1 tot en met 10 met verontreinigde grond zonder dat er sprake is van een geval van ernstige
bodemverontreiniging. Het bevoegd gezag dient uiterlijk twee weken voor aanvang van de
werkzaamheden op de hoogte te worden gesteld van de startdatum en de verwachte duur van
de werkzaamheden of de verwachte einddatum. Na beg&indiging van de werkzaamheden dient
de einddatum alsnog gemeld te worden

Met betrekking tot de locatie plaatselijk aangeduid AA059931179 Zuidplein (Plangebied Hart
van Zuid) te Rotterdam, ‘Halve Maan’ en/of deellocaties 1 t/m 10, bekend onder Zaak ID
999927954 zullen de werkzaamheden aanvangen op

Startdatum werkzaamheden

De verwachte duur van de werkzaamheden of de verwachte einddatum is

De werkzaamheden worden uitgevoerd door:
Bedrijf

Contactpersoon

Telefoon (1)

Telefoon (2)

Nummer BRL Certificaat

De milieukundige begeleiding tijdens de werkzaamheden wordt verzorgd door (indien van
toepassing):

Bedrijf

Naam adviseur

Telefoon

Naam begeleider

Telefoon .

Nummer BRL Certificaat

Dit formulier is ingevuld door
Naam

Functie

Telefoonnummer

(Plaats) (datum) (handtekening)
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Bijlage 2: locatietekening “Halve Maan”
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Bijlage 3: overzicht plangebied Hart van Zuid

-'Halve Maan’

Zuiderpark™

¥ 3
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Bijlage 4: overzicht deellocaties 1 /m 11 en deelgebieden Zuid, West, Midden, Oost en
Singels

Zuid
(203.000 m2)
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Bijlage 6: deelgebied Midden (1 van 2)
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Bijlage 7: deelgebied Midden (2 van 2)

Zudghetn W

Zierterres 97446

v
Hartvan Zuid © Roterdan
i

Stuatietek ening bodemond erzoek deel gebied midden (2van2)
seiebe Tomas
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Bodemloket Een initiatief van gemeenten, provincies en het Rijk

Home  Naarde kaart  Veel gesteide vragen  Bevoegd gezag
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Zoek je energielabel

Check hier het energielabel van je huidige of toekomstige huis.

Type woning Hui: ing
Kquwumng} 3083DE 73 A

Het energielabel van je woning

De woning 3083DE, 73A heeft een voorlopig energielabel E
Een voorlopig label heeft geen officiéle status. Het is bedoeld als kennismaking met

het energielabel

Wil je je energielabel verbeteren? Kijk voor de mogelijkheden voor jouw huis op
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Evelien Deurloo

Van: . _

Verzonden: dinsdag 8 januari 2019 11:48

Aan:

Onderwerp: RE: veiling Goereesestraat 73 A 3083 DE Rotterdam, kadastraal bekend gemeente

Charlois/H/2916/ A4

Geachte mevrouw, mijnheer,

Naar aanleiding van uw verzoek om publiekrechtelijke beperkingen mbt het object Goereesestraat 73 A te Rotterdam
is een controle uitgevoerd in ons WKPB registratie systeem.
In onze registratie is geen publiekrechtelijke beperking bekend.

Ook het kadaster ingezien. Hier wordt aangegeven dat:

-Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.
-Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB.

Met vriendelijke groet,

Medewerker BAG/WKPB

Gemeente Rotterdam

Stadsbeheer

Afdeling Basisinformatie

Team Gebouwen & Grenzen

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 10902, 3004 BC Rotterdam

Van: ~ ,
Verzonden: maandag 7 januari 2019 14:49
Aan: _ ! T

Onderwerp: veiling Goereesestraat 73 A 3083 DE Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois/H/2916/ A4
Geachte heer/mevrouw,

Voormelde veiling staat thans gepland voor de veiling van 6 maart 2019.

Graag verneem ik van u of er met betrekking tot bovengenoemd appartementsrecht (of het grondperceel):
- beperkingen bekend zijn in de Basisregistratie Kadaster;

- beperkingen bekend zijn in de Landelijke Voorziening WKPB;

- eventuele andere aanschrijvingen/aantekeningen/dossiers bekend zijn bij de gemeente Rotterdam.

In afwachting van uw reactie.

Met vriendelijke groet,

Evelien Deurloo

Aanwezig op: maandag tot en met vrijdag
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Veiling Goereesestraat 73A te Rotterdam

Kosten opgave koper

honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 3.872,00 (inclusief 21% BTW)

kadastrale rechten recherches € 121,00 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte € 137,50 (onbelast)
achterstand Vereniging van Eigenaars € 644,00 (onbelast)
overdrachtsbelasting 2% over de koopsom

kosten eventuele ontruiming p.m.

Aan deze opgave kunnen geen rechten worden ontleend, deze opgave
is uitsluitend ter indicatie.
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Evelien Deurloo

Van: -

Verzonden: woensdag 16 januari 2019 13:22
Aan: Evelien Deurloo

Onderwerp: RE: Informatie fundering woningen

Geachte mevrouw Deurloo,
Wij hebben van de genoemde panden geen aanvullende informatie op de funderingskaart.

Met vriendelijke groet,

Gemeente Rotterdam
Stadsontwikkeling

Afdeling BWT Technisch Advies
Team BWT Technisch Advies

De Rotterdam, Wilhelminakade 179
Postbus 10902 3004 BC Rotterdam
Website www.rotterdam.nl

Van:

Verzonden: woensdag 9 januari 2019 14:37
Aan: _ )

Onderwerp: Informatie fundering woningen
Geachte heer/mevrouw,

Graag verneem ik van u of er informatie bekend is over de fundering van de volgende woningen:

- Goereesestraat 73A te 3083 DE Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois/H/2916/ A4;
- Mijnsherenlaan 144 A te 3081 CK Rotterdam, kadastraal bekend gemeente Charlois/ G/4353/ A6.

Mocht er een funderingsrapport bekend zijn dan ontvang ik deze graag.

Bovengenoemde woningen zullen openbaar (per veiling) worden verkocht. De eventueele kopers zou ik
graag zo goed mogelijk willen informeren.

Alvast bedankt voor de moeite.
Met vriendelijke groet,
Evelien Deurloo

Aanwezig op: maandag tot en met vrijdag

Grotenoord 23
3341 LT Hendrik-ldo-Ambacht
t 078-6845999

f 078-6845990

e info@ambachtsenotaris.nl
i www.ambachtsenotaris.nl
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Evelien Deurloo

Van:

Verzonden: woensdag 16 januari 2019 19:22

Aan: Evelien Deurloo

Onderwerp: RE: 2018.0315 / Opvragen opgave Vereniging van Eigenaars (Goereesestraat 73A te

De hoogte van de vve voor 73 a is 46 euro per maandag

De achterstand van de eigenaar van 73 a op dit moment betreft 11maanden is 506 euro
Rekeningnummer van de vve is '

Het reservefonds bedraagt nu 5455,15 het aandeel van de verkoper is 1104 euro

De vve heeft geen schulden

Echt een mjop hebben wij niet maar proberen wel alles bij te houden,delaatste vier jaar hebben we de
balkonhekken vervangen,

De voor en achterkant geschilderd en twee kozijnen vervangen die rot waren

Nu willen we als eerste de nokpannen vervangen omdat die losraken.

Het is een net portiek en dat willen we graag zo houden dus geen verkoop aan uitzendbureau

Van: Evelien Deurloo [mailto:evelien@ambachtsenotaris.nl]

Verzonden: woe[\_sdag 1§ ja_nuari 2019 11:40

Sfl?.‘;merp: Fwd: 2018.0315 / Upvragen opgave Vereniging van Eigenaars (Goereesestraat 73A te
Geachte heer, mevrouw,

Graag verneem ik uw reactie op onderstaande e-mail.

Mocht de Vereniging van Eigenaars niet (meer) actief zijn dan verneem ik dat ook graag.
Alvast bedankt voor de moeite.

Met vriendelijke groet,

Evelien Deurloo

Ambachts¢

Grotenoord 23

3341 LT Hendrik-ldo-Ambacht
t 078-6845999

f 078-6845990

e info@ambachtsenotaris.nl

i www.ambachtsenotaris.nl

Bij uw bezoek aan het notariskantoor is een geldig legitimatiebewijs verplicht

Ambachtse Notaris is een handelsnaam van Notarispraktijk Mr R B. van der Horst B.V. en is ingeschreven bij de Kamer van Koophandel onder nummer
24425635, Bankrekening derdengelden: Rabobank NL31RABO0159228944. De algemene voorwaarden van Ambachtse Notaris zijn van toepassing op al
haar rechtsverhoudingen. Daarin is een perking Deze den zijn ge bij de griffie van de rechtoank te
Dordrecht, zijn beschikbaar op voarnoemde website en wortden op verzoek kosteloos toegezonden. De inhaud van dit e-mailbericht is uitsluitend bestemd
voor de geadresseerde. Indien u niet de geadresseerde bent, verzoeken wij u dit bericht en de eventuele bijlage(n) daarbij aan de afzender terug te sturen
en alle kopieén ervan te wissen en te vernietigen

1
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Heden dertig december

negentienhonderdzesenzeventig verschijnt voor mij, Mr Willem
Eduard de Vin, notaris te Rotterdam:

Johannes Dahlhaus, notarisklerk, wonende te R o t t e r d a m:
volgens zijn verklaring handelende als lasthebber van Jan Roelof
Voerman en Antonie Pieter den Boer, beiden wonende te Reeuwijk,
die bij het verstrekken van de last handelden als directeuren{?ék
“fe Rotterdam gevestigq§:5esloten vennootschap met beperkte aan-—
‘sprakelijkheid(fgjv. Bouw- en Exploitatie Maatschappij van Onroe-
rend Goed "Stationsplein II") en als zodanig deze vennootschap
overeenkomstig artikel 22 harer;statuten vertegenwoordigende. ---—
Van de lastgeving blijkt uit een onderhandse akte, welke, na over
eenkomstig de wet voor echt te zijn erkend, aan deze minute wordt

gehecht.
De comparant, handelend als gemeld, geeft te kennen:
dat B.V. Bouw- en Exploitatie Maatschappij van Onroerend Goed

"Stationsplein II" eigenares is van:
~ de panden en erven te Rotterdam aan de Goereesestraat 73 en 75
- (oneven nummers), kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H
- nummers 2791 en 2792, tezamen groot twee aren vijfentachtig centiaren;
door haar in eigendom verkregen door de overschrijving ten Hypo-—
theekkantore te Rotterdam op &&n september negentienhonderdzesen-—
zeventig, in deel 5236, nummer 49, van het afschrift ener akte
van transport op &énendertig augustus tevoren voor notaris Mr H.R

Okkens te Rotterdam verleden;
dat zij voornemens is over te gaan tot splitsing van haar recht

op voormeld gebouw met toebehoren in de zin als bedoeld in arti-
kel 875a van het Burgerlijk Wetboek en tot vaststelling van een

Reglement als bedoeld in artikel 875e van gemeld Wetboek; --
dat te dien einde een tekening is vervaardigd, aangevende de be-

grenzing van de onderscheidene gedeelten van voormeld gebouw met

de daarbij behorende grond, die bestemd zijn als afzonderlijk ge-
heel te worden gebruikt, zulks conform het bepaalde in artikel

8754 van voormeld Wetboek, welke tekening aan deze minute wordt
gehecht en op welke tekening de gedeelten, voor afzonderlijk ge—

—

Wet van 28 februari 1947, Stb. H 66
Hypotheken nr. 4A

Pagina 68 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKOOPx

bruik bestemd. duideliik zijn aangegeven en voorzien zijn van

een Arabisch cijfer;
dat voormelde tekening is goedgekeurd door de Hypotheekbewaarder

te Rotterdam op twintig oktober negentienhonderdzesenzeventig; —-—
dat voormelde onroerende zaak zal omvatten zes appartementsrech-—
ten, onderscheidenlijk medebrengende het recht op uitsluitend ge- G

bruik van:
1. een woning op de begane grond met tuin, berging in de kelder

en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat 753,
kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, complexaandui-

ding 2916-A, appartementsindex 1;
2. een woning op de eerste verdieping met een berging in de kel-
der en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat

7 5 B , kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, complex

aanduiding 2916-A, appartementsindex 2;
3. een woning op de tweede verdieping met twee bergingen in de
kelder en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat
7 5 C , kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, com-
plexaanduiding 2916-A, appartementsindex 3; ———————-—————c————
4. een woning op de begane grond met tuin, berging in de kelder
en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat 73 A,
kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, complexaandui-
ding 2916-A, appartementsindex 4;
5. een woning op de eerste verdieping met een berging in de kel-

der en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat .
7 3 B , kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, com-—
plexaanduiding 2916-A, appartementsindex 5; ~———————————————-—

6. een woning op de tweede verdieping met twee bergingen in de
kelder en verder toebehoren te Rotterdam aan de Goereesestraat
7 3 C , kadastraal bekend gemeente Charlois, sectie H, com-—

QLL plexaanduiding 2916-A, appartementsindex 6. —————————————————
4/// Alsnu verklaart de comparant, handelend als gemeld, over te gaan
tot splitsing van het recht van zijn lastgeefster op voormeld on-

roerend goed, in de zin als hiervoor bedoeld, zomede tot: -
A. vaststelling van het reglement gelijk bedoeld in artikel 875e
Burgerlijk Wetboek als hoedanig zal gelden het "Reglement van
splitsing van eigendom" zonder annex, vastgesteld door de
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De hypotheekbewaarder,

Koninklijke Broederschap der Notarissen in Nederland en opge-
nomen in een akte op tweeentwintig februari negentienhonderd-
drieenzeventig voor notaris J.Schrijner te Rotterdam verleden
bij afschrift overgeschreven ten Hypotheekkantore te Rotter-—
dam op &&n maart negentienhonderddrieenzeventig, in deel 4397
nummer 82, zulks voorzover daarvan in het hierna te vermelden
Bijzonder Reglement niet is afgeweken; en ——————————————————-+
B. vaststelling van het navolgende Bijzonder Reglement, te wetenj

Artikel 1. |
Aan artikel 2 lid b van het sub A vermelde Reglement wordt aan ]

het slot toegevoegd:
"alles voorzover vallende onder artikel 1, lid e",

Artikel 2.
De bestemming bedoeld in artikel 9, lid 2 van voormeld Reglement

is ten aanzien van alle appartementsrechten: woning. ~-—---—---—--—-

Artikel 3.
Artikel 10, lid 6 van voormeld Reglement wordt vervangen door

een nieuw 1lid, luidende:
) "6. Glasschade in of aan een privégedeelte komt voor rekening
f@ "van de betrokken eigenaar of gebruiker, tenzij de Vereniging
"van Eigenaars besluit het glas in de privé-gedeelten collectief

"te verzekeren."
Artikel 4.
Artikel 17 1id h van voormeld Reglement wordt vervangen door een

nieuw 1id, luidende:
"h. de kosten van de leveringen en diensten die ondermeer kunnen
"bestaan uit de kosten van het schoonhouden van de gemeenschappe-
"lijke ruimten en het periodiek reinigen van de beglazing van de
"gemeenschappelijke ruimten, de vervanging van lampen en/of t.1.
"buizen en het onderhoud van de verlichting van de gemeenschappe-]
"lijke ruimten, de kosten van waterlevering en het stroomverbruik
"van de verlichting in de gemeenschappelijke ruimten en de tech-
“nische en electrische installaties,‘ de premie van glasverzeke-—
"ring etcetera."”
Artikel 5.
De datum , bedoeld in artikel 18, 1id 2 van voormeld Reglement
wordt bepaald op de eerste van de maand waarin na te melden vere-]
niging van eigenaars is ontstaan; het percentage in dit 1id bez

Wet van 28 februari 1947, Stb. H 66
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doeld wordt gesteld op tenminste twee.
Het in artikel 18, 1id 3 bedoelde boekjaar loopt gelijk met het
kalenderjaar; het eerste boekjaar eindigt op &&nendertig decem—
ber van het jaar waarin na te melden vereniging van eigenaars is

ontstaan.
Artikel 18 1id 4 van voormeld Reglement komt te luiden: ——
"4. Overschotten betrekking hebbende op de exploitatierekening

"van het afgelopen boekjaar zullen worden geboekt op het te vor-

“men reservefonds; tenzij de vergadering anders beslist."
De in artikel 18 1id 6 bedoelde boete zal twee procent boven de

wettelijke rente bedragen.

Artikel 6.
Artikel 20 1id 3 van voormeld Reglement wordt vervangen door een

nieuw lid, luidende:
"3. De in 1lid 1 bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrek-—

"king te hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die ver—
"klaring worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepalingen
"Jjegens de gebruiker in strijd zijn met de goede trouw." -

Artikel 7.
De in artikel 23 1id 1 van voormeld Reglement bedoelde breukdelen

belopen ten aanzien van:
A. De appartementsrechten met indexcijfers 1, 2 en 3: elk vier/

éénentwintigste gedeelten.
B. De appartementsrechten met indexcijfers 4, 5 en 6: elk drie/

&&nentwintigste gedeelten.
Artikel 8.
Het in artikel 26 1id 4 van voormeld Reglement bedoelde bedrag,
wordt bepaald op tweeduizendvijfhonderd gulden. ————————————————_
Artikel 9.
De in artikel 27, 1lid 2 bedoelde boete bedraagt maximaal vieren-—
twintig maal de laatste vastgestelde maandelijkse bijdrage. -—---
Artikel 10. :

Artikel 28 1id 1 van bedoeld Reglement komt te luiden als volgt:
"1. Behoudens het bepaalde in de voorafgaande artikelen kan het
"gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en van de gemeen—
"schappelijke zaken worden geregeerd door een huishoudelijk regle
‘ment, dat alsdan zal worden vastgesteld en dat kan worden aange—
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W@ @A ... vervolgblad

De hypotheekbewaarder,

/ ]

"vuld of gewijzigd door de vergadering met een meerderheid van ‘
"tenminste drie/vierde van het aantal uitgebrachte stemmen, waar-|
“in een aantal eigenaars tegenwoordig is of vertegenwoordigd is,
"dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen.

Artikel 37 lia 5 is van overeenkomstige toepassing.

Artikel 11.
Bij deze wordt door de comparant, handelend als gemeld, opgericht| |

de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 29 van voor-—
meld Reglement, genaamd: "Vereniging van Eigenaars Gebouw Goeree-
sestraat 73 en 75 (oneven) te Rotterdam", gevestigd aldaar. --—-|

Artikel 12.
In artikel 31 lid 2 van voormeld Reglement komt het woord "afzon-|.

derlijke" te vervallen.
Artikel 31 lid 3 komt te luiden als volgt:
“3. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden kan slechts door de
"voorzitter of de plaatsvervangend-voorzitter, tezamen met de ad-
“ministrateur en na bekomen machtiging van de vergadering van

"eigenaars worden beschikt, tenzij de gelden worden gebruikt in
"overeenstemming met een tevoren vastgestelde begrotingspost.®” --
(& Artikel 13.
Vergaderingen, bedoeld in arf_ikei 32, 1id 1 van voormeld Regle-
dam. 2Zij worden gehouden zo dik-

ment, worden gehoud te
wijls de administrateur of drie der eigenaars dit verlangen. -

Artikel 14.
Het in artikel 33, lid 3 van voormeld Reglement bedoelde aantal

stemmen bedraagt zes; uit te brengen door de eigenaar van elk ap-

partementsrecht &&n stem.
‘ Artikel 15. =
! Artikel 36 1id 4 komt te luiden als volgt:
"In een vergadering zal voor de:aanhangige onderwerpen een geldig

"besluit kunnen worden genomen, ongeacht het aantal stemmen dat
“"ter vergadering kan worden uitgebracht, tenzij in het Reglement
"of in deze akte een minimum guorum is voorgeschreven." ——---—-——-
Artikel 16.
Het in artikel 37 1id 2 van vqormeld Reglement bedoelde bedrag

wordt bepaald op &én/twaalfde gedeelte van de laatste goedgekeur—

de begroting.
Artikel 37 1id 3 van voormeld Reglement wordt gewijzigd als volgt:
"3. De vergadering beslist, tenzij de overheid het recht heeft de

Wet van 28 februari 1947, Stb. H 66
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“kleur van het buitenverfwerk te bepalen, over de kleur van het

"buitenverfwerk, alsmede over de kleur van dat gedeelte van het
"binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de gemeenschappelij—
"ke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en aan die zijde
"van de particuliere voordeur, die is gekeerd naar de hallzijde." r
Het in artikel 37 1id 5 van voormeld Reglement bedoelde bedrag Q
wordt bepaald op &&n/twaalfde gedeelte van de laatste goedgekegr—

de begroting.
De laatste zin van artikel 37 1id 8 komt te vervallen.

Artikel 17.
De in artikel 40 leden 4 en 5 van voormeld Reglement bedoelde be-

dragen worden elk bepaald op &&n/twaalfde gedeelte van de laat-
ste goedgekeurde begroting.

Artikel 18.
In artikel 42 van voormeld Reglement komen te vervallen de woor—

den "ten name van de vereniging”.

Artikel 19.
Voor de eerste maal wordt tot administrateur der vereniging be-

2 noemd Kok Beheer B.V., gevestigd te Rotterdam.
| Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te Rotterdam, ten tij—

de in het hoofd dezer vermeld.
Nadat de zakelijke inhoud van de akte aan de comparant is opgege-—
ven en hij heeft verklaard van de inhoud van de akte kennis te
hebben genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te
stellen, wordt deze akte onmiddellijk na voorlezing van die ge-—
deelten van de akte, waarvan de wet voorlezing voorschrijft,

door de comparant, die aan mij, notaris bekend is, en mij, nota-

ris, ondertekend.

(Get.) J. Dahlhaus; W.E. de Vin Jr.
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
(w.g.) W.E. de Vin Jr.

Ondergetekende Mr Willem Eduard de Vin, notaris te Rotterdam.
onende te Mijnsheeremrland, verklaart dat vorenstaand afschrift

leensluidend is met het ter overschrijving aangeboden stuk.

~

Wolgt aangehecht stuk. \/{ \\\
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_43870.pdf
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VASTSTELLING VOORWAARDEN BESLAGVEILING
Goereesestraat 73A te Rotterdam

Kenmerk: 2018.0315.01/ED

Heden, dertig januari tweeduizend negentien, verscheen voor mij,

., hierna te noemen: “verkoper”.
VOLMACHT
De volmacht blijkt uit een onderhandse akte die aan deze akte is gehecht.
De verschenen persoon heeft mij, notaris, het volgende verklaard:
| VERKLARINGEN VOORAF
De verschenen persoon, handelende als gemeld, geeft te kennen: ————
BEVOEGDHEID TOT EXECUTORIALE VERKOOP/EXECUTORIAAL BESLAG ——
Deze akte heeft tot doel namens de verkoper bij deze akte de bepalingen en
bedingen te willen vaststellen waaronder de executoriale verkoop op grond van
artikel 514 en verder van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, van het
hierna omschreven registergoed zal plaatsvinden.

Op zesentwintig september tweeduizend zeventien is op verzoek van de verkoper —
door gerechtsdeurwaarder M. Colijn, gevestigd te Dordrecht, conservatoir beslag
gelegd op na te melden registergoed, welk beslag is ingeschreven bij de Dienst voor —
het Kadaster en Openbare Registers op zesentwintig september tweeduizend
zeventien, in register Hypotheken 3, deel 72329 nummer 140, ——M
Uit kracht van de grosse van een vonnis op vijftien augustus tweeduizend achttien, —
uitgesproken door de Rechtbank Rotterdam, is het beslag executoriaal geworden. ——
Genoemde grosse werd aan de na te noemen "rechthebbende" of "schuldenaar" bij—
exploit op zeventien augustus tweeduizend achttien betekend door ————————
gerechtsdeurwaarder Th.J. Wouters, gevestigd te Dordrecht met gelijktijdig bevel tot —
betaling, waaraan geen gevolg is gegeven.
DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop vindt plaats op zes maart tweeduizend negentien om
circa dertien uur en dertig minuten in de veilingzaal van het Vendu notarishuis te
3011RT Rotterdam, Kipstraat 54, voor genoemde notaris mr. R.B. van der Horst,
evenals zijn waarnemer.
Deze voorwaarden worden gepubliceerd op www.openbareverkoop.nl/Randstad-
Zuid en www.veilingnotaris.nl, hierna te noemen: "de website".
REGISTERGOED
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Het bedoelde registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 —

Burgerlijk Wetboek) is:
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning gelegen op de begane grond met tuin, berging in de kelder en verder —
toebehoren, gelegen te 3083 DE Rotterdam, Goereesestraat 73A, kadastraal
bekend gemeente Charlois, sectie H, complexaanduiding 2916,
appartementsindex 4, uitmakende het drie éénentwintigste (3/21) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit de panden en erven te Rotterdam, aan —
de Goereesestraat 73 en 75 (oneven nummers), ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Charlois sectie H nummers
2791 en 2792, groot twee are en vijffentachtig centiare (2 a 85 ca);

hierna te noemen: ‘het registergoed’.
DE EIGENAAR/SCHULDENAAR
De eigenaar van het registergoed is:
mevrouw Funda Kilig, geboren te Rotterdam op twaalf november negentienhonderd —
drieéntachtig, thans ongehuwd en niet als partner geregistreerd, wonende te
3011 BT Rotterdam, Gedempte Zalmhaven 645, hierna te noemen: ‘de eigenaar’
en/of ‘de schuldenaar’.
BESCHIKKINGSBEVOEGDHEID
Het registergoed is door de eigenaar in eigendom verkregen door de inschrijving bij —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op vijftien februari
tweeduizend zestien, in register Hypotheken 4, deel 67756 nummer 83, van een
afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de koopsom, op vijftien —
februari tweeduizend zestien voor mr. J. van der Veen, notaris te Dordrecht,

verleden.
OVERIGE HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN EN/OF BESLAGEN

Het registergoed is bezwaard met een recht van eerste hypotheek ten behoeve van —
Slingerland Funderingstechnieken B.V., statutair gevestigd te Dordrecht, ten kantore —
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers in register hypotheken 3 —
op vijftien februari tweeduizend zestien in deel 69142 nummer 92, krachtens akte ——
van schuldbekentenis met hypotheekstelling op vijftien februari tweeduizend zestien, —
verleden voor mr. J. van der Veen, notaris te Dordrecht.
AANZEGGING
Deze openbare verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:
- de rechthebbende/schuldenaar;
- de overige hypotheekhouders/beslagleggers.
Voormelde hypotheekhouder heeft geen gebruik gemaakt van haar recht tot
overname van de executie als bedoeld in artikel 509 juncto artikel 544 van het
Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.
Il - ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor —
Executieverkopen 2017, voor zover deze voorwaarden in deze akte niet worden
gewijzigd of aangevuld.
Deze Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte —
op vijf december tweeduizend zestien voor mr. J.H. Oomen, notaris in 's- ———
Hertogenbosch, verleden.
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Een afschrift van de akte is ingeschreven bij de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers, op vijf december tweeduizend zestien, in register Hypotheken —

4, deel 69567 nummer 129.

Deze Algemene Voorwaarden worden hierna ook genoemd: ‘AVVE'.

Door het uitbrengen van een bod aanvaardt de bieder/koper de rechten en

verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere

veilingvoorwaarden voortvioeien.

1ll - BIJZZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

Openbare executoriale verkoop

In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare executoriale

verkoop van toepassing de volgende bijzondere veilingvoorwaarden:

1. Wijze van veilen
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling.
De veiling vindt plaats in twee fasen, welke fasen op één dag zullen
plaatsvinden, aansluitend aan elkaar:
- de eerste, de inzet, bij opbod;
- de tweede, de afslag, bij afmijning.

2. Omzet- en overdrachtsbelasting
Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen
omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3. Inzetpremie
De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van de
inzetsom.
De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter en op één
bankrekeningnummer uitbetaald.
Overeenkomstig artikel 9 AVVE is de inzetpremie voor rekening van verkoper. —

4. Financiéle gegoedheid
De bieder, de koper, de vertegenwoordigde en alle andere die aan de biedingen —
deelnemen moeten hun financiéle gegoedheid kunnen aantonen zoals bedoeld —
in artikel 14 AVVE door:
- het gebruikmaken voorafgaand aan de veiling van een internetborg zoals —

hierna onder 12 omschreven; of
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in—
de zin van de wet te overleggen tijidens de veiling, waaruit blijkt dat zij over —
voldoende financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende —
kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling
niet ouder zijn dan vier (4) weken.

5. Eigenaarslasten
Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties bedragen de —
eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:
- onroerendezaakbelasting: honderd en twee euro en zeventig cent

(€ 102,70) per jaar;
- rioolheffing: honderd achtennegentig euro en twintig cent (€ 198,20) per
jaar;
- waterschapslasten: drieénveertig euro en zeven cent (€ 43,07) per jaar,
- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: zesenveertig euro (€ 46,00) per —
maand.
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het
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eventueel onder 6 van deze voorwaarden bepaalde.

6. Achterstallige lasten
De volgende verschuldigde eigenaarslasten voor het registergoed zijn nog niet —
betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van betaling voor
rekening van koper:
- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld —

op de aan deze akte gehechte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk

Wetboek: zeshonderd vierenveertig euro (€ 644,00). —M8 ————

Eventuele overige achterstallige en lopende eigenaarslasten komen niet voor —

rekening van koper.

7. Bestemming
De bestemming volgens de Basisregistratie Adressen en Gebouwen en de akte —
van splitsing is: woonfunctie.
Er is geen ballotageregeling van toepassing.
Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, nu in gebruik als
woonappartement.

8. Gebruik bij de eigenaar
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door —
de eigenaar.

9. Gebrulk bij derden

Volgens opgaaf van de gemeente staat op het adres van het registergoed —

een andere persoon dan eigenaar ingeschreven als bewoner.

2. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet vrij van —
gebruik wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten ontruiming —
van het registergoed te bewerkstelligen.

3. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het registergoed
van kracht zijnde huurovereenkomst:
- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de —

huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de koper;

- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een —
bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor in dat de —
huurder een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft
doen stellen;

- kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op afgifte —
van een in opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, —
als de betreffende originele bankgarantie in het bezit is van de
verkoper;

- heeft de koper overigens ter zake een:
- door de huurder gestorte waarborgsom;
- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder

gestorte waarborgsom;
- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of
- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de
huurder gestelde bankgarantie;
geen aanspraak jegens de verkoper;

- heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van het —
feit dat de huurder tot het moment van levering van het registergoed —
servicekosten en eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting

Pagina 79 van 87

Datum: 5-5-2024 09:28




OPENBARE
VERKDOPx

heeft voldaan;
- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de —
huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen de verkoper —
en de koper op en per de datum van levering verrekend voor zover de —
verkoper de betreffende huurtermijn heeft ontvangen. — ™M ——

10. Overige informatie betreffende het regi goed
Milieu
Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder niet bekend —
of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het —
is hem verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of
andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.
Funderingsinformatie
Volgens een bericht van de gemeente Rotterdam, Stadsontwikkeling, afdeling —
BWT Technisch Advies, met datum zestien januari tweeduizend negentien, is er —
geen informatie beschikbaar over de fundering van het registergoed.
Aanschrijvingen
Na schriftelijke informatie, ingewonnen bij de daartoe aangewezen
gemeentelijke dienst met datum acht januari tweeduizend negentien, is
gebleken dat er geen (voor)aanschrijving(en) en/of mondelinge aanzeggingen —
bekend is/zijn. Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen —
informatie.
Energielabel
Op heden blijkt uit <http://zoekuwenergielabel.nl/energielabel-checker/> het
volgende:
Er is een voorlopig energielabel van het registergoed.
Verklaring van vereniging van eigenaars
Aan deze akte zijn een of meer stukken vastgemaakt waarin de volgende
verklaringen van of namens het bestuur van de vereniging van eigenaars zijn ——
afgegeven:
1. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek die ———

inhoudt een opgave van de tot op vandaag aan de vereniging

verschuldigde bijdragen;
2. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek die

inhoudt een opgave van de omvang van het reservefonds van de

vereniging als bedoeld in artikel 5:126 lid 1 Burgerlijk Wetboek.

11. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; verwijzing
naar eerdere akten
1. Te dezen wordt verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in de

akte van splitsing in appartementsrechten op dertig december
negentienhonderd zesenzeventig verleden voor mr. W.E. de Vin, notaris te —
Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven op het kantoor van —
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Rotterdam op
eenendertig december negentienhonderd zesenzeventig in register
hypotheken 4, deel 5376, nummer 41, en het daarin van toepassing
verklaarde modelreglement, welke bepalingen, evenals de verdere inhoud —
van de akte van splitsing en een eventueel huishoudelijk reglement, mede —
verbindend zijn voor koper.
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Voormeld (model)reglement is vastgesteld bij akte op twee&ntwintig
februari negentienhonderd drieénzeventig voor mr. J. Schrijner, destijds
notaris te Rotterdam verleden, bij afschrift overgeschreven ten
hypotheekkantore te Rotterdam op een maart negentienhonderd
drieénzeventig, in register hypotheken 4, in deel 4397 nummer 82, ————
2. Bij die akte is de vereniging van eigenaars opgericht, genaamd "Vereniging —
van Eigenaars Gebouw Goereesestraat 73 en 75 (oneven) te Rotterdam", —
gevestigd te Rotterdam, en zijn de statuten van die vereniging en het
reglement van splitsing vastgesteld.
Met betrekking tot het registergoed zijn verkoper geen erfdienstbaarheden, —
kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen bekend.
Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen
Op grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen moeten
overheidsorganen beperkingen registreren van de bevoegdheid tot gebruik van —
of beschikking over een registergoed (als bedoeld in die wet en het
toepasselijke aanwijzingsbesluit).
Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de —
openbare registers op heden, waren op die dag met betrekking tot het
registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de gemeentelijke —
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.
In verband hiermee heeft verkoper bij de gemeente op zeven januari
tweeduizend negentien geinformeerd naar de aanwezigheid van
publiekrechtelijke beperkingen.
De gemeente heeft schriftelijk meegedeeld dat er geen publiekrechtelijke
beperkingen bekend zijn.
Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit —
blijkt dat deze mededeling onjuist is.
12. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de
Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.
Aanvulling begrippen:
In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:
1. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website,
bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet —
kan worden uitgebracht.
2. Nilv:
“Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl.
3. Handleiding
de “handleiding online bieden” vermeld op Openbareverkoop.nl.
4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring —
en het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden —
via internet, in ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens —
identiteit, (ii) het opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van
diens handtekening onder de registratieverklaring.
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5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie —

van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden,
bestaande uit de invoer via internet van diens persoonsgegevens en
controle door de Registratienotaris van diens identiteit en het door die
persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemer.
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, ——
tijdig voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling
van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1 %)
van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van ——
vijfduizend euro (€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende —
“gegoedheid” in de zin van artikel 14 van de AVVE.

Aanvulling voorwaarden:

1. Artikel 27 Onderhandse verkoop van de AVVE is niet van toepassing op
een verkoop krachtens executoriaal beslag.

2. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via ——
internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve —
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een —
Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

3. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de
hoogste Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer 0ok —
worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de —
Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat —
de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer —
al zijn verplichtingen die uit het doen van een Bod voortvioeien is
nagekomen.

4. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via
internet, ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van —
storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de
Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

5. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar —
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en —
risico van de Deelnemer.

6. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de —
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat —
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

7. Inaanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer —
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”. —
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8. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de ——
Afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan —

afmijnen.

9. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitorengen van —
een Bod via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod
gelijke rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt
uitgebracht.

10. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor ——
de Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele —
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens ———————
registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere —
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch ——
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch —
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door —
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet —
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

11. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod —
heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij —
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits —
die Deelnemer v66r de Gunning:
- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig

bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of

personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing —
(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere ——
Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.
Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of
personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de
Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het
recht toe voor de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod
heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 —
AVVE.

12. Dein lid 11 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval —
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een —
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

13. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIV —
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens —
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap —
als bedoeld in lid 11, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die —
ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de —
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Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal ——

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; —
en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-
verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat —
hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, —
zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in Zijn plaats kan
stellen.
14. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als
zaalbieder een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten
bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling —
van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid —
8, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan, —— —
15. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de —
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt —
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de ——
Notaris geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling —
van (een deel van) de kosten die voortvioeien uit de niet-nakoming.

13. Uitoefening van de rechten (executoriaal) beslaglegger —78¥ —
Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als (executoriaal) beslaglegger. In —
dit kader moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen ——
van de eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van de ——
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor ——
niet aansprakelijk stellen.

UITDRUKKELIJKE AANVAARDING

Koper dient uitdrukkelijk de hiervoor vermelde lasten en beperkingen, alsmede die —

lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het registergoed zijn ingeschreven —

in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16 van het Burgerlijk Wetboek en ——
hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te aanvaarden, alsmede die

erfdienstbaarheden ten laste van het registergoed die niet zijn ingeschreven in
vorengenoemde openbare registers.

BURGERLIJKE STAAT

Waar in deze akte staat vermeld "ongehuwd" wordt daaronder tevens begrepen

"niet geregistreerd als partner in de zin van het geregistreerd partnerschap".

WOONPLAATSKEUZE

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt —

woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte, ——

AANGEHECHTE STUKKEN

Aan deze akte zullen de navolgende stukken worden gehecht:

- de verklaring van de vereniging van eigenaars;

- de volmacht tot veiling.

SLOT

De comparant is mij, notaris, bekend.
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Voor het verlijden van de akte is door mij, notaris, aan de comparant mededeling
gedaan van de zakelijke inhoud van de akte en heb ik daarop een toelichting
gegeven.
De comparant heeft eenparig verklaard op volledige voorlezing van de akte geen
prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van de inhoud van de akte te hebben kennis —
genomen, daarmee in te stemmen en door mij, notaris, te zijn gewezen op de
gevolgen, die uit de akte voortvloeien.
Deze akte is verleden te Hendrik-ldo-Ambacht op de dag die in het hoofd van de
akte is vermeld. Onmiddellijk na beperkte voorlezing is de akte ondertekend door de —
comparant en mij, notaris, om negen uur en éénentwintig minuten, —8 —
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

43870_Kosten opgave koper Goereesestraat 73A te Rotterdam.pdf
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Veiling Goereesestraat 73A te Rotterdam

Kosten opgave koper

honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 3.872,00 (inclusief 21% BTW)

kadastrale rechten recherches € 121,00 (inclusief 21% BTW)
kadastraal tarief inschrijving akte € 137,50 (onbelast)
achterstand Vereniging van Eigenaars € 644,00 (onbelast)
overdrachtsbelasting 2% over de koopsom

kosten eventuele ontruiming p.m.

Aan deze opgave kunnen geen rechten worden ontleend, deze opgave
is uitsluitend ter indicatie.
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