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SCHIEDAM (43914)

Woning op de tweede verdieping en berging gelegen in de achtertuin.
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Beschrijving
Woning op de tweede verdieping en berging gelegen in de achtertuin en verder toebehoren.

Bouwjaar conform BAG viewer: 1933
Oppervlakte conform BAG viewer: 68 m2

Veilinginfo

Status Onderhands verkocht
Veiling Randstad-Zuid woensdag 3 april 2019
Inzet woensdag 3 april 2019 vanaf 13:30
Afslag woensdag 3 april 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie Vendu Rotterdam

Kipstraat 54

3011 RT Rotterdam
Kantoor Quadrant Notarissen

Zeestraat 62

2518 AC 's-Gravenhage
T: 070 280 00 60
E: veilingen@qnotarissen.nl

Behandelaar Mevrouw A. Chinnoe
Objectinfo

Woningtype Appartement

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Taxatieburo Rotterdam
T:010303 1278
E: info@taxatieburorotterdam.nl

Bezichtiging maandag 18 maart 2019, van 14:00 tot 15:00
Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser
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Kadastrale omschrijving Kadastraal bekend gemeente Schiedam, sectie | nummer
4834 A-11 (woning)
Kadastraal bekend gemeente Schiedam, sectie | nummer
4834 A-32 (berging)

Milieuinformatie Blijkens raadpleging van de website van de DCMR
Milieudienst Rijnmond is er geen informatie bekend over
bodemverontreiniging met betrekking tot het Registergoed.
Dat wil niet zeggen dat er geen sprake is van
bodemverontreiniging. Voorts zijn blijkens raadpleging van
de website van de DCMR Milieudienst Rijnmond geen
gegevens geregistreerd omtrent de aanwezigheid van
ondergrondse tanks.

Financieel

Lasten
Inzetpremie 1% van de inzetsom en komt ten laste van verkoper.
Indicatie kosten veiling € 11.000,00 (per 15-03-2019 om 16:34 uur)

bedrag is incl. kosten VVE, doch excl. overdrachtsbelasting
en kosten ontruiming registergoed (per 15-03-2019 om
16:34 uur)

Bijzonderheden

Op de veiling zijn van toepassing de AVVE2017, voor zover daarvan in de bijzondere
veilingvoorwaarden niet wordt afgeweken. De algemene- en bijzondere veilingvoorwaarden
zijn gelipload op de website van Velingbiljet. Een bieder die onderhands of ter veiling een
bieding doet, wordt geacht van de inhoud van voormelde documenten kennis te hebben
genomen.

De VVE is actief.

Het boekjaar loopt gelijk aan het kalenderjaar.

De maandelikse VVE-bijdrage bedraagt: € 270,71. In deze bijdrage is een gedeelte
stookkosten begrepen € 50,00.

Voor rekening van koper komen de aan de vereniging van eigenaars verschuldigde
bijdragen tot en met mei 2019, bedragende € 5.971,59 alsmede de mutatiekosten € 137,70
in verband met de overdracht.

Huurbeding

De verkoper heeft het verlof tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264
leden 5 en 6 van het Burgerlijk Wetboek aan de voorzieningenrechter gevraagd. Het
gevraagde verlof is nog niet verleend.

Verkoper draagt hierbij voor zoveel nodig de rechten en verplichtingen voortvloeiende uit de
door de voorzieningenrechter af te geven beschikking over aan de koper. Het risico van de
ontruiming en de daaraan verbonden kosten komen geheel voor rekening van de koper.
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.. Rotterdam... S e e ) 5 T R o

Dagregister De hypotheekbewaarder,
Deel Y OY.s New | PP, b Q/

Aantekeningen:

Heden de vijftiende decCember = = = = = = = =« = = = = = = = === 4
negentienhonderd zeventig, is voor wij Ludovicus Wilhelmus Anto-|
nius Duynstee, notaris ter standplaats 's-Gravenhage, in tegen=
woordigheid van de beide na te noemen getuigen verschenens
de Heer Antoon Harry Marie Jetten, notaris-assistent, wonende te
Rijswijk (Zuid-Holland), volgens zijn verklaring ten deze hande=
lende als lasthebber van de Heer HENDRICUS WOUTERUS MARIA HII=
DERS, directeur van naamloze vennootschappen, wonende te Voor=—
burg, Parkweg 305,
Blijkende van gemelde lastgeving uit een akte'van volmacht op
tien april negentienhonderd acht en zestig voor mij, notaris, in
minuut verleden,
De comparant, die aan mij, notaris, bekend is, verklaarde, dat
zijn lastgever eigenasr is vans %
het gebouw,bevattende zes winkels, elk met drie afzonderlijke
bovenwoningen, ondergrond en bijbehorende grond, stasnde en
gelegen te SCHIEDAM aan de Rotterdamsedi jk nummers 262 tot en
met 272, kadastraal bekend gemeente SCHIEDAM sectie I nummers
3728, 3729, 3730 en 3731, totaal groot tien are achttien cen—
tiare;
- dat zijn lastgever daarvan de eigendom heeft verkregen door
aankoop, blijkens een akte van verkoop en koop, houdende kwijtin,
voor de koopsom, op heden voor mij, notaris, verleden;
- dat zijn lastgever heeft besloten gemeld onroerend goed te
splitsen in appartementen in de zin van artikel 638a van het Bur
gerlijk Wetboek, met vaststelling van een regkement, als bedoeld
in artikel 638f van gemeld wetboek;
- dat gemeld onroerend goed is uitgelegd in een plan van woonla=
gen, hetwelk aan deze akte is gehecht, welk plan is goedgekeurd
door de Heer Hypotheekbewaarder te Rotterdam de dato zes en twine
tig november negentienhonderd zeventig en waarop door genoemde
bewaarder is verklaard, dat voor de in de splitsing betrokken
percelen gemeente Schiecdam sectie I nummers 3728, 3729, 3730 en
3731 de complexaanduiding is: 4834 A; & 4

- dat op gemeld plan de gedeelten van het complex, welke
bestemd om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt, a

ziJjn aangegeven en voorzien zijn van een Arabisch cijfer;
- dat gemeld onroerend soed zal worden gesplitst in twee en veer
tig appartementsrechten, te weten zes
tien woon-appartementen en achttien to y K : k
meente Schiedam sectie I nummers 4834 A-1 tot en met 48%4 A-42,
Alsnu overgaande tot splitsing verklaarde de comparant, delen
de als gemeld, dat de navolgende appartementsrechten ont ans
1, het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik van
de winkel op de parterre en in het sousterrain, plaatselijk
bekend Rotterdamsedijk 262 A, kadastraal tekend gemeente Schi
dam, sectie I nummer 4834 A-1;
het apparteuent, recht zevende op het uitsluitend gebruik van
de flat op de eerste étage, plaatselijk bekend Rotterdamse-
dijk 262 B, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I num-
mer 4834 A-2;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik van
de flat op de tweede étage, pleatselijk bekend Rotterdamse—
dijk 262 C, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I num-

Wt van 28 februari 147, 8¢b. H 66
Hypethoken nr. 4A
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© mer 4834 A-3;

4, het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de derde étage, plnatselijk bekend Rotterdamd
sedijk 262D, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I
nummer 4834 A-4;

5, het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de derde étage, plaatselijk bekend Rotterdam
sedijk 264 C, kadestraal bekend gemeente Schiedam, sectie I
nummer 4834 A-5;

n , recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de tweede &t , plaatselijk bekend Rotterdan
sedijk 264 B, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I
nuumer 4834 A-6;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de eerste &tage, plaatselijk bekend Rotterdan
sedijk 264 A, kadastraal bekend gemecente Schiedam sectie I
nummer 4834 A-T;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend geb
van de winkel op de parterre en het sousterrain, plas
bekend Rotterdamsedijk 264D, kadastraal bekend gemeente
Schiedam sectie I nummer 4834 A-8;
het appartement, recht _evende op het uitsluitend gebruik
van de winkel op de parterre en in het sousterrain, plaatsed
1ijk bekend Rotterdamsedijk 266A, kadastraal bekend gemeen=
te Schiedam sectie I nummer 4834 A-9;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
ven de flat op de eerste étage, plaatselijk bekend Rotterdan
sedijk 266B, kadastraal bekend gemecente Schiedem sectie I
nummer 4834 A-10; s
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de tweede Stage, D elijk bekend Rottexiam
sedijk 266 C, kadastraal bekend ¢ te Schiedam sectie I
nummer 4834 A-11;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
ven de flat op de derde étage, plaatselijk bekend Rotterdam-
sedijk 266D, kadastraal bekend geueente Schiedam sectie I
nummer 4834 A-12;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de derde étage, plautselijk bekend Rotterdam+
sedijk 268C, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I
nummer 4834 A-13;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de tweede étage, plastselijk cekend Rotterdar
sedijk 268B, kadastraal bekend gemcente Schiedem sectie I
nummer 4834 A-14;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
ven de flat op de eerste étage, plaatselijk bekend Rotter-
demsedijk 268 A,kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie
I nummer 4834 A=15;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de winkel op de parterre en in het sousterrain,plaatse-
1ijk bekend Rotterdamsedijk 268 D, kadastraal bekend gemeens
te Schiedam sectie I nummer 4834 A-16;
het appartement, recht gevende op het uitsluit gebruik
van de winkel op de parterre en in het souster. n, plaatsed
1ijk bekend Rotterdamsedijk 270A, kadastraal bekend gemeen-
te Schiedam sectie I nummer 4834 A-17;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de eerste étage, seld jk
demsedijk 270 B, kadastraal bekend gemeente Schiedam, sec-
tie I nummer 483%4 A-18;
het appartement, recht gevende op het uitsluite gebruik
van de flat op de tweede étage,plaatselijk i B Rotterdamd
sedijk 270 C, kadastraal bekend gemcente Sc sectie I
nunmer 4834 A-19;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de flat op de derde &étage, plaatselijk bek Rotterdam
sedijk 270 D, kadastrasl bekend gemeente Schiedam sectie I
nunuer 48%4 A-20;
het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
ven de flat op de derde étage, plaatselijk bekend Rotterdam
se-dijk 272 C, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie
I nummer 4834 A-21;
het appartement, rechtgevende op het uitsluitend gebruik
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Rotterdzam

van de flat op de tweede &tage, plaatselijk bekend Rotterdam
sedijk 272 B, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I
nummer 4834 A=22;

het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
ven de flat op de eerste &tage, plaatselijk bekend Rotterdam
sedijk 272 A, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I
nummer 4834 A-23;

24, het appartement, recht gevende op het uitsluitend gebruik
van de winkel op de parterre en in het sousterrain, plaatse<
1ijk bekend Rotterdamsedijk 272 D, kadastraal bekend gemeen=
te Schiedam sectie I nummer 4834 A=24;

25, achttien appartementsrechten, elk recht gevende op het uite=
sluitend gebruik van een verging (box), gelegen in de ach=
tertuin, kadastraal bekend gemeente Schiedam sectie I num-
mers 4834 A-25 tot en met 4834 A-42;

elk uitmakende een aandeel in de hiervoor omschreven gemeen-

schap en van al welke appartementsrechten de Heer Hilders voor=-

noemd eigenaar is,

Vervolgens verklaarde de comparant, handelende als gemeld, bij

deze vast te stellen het navolgende REGLEMENT VAN SPLITSING:

DEFINITIES. 3

Artike :

Waar hier gesproken wordt vans

a. "eigenaar", wordt bedoeld hij, die een recht van appartement

bezit, als bedoeld ‘in artikel 638a van het Burgerlijk Wetboekd

b. "gebruiker", wordt bedoeld hij, die niet order de titel van

eigenaar het recht heeft op uitsluitend gebruik van een be=
paald gedeelte van het gebouw als bedoeld in artikel 636a
van het Burgerlijk Wetboek;
“"appartement" wordt bedoeld elk bepaald gedeelte van het ge=
bouw met toebehoren, dat blijkens zijn inrichting bestemd is
ol els afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
"gemeenschappeli jke gedeelten", worden bedoeld de gedeelten

‘ van het gebouw, welke niet voor afzonderlijk gebruik bestemd
zijn; ¥
“vergadering", wordt bedoeld de vergadering van eigenaren
als bedoeld in artikel 638g, eerste 1lid, ten vijfde van het
Burgerlijk Wetooek;
"administrateur", vordt bedoeld diegene, die ¢ danig doon]
de vergadering van eigenaren conform artikel 3 an dit Reg=
lement is benoemd.

RECHTEN EN VERPLICHTINGEN VAN DE EIGENARLN EN GEBRUIKERS.

Artikel 2,

15 25 r der eigenaren zal het re hebben op uitsluitend ge=

bruik van het hem toekomende€ apr
Leidt een wijziging in dit g
zekeringspremie, dan komt

de betrokken el

Ieder der eig

op gebruik het Re

geen in dit Regle

van toepassing, dien een Huis|

i £ in acht te nemen en
hij mag geen hinder toebrengen aan de rechten van de andere
eigenaren en gebruikers, die in verb:snd met de omstandigheden
als onredelijk moeten worden beschouwd,
Ieder der eigenaren is verplicht alle handelingen na te la-
ten waardoor schade kan worden toegebracht aan de belangen
van hypotheekhouders en andere zakelijk gerechtigden en hij
is gehouden alles te doen wat dienstig is ter voorkoming van
dergelijke schade,
Ieder der eigenaren zal in zijn appartement veranderingen
mogen aanbrengen, en hierin mogen slopen, mits geen schade
wordt toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten of aan
andere appartementen, zulks in afwijking van het bepaalde in
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de laatste volzin van artikel 638j van het Burgerlijk Wet-
‘boek; door de eventuele afscheiding zal het gesloopte in ei-
.. gendom overgaan aan de betrokken e naar. Leidt een verande
iring tot verhoging van de bedragen der verzekeringen dan ko-
men de daaruit voortvloeiende premieverhogingen voor reke-
ning van de betrokken eigensar, terwijl de meerdere schade-
penningen, die als gevolg van de verhoging eventueel door de
verzekeraars verschuldigd zijn, aan hem ten goede komen.
Is tengevolge van een verandering, de waarde van een in de
splitsing betrokken goed bij de opheffing van de splitsing
verminderd, dan wordt hiermede bij de verdeling van de ge-
meenschap rekening gehouden ten laste van de betrokken eige=
naars.
Ieder der eigenarén zal het genot hebben van de gemeen:ichap=
pelijke gedeelten, doch hij moet de bestemming hiervan, het
Reglement Bn het Huishoudelijk Reglement in acht nemen en
hij mag geen inbreuk maken op het recht van medegenot van de
andere eigenarens =

Artikel 3,

1, leder der eigenaren is gerechtigd zijn recht van appartement
te vervreemden, te bezwaren, zijn appartement te gebruiken,
dan wel aan derden in gebruik af t taans

2o Van iedere vervreemding of toesche ng moet door de nieuwe
verkrijger onverwijld per aangetekende brief kennis worden
gegeven aan de overige eigenaren of aan de administrateur,

3., Een eigenaar kan alleen dan zij ppertement aan een derde
rechtsgeldig in gebruik afstaa en het bepaalde in ar-
tikel 4 in acht genomen wordt.

Artikel 4,

1, Indien iems gebruik onder e ndere titel dan die van
eigenaar s ijgen, zal bij een in duplo opge=
maakt, gedagtekend en ondert uk moeten verklaren, dat
de bepa. dit Reglement en van het Huishoudelijk Reg
lement hem bekend zijne
Hij zal zich in deze verklaring moeten verplichten de bepali
gen van het Reglement en van het Huishoudeli] 2
zover deze op het gebruik betrekking hebben of rui-
ker verplichtingen leggen, te llen naleven, ook neer de
ze bepalingen jn tot stand gek ste ng van
de in dit artikel bedoelde verklar Z, tenzij dit te eder=
trouw niet van hem gevorderd kan worden,

De administrateur zal de gebruiker van iedere aznvulling of
verandering onmiddellijk in kennis stellen

3. Van de in het eerste 1id bedoelde verklaring
de gebruiker als de administrateur één exel

4o Van het bepaalde in dit artikel kan niet bij
de vergadering worden afgeweken,

Artikel 5,

1. De vergadering zal te allen tijde kunnen verl
gebruiker-niet-eigene zich jegens de Ver
naren casu quo de gezamenlijke eigenaren zls borg v
voor de e naar, en wel voor de richtige nakoming
geen laatstgenoemde ingevolge het Reglement verschuld
of zal worden, 3
Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplic
tingen van de betrokken enaar, die opeisbaar worden na
het tijdstip waarop per aangetekende brief aan de gebruiker
is medegedeeld, dat de vergadering van de in dit artikel be=
doelde bevoegdheid gebruik wenst te maken, ‘terwijl de gebrui
ker als borg nimmer meer zal behoeven te betalen dan de w
de van het genot van het appartement gedurende de riode,
dat de gebruiker <it genot heeft, met dien verstan 1
maandelijks niet meer betazld zal behoeven te worden
gesc te maandelijkse huur,

Ver. zd zal kunnen worden, dat de borg afstand doet van het
voorrecht van uitwinning en van alle andere voorrechten, exe=
ceptién door de wet aan borgen toegekend, -

Artikel 6,

1. Degene, die zonder de in artikel 4 bedoelde verklaring gete-
kend te hebben een appartemcnt betrokken heeft, kan door de
administrateur de toegamg tot de g enschappelijke gedeel=-
ten worden ontzegd, terwijl de administrateur maatregelen za
kunnen nemen tot ontruiming van het betrokken apparter
Tot de in het eerste lid bedoelde maatregelen is de
strateur bevoegd, zonder dat hiervoor opdracht van de verga-
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BEWARING:

dering nodig zal zijn,.

Artikel 7,

1. Aan de eigenaar-gebruiker van een recht van appartement,die:
ae de bepalingen van dit Reglement of van het Huishoudeli jk

Reglement niet nakomt of overtreedt;
be zich niet gedraagt naar vergaderingsbesluiten;
Ce zich schuldig mast aan onbehoorlijk gedrag jezens de mede-
gebruikers van het gebouw:

kan, op vuorstel van de administrateur, door de vergadering,
een waarschuwing worden gegeven, dat, indien andermanl bin-
nen een jaar een der in de aanhef wan dit artikel bedoelde
handelingen of verzuimen wordt gepleegd of.voortgezet, de
vergadering kan overgaan tot de in het volgende 1id bedoelde
maatregel,
Wordt één der in het vorige 1id bvedoelde handelingen of vere
zuimen door de eigenaar andermaal gepleegd of voortgezet,dan
kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik
van het recht van appartement,
De vergadering besluit niet tot het geven van e
wing of besluit niet tot ontzegging van het
verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar, De oproe-
ping ceschiedt ten minste veertien dagen voor de dag der verd
gadering, bij aangetekende brief, met vermelding van de bezwd
ren, De eigenaar kan zich doen vertegenwoordigen of doen bi jd
staan door een raadsman.
De in dit artikel bedoelde besluiten zullen moeten worden ge
nomen met een meerderheid ven twee/derde der uitgebrachte
steumen in een vergadering, waarin ten minste twee/derde ge=
deelte van het tota aantal stemmen aanwe i
De in dit artikel doelde besluiten worden ¢ administd
teur bij aangetkend schrijven ter kennis van de belanghebbend
de en van de op zijn appartement ingeschreven hypotheekhou-
derd gebracht, De besluiten zullen de sronden vermelden, die
tot de meatregel hebben geleid,
Een vesluit to: ontzeggin an het gebruik zal niet eerder
ten uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een ter—
mijn van één maand na versending van de kennis eving als in
lid 5 bedoeld,
Beroep op de rechter schorst de tenuitvoerlegging van het ge-
nomen besluit met dien verstande, dat a horsing 4t
geheven, wanneer de rechter zich met
zelfs wanneer de betrokkene
nis van de rechter in hoger b ep of
Indien een eigenaar het recht van appar
ming met het in dit reglement bepaal 1
afgestaan, is het in de vorige leden
van toepassing, wanneer de gebruiker
Reglement of van het I ishoudeli jk Reglem
overtreedt, of zich schuldig maa
Jegens de medegebruiker ebouw, of
voldoet aan de firme e 1tingen, 0 loeiende uit
de door hem gestelde borgtocht,

Artikel 8,

1. De eigenaren en gebruikers Jn verplich
behoorlijk te onderhouden en weer in het bis er ervoor
zorgen, dat alle zich hierin bevindende i
en dergelijke waarbij tevens andere elgenaren of gebruikers
belang hebben, zich voortdurend in goede staat bevinden, 2ij
zullen de bestemming van hun appartementen zo die uit de ak=
te van splitsing in appartementen blijkt, niet mogen wijzi-
gen zonder toestemming van de vergadering,
Zij mogen geen veranderingen in het gebouw aanbrengen, waar-
door de hechtheid er van in gevaar zou worden gebracht,
Tot het aanbrengen van veranderingen, waardoor slechts het
uiterlijk aanzien wordt gewljzigd, is iedere appartementsei-
genaar bevoegd zonler toestemming van de vergadering of de

T Ty e
Wet van 28 februari 1947, Stb. H 64 905401F
Hypor -
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mede-eigenaren,
In het geval da
ontstaat of gev
re gebruikers,

teur hiervan on
Glasschade in e

de betrokken eigenaars.
Voor het overige

artikelen kan h
worden geregeld
den vastgesteld
ring. Op de wij
Reglement is ar
Besluiten van d
ge het bepaalde
bedoeld gebruik
1ijk Reglement
Het Huishoudelil
verkri jgenden v
Artikel O,
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zullen het uits
behorende tuin;
en onderhoud va
zij verplicht 2z
digen voors
de tuin zullen
werkzaamheden 1
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Ingeval vordt o
komen
eigenaren of g
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uitzicht van
van licht e
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t in de appartementen belangrijke schade

nar bestaat voor ernstige hinder van de ande-|
dient de eigenaar of gebruiker de administra=-|
verwijld in kennis te stellen,

en apparteue komt steeds voor rekening van

en t jens het bepaalde in de volgende
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door een Huishoudelijk Reglement dat kan wory
en aangevuld of gewi] gd door de vergade-
ziging of sanvulling van het Huishoudeli jk
tikel 1id 4 van overeenkomstige toepassings
e vergadering den wel van de rechter ingevol-]
in artikel 638 1 Burgerlijk Wetboek, & op
betrekking hebben, mceten in het Huishoude-
worden opgenolnens
Jk Regl nt is mede verbindend voor de recht
an aeée eli naare

gebruikers van de parterre appartementen
luitend genot hebben van de bij hun woning

te hunnen laste. kor kosten van aanleg
n tuin en tot welker aanleg en onderhoud
ijn in overeenst ng i rtoe uit te
c i 2 gebruil van
moeten gedoge it v onder:. d erstell

diers en

vergegaen i i van deze tuinen on-
ten 1} te van de betrokken

rgerlijk Wet-
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e openingen

voor elk
voor elk woon
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theekbewaarder,

de:

'AQ. .. vervolgblad

deel; en
- voor ele box cen/driehonderd ze
met dien verstande dat
2, een eigenanr van een of u
ter tal boxen in eigendom ken hebben.da
menten;
b. iemand, die geen
ook geen box in e
gemeenschappeli jke ba
ssen de ei 1 vorden verdeeld.
De eigenaren zijn verplicht bij te d gen in-
over derden aanspr ..(eli,,.‘ oor de ue.‘“nonll\](e
ten en lasten als
- voor n kel

woon-appartementen in
m mag been;
moeten in dezelfde

vioon )8
te gedee
centrale

- voor een
en vijftigs

De kosten van

gen aan de hand

meter N.V, te Schied

Het onderhoud en ve

verwarming

temwenten,

Lm, evolg se l. t 1 1 in

verwarming zullen
gevens, te verstrel
ng van die gedeelten
ijn geleg
kening van de
artil

tigste aandeel;

T woon-appartementen
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recht drie/vier en vijft

:ht inclusi een box

geen gro-
woon-apparte—~

lom
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twee/vieq

'TEREKENING o
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etreffende eigene
rekening van de eig
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rechten - met

wordt besloten,

De eige ‘en van de wink:

dens het in het derd

i ijze bijdragen in

._:‘:u echten,

Het onderhoud van

1ijk voor rekeni

stande, dat

de

par u.ment“rc\,..u.u.
Het onderhoud en
arvan steeds
ments-eigena
e schulden, X 1 en Lkuten,
e lid sub 2 ven het Bur jk
die, welke verband houd
mheden en vernieu
menlijke appartemen
ver die kosten niet ten 1t
eigenaren van de winkels (ingevolge
dan wel van de woningen (ing ;evolge het twee
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van

van
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de kosten van een rechtsgeding ingevolge het bepaalde
in de artikelen 638 p vierde lid en 63%8q Burgerlijk Wet=
boek;
het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke
eigenaren =zls zodanig verschuldigd aan een van hen of aan|
derde;
de assurantie-premi&n, verschuldigd naar aanleiding van
de verzekeringen, die door dit Reglement zijn voorgeschre
ven of waartoe volgens of het bepaalde in artikel 1lid 1
bij vergaderingsbesluit besloten is;

fo. de publiekrechtelijke lasten, voor zover die jezamenlijk
verschuldigd zijne

Artikel 15, .
1. Van de gezamenlijke kosten en lasten, genoemd in artikel 14

zal telkenjare door de administrateur een begroting worden
ontworpen en ter vaststelling aan de jaarlijkse vergadering
worden voorgelegde

2, Met ingang van het tijdstip, waarop de onderhoudsverplichtin|
aanvangt, zal door ieder der eigenaren ten behoeve van de
kas der vereniging casu quo de gezamenlijke kas bij wijze
van voorschotbijdrage drie maand elijke aen de administrateur
worden overgemaakt ecn/vierde gedeclte van zijn omsl,g in
vooriheld voorlopig begroot bedrag.
Aan het einde van elk boekjaar, hetwelk gelijk is aan het
kalender jaar, wordt door de administrateur een exemploita=-
tierekening opgepaakt over het afgelopen jaar ter bercke-
ning van de definitieve bijdrage door iedere eigenaar ver-
schuldigd.
Mocht er een oversghot blijken te, vestaan, dan zal dit over-
gebracht worden naar de rekening van het vplgend boek jaar,
tenzij de vergadering anders mocht besluiten.
In het tegenovergestelde geval zullen de eigenaren het te-
kort,. binnen één maand moeten aanzuiveren, na daartoe door de
administrateur te zijn aanhemaand.
Indien een eigenaar niet binnen aght dagen na de vervulu"g
het door hem verschuldigde aman de ﬂdm‘rlsurﬁtnur heeft vol-
daan, is hij hierover een rente verschuldigd van zes pro-
cent per jaars

Artikel 16,

1. Bij vervreemding of toescheiding van een recht van
ment zijn de vroegere en de 1 v igenaren FCOLuellJK
sprakelijk voor de voorschot 4 e krachtens artiynl
15 1id twee over het lopende en Jaar
Jaar verFAhuldivu
De vroegere ¢ naar is aans pr&
DljdribE en ue dcflnztleve Dl]ul
volg van beslu
zijn in het tijd
zelfde geldt voor
zake van
ben nlaats

113« voor
teur,
zijn ge

De administrateur drasgt zorg, 3 2% rvoor in
K‘ng komende overeenkomsten op n a nieuve e
el

binnen zes

voldaan g

andere ei X 3 € 1it uezc“ice

voortvl ende bijdrage te voldoen ong de

Jegens de nalatige eijenaar genomen k ox)un

recht ven verhaal van de andere eigenaren op cer cnonde.
Artikel 18,

Door de vergadering kan vorden besloten tot de vorming van een
reserYefonds, waaruit onvoorziene uitgaven bestreden kunnen woyj
den, De gelden van dit fonds behoren toe aan de Vereniging van
Eigzenaren,

SEHEER VAN DE GEMEENSC

Artikel 1
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Bij deze wordt opgericht een vereniging onder de naam: Vereni-
ging van Eigenaren Rotterdamsedijk 262 tot en met 272 te Schie-
dam, gevestigd te Schiedam. bt

De vereniging heeft ten ddel het voeren van net beheer over het

gebouw, waartoe wordt mede-gereckend: het innen van de door de

elgenaren verschuldigde bijdragen en van de verzekeringspennin-
en, ‘alsmede het beheer van eventuele schade-uitkeringen,

VERGADERING VAN BEIGENAREN.

Artikel 20,

o De vergaderingen van eigenaren worden gehouden te Schiedam,
2, Jaarlijks uiterlijk in de maand Juni zel een vergadering wor
den gehouden, waarin door de administrateur het exploitatie-

overzicht over het afgelopen boekjaar vordt verstrekt,
In dJeze vergadering wordt tevens een nieuwe begroting opge-
steld voor het aangevengen boekjaar,

3. Vergaderingen vorden voorts gehouden zo dikwijls de admini-
strateur of de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien
ten minste een/vierde van het totaal aantal eigenaren onder
nauwkeurige schriftelijke opgave van de te behandelen punten

* zulks verzoeken aan de administrateur.

4. Indien een door eigenaren verlangde vergddering niet door dd
administrateur wordt bijeengeroepen op een zo ige te ijn,
dat de verlangde vergadering binnen een maand na binnenkomen
van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd
zelf een vergadering tijeen te rocpen met inachtneming van
de bepalingen van dit reglement,

5¢ Door de vergadering wordt uit de eigenaren een voorzitter en
een plaatsvervangende voorzitter benoemd,

De voorzitter en de plaatsvervangerid voorzitter worden voor
onbepaalde tijd benoemd met dien verstande, dat zij als zo-
danig van rechtswege defungeren, zodra zi} ophiouden eigenaar
te Jne Zij kunnen te allen tijde door de vergadering worden
ontslagen.

6. De voorzitter, casu quo de plaatsvervangend voorzitter is bed

EBPd last met de 1eidiqg van de vergadering; bij hun afwezigheid

Mo 5BRE i voorziet de vergadering zelf in haar leiding. De oproeping

-Lwev‘cijfére ter vergadering v?ndt plaats‘op een terwijp v acht dagen -

an dnurvoor.in die van de oproeping en van de vergadering niet medegerekend

de plantsstel- - en wordt verzonden naar de woonplaats van de eige en, zo-
1ing van Boven als deze door hen asn de administrateur is opgegeven; zij bed
staande drie vat de opgave van de punten der agenda »lsmede de prlaats, da

Lnnrdcn. eén uur der vergadering, Ook zond inachtneming van de oproe-]

/‘

[ ze3 en dertig

Pingstermijn kunnen rechtsgeld besluiten worden genomen,

mits alle stemgerechtigden tegenvoordig of vertegenwoordigd

zijn.

4 7o De plaatsvervangend voorzitter treedt op ingeval van ontstend

tenis of belet van de voorzitter,

\\ ikel 21

1. Stemgerechtigd zijn de ei

2. Zolang een opvolgend eigenaar niet heeft voldaan aan het be-
paalde in artikel 3 1id twee van dit reglement heeft hij niet
het recht zijn stemrecht uit te oefenen, noch het recht ver-
gaderingen bij te wonen. 7

3. Geldige stemmen kunnen ook worden uitgebracht door de eigena-]
ren aan wie door het te nemen besluit enig recht zou worden
toegekend of die door het te nemen besluit van enige verplich]
ting zouden worden ontslagen,

4. Het aantal stemmen bedraagt 6 te weten voor elk winkel-ap-
partement drie stemmen en voor elk woon-appartement een stem,

Artikel 22, i

1. Indien een recht van appartement .an mcer personen toekomt,
zullen deze hun rechten in de vergadering slechts kunnen uit-l
oefenen door middel van &&n hunner of van een lerde daartoe
schriftelijk aangewezen,

2, Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet

ST Ty N T TY TS
Wat van 28 februari 1947, Stb. H 4 905401F
Hypotheken nr. 48
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tot overeenstemming komen, is de meest gerede hunner be-

voegd de Kantonrechter te Schiedam te verzoeken een derde

a.;n te wijzen als vertegenwoordigers ;
Tt 2

eder aer eigenaren is bevoegd hetzij in persoon, hetzij bij
een schriftelijk . evolmachtigde de vergadering bij te wonen
daarin het woord te voeren en stem uit te brengen.

‘ 4 érg&kel Eg,
'{ . Alle besluiten waarvoor in dit Reglement of krachtens de = |3
wet geen afwijkende regeling is voorgeschreven, worden ge= l
nomen met volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen, 1
2, Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geachy
te zijn verworpen. Indien bij stemning over personen geen !
hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen i
verkrijgt wordt herstemd tussen de twee personen, die de

5 meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan r&
B v twee personen in dit geval verkeren, wordt door loting uite= k
3 gemackt, welke tweée ven hen voor herstemming in aanmerking i
A komen. ; b
i ‘ Indien het grootste aantal stemuen slechts door een persoon 3

is verkregen zal worden nerstemd tussen die persoon en een 3

persoon, die een aantal stemmen verkregen heeft, hetwelk b

¥ het dichtst het grootste aantal stemmen nabij komt, en in- t
dien meer personen in dit lastste geval verkeren, zal door |
het ot worden besl wie van hen voor herstemming in aan= |
merking komt. Bij deze tweede stemming is ‘alsdan gekozen
hij, die de meeste stemmen OP zich verenigd heeft, terwijl
in geval bij deze tweede temming de stemmen staken, het lo
beslist, Blanco stemmen zijn van onwaarde,

3, Met een besluit ven de vergad > staat gelijk een voor-
stel waarmede alle eigenaren s hriftelijk hun instemming
hebben betuigds.

4, In een vergedering, waarin

! splitsing voorgeschreven ve

kan worden uitgetracht, ken g

nomen. In dat geval zal een nieuwe Vi

schreven, te houden niet vroeger da

‘zes weken na de eerste. In de oproep

zal mededeling worden edaan, dat i

ering is, als bedc n dit e

i deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een ve=

B sluit kunnen worden genomen OX gcht het aantal stemmen,dat
ter vergadering kan worden uitgebracht,

Artikel

1, Bij de vergadering berust het beheer en het toezicht op het

| 2 gebruik van de aemeensc“wpgeli;ke gedeelten,

2 2, Ieder der eigenaren of gebruikers is verplicht zijn medewer-q

. king te verlenen aan de uitvoering ven de besluiten der verq

i k gadering, voor zover dit redeli jkerwi jze van hem verlangd

@ kan worden, Lijdt hij als gevolg hiervan bijzonderlijk scha-q

| de, den wordt deze aan hem vergoed door de Vereniging.

Besluiten tot het toen van uitgaven, een bedrag van -eendui=

zend gulden te boven gaande, zullen slechts kunnen worden

genomen met een meerderheid van tenminste drie/vierde van

it het aantzl uitgebrachte stemmen, in een vergaderin W g

een aantal eigenaren tegenwoordig of vertegenwoo:

dat tezamen tenminste twee/derde van het totaal

kan uitbrengens S

In deze vergadering zal eventueel tevens 1d worden de

extra voorschotbijdrage, welke door de ad 3trateur te

dier zake van de eigenaren gevorderd kan worden.

I 4, Hetzelfde geldt voor besluiten tot verbouwing of voor be=

i sluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot

het wegbreken van bestaande installatics, voor zover deze

i niet als een uitvloeisel van het normale beheer zijn te be-
schouwen.

De eigenaar, die van zodanige m regel geen voordeel trekt -~
is niet verplicht in de kosten hiervan bij’ te dragen. @

5, Indien in een daartoe bijeengeroepen vergadering het vereil
te aantal stemmen niet aanwezig ik, wordt een nieuwe verga=
dering bijeengeroepen, te houden niet vroeger dan twee we-
ken en niet later dan zes weken na de eerste, waarin terza=
ke van de aanhangige onderverpen als bedoeld in het derde
en vierde 1id geltiige besluiten zullen kunnen worden geno-=
men ongeacht het aantal der aanwezige stemmen, mits met

@
o
=
G
o
o
-
@
<
o
H
0]

D

stemmen

R
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BEWARING: ........... ..Rotterdam . ...

een meerderheid van tenminste drie/vierde van het aantal der
uitgebrachte stemmen,

De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden,
wvanneer de voor de uitvoering benodige gelden in de kas van
de vereniging gereserveerd zijn,

Artikel

1, Tot het aangaan van overeenkomsten, waaruit regelmatig terug=|
kerende verplichtingen voortvloeien, kan slechts door de ver)
gadering worden besloten, voor zover de mogelijkheid hiertoe
uit dit Reglement blijkt. 3

2+ Van deze bepaling kan zelfs niet met algemene stemmen worden
afgeweken, %

Artikel 27,

1. Van het verhandelde in-de vergaderingen worden, tenzij hiere
van een notarieel procesverbasl wordt opgemaakt, notulen ge=
houden, welke moeten worden ondertekend door de voorzitter
en de administrateur,

2¢ Artikel 46 Wetboek van Koophandel is ten deze van overeenkom=
stige toepassing., °

3. Iedere eijenaar kan te allen tijde inzage van de notulen ver-
langen,

OPHEFFING VAN DE SPLITSING OF WIJZIGING VAN HEF {EGLEMENT .
Artikel 28,
Opheffing van de splitsing dan wel wijziging of aanvulling van
het Reglement of van de akte van splitsing, kunnen slechts ge=
schieden met inachtneming van het bepaalde in artikel 638s Bur—
gerlijk Wetboek met dien verstande, dat het derde 1id van voor=
melde bepaling evenzeer gal gelden bij wijziging van het Regle=
ment of van de akte van splitsing,

DE _ADMINISTRATEUR.

Artikel 29,

1. De vergadering zal een administrateur benoemen en is bevoegd
een plaatsvervangend administrateur te benoemen voor de geval
len van belet of ontstentenis van de administrateur,

De administrateur wordt benoemd voor onbepaalde tijd en kan
te allen tijde worden ontslagen, al of niet met inachtneming
van een termijn,

3¢ Hij zal geen beloning in rekening mogen brengen, tenzij hem
deze uitdrukkelijk door de vergadering is toegekend,

Artikel 30,

De aduinistrateur vertegenwoordt zowel in- zls butten rechte bin-

nen de grenzen van zljn bevoegdheid de Veren ng van Eigenaren,

alsmede de individuele eigenaren in.zaken, die hen gezamenli jk
betreffen,

Artikel 31,

1. De administrateur draagt zorg voor de tenuitvoerle
besluiten der vergadering,

2. Voor zover in verband met de omstandigheden t neumen van sped
eisende maatregelen, welke uit een normaal heer kunnen voort
vloeien, noodzzkelijk is, is de administ i
dracht van de vergadering hiertoe bevoe
dat hij voor het aangaan van verbinteni
eenhonderd gulden te bovengaande, steed
heeft van de voorzitter van de verg
Hij behoeft de machtiging van de ve dering voor het inste
len van en berusten in rechtsvorderingen en 2t aangaan van
dadingen, Hij behoeft geen machtiging om verweer te voeren
in kort geding,

Hij is verplicht eenmaal 's Jaars van zijn beheer schriftelijk
rekening en verantwoording af te legren man de Jaarlijkse ver
gadering,

De administrateur is verplicht aan iedere eige 3
lichtingen te verstrekken betreffende de administratie van
het gebouw en het beheer van de Tondsen welke die eigenaar
mocht verlangen en hem ©p zijn verzoek inzage te verstrekken

Wat van 28 februari 1947, Stb. H 64 —]
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van alle op die administratie en dat beheer betrekking hebbe
de boeken, registers en beschelden.

eg;;kel 32,

an alle mutaties van de eigenaren, waarvan is kennis gegeven

overeenkomstig artikel 636 i Burgerlijk Wetboek, wordt door de

administrateur asntekening gehouden in een door hem aan te leg=

gen "Register van Eigenaren".

Artikel 33,

1. De aaministrateur beheert de kasmiddelens

2, Hij is verplicht de smiddelen te plaatsen op een afzonder=
1lijke rekening bij een spaarbank of op een ;iro en/of bankred
kening ten name van de Vereniging van Eigenaren.

9gt;ke1 4,

oor het overige worden rechten en verplichtingen van de admini-
strateur geregeld door de voorschriften van het Burgerlijk Vete
boek.

VERZEKERING

Artikel 35
1, Het gebouw zal worden verzekerd bij een of meer door de vere

gadering aan te wijzen verzekeraars tegen trand-, W aronder
begrepen ontploffingsschade, Voorts zal de vergadering be=
voegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen te-
gen andere risico'se Y
Het bedrag der prandverzekering wordt vastgeésteld door de
vergadering; het zal moeten overeenstemmen met de herbouwkos-
ten van het gebouw; de vraag of deze overeenstemming vestaat
zal tenminste eenmeal ‘per vijf Jaar gecontroleerd moeten word
den door een deskund (1
Verzekeringsovereenk ten worden door de administrateur af=
gesloten ten name van de ge nlijke eigenaren,
De eigenaren verbinden zich asn de administrateur uit hoofde
van de brandverzekeringsovereenkomgt uit te keren schadepen—
ningen, indien deze een vedrag van eenduizend gulden = = = =
(f 1.000,--) te boven gaan, te doen plaatsen op een voor dat
doel door de sdministrateur te openen, afzonderlijke bankre-
kening ten name van de gezamenlijke eigenaren of - zo deze b4
staat - ten name van de Vereniging ven Eigenaren, die op de=
ze rekening_gestorte gelien zal houden voor de eigenaren.
Ten aanzien van de beschikking over de op deze rekening ge-
storte gelden is artikel 31 1id twee van overeenkomstige toe=
passing.
De administrateur dient er voor te zorgen, dat de brandverzes
keringsovereenkomst de volgende clausule bevats
" Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw ge=
splitst is in appartementen gelden de volgende voorwaarden$
FEen daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de
wet of de verzekerin svoorwaarden gehele of gedeeltelijke
ongehoudenheid van on ergetekenden tot séhadeloosstelling
tot gevolg zou hebben, zal slechts te zijnen nadele werken
en mitsdien de uit deze polis voortvloeiende rechten van d§
andere eigenaren = tot het beloop van hun asndelen in de
gemeenschap onverlet laten,
Tndien &&n of meer hypotheekhouders, die op één of meer
van de rechten van appart nt recht van eerste hypotheek
hebben, ondergetekenden van het best van dat recht
schriftelijk hebben verwittigd, zal ingeval van schade aan
het hierbij verzekerde gevouwduizend gulden te boven N
de, de uit hoofde hiervan volgens deze polis ver huldigde
vergoeding niet eerder worden uitgekeerd dan nadat onder=
getekenden hiertoe schriftelijke toestemming hebben ontvan-
gen van die hypotheekhouders, die recht van eerste hypo=
theek hebben en ondergetekenden van het bestaan van dat
recht schriftelijk hebben verwittigd;
in plaats van de schriftelijke toestemming van genoemnde hy-
potheekhouders kan treden, hetzij een uitspraak van de
Kantonrechter, binnen wiens rechts“ebied het gebouw is ge=
legen, hetzij een verklaring van een door deze Kantonrech=
ter voor dit doel aangewezen deskundige, inhoudende dat de
belangen ven genoemde hypotheekhouders door de uitkering
niet worden geschaad; de Kantonrechter beslist in deze op
verzoek van een of meer eigenaren en/of hypotheekhouders,
die toestemming tot uitkering hebben gegeven, en na ver=
noor of behoorlijke oproeping van alle eigenaren, hypo=
theekhouders en andere zakelijke gerechtigden, benevens
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% ks

" van de administrateur. Indien®de volgens deze polis verschil

" digde vergoeding eenduizend gulden te boven gaat, zal de

" uitkering daarven aan de administrateur door ondergeteken-

'len uitsluitend geschieden door storting op' een voor dat doe

" door de ~dministrateur geopende afzonderli jke bankrekening

" ten name van de "Vereniging ven Eigenaren" casu quo de ge=

" zamenlijke eigenaren,

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis

" zullen ondergetekenden tegenover alle belanghebbenden vole

" ledig zijn gekweten,"

Ingeval door de eigenaren besloten wordt tot herstel of her=

bouw is het bepaalde in artikel 638 r Burgerlijk Wetboek van

toepassing, indien echter na het herstel of de herbouw een

overschot aanwezig blijkt te zijn, zal dit voerschot ten goe=

de komen aan het reservefonds, bedoeld in artikel 18,

Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn

voor herstel of herbouw, draagt ieder der eigenaren bij in

het tekort in de verhouding, bedoeld in artikel 13, 1id een,
8. Ieder der eigenaren is bevoegd een aanvullende verzekering

te sluiten,

Artikel 36
1o Bij beschadiging of vernietiging van het gebouw zijn de eige-
naren verplicht binnen een termijn van vier maanden na het op

treden van het ongeval te besluiten, of tot opheffing van de
splitsing, tot herstel of herbouw dan wel tot sloping zal won
den overgegaan,

Indien binnen de in het vorige 1lid genocemde termijn gZeen be=
sluit is genomen, worden de eigenaren geacht tot herstel of
hervouw te hebben besloten,

Met het geval, dat geen besluit is genomen, staat - voor de
toepassing van het tweede 1id - gelijk een besluit dat nietdi
is,

Een besluit niet tot herstel of herbouw over te gaan en een
besluit tot sloping zijn nietig, wanneer niet tevens is bee
sloten tot opheffing van de splitsing.

Artikel

1. Na een besluit tot opheffing van de splitsing zijn de eigenad
ren gerechtigd tot de in artikel 35 1id vier bedoelde schade«
penningen in de verhouding van de verkoopwaarde van de appar-
tementen, onverminderd het bepaalde in de lsatste volzin van
artikel 2 1lid vier en 1lid vijf,

2, De verkoopwaarde van de appartementen zal, bij gebreke van
overeenstemning daaromtrent, bindend worden v gesteld door
drie, door de Kantonrechter Oop verzoek van de meest gerede
partij aan te wijzen deskundige .

OVERTREDINGEN, S

Artikel 38,

1, Bij overtreding van £&n der
Reglement of van het Huishor
eigenaar, hetzij door een
de betrokkene een schriftelijke wa rschuwing en &
ber aangetekende brief en hem wijzen op de overtred
Indien de betrokkene geen gevolg geeft
kan de vergadering hem cen boete
honderd gulden voor elke over i 1
denheid van de overtreder tot : adevergoeding z
termen aanwezig zijn, en onverminderd de it gelen,
welke de vergadering kan nemen krachtens Regled
ment,

Het vorenstaande geldt niet, indien een eigen-ar zijn finane
ci¥le verplichtingen Jegens de vereniging of Jegens de geza=-
menlijke eigenaren nict- of niet tijdig nakomt,

De te verbeuren boeten komen ten bate van het reservefonds,
Beroep op de rechter schorst de tenuitvoerlegging ven het ge
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t « . nomen besluit met dien verstande, dat de schorsing wordt

~opgeheven, wanneer de rechter zich met het besluit verenigt

. ... ) .. zelfs wanneer de betrokkene tegen de beschikking of het vond
nis van de rechter in hoger beroep of cassatie zou komens

Tenslotte verklaarde de comparant:

- dat cen afschrift van deze akte zal worden overgeschreven in

de’ daartoe bestemde openbare registers;

- dat hij voor alle gevolgen dezer domicilie kiest ten kantore PR L L
= ..van.de bewaarder. der minuut dezer akte -

WAé?VAH AKTE‘
erleden te 's-Gravenhage, ten tijde als in het hoofd dezer
is gemeld, in tegenwoordigheid van Mevrouw SyMia Maria Chris-

tine Francisca Holleman-de Boer, typiste, en de Heer Willem
Breimer, boekhouder, beiden de te 's=Gr , als
getuigen,

En is deze akte, welke als minuut in mijn bewaring zal verblij-
ven, door de comparant, de getuigen en mij, notaris, onmiddel-
1ijk na voorlezing ondertekend,

Getekend: Jetten, Wilco Breimer, S.M,C.F, Holleman-de Boer,

L,W.A, Duynstee,
UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:
etekend: L.W.A, Duynstee,

De ondergetekende, Ludovicus Wilhelmus Antonius Duynstee,
b notaris ter standplaats 's-Gravenhage, verklaart, dat voren=
staand afschrift eensluidend is met het hie;bij ter overschrij4

ving aangeboden stuk, /
3 .7/((///‘1”<

il v e S e L A il
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Omgeving in kaart

Datum afdruk: 14-02-2019

Waarschuwing:

Dit rapport geeft de resultaten weer van uw zoekopdracht. Alleen de door u gekozen thema's worden getoond.
De zoekopdracht is gebaseerd op een punt en niet op een vlak. Dit kan betekenen dat er (meer) relevante
resultaten zijn voor het door u gezochte adres die niet automatisch zijn geselecteerd.

Selecteer in dat geval op de kaart de items handmatig en maak een nieuw of extra rapport.

http://www.dcmr.nl/proclaimer

Bodeminformatie

E m  (Ondergrondse) tanks

¥ Onderzoekslocaties

Vergunningen / Meldingen

™ 7z ® Vergunningen (definitief)

# @ % Meldingen
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Mare

Ohivvag

Marconistrgay

Map data ©2019 Google

Hoofdactiviteit | Overige zakelijke dienstverlening n.e.g. - ov

Status | Meldingplichtig

Locatienummer | 402962

Beschikkingen

Beschikking Datum Document Status
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Rotterdam:
-

N

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Verblijfsobject
ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum

Pagina 32 van 59
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si:?k 266 C Schiedam

PN Ny

0606100000007307
Pand in gebruik
1933

Nee

Nee

31-08-1995
31-08-1995
072-1995
21-07-2010

0606010000030333
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

68 m2

Nee

Nee

10-11-2017




Documentdatum

Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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10-11-2017

MEMO0019512

10-11-2017
0606200000030333
0606100000007307
x:087315.906, y:436736.272

0606200000030333
3112BS

266

C

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

29-06-2010

29-06-2010
10INT00262
21-07-2010
0606300000004359

0606300000004359
Rotterdamsedijk
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

15-12-2009

15-12-2009

B&W nr. 31 151209
21-07-2010

1935

1935

Schiedam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

29-01-2009

29-01-2009

08INK15828

21-07-2010

0606
Schiedam
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43914 _Afschrift publiekrechtelijke beperking (monument).pdf
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De bewaarder yan-het-kadaster

Kantoor: Tijdstip van aanbieding: ende n
N 18 63

Rotterdam 10-JUN-2002 09:00, N v iR ==

. - et 3. venﬁm(cn)

Aantekeningen:

22270

D: S: .
hadaster 6 500
!
BESCHERMD(E) MONUMENT(EN)
opgenomen in het register ingevolge artikel 6 7
van de Monumentenwet 1988.
Provincie : Zuid-Holland Monumentnummer : 525384
Gemeente  : Schiedam Besluitnummer : RW-2001-37
Complexcode: 31128T-C-01 Besluitdatum : 26-02-2002

Aanduiding : RdMz
Complex onderdelen
Aantal : 2
Nummers : 525385. 525386

i. PLAATSELIJKE AANDUIDING
Rotterdamsedijk 274 te Schiedam, e.a.
KADASTRALE AANDUIDING
KADASTRALE TENAAMSTELLING
Zie bij de onderdelen van het complex.
OMSCHRTJVING

Inleiding

Complex bestaande uit een FLATGEBOUW met APPARTEMENTEN en een WINKEL.
genaamd "Singelwijck” en aanpandig WOONBLOK met ETAGEWONINGEN en
WINKELS. gebouwd in 1933-1934. naar ontwerp van de uit Oostenrijk
afkomstige architect H. Leppla in een Nieuw Zakelijke bouwstijl.

Het complex is markant gesitueerd aan de oostzijde van de Koemarkt en
vormt de overgang tussen de costelijke gevelwand van het Broersvest en
(‘ de noordelijke gevelwand van de Rotterdamsedijk. De Koemarkt maakte in
de jaren twintig en dertig een schaalvergroting door als gevolg van de
demping van het Broersvest en de aanleg van een nieuwe, verbrede
Koemarktbrug. Het plein werd getransformeerd tot een overzichtelijke
rotonde met tramlus en groeide uit tot het nieuwe centrum van
Schiedam. Singelwijck vormt het hoogtepunt van deze grootstedelijke
ontwikkeling.

Architect Leppla paste met deze opdracht de resultaten toe van
uitgebreide studies naar moderne woningbouwplattegronden. die hij kort
daarvoor had gepubliceerd. Daarnaast had hij ervaring opgedaan met
vernieuwende woningbouwprojecten tijdens een korte periode werkzaam
bij de Rotterdamse architect J.H. van den Broek. Het ontwerp voor
Singelwijck vertoont typologische en architectonische overeenkomsten
met gelijktijdig gebouwde flatgebouwen in Rotterdam.

Omschrijving

Complex bestaande uit een flatgebouw. opgetrokken vanuit een gelede.
rechthoekige plattegrond met hierop een eveneens geleed. acht
bouwlagen tellend hoofdvolume met aan de noordzijde een klein, vier
bouwlagen tellend nevenvolume. Aan de zuidoostzijde. aan de

Hyp. 4.

. Rotterdamsedijk. bevindt zich het drie portieken brede woonblok van
vier bouwlagen met etagewoningen en winkels op de begane grond.
Waardering

Complex bestaande uit een flatgebouw met appartementen en winkel en

19.202.01

Hypotheken 4
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Auntekeningen:

een woonblok met etagewoningen en winkels. gebouwd in 1933-1934 naar
ontwerp van de architect H. Leppla in een Nieuw Zakelijke bouwstijl.
van algemeen belang vanwege de cultuurhistorische,
architectuurhistorische. stedenbouwkundige en typologische waarde.
Bovendien van grote betekenis voor de onwikkeling van staalskelet- en
hoogbouw in Nederland en vanwege de hoge ensemblewaarde als complex
van hoog- en laagbouw met een markante stedenbouwkundige situering.

BESCHERMD(E) MONUMENT(EN)
opgenomen in het register ingevolge artikel 6

van de Monumentenwet 1988. .
Provincie : Zuid-Holland Monumentnummer : 525385
Gemeente  : Schiedam Besluitnummer : RW-2001-37
Objectcode : 3112BT-00274-01 Besluitdatum : 26-02-2002

Aanduiding : RdMz

Onderdeel van
Complex : 525384 Rijksmonument
31128T-C-01
Singelwijck

PLAATSELIJKE AANDUIDING

Plaats : Schiedam
Straat : Broersvest
Huisnummers : 2a. 2b, 2c. 2d

Plaats : Schiedam

Straat : Rotterdamsedijk .

Huisnummers : 274. 276, 278. 280. 282. 284, 286. 288. 290. 292.
294, 296. 298. 300, 302, 304. 306. 308. 310, 312. 314.

316. 318, 320. 322. 324, 326. 328. 330
KADASTRALE AANDUIDING

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie 1
Nummer : 4053

OMSCHRIJVING

Inleiding

FLATGEBOUW met appartementen en een winkel, genaamd "Singelwijck”.
gebouwd in 1933-1934 in opdracht van aannemingsbedrijf C. Korsten en
N.V. Hema. naar ontwerp van de uit Oostenrijk afkomstige architect H.
Leppla in een Nieuw Zakelijke bouwstijl.

Het complex is markant gesitueerd aan de oostzijde van de Koemarkt en .
vormt de overgang tussen de oostelijke gevelwand van het Broersvest en
de noordelijke gevelwand van de Rotterdamsedijk.

NB: De winkelruimte was oorspronkelijk in gebruik als Hema-warenhuis.
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Aantekeningen:

22270
18 64

lhadaster

waardoor de flat jarenlang als de "Hemaflat" bekend stond. De
oorspronkelijke inrichting en winkelpuien zijn niet meer aanwezig en
de ruimte is verdeeld in drie winkeleenheden. Ook het exterieur van
het flatgebouw is gewijzigd. Kozijnen zijn vervangen en borstweringen
bekleed met wit plaatmateriaal. Het gemeenschappelijk dakterras. dat
in de oorlog plaats bood aan een Duits zoeklicht. is niet meer als
zodanig gebruikt.
Omschrijving
Het flatgebouw is opgetrokken vanuit een gelede, rechthoekige
plattegrond met hierop een eveneens geleed, acht bouwlagen tellend
hoofdvolume met aan de noordzijde een klein. vier bouwlagen tellend
nevenvolume. Aan achterzijde van het hoofdvolume is vanaf de vierde
‘ verdieping één hoek teruggelegd. in verband met de bezonning van de
achterliggende school. De woningen in dit deel hebben hierdoor een
kamer minder. Het hoofdvolume heeft twee wigvormige trappenhuizen in
de afgeronde hoeken van het gebouw, die zijn voorzien van
bordestrappen rondom een eveneens wigvormige 1iftkooi. De
trappenhuizen ontsluiten elk twee woningen per verdieping en zijn
opgetrokken tot boven de bovenste woonlaag. waar ze toegang geven tot
een gemeenschappelijk en gedeeltelijk overdekt dakterras. Begane grond
en kelder zijn aan de achterzijde uitgebouwd en bevatten momenteel elk
een winkel (oorspronkelijk één grote winkelruimte). De winkel op de
begane grond wordt onderbroken door twee ingangspartijen. die
aansluiten op de trappenhuizen. Aan de achterzijde bevinden zich twee
stalen noodtrappen. die vanaf de balkons van de woningen bereikbaar
zijn. Het kleine bouwvolume heeft een eigen ontsluiting met entree aan
het Broersvest en bevat drie woningen en een winkel op de begane
grond. Het gebouw is opgetrokken uit een staalskelet op een gewapend
betonnen onderbouw van kelder en begane grond. De vloeren van de
eerste. vierde en zevende verdieping zijn uit betonnen elementen
opgebouwd: de overige vloeren hebben een traditionele houten balklaag.
. Balkons. trappen en bordessen zijn van gewapend beton en in het werk
gestort.
De winkel op de begane grond 1igt opgetild boven het maaiveld en wordt
van de verdiepingen gescheiden door een doorlopende en enigszins
uitkragende betonnen luifel. De corspronkelijke pui met stalen
kozijnen. natuurstenen plint (syeniet) en bekleding van rode en blauwe
tegels, is verdwenen. De entreepartijen op de knikken van het gebouw
hebben een gebogen gevellijn en zijn niet origineel. De eenvoudige
houten deuren met asymmetrische ruiten worden elk geflankeerd door een
geleed muurvlak met witte, staande tegels bekleed. Hierin de bellen-
en brievenbuspanelen. Boven deur en muurvlak een hoog bovenlicht
bestaande een vijfdelige stalen pui. De entreepartijen worden van de
winkelpuien gescheiden door penanten van witte. verglaasde steen. In
het nevenvolume is de oorspronkelijke pui eveneens vervangen en
bevindt zich geheel links de eenvoudige entreepartij voor de woningen
in dit deel.
De verdiepingsgevel van het hoofdvolume heeft een symmetrische opbouw
bestaande uit drie delen, van elkaar gescheiden door de wigvormige
trappenhuizen. Deze hebben een van beneden tot boven doorgezette
. vensterstrook: een voortzetting van de entreepartijen op de begane
grond. De stroken bestaan uit gebogen stalen puien met gematteerd glas
en worden geflankeerd door hoog opgaande gemetselde penanten van gele.
Limburgse steen. Ter weerszijden van de trappenhuizen op elke

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Hypotheken j/4-vervolg
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verdieping doorlopende, horizontale vensterstroken (oorspronkelijk met
stalen puien) op borstweringen van vlakke, kunststenen elementen
(middelste deel) of metselwerk (buitenste delen). Het middelste
geveldeel wordt onderbroken door samengevatte. halfinpandige balkons
met oorspronkelijk matglazen afscheidingen. De borstweringen zijn
voortgezet in de betonnen balustrades. die aan de bovenzijde zijn
voorzien van buisframe hekwerkjes. Boven de vensterstroken brede
betonnen lateien die. evenals de borstweringen. schuil gaan achter een
witte. gevelbekleding. De vensterstroken van de buitenste geveldelen
zijn op de vierde en hoger gelegen verdiepingen tot de hoeken en met
een klein raam in de zijgevels doorgezet. Het gemeenschappelijk
dakterras wordt aan de voorzijde afgesltoten door een enigszins
uitkragende. betonnen Tuifel. die rust op de doorgezette trappenhuizen j.
en dunne, met pleisterwerk beklede kolommen van het staalskelet. Het ) B
terras was oorspronkelijk rondom voorzien van in staal gevatte
glaspanelen.

Het nevenvolume heeft eveneens horizontale vensterstroken op
gemetselde borstweringen. Het rechterdeel van de gevel kraagt
enigszins uit en sluit aan op kleine balkons. die voorzien zijn van
balustrades uit beton en buisframe. Geheel links het trappenhuis met
een hoog opgaande stalen pui voorzien van matglas. In de zijgevels
tekent zich de staalconstructie af door middel van horizontale en
verticale gepleisterde banden. De tussenliggende vlakken zijn
opgemetseld uit gele verblendsteen. De achtergevel is geheel gemetseld
uit hardgrauw metselwerk en is voorzien van vensters met houten
kozijnen. In de knikken bevinden zich balkons met betonnen vloerplaten
en gemetselde borstweringen.

Waardering

Markant flatgebouw met appartementen en winkel. hoofdonderdeel van een
complex op de oostelijke hoek van de Koemarkt, waarbij de flat een
ensemble vormt met het aanpandige woonblok met etagewoningen en
winkels aan de Rotterdamsedijk. gebouwd in 1933-1934 naar ontwerp van .
de architect H. Leppla in een Nieuw Zakelijke bouwstijl. van algemeen
belang vanwege de cultuurhistorische. architectuurhistorische.
stedenbouwkundige en typologische waarde. Bovendien van grote
betekenis voor de ontwikkeling van staalskelet- en hoogbouw in
Nederland en vanwege de hoge ensemblewaarde als complex van hoog- en
laagbouw met een markante stedenbouwkundige situering.

BESCHERMD(E) MONUMENT(EN)
opgenomen in het register ingevolge artikel 6
van de Monumentenwet 1988.

Provincie : Zuid-Holland Monumentnummer : 525386
Gemeente  : Schiedam Besluitnummer : RW-2001-37
Objectcode : 3112BS-00262-01 Besluitdatum : 26-02-2002
Aanduiding : RdMz
Onderdeel van . .
Complex : 525384 Rijksmonument
3112BT-C-01
Singelwijck
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Aantekeningen:

22270
18 65
' o voRIDIghlad
hadaster
PLAATSEL IJKE AANDUIDING
Plaats : Schiedam
Straat : Rotterdamsedijk

Huisnummers : 262a. 264a. 266a, 268a. 270a. 272a. 262b. 262c.
262d, 264b. 264c. 264d. 266b. 266c. 266d. 268b. 268cC.
268d, 270b. 270c. 270d. 272b. 272c. 272d

KADASTRALE AANDUIDING

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie H
. Nummer 04834 AL-
Grond perceel : 1/3728;1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam

Sectie D

Nummer -9 4834 A10;A31

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie o1

Nummer «v 4834 Al1:A32

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam

Sectie I

Nummer + 4834 A12:A33

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Kad. Gemeente : Schiedam
. Sectie 1
Nummer » 4 4834 A13:A36
Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie H

Nummer 4 & 4834 A14:A35

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie : 1

Nummer wsu 4834 A15:A16:A34
Grond perceel : 1/3728;1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
1

Sectie :

Nummer * 4834 A17

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730
. Kad. Gemeente : Schiedam

Sectie .

Nummer + 4 4834 A18:A37

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

1930301

liypotheken 3/4-vervolg
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Aantekeningen:

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie c I

Nummer < eev 4834 A19:A22:A24:A38:A41
Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie Y

Nummer. ~ 4834 A2

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie o1

Nummer « - 4834 A20:A39 .
Grond perceel : 1/3728;1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam

Sectie H

Nummer 4w 4834 A21:A42

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/373Q0

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie : 1
Nummer - .: 4834 A23:A40
Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie - o1

Nummer & 4834 A25

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie Y

Nummer v 4834 A26 .
Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie Bt

Nummer :» 4834 A3

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie |

Nummer =2 4834 A4:A27

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
H!

Sectie :

Nummer v ¥ 4834 A5:A30

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam . '
Sectie S

Nummer ¥4 4834 A6:A29

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730
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Aantekeningen: /
18

66

=R ’n¥|§l)lad

hadaster

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie o1

Nummer %~ 4834 A7:A28

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam
Sectie !

Nummer ¥ 4834 A8

Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730

Kad. Gemeente : Schiedam

Sectie :
‘ Nummer: + 4834 A9
Grond perceel : 1/3728:1/3729:1/3730
OMSCHRIJVING -
Inleiding
:' WOONBLOK met ETAGEWONINGEN en WINKELS. gebouwd in 1933-1934, naar
o ontwerp van de uit Qostenrijk afkomstige architect H. Leppla in een
© Nieuw Zakelijke bouwstijl in opdracht van C. Korsten en W. Blokland.
= Het woonblok vormt een ensemble met het aanpandige, op de hoek van de
E Koemarkt gesitueerde. flatgebouw "Singelwijck”. Het complex is markant
= gesitueerd aan de oostzijde van de Koemarkt en vormt de overgang
< tussen de oostelijke gevelwand van het Broersvest en de noordelijke
= gevelwand van de Rotterdamsedijk.
0 NB: De ocorspronkelijke balkons met lage betonnen borstwering en stalen
S (buis) reling zijn gewijzigd. Een aantal stalen vensterpuien uit de
3 voorgevel is vervangen evenals de puien van de trappenhuizen in de
> achtergevel.
Omschrijving
. Het woonblok is opgetrokken op een rechthoekige plattegrond en is

gesitueerd met de voorgevel in de rooilijn van de Rotterdamsedijk en
omvat een kelderverdieping/souterrain en vier bouwlagen onder een
overkragend plat dak met mastiekbedekking. Het woonblok bestaat uit
drie portieken met aan weerszijden elk twee winkels met
(oorspronkelijk) winkelwoning op de begane grond en souterrain en op
de verdiepingen elk 6 etagewoningen. Aan de achterzijde zijn tuinen
gesitueerd. De uiterst rechtse (oostelijke) winkel springt naar voren
met rechts een meerzijdige etalage en 1inks een rechthoekige etalage.
Het woonblok is gebouwd op betonnen funderingspalen en opgetrokken in
een betonconstructie met kolommen/standvinken e.d. van ijzer bekleed
met gewapend beton en houten balklagen. De voor- en zijgevel is
opgetrokken in gele hardgrauw baksteen in Noors verband. de
achtergevel in miskleurige hardgrauw baksteen.
Vensters in de voorgevel zijn ocorspronkelijk gevat in stalen
profielen. De achtergevel bevat houten kozijnen. De winkels zijn
voorzien van een terugliggende houten winkeldeur. gesitueerd tussen
een brede en een smalle etalage. De vlocer van het kleine
winkelportiekje is voorzien van wit granito met een zwart/wit geblokte
. band en een zwarte rand. Tussen de winkels 1iggen de diepe portieken
van de woningen met een granitovicer conform eerder beschreven en een
houten voordeur met zeer smal verticaal venster en aan weerszijden de
brievenbussen en bellen waarboven een rechthoekig venster. Boven de

1g.203.00

Hypotheken 3/s-vervolg
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Aantekeningen:

deur en naastgelegen vensters een laag bovenlicht. De vensters
bevatten in oorsprong gekleurd glas-in-lood. gedeeltelijk nog
aanwezig.
De voorgevel springt ter plaatse van de woonkamers gedeeltelijk ver
naar voren en naast deze uitspringende geveldelen steken de balkons
nog verder uit waardoor de gevel een sterk ritmisch meanderend profiel
heeft dat wordt geaccentueerd door de ver uitkragende betonnen dakrand
die aan de onderzijde van een houten (stroken) betimmering is
voorzien. Ter hoogte van de verdiepingsvloeren zijn betonnen lateien
expressief aanwezig. De woningen zijn- (in corsprong) voorzien van
grote vensterstroken met stalen roeden en dubbele deur naar het
balkon.
De zijgevel bevat per bouwlaag een kleine 1iggend rechthoekig venster. .
De sobere achtergevel wordt gekenmerkt door het betonraster ter hoogte
van de verdiepingsvioeren en aan weerszijden van de vensterstroken. «
Ter plaatse van de keukens bevinden zich terugliggende balkons. In de :
portieken bevindt zich gedeeltelijk nog de originele tegellambrizering
in geel. zwart en rood. De etagewoningen bevatten aan de voorgevel een
woorkamer met eetnis en zijkamer. een keuken aan de achtergevel met

. daarnaast de kinderkamer (beiden aan het balkon gesitueerd) en
daarnaast nog een grote slaapkamer en een badkamer
Waardering
Woonblok met etagewoningen en winkels. gebouwd in 1933-1934. naar
ontwerp van de architect H. Leppla in een Nieuw Zakelijke bouwstijl.
Het woonblok vormt een ensemble met het aanpandige. op de hoek van de
Koemarkt gesitueerde, flatgebouw "Singelwijck” en is van algemeen
belang vanwege de cultuurhistorische, architectuurhistorische en hoge
ensemblewaarde.

Zeist, 07-06-2002

De bewaarder wordt verzocht melding te maken in de kadastrale
registratie bij de percelen van de aanwijzing als beschermd
monument (MW) en deze akte tevens in te schrijven in de openbare
registers.

De Staatssecretaris van Onderwijs. Cultuur en Wetenschappen.
dr. F. van der Ploeg.

namens deze.

de Directeur van de Rijksdienst voor de Monumentenzorg.
voor deze,

het Hoofd Monumentenregistratie en Subsidies,

w.g.
(Mr. M.P. Otten)
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_43914.pdf
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VASTSTELLING VOORWAARDEN HYPOTHEEKVEILING
ROTTERDAMSEDIJK 266 C TE SCHIEDAM

DATUM EN PLAATS VEILING
Deze executoriale verkoop zal plaatsvinden op woensdag drie april tweeduizend negentien
vanaf half twee in de middag (13:30u) in het Vendu Notarishuis te Rotterdam, Kipstraat 54
aldaar, behoudens de mogelijkheid van onderhandse executie als bedoeld in artikel 3:268
lid 2 van het Burgerlijk Wetboek.
De executoriale verkoop vindt tevens plaats via internet op de hierna omschreven Website.
Deze voorwaarden worden geplaatst op de hierna omschreven Website. Deze
voorwaarden worden ook toegestuurd aan de in artikel 517 lid 1 van het Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering genoemde belanghebbenden.
DEFINITIES
Tenzij anders blijkt, hebben de onder ‘begrippen’ van de hierna omschreven AVVE
vermelde definities dezelfde betekenis in deze akte. In afwijking van en/of in aanvulling op
deze definities, wordt in deze akte verstaan onder:
1. Akte van hypotheek:
de akte, op achtentwintig april tweeduizend acht verleden voor mr. J.W.F. van
Gastel, notaris te Vlaardingen, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten
kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 3 op negenentwintig april
tweeduizend acht in deel 56045 nummer 128, waarbij de Eigenaar ten behoeve
van de Verkoper de Zekerheidsrechten heeft gevestigd.
2. AVVE:
de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 vastgesteld bij akte op
vijff december tweeduizend zestien, verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te
‘s-Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en
de Openbare Registers in register Hypotheken 4 op vijf december tweeduizend
zestien in deel 69567 nummer 129. De AVVE, inclusief de begrippen in de AVVE,
worden geacht woordelijk in deze akte opgenomen te zijn en een onverbrekelijk
deel van deze akte te vormen.
3. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het
Registergoed is ingelogd op de Website.
4. Eigenaar:
Enzovoorts.
5. Handleiding:
de “handleiding online bieden” vermeld op de Website.
6. Hypotheekrecht:
het ten behoeve van de Verkoper en ten laste van het Registergoed gevestigde
recht van hypotheek. Hiervan blijkt uit de Akte van hypotheek.
7. Kadaster:
de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers.
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Internetborg:

een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de

Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt een procent (1%) van de

biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro

(€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende “gegoedheid” in de zin

van artikel 14 van de AVVE.

NIIV:

“Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in de gemeente

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,

rechthebbende van de Website.

Notaris:

de hiervoor vermelde notaris, te wiens overstaan de executoriale verkoop wordt

gehouden.

Openbareverkoop.nl en Veilingbiljet.nl:

de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in

begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden

uitgebracht.

Pandrecht:

het ten behoeve van de Verkoper gevestigde pandrecht ten laste van een of

meer Roerende Zaken.

Registergoed:

het Registergoed bedoeld in begrip 23 van de AVVE, zijnde:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
op de tweede verdieping en verder toebehoren, plaatselijk bekend
ROTTERDAMSEDIJK 266 C TE SCHIEDAM, postcode 3112 BS, kadastraal
bekend gemeente Schiedam, sectie | nummer 4834 A-11, uitmakende het
negen/driehonderdzestigste (9/360%°) onverdeeld aandeel in de gemeenschap,
van vier percelen grond, uitmakende een flatgebouw met de zich op die grond
bevindende opstallen en verder toebehoren, plaatselijk bekend Rotterdamsedijk
262 tot en met 272 te Schiedam, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Schiedam, sectie | nummers
3728, 3729, 3730 en 3731, tezamen groot tien are achttien centiare;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging
gelegen in de achtertuin en verder toebehoren, plaatselijk bekend als
ROTTERDAMSEDIJK ONGENUMMERD TE SCHIEDAM, kadastraal bekend
gemeente Schiedam, sectie | nummer 4834 A-32, uitmakende het
één/driehonderdzestigste (1/360°°) onverdeeld aandeel in de hiervoor onder 1
omschreven gemeenschap.

Registratie:

het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van

een natuurlijke persoon die via de Website wil bieden, bestaande uit de invoer via

internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.
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15. Registratienotaris:
een notaris die de via de Website in te vullen registratieverklaring en het geldige
identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in
ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder
de registratieverklaring.

16. Roerende Zaken:
de roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het
Registergoed duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te
herkennen.

17. Schuldenaar:
de Eigenaar op wie de Verkoper een of meer vorderingen tot voldoening van een
of meer geldsommen heeft.

18. Verkoper:
de onder begrip 26 van de AVVE bedoelde Verkoper, te weten Nationale-
Nederlanden Levensverzekering Maatschappij N.V., voornoemd.

19. Verschuldigde:
al hetgeen de Schuldenaar aan de Verkoper is en/of zal zijn verschuldigd en tot
zekerheid voor de (terug)betaling waarvan de Zekerheidsrechten zijn gevestigd, zulks
met inachtneming van hetgeen daaromtrent is bepaald in de Akte van Hypotheek, (de)
eventuele onderhandse akte(n) en de administratie van de Verkoper.

20. Website:
www.openbareverkoop.nl. en/of www.veilingbiljet.nl

21. Zekerheidsrechten:
het Hypotheekrecht en Pandrecht tezamen.

EIGENDOMSVERKRIJGING

1. De Eigenaar is gerechtigd tot het Registergoed.

2. Het Registergoed is door de Eigenaar, ieder voor de onverdeelde helft, in
eigendom verkregen door de inschrijving ten kantore van het Kadaster, in register
Hypotheken 4 op negenentwintig april tweeduizend acht in deel 54565 nummer
27, van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de
koopsom, op achtentwintig april tweeduizend acht verleden voor genoemde
notaris mr. J.W.F. van Gastel.

3. Voor zover aan de Verkoper bekend is de Eigenaar voorts gerechtigd is tot de
Roerende Zaken.

SPLITSING APPARTEMENTEN

Het Registergoed is als appartementsrecht ontstaan door de splitsing in

appartementsrechten bij een akte van splitsing op vijftien december

negentienhonderdzeventig verleden voor L.W.A. Duynstee, destijds notaris te

‘s-Gravenhage, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van het Kadaster,

voormalige bewaring Rotterdam, in register Hypotheken 4 op diezelfde dag in deel 4119

nummer 77.
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De koper wordt als appartementseigenaar van rechtswege lid van de vereniging:
"Vereniging van Eigenaren Rotterdamsedijk 262 tot en met 272 te Schiedam", gevestigd te
Schiedam.

Het reglement van splitsing is vastgesteld bij de hiervoor gemelde akte van splitsing.

Het boekjaar van de vereniging van eigenaars valt samen met het kalenderjaar.

Voor de koper vloeien als appartementseigenaar naast de rechten en verplichtingen uit de

wet ook rechten en verplichtingen voort:

- uit de voormelde akte van splitsing;

- uit het reglement van splitsing waarnaar in de voormelde akte van splitsing wordt
verwezen;

- uit de statuten van de vereniging van eigenaars;

- uit het/de door deze vereniging eventue(e)l(e) opgestelde huishoudelijke
reglement(en).

Voor zover aanwezig gaat door de levering van het Registergoed het aandeel van de

Eigenaar in de bij de vereniging van eigenaars aanwezige reservefondsen en/of

onderhoudsfondsen zonder verdere verrekening over op de koper.

Aan deze akte worden gehecht één of meer geschriften waarin de navolgende

verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars zijn afgegeven:

1. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek
inhoudende een opgave van de door de Eigenaar op heden aan de vereniging
verschuldigde bedragen;

2. de verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 van het Burgerlijk Wetboek
inhoudende een opgave van de omvang van het reservefonds van de vereniging
van eigenaars als bedoeld in artikel 5:126 lid 1 van het Burgerlijk Wetboek.

Toestemming vereniging van eigenaars

Voor het in gebruik nemen van het Registergoed door de koper of door anderen is geen

toestemming van de vereniging van eigenaars nodig, behoudens het bepaalde in de

artikelen 4, 5 en 6 van gemeld reglement.

ZEKERHEIDSRECHTEN

1. De Verkoper is gerechtigd tot de Zekerheidsrechten.

2. Naast het bepaalde in de Akte van hypotheek, zijn op de Zekerheidsrechten onder

meer van toepassing de door de Verkoper vastgestelde algemene voorwaarden voor

zekerheidsrechten, zoals vermeld en/of omschreven in de Akte van hypotheek.

De Zekerheidsrechten zijn eerste in rang.

4. De Zekerheidsrechten zijn gevestigd tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling
van:

BEGIN CITAAT

ZEKERHEIDSTELLING

Enzovoorts.

Het recht van hypotheek wordt verleend tot zekerheid voor de prompte voldoening van
het verschuldigde, zoals in artikel 1 lid 1 onder f. van de Algemene voorwaarden is
omschreven, waaronder is begrepen gemelde hoofdsom één honderd vijftien duizend
euro (€ 115.000,00), tot een totaalbedrag van honderdveertig procent van één

«
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honderd vijftien duizend euro (€ 115.000,00), derhalve één honderd éénenzestig
duizend euro (€ 161.000,00).
EINDE CITAAT

5. De Verkoper heeft de Zekerheidsrechten niet opgezegd en de Zekerheidsrechten zijn
niet op enigerlei andere wijze teniet zijn gegaan.

6. Het bestaan van de Zekerheidsrechten laat onverlet dat de Verkoper voorts
gerechtigd is of kan zijn tot andere zekerheidsrechten die eveneens zijn gevestigd tot
zekerheid voor de (terug)betaling van het Verschuldigde.

BORGTOCHT/NATIONALE HYPOTHEEK GARANTIE

Terzake het Registergoed is de Nationale Hypotheekgarantie niet van toepassing.

OVERIGE ZEKERHEIDSRECHTEN EN/OF BESLAGEN

1. Naast het Hypotheekrecht is het Registergoed op heden bezwaard met een
executoriaal beslag ten behoeve van de vereniging Vereniging van Eigenaren
Rotterdamsedijk 262 tot en met 272 te Schiedam, gevestigd te Schiedam, domicilie
kiezende ten kantore van gerechtsdeurwaarders A.Ch. Boiten, A.l. Haan en J. van der
Lubbe-Luhrs te ‘s-Gravenhage aan de Regulusweg 11 alsmede ten kantore van
gerechtsdeurwaarder C.P. Doelman te Amsterdam aan de Akersingel 182, bij afschrift
ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 3 op vijf november
tweeduizend achttien in deel 74646 nummer 164.

2. Voor zover aan de Verkoper bekend rusten op de Roerende Zaken geen pandrechten,
behoudens het Pandrecht, en zijn op de Roerende Zaken geen beslagen gelegd.

RECHT TOT EXECUTORIALE VERKOOP/OPEISBAARHEID/NIET NAKOMING

1. De Eigenaar is niet in staat van faillissement verklaard en de wettelijke schuldsanering
is niet van toepassing verklaard op de Eigenaar.

2. De executie is aangezegd aangezien de Schuldenaar, na in gebreke te zijn gesteld, in
verzuim is met de behoorlijke voldoening van hetgeen waartoe de hypotheek tot
waarborg strekt.

3. De Verkoper is bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als (eerste)
hypotheekhouder en als (eerste) pandhouder, in het bijzonder van zijn recht tot
executoriale verkoop krachtens artikel 3:268 van het Burgerlijk Wetboek zoals
omschreven in de Akte van hypotheek.

AANZEGGING

De executoriale verkoop is ingevolge het bepaalde in artikel 544 van het Wethoek van

Burgerlijke Rechtsvordering tijdig aangezegd aan:

- de Eigenaar/Schuldenaar;

- de beslaglegger;

- de eventuele (onder-) huurder van het Registergoed, tegen wie het huurbeding kan
worden ingeroepen overeenkomstig artikel 549 van het Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering, in verband waarmee de Verkoper een daartoe strekkend
verzoekschrift heeft ingediend bij de Voorzieningenrechter.

Deze uitgebrachte exploten worden aan deze akte gehecht.

I ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN

Pagina 48 van 59

Datum: 09-05-2025 14:09




OPENBARE
VERKDOPx

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de AVVE, voor zover deze voorwaarden
in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld (in de hierna te vermelden bijzondere
voorwaarden).
De Bieder/Koper wordt geacht tevoren kennis te hebben genomen van deze voorwaarden
en de hierna te vermelden bijzondere voorwaarden en wordt geacht zich aan de inhoud
daarvan te onderwerpen. Door het uitbrengen van een Bod aanvaardt de Bieder/Koper de
rechten en verplichtingen die voor hem uit de AVVE en de navolgende bijzondere
veilingvoorwaarden voortvloeien.
Il BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN A en B
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in:
A. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Veiling; en
B. Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een Onderhands Bod op grond van artikel
3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, dat door de Eigenaar, Verkoper of een beslaglegger is
geaccepteerd, waarna een verzoekschrift bij de voorzieningenrechter zal worden
ingediend om de gesloten koopovereenkomst goed te laten keuren (Onderhandse
verkoop).
A. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN VEILING
In afwijking van- en aanvulling op de AVVE zijn op deze Veiling van toepassing de
volgende bijzondere voorwaarden:
1. Wijze van veilen
De Inzet en Afslag vinden plaats op dezelfde dag, aansluitend aan elkaar.
2.  Wijze van bieden
Biedingen geschieden op de wijze zoals door de veilingmeester voorafgaand aan
de Bieders kenbaar zal worden gemaakt.
3. Bieden voor een ander
In aanvulling op artikel 5 lid 4 van de AVVE wordt de Akte de command alleen
opgemaakt als de Verkoper de vertegenwoordigde schriftelijk heeft geaccepteerd
4. Inzetpremie

De inzetpremie als bedoeld in artikel 7 lid 1 van de AVVE wordt slechts aan één

persoon (de Inzetter) en op één bankrekeningnummer uitbetaald.

Als de Inzetter ook de Koper is, wordt de inzetpremie niet met de Koopprijs

verrekend.

5. Eigenaarslasten, achterstallige lasten en veilingkosten

In aanvulling op artikel 9 van de AVVE geldt het volgende. De eigenaarslasten en

de eventuele huurtermijnen terzake het Registergoed worden niet verrekend, met

uitzondering van de hierna vermelde eventueel achterstallige lasten. De volgende
eigenaarslasten en achterstanden betreffende het Registergoed komen voor
rekening van de Koper:

- de aan de vereniging van eigenaars verschuldigde bijdragen als bedoeld in
artikel 5:122 van het Burgerlijk Wetboek, te weten de over het lopende en
voorafgaande boekjaar verschuldigde termijnen van de bijdrage alsmede de
eventuele éénmalige extra bijdrage en de mutatiekosten in verband met de
overdracht;
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- de (overige) lasten waarvoor de Koper krachtens de wet aansprakelijk is.

Aandeel in aanwezige reserve- en onderhoudsfondsen

Onder het Registergoed zijn ook begrepen de aanspraken van de Eigenaar ter

zake van het Registergoed op de vereniging van eigenaars en/of op door die

vereniging en/of derden ter zake van voormelde gemeenschap gehouden
reserve-en/of onderhoudsfondsen. Voor zover aanwezig gaat het aandeel van de

Eigenaar in de bij de vereniging van eigenaars aanwezige reserve-en/of

onderhoudsfondsen zonder verdere verrekening over op de Koper.

6. Betaling waarborgsom, Koopprijs en kosten

1. In afwijking op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt dat, in het geval
artikel 3:270 lid 3 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de Verkoper te
kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de Notaris
te willen overleggen, de Koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten
en heffingen niet eerder betaald dient te worden dan dat de
voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde goedkeuring aan de
verklaring heeft verleend.

2. Als de Verkoper niet tot gunning overgaat, wordt, tenzij de bieder/koper in
gebreke is:

- de waarborgsom terugbetaald; en/of
- de bankgarantie teruggestuurd.
- de gestelde Internetborg vrijgegeven.

3. Aan artikel 8 lid 2 van de AVVE wordt toegevoegd dat wordt gegund onder
de opschortende voorwaarde dat door de koper is voldaan aan alle
verplichtingen voor hem voortvloeiend uit de veilingvoorwaarden casu quo
het proces verbaal van veiling, waaronder het tijdig storten van de
waarborgsom, of het stellen van een bankgarantie, betaling van de kosten
en voldoening van de koopsom.

4. In afwijking van artikel 10 lid 3 van de AVVE dient in plaats van wettelijke
handelsrente, wettelijke rente verhoogd met twee procent (2%) te worden
gelezen.

5. In afwijking van artikel 12 lid 3 van de AVVE geldt het volgende. Indien de
Koper in verzuim is in de nakoming van zijn verplichtingen wordt de Notaris
bij deze verplicht en voor zover nodig door de Verkoper en de Koper
onherroepelijk gemachtigd om de door de Koper verbeurde boete,
schadevergoeding en of kosten zoals nader bepaald in de AVVE uit de bij
de Notaris gestorte waarborgsom dan wel het aan deze notaris
uitgekeerde bedrag van de garantie aan de Verkoper te betalen.

7. Omzetbelasting en/of overdrachtsbelasting

Voor zover de Verkoper bekend, is ter zake van de levering géén omzetbelasting,

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. Mocht evenwel omzetbelasting

verschuldigd zijn dan is dit voor rekening van de Koper en niet in het Bod
begrepen.
8. Legitimatie, verklaring van financiéle gegoedheid, aanvullende zekerheden
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1. De Bieder, Koper, vertegenwoordigde en alle anderen die aan de biedingen
deelnemen dienen zich, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, tegenover
de notaris te legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

2. Om te kunnen nagaan of de desbetreffende persoon in staat is tot nakoming
van al zijn betalingsverplichtingen uit hoofde van de reeds gesloten of nog te
sluiten koopovereenkomst met betrekking tot het Registergoed (“de
gegoedheid”), dienen zij, in aanvulling op artikel 14 van de AVVE, een
verklaring van een in Nederland toegelaten bankinstelling te overleggen,
waaruit blijkt dat zij over voldoende financiéle middelen beschikken om de
Koopprijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen.

3. De financiéle gegoedheid van bieders is uitsluitend ter beoordeling van de
notaris. Het staat de notaris vrij tijdens de veiling aanvullende zekerheden te
verlangen.

9. Overige informatie betreffende het Registergoed

Milieu

Blijkens raadpleging van de website DCMR Milieudienst Rijnmond op veertien

februari tweeduizend negentien is geen informatie bekend over

bodemverontreiniging met betrekking tot het Registergoed. Dat wil niet zeggen
dat er geen sprake is van bodemverontreiniging. Voorts zijn er geen gegevens
bekend omtrent de aanwezigheid van ondergrondse tanks.

Het is de Verkoper niet bekend of het Registergoed is verontreinigd met giftige,

chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de Verkoper verder niet

bekend of zich in het Registergoed asbesthoudende en/of andere voor de
gezondheid schadelijke materialen bevinden.

Beschermd monument

Het Registergoed is aangewezen als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet.

Eundering:

Blijkens de funderingsviewer van de website van het Kennis Centrum Aanpak

Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) op zesentwintig februari tweeduizend

negentien is ten aanzien van het Registergoed het volgende op de website

gemeld, woordelijk luidende:

BEGIN CITAAT

Dit postcode gebied (3112BS) bevat 3 panden (BAG). Van deze panden is 100%

gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 hebben meermaals een houten

of ondiepe fundering. Deze kunnen kwetsbaar zijn, vooral waar de draagkracht
van de bodem beperk tis.

EINDE CITAAT

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door het Kadaster op zesentwintig februari

tweeduizend negentien was op die dag in de gemeentelijke

beperkingenregistratie en de kadastrale registratie het volgende bekend als
beperking:

Besluit op basis van Monumentenwet 1988, van welk besluit een afschrift is
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ingeschreven ten kantore van het Kadaster, in register Hypotheken 4, op tien juni
tweeduizend twee, in deel 22270 nummer 18.

De koper aanvaardt deze beperking door het enkele feit van bieding.

De Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn,
waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn
ingeschreven.

De Verkoper is niet aansprakelijk voor de juistheid en/of volledigheid van de
verkregen informatie. De Koper wordt geacht bekend te zijn met de inhoud van
eventuele van overheidswege voorgeschreven en/of nog voor te schrijven en/of
te treffen voorzieningen. Verkoper is niet verantwoordelijk en/of aansprakelijk ten
aanzien van eventuele van overheidswege voorgeschreven en/of nog voor te
schrijven voorzieningen.

Wet voorkeursrecht gemeenten

Voor zover aan de Verkoper bekend is het Registergoed niet opgenomen in een
aanwijzing of een voorlopige aanwijzing in de zin van de Wet voorkeursrecht
gemeenten, als bedoeld in die wet.

Energielabel

De Eigenaar is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit
energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de Koper. De Verkoper
beschikt niet over een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie
gebouwen. De Koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoper voor
alle (eventuele) aanspraken ter dier zake. De Koper is zich ervan bewust, dat
indien hij een energielabel als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen
wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf zorg dient te dragen.

10. Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
Het Registergoed wordt in eigendom overgedragen met alle daarbij behorende
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten.
Met betrekking tot het Registergoed zijn de Verkoper geen andere dan de
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen
bekend, vermeld in de onder ‘Splitsing Appartementen’ vermelde akte van
splitsing. In die akte is onder meer het volgende bepaald woordelijk luidende:
BEGIN CITAAT
AANDEEL IN DE GEMEENSCHAP
Artikel 13.

1. enzovoorts.

a. een eigenaar van een of meer woon-appartementen geen groter aantal
boxen in eigendom kan hebben dan woon-appartementen;

b. iemand, die geen woon-appartementen in eigendom heeft ook geen box in
eigendom mag hebben.

EINDE CITAAT

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke de

Verkoper verplicht is op te leggen, doet hij dat bij dezen en worden die

verplichtingen bij dezen door de Koper door het enkele feit van bieding aanvaard.
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Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen,
worden die rechten bij dezen tevens door de Verkoper voor die derden
aangenomen.

De Koper aanvaardt niet alleen voormelde aan het Registergoed verbonden

erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen doch

ook die, welke niet vermeld zijn en achteraf wel blijken te bestaan.

De Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat de Verkoper en de Notaris zich bij

hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot hetgeen voorkomt

in de laatste titel van aankomst (Akte van levering) en hetgeen zij feitelijk uit
andere bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en
beperkingen.

11. Onderzoek koper

Van de Koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt op alle in artikel 15, lid

1, van de AVVE genoemde punten, dan wel — indien en voor zover de Koper dit

onderzoek geheel of gedeeltelijk achterwege heeft gelaten — de Koper welbewust

de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de Verkoper of de Notaris.
12. Geen garanties Verkoper

In aanvulling op artikel 15 van de AVVE geldt dat:

1. De Koper zonder voorbehoud aanvaardt dat de Verkoper en de Notaris bij
hun onderzoek naar de in artikel 15 bedoelde lasten en beperkingen zich
beperken tot hetgeen voorkomt in de laatste titel(s) van aankomst van de
Eigenaar en hetgeen zij feitelijk uit andere bronnen omtrent het
Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.

2. de Verkoper geen aansprakelijkheid aanvaardt omtrent datgene dat hij ter
zake het Registergoed meedeelt of waarvan mededeling achterwege blijft.
Indien de Verkoper verklaart dat hem met betrekking tot het Registergoed
iets niet bekend is, dan wordt daarmee uitsluitend bedoeld dat in het door
hem aangelegde veilingdossier geen andersluidende informatie voorkomt en
dat hij ter zake geen verder onderzoek heeft ingesteld.

13. Feitelijk gebruik en bestemming van het Registergoed

Het Registergoed is, voor zover de Verkoper bekend, thans in gebruik als

woonruimte.

Bestemming of toegestaan gebruik volgens Basisregistratie Adressen en

Gebouwen is wonen.

Volgens de mij bekende gegevens staan er derde personen ingeschreven in de

Basisregistratie Personen. Het is niet bekend op welke grond deze personen zijn

ingeschreven.

Voor het overige geldt onverkort het in artikel 24 van de AVVE bepaalde.

14. Huurbeding

De Akte van hypotheek op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt,

bevat het huurbeding bedoeld in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek.

De Verkoper heeft het verlof tot het inroepen van het huurbeding als bedoeld in

Pagina 53 van 59

Datum: 09-05-2025 14:09




OPENBARE
VERKDOPx

artikel 3:264 leden 5 en 6 van het Burgerlijk Wetboek aan de
Voorzieningenrechter gevraagd. De behandeling van dit verzoek zal voor de
veilingdatum plaatsvinden. De beslissing van de voorzieningenrechter zal via de
Website worden bekend gemaakt. De Koper aanvaardt een eventueel door de
Voorzieningenrechter opgelegde ontruimingstermijn.
Ingeval de Voorzieningenrechter terzake van het ingediende verzoek nog geen
beschikking heeft afgegeven ten tijde van de datum van openbare verkoop in
zoverre dat op dat moment van de inhoud van de beschikking nog geen kennis
kan worden genomen, zal de Verkoper in de veiling de gunning aanhouden totdat
de inhoud van de beschikking van de Voorzieningenrechter bekend is. Deze
voorwaarde is als opschortende voorwaarde verbonden aan de gunning in de zin
van artikel 8 lid 3 van de AVVE. Wanneer de beschikking resulteert in een
positieve beslissing van de Voorzieningenrechter (verlof) kom de gunning op dat
moment tot stand. Wanneer de beschikking resulteert in een negatieve beslissing
van de Voorzieningenrechter (geen verlof) omdat er sprake is van een
huursituatie verleent de Verkoper de Koper het recht om de Verkoper te
verzoeken van de gunning af te zien. Als de Koper hierom niet verzoekt moet hij
het Registergoed aanvaarden onder gestanddoening van lopende huur of
gebruiksovereenkomsten als bedoeld in artikel 13 van deze akte.
De Verkoper draagt hierbij voor zoveel nodig de rechten en verplichtingen
voortvloeiende uit de door de voorzieningenrechter af te geven beschikking als
bedoeld in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek over aan de Koper.
De uitoefening van de in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek vermelde bevoegdheid
wordt aan de Koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid vindt plaats
voor rekening en risico van de Koper.

15. Naleving bepalingen
De Koper is verplicht tot naleving van al zodanige bepalingen als bij de verkrijging
van het Registergoed op de Eigenaar overgingen, voor zover de Eigenaar
gehouden is deze verplichtingen op te leggen.

16. Volmacht tot zuivering
Door het uitbrengen van een Bod verklaart de Koper bekend te zijn met het feit
dat hij door het ondertekenen van de volmacht (bij de Inzet en/of Afslag) ten tijde
van de Veiling of het ondertekenen van de koopovereenkomst bij de
Onderhandse verkoop, mij, Notaris voor zoveel nodig onherroepelijk volmacht
geeft een verzoek tot zuivering als bedoeld in artikel 3:273 van het Burgerlijk
Wetboek bij de voorzieningenrechter in te dienen, zodra de koper aan al zijn
verplichtingen uit deze Veiling of Onderhandse verkoop voortvloeiende zal
hebben voldaan.

17. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg
De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling.
1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via

internet worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve
ook een Bod via internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een
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Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de
hoogste Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook
worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 van de AVVE
na de Veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt
dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de
Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een Bod voortvloeien is
nagekomen.

3. Ingeval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via
internet, ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van
storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de
Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
Inzet en de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de
Afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan
afmijnen.

8.  Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van
een Bod via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke
rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een
Bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de
Notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door
de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de Deelnemer die het hoogste
Bod heeft uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat
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hij heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap,

mits die Deelnemer véér de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de
AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van

toepassing (acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere

Veilingvoorwaarden is uitgesloten.

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de

Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht

toe v66r de betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft

uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 van de

AVVE.

11. Dein lid 10 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
als bedoeld in lid 10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten
tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de
Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal

van Veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht;
en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-

verbaal van Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat

hij nodig en nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie,

zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als

zaalbieder een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten
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bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE én als
betaling van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld
in lid 8, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.

14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 van de AVVE) de Internetborg door
de Notaris geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter
betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.

Afmijnen zonder afroepen

Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling de mogelijkheid biedt, dan kan, in

aanvulling op artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door

het roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de
afslager, zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden
geboden voor zowel de zaalbieders als de Notaris zichtbaar is op een scherm in
de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een
wisseling van bedragen op het scherm, geldt als Afmijnbedrag het laatste bedrag
dat vooér die wisseling voor de notaris zichtbaar was, onverminderd het bepaalde
bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin.

18. Aflevering

In aanvulling op artikel 22 lid 2 en artikel 25 van de AVVE geldt dat het

Registergoed wordt afgeleverd in de feitelijke toestand waarin het zich op het

moment van de Aflevering blijkt te bevinden; ook indien die feitelijke toestand

afwijkt ten tijde van de levering.

Door de Aflevering wordt geacht dat de Koper daardoor afstand heeft gedaan

van diens rechten jegens de Verkoper tot het vorderen van enige schade,

vergoeding en/of kosten wegens eventuele materiéle en/of immateriéle gebreken
ter zake van het Registergoed, terwijl voorts wordt geacht dat de Verkoper
bedoelde afstand onverwijld heeft aanvaard.

19. Niet nakoming

In aanvulling op artikel 26 lid 2 onder b is de onmiddellijk opeisbare boete vijftien

procent (15%) van de Koopprijs met een minimum van tienduizend euro

(€ 10.000,00).

Ingeval van niet-nakoming door de Verkoper is het bepaalde in artikel 26 lid 3 van

de AVVE niet van toepassing.

B. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN ONDERHANDSE VERKOOP
Ten aanzien van de Onderhandse verkoop is voorts het volgende in bijzonder van
toepassing:
1. Voorwaarden Onderhandse verkoop

Bij een Onderhandse verkoop zijn van toepassing de AVVE, de hiervoor onder A.

vastgestelde en voorzover van toepassing zijnde bijzondere veilingvoorwaarden

Veiling en de hierna vermelde bijzondere veilingvoorwaarden van toepassing,

voor zover de aard van een Onderhandse verkoop zich daar niet tegen verzet.
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Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en
bijzondere veilingvoorwaarden zoals onder A. vermeld, prevaleren derhalve de
volgende bepalingen in geval van een Onderhandse verkoop.

2. Uitbrengen Bod

In aanvulling op artikel 27 van de AVVE geldt het volgende.

De Verkoper is niet verplicht op het Bod in te gaan of dat te accepteren.

Ondertekening koopovereenkomst

Op eerste verzoek van de Notaris moet de Koper daartoe in eigen persoon

verschijnen op het kantoor van de Notaris om een geldig identificatiebewijs en

een verklaring van gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en artikel 8

lid 2 van deze akte te overleggen.

Opschortende voorwaarde

- In aanvulling op artikel 27 lid 6 van de AVVE is de opschortende voorwaarde
niet van toepassing op de verplichting van de Koper tot betaling van de
waarborgsom in de zin van artikel 12 en artikel 27 lid 5 van de AVVE en op
het hierna bepaalde. In aanvulling op artikel 27 lid 5 van de AVVE moet de
Koper eerst de waarborgsom voldoen voordat het verzoekschrift tot
onderhandse verkoop op de griffie wordt ingediend.

- De Koper is verplicht om alles te doen dat nodig is om de
koopovereenkomst tijdig in te dienen. De Koper zal niets doen of laten dat
tot gevolg kan hebben dat het hiervoor bedoelde verzoekschrift in de zin van
artikel 3:268 lid 2 BW juncto artikel 548 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift
zal worden afgewezen. In dat geval is de Koper verantwoordelijk voor de
daardoor ontstane schade, in de ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan de koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter het verzoek tot Onderhandse verkoop afwijst.

- Als de Verkoper de aan deze overeenkomst ten grondslag liggende
veilingopdracht na ondertekening van de koopovereenkomst intrekt, zal
geen van de partijen enig recht aan deze koopovereenkomst kunnen
ontlenen waaronder het recht op enigerlei (schade)vergoeding.

- In aanvulling op artikel 27 lid 7 van de AVVE geldt dat als het verzoek niet
tijdig wordt ingediend, wordt afgewezen of als de Verkoper de
koopovereenkomst ontbindt, de Bieder/Koper de waarborgsom geheel terug
ontvangt.

- De koper is zich ervan bewust dat de Verkoper te allen tijde het recht heeft
de executieprocedure te staken indien er zich na het sluiten van deze
overeenkomst nieuwe feiten of omstandigheden voordoen die naar de
mening van de Verkoper de belangen van de Eigenaar/Schuldenaar laten
prevaleren boven de belangen van de koper om het Registergoed te
verwerven. Als zich dit voordoet zal de koper geen rechten meer kunnen
ontlenen aan de (beoogde) overeenkomst onder opschortende/ontbindende
voorwaarden.
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Geen verplichting tot indiening verzoek

Ondertekening door de Verkoper houdt niet een verplichting in van de Verkoper
om deze overeenkomst inderdaad aan de rechter ter goedkeuring aan te bieden.
Het staat de Verkoper vrij geen of enig andere overeenkomst (al dan niet
eveneens) ter goedkeuring aan te bieden.

Intrekken verzoek

De Verkoper is te allen tijde bevoegd en gerechtigd het verzoekschrift in te
trekken zonder verdere opgave van reden tot het moment waarop de
voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft goedgekeurd, zonder dat deze
intrekking kan leiden tot financiéle aanspraken over en weer.

Levering

In afwijking van artikel 17 lid 1 en 2 van de AVVE komt de eigendomsoverdracht
van het Registergoed tot stand, door ondertekening van de daartoe bestemde
notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring van betaling is opgenomen,
gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in het Kadaster.
Risico-overgang

In aanvulling op artikel 18 van de AVVE, is het Registergoed voor risico van de
Koper vanaf het moment van de inschrijving in het Kadaster van de tot
eigendomsoverdracht bestemde notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring
van betaling is opgenomen.
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