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Bosstraat 31, 7161XX NEEDE (43851)

Woonhuis
vrijstaande woning met vrijstaande berging/garage, carport, erf, tuin, (onder)grond en verder aanbehoren




Beschrijving

de vrijstaande woning met vrijstaande berging/garage, carport, erf, tuin, (onder)grond en
verder aanbehoren, plaatselijk bekend Bosstraat 31, 7161 XX Neede

OPENBARE
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Veilinginfo

Status
Veiling
Inzet

Afslag

Veilinglocatie

Kantoor

Behandelaar

Gegund

Oost dinsdag 19 februari 2019
dinsdag 19 februari 2019 vanaf 13:30
dinsdag 19 februari 2019 vanaf 13:30

Hotel Congrescentrum Papendal
Papendallaan 3
6816 VD Arnhem

Van Weeghel Doppenberg Kamps Notarissen
Keppelseweg 1-3

7001 CE DOETINCHEM

T: 0314 37 22 22

F: 0314 37 22 27

E: info@vwdknotarissen.nl

CMS Derks Star Busmann
Parnassusweg 737

1077 DG AMSTERDAM

T: 020 301 63 01

F: 020 301 63 33

E: amsterdam.notariaat@cms-dsb.com

de heer mr. J.F.M. Schoot

Objectinfo

Woningtype Woonhuis
Bouwjaar 1966
Perceelopperviakte 385 m?
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Bezichtiging dinsdag 19 februari 2019, van 10:00 tot 10:15

Bezichtiging is mogelijk.

Indien u de woning wilt bezichtigen, kunt u contact opnemen
met de notaris (Van Weeghel Doppenberg Kamps
Notarissen, 0314-372241).

De notaris heeft sleutels van de woning.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik SleutelBijNotaris
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Neede, sectie G, nummer

1236, groot drie are vijfentachtig centiare

Financieel

Lasten
Inzetpremie 1%, ten laste van verkoper
Indicatie kosten veiling € 4.469,00 (per 17-01-2019 om 21:56 uur)

zie bijlage (pdf) (per 17-01-2019 om 21:56 uur)
Bijzonderheden

Mogelijk is aan de oostzijde van het perceel sprake van overbouw ter hoogte van de
uitbouw van de voordeur. Tevens is er (mogelijk) sprake van overbouw aan de oostzijde ter
hoogte van het schuurtje aan de achterzijde van het perceel. Zie de tekening van de
gemeente Berkelland de dato 8 januari 2019.

Voor de erfgrens aan de westzijde van het perceel heeft de eigenaar van nummer 29 een
grensreconstructie door het Kadaster laten uitvoeren om duidelijkheid te krijgen tussen de
grens tussen huisnummer 29 en 31. Ter plaatse zijn de meetpunten van het Kadaster te
zien (metalen meetpunten zijn in de grond geslagen). Mogelijk staat de paal van de carport
(en daarmee ook een stukje van het dak van de carport) op de grens danwel iets over de
grens en dus niet op eigen grond. Zie hiervoor de tekening van de gemeente Berkelland de
dato 8 januari 2019 en de meetpunten.

Aan voormelde tekening en informatie kunnen geen rechten worden ontleend, zie ook de
tekening van de gemeente Berkelland en de aanvullende informatie.

Volgens opgave van de taxateur:

'‘De eigenaar is vorig jaar begonnen met een aanbouw.

En:

'Het was de bedoeling om op de begane grond een vergrootte hal te maken en een
badkamer. Deze zijn nog in cascostaat en is matig gebouwd.'

(executant geeft over bovenstaande geen garanties, koper kan hieraan geen rechten
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ontlenen).

De gemeente Berkelland heeft ten aanzien van het Registergoed op negen januari
tweeduizend negentien onder meer nog het volgende bericht:

"Uitbouw rechterzijde

De rechteruitbouw mag tot op de erfgrens worden gebouwd. Dit is vergunningsvrij.

Erker voorzijde

Er is geen vergunning aangevraagd voor de erker aan de voorzijde. Middels een
vergunningaanvraag zou deze wel verleend worden."

"Gezamenlijke opperviakte

De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de
overkapping bij de woning is bij benadering 110 m2. Hier vallen ook nog een aantal m2 af
omdat hiervan een aantal binnen het bouwvlak vallen. Bij benadering is het aantal 100 m2.
Dat is toegestaan.

Tevens bedraagt dit gezamenlijke oppervlak van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en
de overkapping bij de woning niet meer dan 60% van het erf. Oppervlak erf bij benadering
is 291 m2 (60% is 175 m2).

Carport

De carport is vergunningsvrij."
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Kadastrale kaart

43851-kadastralekaart7161Bosstraat.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart
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Uw referentie: 61800327

2186
2185

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens
~———— Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 11 april 2018
D /an het kadaster én

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente NEEDE
Sectie G
Perceel 1236

‘Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
cl

De Dienst voor het kadaster en

jendomsrechten voor, waaronder het

en het
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Omgevingskaart Klantreferentie: 61800327
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Bosstraat 31, 7161 XX NEEDE
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Bijlage

43851_informatie bestemming gemeente Berkelland deel | .pdf
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Bijlage

43851_informatie bestemming gemeente Berkelland deel Il.pdf

Pagina 13 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

NedBrowser - Totaalrapport pagina 1 van 1
Totaal Rapport NedBrowser Gemeente Berkelland 7-5-2018 15:10:32
| HEHES
~ Ruimtelijke ordening X
| % Overheid % Type % Datum ¥ Status % Dossierstatus % Identificatie % Naam 3 o
= [31.5]°7 gemeente Berkelland 20130501 o geheel in werking | NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000 | bestemmingsplan Neede, Woo
- Aurbuten
identfcatic NLINRO,1859.8PNDE20090016-1000
e bestemmingsplan
status o onherracpelik 2013-05-01
Gossiercods NLIMRO, 1859, 8PNDE20090016
ossierstatus geheel onherroepelk in werking
porm It 2011
bestutumior ©
imropraktikichtijn PREP2008
imioversie 1MR02008
‘ | naamOverheid gemeente Berkelland
verheid
| | opperviakte (berekena/niet juridisch) | 191,367 ha
| | | tocatienaam Neede
anderurond 0 NLIMRO, 1859, BPNDE20090016_qbK20090 5.0
ondergrond o NLIMRO. 1859, BPNDE20090016_ad20090615.cxf
Bilagen en verwizingen
veststellngsbeslit
regels
~ Objecten aangetroffen op deze positie X
Soort Naam
103 enkelbsstemming | Wonen
“Attrivuten
bestemmingshooféaroep o
| opperviakte (berekend/niet juridisch) | 6.647,1 m®
artkeinummer 2
Bijlagen en verwijzingen
reacls
T Bauwviak bouviak
= Gllc»| dubbelbestemming | Waarde - Archialogischs Verwachting 1
Atributen
bestemmingshoodaroes waar
apperviakte (berckend/iiet juridisch) | 95,4164 ha
artkelnummer 2
Biflagen en verwijzingen
reqels
317 gemeente erkelland | structuurvisie | 2017-11-07 | vastgesteld | gehesl onherroepelij in werking | NL.IMRO.1859.SVBKL20170001-0100 | Structuurvisi sioopfonds Derk
1117 oemeente berkelland | structuurvisie | 2017-10-17 | vastgesteld | geheel onherroepeljk in werking | NL.IMRO.1859.SVNDE20170003-0100 | Structuurvisie Wonen Neede 2
I+ 7 gemeente Berkeland | structuurvisie  2010-10-26  vastgesteld | geheel onherroepelik in werking | NL.IMRO, 1859.5VBKLZ0100001-0200 | Structuurvisie Berkeliand

http://gb-ng01/nedbrowser/NBG_Result/NBG_total_report.asp 7-5-2018
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Neede, Woongebieden 2011: Artikel 22 Wonen pagina 1 van 4
Artikel 22 Wonen Plan: Neede, Woongebieden 2011
Status: vastgesteld
. — Plantype: bestemmingsplan
22.1 Bestemmingsomschrijving IMRO-idn: NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000

De voor ' Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen;
ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf aan huis' ook voor een bedrijf aan huis;
ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel’ ook voor detailhandel op de begane grond;
ter plaatse van de aanduiding "praktijkruimte’ ook voor een praktijk van een vrij beroep;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - houtbewerking'ook voor een
houtbewerkend bedrijf;
f. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - taxibedrijf' ook voor de stalling
van taxi's;
g. de waterhuishouding;
met daarbij behorende:

[N

h. gebouwen;
i. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;
j. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden;
k. tuinen;
I. erven;
m. verhardingen;
n. ontsluitingspaden;
o. parkeervoorzieningen;
p. groenvoorzieningen;
q. speelvoorzieningen;
r. water;
s. doeleinden van openbaar nut.
22.2 Bouwregels

Op de voor ' Wonen ' aangewezen gronden mogen alleen bouwwerken ten dienste van de bestemming
worden gebouwd.

22.2.1 Hoofdgebouwen

Voor een hoofdgebouw gelden de volgende regels:

. een hoofdgebouw moet binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. het aantal woningen per bouwvlak mag niet meer bedragen dan het bestaande aantal woningen
zoals aanwezig ten tijde van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan, tenzij ter
plaatse van de aanduiding * i aantal heden' anders is aangegeven;

c. ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' mogen alleen vrijstaande woningen worden gebouwd;

d. ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen’ mogen alleen vrijstaande woningen of woningen van
het type twee-onder-een-kap worden gebouwd;

e. de afstand van een vrijstaande woning en van de zijde van een twee-onder-een-kapwoning tot de
zijdelingse perceelsgrens moet minimaal 3 meter bedragen, met dien verstande dat dit niet geldt bij
een geschakeld hoofdgebouw;

. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding-1' mogen alleen patiowoningen
worden gebouwd;

g. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter, de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan
10 meter, tenzij ter plaatse van de aanduiding "maximale goot- en bouwhoogte (m)' anders is
aangegeven;

h. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' mag de bouwhoogte in afwijking van

het bepaalde in 22.2.1 onder g niet meer bedragen dan de aangegeven hoogte;

i. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van
het ontwerpbestemmingsplan mogen gehandhaafd blijven.

22.2.2 Aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

[

=%

http://ro.gemeenteberkelland.nl/Publicatie/NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000/r_N... 7-5-2018
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Voor het bouwen van aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen moeten minimaal 0,50 meter achter de voorgevel van de
woning dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd en mogen worden gebouwd tot op de
erfgrens;

b. overkappingen mogen maximaal 0,50 meter voor de voorgevel van de woning dan wel het
verlengde daarvan worden gebouwd en mogen worden gebouwd tot op de erfgrens;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de overkappingen bij
een woning mag niet meer bedragen dan 100 m? en 60% van de oppervlakte van het erf;

d. in afwijking van het bepaalde in 22.2.2, onder a tot en met ¢, mag één erker voor de voorgevel
van de woning worden gebouwd, waarbij de diepte van de erker maximaal 1,50 meter mag
bedragen. De bouwhoogte van de erker mag niet meer dan 3 meter bedragen, met dien verstande
dat de bouwhoogte mag worden verhoogd tot maximaal 0,25 meter boven de vloer van de eerste
verdieping van het hoofdgebouw;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 3 meter
bedragen, met dien verstande dat de goothoogte mag worden verhoogd tot maximaal 0,25 meter
boven de vloer van de tweede bouwlaag van het hoofdgebouw;

. de bouwhoogte van aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen mag maximaal 6 meter bedragen, met
dien verstande dat zij minimaal 1 meter onder de hoogte van het hoofdgebouw blijft en zij voor plat
afgedekte aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen maximaal 4 meter mag bedragen;

g. aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen die gebouwd worden binnen het bouwvlak

moeten voldoen aan de bouwregels zoals gesteld onder 22.2.1 onder e tot en met h;

h. het in 22.2.2 , onder g gestelde is niet van toepassing voor de aanbouwen, uitbouwen,
bijgebouwen en overkappingen die op minder dan 3 meter uit de zijdelingse perceelsgrens gebouwd
worden. De bepalingen zoals gesteld onder 22.2.2, onder a tot en met f en i tot en met I blijven
dan onverkort van kracht;

. de aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen die gebouwd worden binnen het
bouwvlak worden niet meegerekend bij de berekening van de opperviakte en het
bebouwingspercentage als bedoeld in 22.2.2 onder c;

j. ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’' gelden in afwijking van het bepaalde in 22.2.2

onder a tot en met h de volgende regels:

1. per woning is maximaal 1 bijgebouw toegestaan;

2. de oppervlakte per woning mag niet meer dan 6 m? bedragen;

3. de bouwhoogte mag maximaal 3 meter bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte
mag worden verhoogd tot maximaal 0,25 meter boven de vioer van de eerste verdieping van
het hoofdgebouw;

k. de bijgebouwen die worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen' worden niet
meegerekend bij de berekening van de oppervlakte en het bebouwingspercentage als bedoeld in
22.2.2 onder c;

. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van
het ontwerpbestemmingsplan mogen gehandhaafd blijven.

22.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

-

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. als het bouwwerk voor de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of
het verlengde hiervan wordt opgericht, mag de bouwhoogte maximaal 1 meter bedragen;
b. in overige gevallen mag de bouwhoogte maximaal 3 meter bedragen, met uitzondering van
erfafscheidingen waarvan de bouwhoogte maximaal 2 meter mag bedragen.
22.2.4 Ondergronds bouwen

Voor het ondergronds bouwen gelden de volgende regels:

a. ondergronds bouwen mag alleen binnen het bouwvlak dan wel onder aanbouwen, uitbouwen en
bijgebouwen, met dien verstande dat minimaal 1 meter uit de perceelsgrens gebouwd moet
worden;

b. de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk mag niet meer dan 3,50 meter beneden peil
bedragen.

http://ro.gemeenteberkelland.nl/Publicatie/NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000/r_N... 7-5-2018
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22.2.5 Vrije beroepen

Voor de vrije beroepen gelden de volgende regels:

a. het gebruik blijft beperkt tot een oppervlakte van ten hoogste 30% van de voor de woonfunctie
bestemde gebouwen met een maximum van 50 m2 per woning;
b. aan het woonkarakter van de voor de woonfunctie bestemde gebouwen wordt geen afbreuk gedaan.
22.3 Nadere eisen

22.3.1 Nadere eis

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing voor:

. het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie (in de omgeving);

. de parkeersituatie;

. de milieusituatie;

. de verkeersveiligheid;

. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
. de sociale veiligheid;

. de externe veiligheid.

22.3.2 Procedure

STQ a0 QN TO

Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 37.1 genoemde voorbereidingsprocedure.
22.4 Afwijken van de bouwregels

22.4.1 Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.2.2 onder a en
toestaan dat een aanbouw, uitbouw of bijgebouw tot aan de voorgevel van het hoofdgebouw of het
verlengde daarvan wordt gebouwd.

22.4.2 Afwegingskader

Een in 22.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend als geen onevenredige
aantasting plaatsvindt van:

. het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie (in de omgeving);

. de parkeersituatie;

. de milieusituatie;

. de verkeersveiligheid;

. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
. de sociale veiligheid;

. de externe veiligheid.

22.5 Specifieke gebruiksregels

SQ 40 Q0 TO

22.5.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. de bewoning van vrijstaande bijgebouwen;
b. het gebruik van gronden en opstallen voor bedrijfsmatige activiteiten aan huis.
22.6 Afwijken van de gebruiksregels

22.6.1 Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.1 en 22.5.1 onder
b voor bedrijfsmatige activiteiten aan huis, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

http://ro.gemeenteberkelland.nl/Publicatie/NL.IMRO.1859. BPNDE20090016-1000/r_N... 7-5-2018
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. de woonfunctie van de gebouwen blijft gehandhaafd;
b. het gebruik blijft beperkt tot een oppervlakte van ten hoogste 30% van de voor de woonfunctie
bestemde gebouwen met een maximum van 50 m? per woning;
c. er mag geen sprake zijn van detailhandel en/of horeca;
d. er wordt geen afbreuk gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving, met dien verstande dat:
1. voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid;
2. geen onevenredige toename van de parkeerdruk en normale afwikkeling van verkeer in de
omgeving optreedt;
e. de aard en visuele aspecten moeten in overeenstemming zijn met het woonkarakter, met dien
verstande dat:
1. de activiteiten binnen de gebouwen plaats moeten vinden;
2. buitenopslag verboden is;
f. de bedrijfsuitoefening gebeurt door degene die op het perceel woont.
22.6.2 Afwijken

]

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.5.1 onder a en
toestaan dat een bijgebouw bij een woning wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits:

a. een dergelijke bewoning nodig is vanuit een oogpunt van mantelzorg;
b. het gebruik als afhankelijke woonruimte alleen plaatsvindt in één of in meer aan de bestaande
woning aangebouwde bijgebouwen;
c. de oppervlakte die wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte niet meer bedraagt dan de maximaal
toegestane gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen tot een maximum van 100 m?;
d. de belangen van derden niet onevenredig worden aangetast.
22.6.3 Afwegingskader

Een in 22.6.1 en 22.6.2 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend als geen
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

. het straat- en bebouwingsbeeld;

. de woonsituatie (in de omgeving);

. de parkeersituatie;

. de milieusituatie;

. de verkeersveiligheid;

. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
. de sociale veiligheid;

. de externe veiligheid.

SQ a0 Q00T
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an: Neede, Woongebieden 2011

Artikel 27 Waarde - Archeologische Pan: e s
verwaChtlng 1 P\anty;;e: bestemmingsplan

IMRO-idn:  NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000
27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Waarde - Archeologische Verwachting 1 ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere

daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van te
verwachten archeologische waarden in de bodem.

27.2 Bouwregels
27.2.1 Algemeen

Voor het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van een bouwwerk groter dan
100 m? en de bodemingrepen dieper gaan dan 0,40 meter moet de aanvrager een rapport
overleggen, waarin de archeologische waarde van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft
voldoende is vastgesteld;

b. als uit in 27.2.1, onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden
door het oprichten van het vergunde bouwwerk worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of
meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering
van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden,
zoals alternatieven voor heiwerk, het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of
andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; of

. de verplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten
begeleiden door een archeologisch deskundige; en/of

4. de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit
te brengen waaruit blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan;

c. het overleggen van een rapport is niet nodig als de archeologische waarde van de gronden in
andere beschikbare informatie, hetgeen is getoetst door de archeologisch deskundige, voldoende is
vastgesteld. Het in 27.2.1, onder bbepaalde is van overeenkomstige toepassing.

27.2.2 Advies archeoloog

N

Voordat het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in 27.2.1, onder a, wint het advies in
bij de archeologisch deskundige over de vraag of door het verlenen van de omgevingsvergunning geen
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja welke
voorwaarden moeten worden opgenomen.

27.2.3 Uitzondering bouwregels

Het bepaalde onder 27.2.1 onder a geldt niet als:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op betrokken locatie geen archeologische
waarden (meer) aanwezig zijn; of
b. het bouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte
met maximaal 100m? wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut, met uitzondering
van nieuwe kelders; of
c. gebouwen maximaal 2,50 meter uit de bestaande fundering worden vergroot.
27.3 Nadere eisen

27.3.1 Nadere eis

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen

van bouwwerken, de inrichting en het gebruik van gronden, als uit archeologisch onderzoek blijkt dat ter |
plaatse behoudens- en beschermenswaardige archeologische monumenten of resten aanwezig zijn. De
nadere eisen zijn er op gericht de archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te
behouden.
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27.3.2 Procedure
Voor het stellen van een nadere eis geldt de in 37.1 genoemde voorbereidingsprocedure.

27.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk
zijnde, of van werkzaamheden

27.4.1 Vergunningplicht

Onverminderd het in de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:

a. het ophogen van de bodem met meer dan 1 meter;

b. grondwerkzaamheden dieper dan 0,40 meter onder het maaiveld over een oppervlakte van meer
dan 100 m2, waartoe worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van
gronden, alsmede het graven of vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere
wateren en het aanleggen van drainage en/of oppervlakteverhardingen;

c. bodem verlagen of afgraven (ook voor het verwijderen van bestaande funderingen) van gronden
waarvoor geen ontgrondingenvergunning is vereist;

d. het verlagen van het waterpeil;

e. het tot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

f. het uitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;

g. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

h. het aanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee
verband houdende constructies, installaties of apparatuur.

27.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht

Het onder 27.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, met inbegrip
van onderhouds- en vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen
binnen bestaande tracés van kabels en leidingen;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik;

c. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,50 meter uit een bestaande
fundering van een bestaand bouwwerk;

d. voor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het
bestemmingsplan een omgevingsvergunning in dit kader is verleend;

e. ingeval op grond van de Monumentenwet 1988 een vergunning nodig is dan wel overige bepalingen
van de Monumentenwet 1988 van toepassing zijn.

27.4.3 Beoordelingscriteria

Voor de onder 27.4.1 genoemde vergunning gelden de volgende beoordelingscriteria:

a. de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden niet onevenredig
worden aangetast, wat moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de aanvraag voor een
omgevingsvergunning als bedoeld in 27.4.1 moet overleggen. In het rapport moeten de
archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft naar het oordeel van
het bevoegd gezag voldoende zijn vastgesteld. Als het rapport daarvoor aanleiding geeft, moet op
advies van de erkend archeoloog zo nodig een opgraving plaatsvinden;

b. het overleggen van een rapport is niet nodig als naar het oordeel van het bevoegd gezag de
archeologische waarde van het terrein in andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld.

27.4.4 Voorwaarden aan een omgevingsvergunning

a. Overeenkomstig het in artikel 2.22, tweede lid van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
bepaalde kan het bevoegd gezag aan de omgevingsvergunning voorschriften verbinden, waaronder: |
1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering
van een bouw- of aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden,
zoals het aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit
doel zijn gericht; of
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2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag
goedgekeurd Programma van Eisen; of
3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een

| archeologisch deskundige op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma

van Eisen.

b. Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in
27.4.1 wint het advies in bij een archeologisch deskundige over de vraag of door het verlenen van
een omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de
archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden moeten worden opgenomen.
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Bijgevoegd de bestemmingsplaninformatie voor de Bosstraat 31 in Neede.
Er geldt geen voorbereidingsbesluit.

Voor de bodeminformatie verwijs ik u naar de website
http://kaarten.gelderland.nl/viewer/app/thema bodemverontreinigingen

of naar de collega’s van de Omgevingsdienst Achterhoek. (Mailadres: bodem@odachterhoek.nl).
Er zijn geen WKPB besluiten genomen en er gaan geen aanschrijvingen voor de woningwet uit

Er is geen sprake van illegale bebouwing.
Met vriendelijke groet,

amTT,

-
gemeente = Berkelland

Frontoffice-medewerker Omgeving
0545250512 |
Postbus 200 | 7270 HA Borculo

www.gemeenteberkelland.nl | Twitter
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Gemeente: Berkelland
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Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer
1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

2/2

Pagina 30 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

Bijlage

43851_bestemmingsrapport_bosstraat_31_7161xx_neede.PDF

Pagina 31 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

Bestemmingsrapport ' PL:AN VIEWER

g § SRS Vo g iy

:
%"“% e D:;m& ﬁ‘@’»@‘ égﬁ
SER B (a %cdﬂmﬂ, cﬂﬁ' %ﬁ%

aaaaaaaa

% 0 8 @ Q@ @ oy i
o q %“%E%g%ﬁf @@@ % g i %
dene® T g it Rt ST I

Q

aaaaa 4 @ m %
o T %‘3@&&

3 m s o
TP ‘o %8%4‘% e
‘ o A%F \ o
e % 5 - ‘1\‘ v_&e!T\V-“:

Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede /61800327
Datum 17-04-2018
Inhoud:

1. Informatie
2. Visualisatie
3. Toelichting

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planvi ~nl | www.planvi .nl
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede / 61800327 < P LAN >V I Ew E R
Datum 17-04-2018
—
Informatie

Gebouwenadministratie gemeente

Identificatie gebouw 1859100000772774
Type Pand

Oppervlakte grondvlak 74,9 m?

Bouwjaar 1966

Aantal verblijfsobjecten 1

Aantal gebruiksdoelen 1

Identificatie gekozen verblijfsobject 1859010000811437

Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 134,00 m?

Adres Bosstraat 31

Postcode 7161XX

Plaats Neede

Bestemmingsplan

Naam plan bestemmingsplan Neede, Woongebieden 2011
Type plan: bestemmingsplan

Planstatus onherroepelijk

Overheid gemeente Berkelland

IMRO-idn NL.IMRO.1859.BPNDE20090016-1000

Datum vastgesteld

01-05-2013

Enkelbestemming

Wonen (art. 22)

Dubbelbestemming

Waarde - Archeologische Verwachting 1

Bouwaanduiding

niet van toepassing

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61 , 6811 LW Arnhem | 088-7006060
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Bestemmingsrapport

Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede / 61800327
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Visualisatie
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede / 61800327 < P LAN >V I Ew E R
Datum 17-04-2018

—

Legenda

Bestemmingsplangebied

Bestemmingsplangebied
N Bestemmingsplangebied
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o o o
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N Maatvoering
Figuur
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N gevellijn
N Hartlijn leiding
N relatie
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Artikel 22 Wonen

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wonen;
. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf aan huis' ook voor een bedrijf aan huis;
. ter plaatse van de aanduiding "detailhandel’ ook voor detailhandel op de begane grond;
. ter plaatse van de aanduiding "praktijkruimte’ ook voor een praktijk van een vrij beroep;
. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van bedrijf - houtbewerking'ook voor een houtbewerkend bedrijf;
. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - taxibedrijf' ook voor de stalling van taxi's;
g. de waterhuishouding;
met daarbij behorende:

-0 Q0 O0®

. gebouwen;

. bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

. werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden;
tuinen;
erven;

. verhardingen;

. ontsluitingspaden;

. parkeervoorzieningen;

. groenvoorzieningen;

. speelvoorzieningen;

. water;

. doeleinden van openbaar nut.
22.2 Bouwregels

#2000V 033 —x— T

Op de voor ' Wonen ' aangewezen gronden mogen alleen bouwwerken ten dienste van de bestemming worden gebouwd.
22.2.1 Hoofdgebouwen

Voor een hoofdgebouw gelden de volgende regels:

a. een hoofdgebouw moet binnen een bouwvlak worden gebouwd;

b. hetaantal woningen per bouwvlak mag niet meer bedragen dan het bestaande aantal woningen zoals aanwezig ten tijde
van de terinzagelegging van het ontwerpbestemmingsplan, tenzij ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' anders is aangegeven;

c. ter plaatse van de aanduiding "vrijstaand’ mogen alleen vrijstaande woningen worden gebouwd;

. ter plaatse van de aanduiding "twee-aaneen' mogen alleen vrijstaande woningen of woningen van het type twee-onder-

een-kap worden gebouwd;

e. de afstand van een vrijstaande woning en van de zijde van een twee-onder-een-kapwoning tot de zijdelingse

perceelsgrens moet minimaal 3 meter bedragen, met dien verstande dat dit niet geldt bij een geschakeld hoofdgebouw;

. ter plaatse van de aanduiding "specifieke bouwaanduiding-1' mogen alleen patiowoningen worden gebouwd;

. de goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter, de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter, tenzij ter

plaatse van de aanduiding ' { goot-en (m)' anders is aangegeven;

h. ter plaatse van de aanduiding 'maximale bouwhoogte (m)' mag de bouwhoogte in afwijking van het bepaalde in 22.2.1

onder g niet meer bedragen dan de aangegeven hoogte;

. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het

ontwerpbestemmingsplan mogen gehandhaafd blijven.

22.2.2 Aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a

Q

Voor het bouwen van aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende regels:

a. aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen moeten minimaal 0,50 meter achter de voorgevel van de woning dan wel het
verlengde daarvan worden gebouwd en mogen worden gebouwd tot op de erfgrens;

. overkappingen mogen maximaal 0,50 meter voor de voorgevel van de woning dan wel het verlengde daarvan worden
gebouwd en mogen worden gebouwd tot op de erfgrens;

c. de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de overkappingen bij een woning mag niet
meer bedragen dan 100 m? en 60% van de opperviakte van het erf;

. in afwijking van hetbepaalde in 22.2.2, onder a tot en met ¢, mag één erker voor de voorgevel van de woning worden
gebouwd, waarbij de diepte van de erker maximaal 1,50 meter mag bedragen. De bouwhoogte van de erker mag niet
meer dan 3 meter bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte mag worden verhoogd tot maximaal 0,25 meter

o

Q
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boven de vioer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw;

e. de goothoogte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 3 meter bedragen, met dien
verstande dat de goothoogte mag worden verhoogd tot maximaal 0,25 meter boven de vloer van de tweede bouwlaag
van het hoofdgebouw;

f. de bouwhoogte van aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen mag maximaal 6 meter bedragen, met dien verstande dat zij
minimaal 1 meter onder de hoogte van het hoofdgebouw bilijft en zij voor plat afgedekte aanbouwen, uitbouwen en
bijgebouwen maximaal 4 meter mag bedragen;

g. aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen die gebouwd worden binnen het bouwvlak moeten voldoen aan
de bouwregels zoals gesteld onder 22.2.1 onder e tot en met h;

h. hetin 22.2.2 , onder g gestelde is niet van toepassing voor de aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
die op minder dan 3 meter uit de zijdelingse perceelsgrens gebouwd worden. De bepalingen zoals gesteld onder 22.2.2
onder a tot en met f en i tot en met | blijven dan onverkort van kracht;

i. de aanbouwen, uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen die gebouwd worden binnen het bouwvlak worden niet
meegerekend bij de berekening van de oppervlakte en het bebouwingspercentage als bedoeld in 22.2.2 onder c;

j. ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’ gelden in afwijking van het bepaalde in 22.2.2 onder a tot en met h de
volgende regels:

1. per woning is maximaal 1 bijgebouw toegestaan;

2. de oppervlakte per woning mag niet meer dan 6 m?bedragen;

3. de bouwhoogte mag maximaal 3 meter bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte mag worden verhoogd
tot maximaal 0,25 meter boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw;

k. de bijgebouwen die worden gebouwd ter plaatse van de aanduiding 'bijgebouwen’ worden niet meegerekend bij de
berekening van de opperviakte en het bebouwingspercentage als bedoeld in 22.2.2 onder c;

I. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de terinzagelegging van het
ontwerpbestemmingsplan mogen gehandhaafd blijven.

2223 ken, geen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. als hetbouwwerk voor de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van het hoofdgebouw of het verlengde hiervan
wordt opgericht, mag de bouwhoogte maximaal 1 meter bedragen;
b. in overige gevallen mag de bouwhoogte maximaal 3 meter bedragen, met uitzondering van erfafscheidingen waarvan de
bouwhoogte maximaal 2 meter mag bedragen.
22.2.4 Ondergronds bouwen

Voor het ondergronds bouwen gelden de volgende regels:

a. ondergronds bouwen mag alleen binnen het bouwvlak dan wel onder aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen, met dien
verstande dat minimaal 1 meter uit de perceelsgrens gebouwd moet worden;
b. de verticale diepte van een ondergronds bouwwerk mag niet meer dan 3,50 meter beneden peil bedragen.
22.2.5 Vrije beroepen

Voor de vrije beroepen gelden de volgende regels:

a. het gebruik blijft beperkt tot een oppervlakte van ten hoogste 30% van de voor de woonfunctie bestemde gebouwen met
een maximum van 50 m2 per woning;
b. aan het woonkarakter van de voor de woonfunctie bestemde gebouwen wordt geen afbreuk gedaan.
22.3 Nadere eisen

22.3.1 Nadere eis

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing voor:

. hetstraat- en bebouwingsbeeld;

. de woonsituatie (in de omgeving);

. de parkeersituatie;

de milieusituatie;

de verkeersveiligheid;

. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
. de sociale veiligheid;

. de externe veiligheid.

22.3.2 Procedure

S@ . 0Q00T®

Voor het stellen van een nadere eis geldt de in artikel 37.1 genoemde voorbereidingsprocedure.
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22.4 Afwijken van de bouwregels
22.4.1 Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.2.2 onder a en toestaan dat een
aanbouw, uitbouw of bijgebouw tot aan de voorgevel van het hoofdgebouw of het verlengde daarvan wordt gebouwd.

22.4.2 Afwegingskader

Een in 22.4.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend als geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

het straat- en bebouwingsbeeld;

de woonsituatie (in de omgeving);

de parkeersituatie;

de milieusituatie;

de verkeersveiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
de sociale veiligheid;

de externe veiligheid.

22.5 Specifieke gebruiksregels

TQ@ 02 Q2000W

22.5.1 Strijdig gebruik

Tot een gebruik in strijd met de bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. de bewoning van vrijstaande bijgebouwen;
b. hetgebruik van gronden en opstallen voor bedrijfsmatige activiteiten aan huis.
22.6 Afwijken van de gebruiksregels

22.6.1 Afwijken

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.1 en 22.5.1 onder b voor bedrijfsmatige
activiteiten aan huis, mits aan de volgende voorwaarden wordt voldaan:

a. de woonfunctie van de gebouwen blijft gehandhaafd;
b. hetgebruik blijft beperkt tot een oppervlakte van ten hoogste 30% van de voor de woonfunctie bestemde gebouwen met
een maximum van 50 m?per woning;
c. er mag geen sprake zijn van detailhandel en/of horeca;
. erwordtgeen afbreuk gedaan aan het woon- en leefmilieu in de omgeving, met dien verstande dat:
1. voorzien wordt in voldoende parkeergelegenheid;
2. geen onevenredige toename van de parkeerdruk en normale afwikkeling van verkeer in de omgeving optreedt;
e. de aard en visuele aspecten moeten in overeenstemming zijn met het woonkarakter, met dien verstande dat:
1. de activiteiten binnen de gebouwen plaats moeten vinden;
2. buitenopslag verboden is;
f. de bedrijfsuitoefening gebeurt door degene die op het perceel woont.
22.6.2 Afwijken

a

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 22.5.1 onder a en toestaan dat een
bijgebouw bij een woning wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte, mits:

a. een dergelijke bewoning nodig is vanuit een oogpunt van mantelzorg;
b. hetgebruik als afhankelijke woonruimte alleen plaatsvindtin €één of in meer aan de bestaande woning aangebouwde
bijgebouwen;
c. de oppervlakte die wordt gebruikt als afhankelijke woonruimte niet meer bedraagt dan de maximaal toegestane
gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen tot een maximum van 100 m?;
d. de belangen van derden niet onevenredig worden aangetast.
22.6.3 Afwegingskader

Eenin 22.6.1 en 22.6.2 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend als geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van:

a. hetstraat- en bebouwingsbeeld;
b. de woonsituatie (in de omgeving);
c. de parkeersituatie;

d. de milieusituatie;
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e. de verkeersveiligheid;

f. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
g. de sociale veiligheid;

h. de externe veiligheid.
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Artikel 27 Waarde - Archeologische Verwachting 1

27.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ' Waarde - Archeologische Verwachting 1 ' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud en de bescherming van te verwachten archeologische waarden in de bodem.

27.2 Bouwregels
27.2.1 Algemeen

Voor het oprichten van bebouwing gelden de volgende regels:

a. bij een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor het oprichten van een bouwwerk groter dan 100 m?en de
bodemingrepen dieper gaan dan 0,40 meter moet de aanvrager een rapport overleggen, waarin de archeologische
waarde van de gronden waarop de aanvraag betrekking heeft voldoende is vastgesteld;

b. als uitin 27.2.1, onder a genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het oprichten van
het vergunde bouwwerk worden verstoord, kan het bevoegd gezag één of meerdere van de volgende voorwaarden
verbinden aan de omgevingsvergunning:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een bouw- of
aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals alternatieven voor heiwerk, het
aanbrengen van een beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen; of

3. de verplichting de werken of werkzaamheden die leiden tot de bodemverstoring te laten begeleiden door een
archeologisch deskundige; en/of

4. de verplichting om na beéindiging van de werken en werkzaamheden schriftelijk verslag uit te brengen waaruit
blijkt op welke wijze met de archeologische waarden is omgegaan;

c. hetoverleggen van een rapportis niet nodig als de archeologische waarde van de gronden in andere beschikbare
informatie, hetgeen is getoetst door de archeologisch deskundige, voldoende is vastgesteld. Het in 27.2.1, onder
bbepaalde is van overeenkomstige toepassing.

27.2.2 Advies archeoloog

Voordat het bevoegd gezag beslist over een vergunning als bedoeld in 27.2.1, onder a, wint het advies in bij de archeologisch
deskundige over de vraag of door het verlenen van de omgevingsvergunning geen onevenredige afbreuk wordt of kan worden
gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden moeten worden opgenomen.

27.2.3 Uitzondering bouwregels

Het bepaalde onder 27.2.1 onder a geldt niet als:

a. op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond dat op betrokken locatie geen archeologische waarden (meer)
aanwezig zijn; of
b. hetbouwplan betrekking heeft op vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de opperviakte met maximaal 100m?
wordt uitgebreid en de bestaande fundering wordt benut, met uitzondering van nieuwe kelders; of
c. gebouwen maximaal 2,50 meter uit de bestaande fundering worden vergroot.
27.3 Nadere eisen

27.3.1 Nadere eis

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van bouwwerken, de
inrichting en het gebruik van gronden, als uit archeologisch onderzoek blijkt dat ter plaatse behoudens- en
beschermenswaardige archeologische monumenten of resten aanwezig zijn. De nadere eisen zijn er op gericht de
archeologische waarden zoveel mogelijk in de grond (in situ) te behouden.

27.3.2 Procedure
Voor het stellen van een nadere eis geldt de in 37.1 genoemde voorbereidingsprocedure.

27.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

27.4.1 Vergunningplicht

Onverminderd hetin de Monumentenwet 1988 bepaalde is het verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning
de volgende andere werken of werkzaamheden uit te voeren of te laten uitvoeren:
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a. hetophogen van de bodem met meer dan 1 meter;

b. grondwerkzaamheden dieper dan 0,40 meter onder het maaiveld over een oppervlakte van meer dan 100 m?, waartoe
worden gerekend woelen, mengen, diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het graven of
vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage en/of
oppervlakteverhardingen;

c. bodem verlagen of afgraven (ook voor het verwijderen van bestaande funderingen) van gronden waarvoor geen
ontgrondingenvergunning is vereist;

d. hetverlagen van het waterpeil;

e. hettot stand brengen en/of in exploitatie brengen van boor- en pompputten;

f. hetuitvoeren van heiwerken en/of indrijven van scherpe voorwerpen in de bodem;

g. hetaanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

h. hetaanleggen van ondergrondse transport-, energie- of telecommunicatieleidingen en daarmee verband houdende
constructies, installaties of apparatuur.

27.4.2 Uitzonderingen vergunningplicht

Het onder 27.4.1 opgenomen verbod geldt niet:

a. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale beheer en onderhoud, metinbegrip van onderhouds- en
vervangingswerkzaamheden van bestaande bestratingen en beplantingen binnen bestaande tracés van kabels en
leidingen;

b. voor werken en werkzaamheden in het kader van het normale agrarische gebruik;

c. voor werken en werkzaamheden binnen een afstand van maximaal 2,50 meter uit een bestaande fundering van een
bestaand bouwwerk;

d. voor werken en werkzaamheden in de bodem waarvoor ten tijde van het van kracht worden van het bestemmingsplan
een omgevingsvergunning in dit kader is verleend;

e. ingeval op grond van de Monumentenwet 1988 een vergunning nodig is dan wel overige bepalingen van de
Monumentenwet 1988 van toepassing zijn.

27.4.3 Beoordelingscriteria

Voor de onder 27.4.1 genoemde vergunning gelden de volgende beoordelingscriteria:

a. de vergunning kan slechts worden verleend voor zover de archeologische waarden niet onevenredig worden aangetast,
wat moet blijken uit een rapport dat de aanvrager bij de aanvraag voor een omgevingsvergunning als bedoeld in 27.4.1
moet overleggen. In het rapport moeten de archeologische waarden van de gronden waarop de aanvraag betrekking
heeft naar het oordeel van het bevoegd gezag voldoende zijn vastgesteld. Als het rapport daarvoor aanleiding geeft, moet
op advies van de erkend archeoloog zo nodig een opgraving plaatsvinden;

b. hetoverleggen van een rapport is niet nodig als naar het oordeel van het bevoegd gezag de archeologische waarde van
hetterrein in andere beschikbare informatie voldoende is vastgesteld.

27.4.4 Voorwaarden aan een omgevingsvergunning

a. Overeenkomstig het in artikel 2.22, tweede lid van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht bepaalde kan het
bevoegd gezag aan de omgevingsvergunning voorschriften verbinden, waaronder:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor (ondanks de uitvoering van een bouw- of
aanlegplan) archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden, zoals het aanbrengen van een
beschermende bodemlaag of andere voorzieningen die op dit doel zijn gericht; of

2. de verplichting tot het doen van opgravingen op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma
van Eisen; of

3. de verplichting de activiteit die tot een bodemverstoring leidt, te laten begeleiden door een archeologisch
deskundige op basis van een door het bevoegd gezag goedgekeurd Programma van Eisen.

b. Voordat het bevoegd gezag beslist over het verlenen van een omgevingsvergunning als bedoeld in 27.4.1 wint het advies
in bij een archeologisch deskundige over de vraag of door het verlenen van een omgevingsvergunning geen
onevenredige afbreuk wordt of kan worden gedaan aan de archeologische waarden, en zo ja welke voorwaarden moeten
worden opgenomen.

Pagina 41 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

Bestemmingsrapport A
Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede / 61800327 < P LAN >V I Ew E R
Datum 17-04-2018

—

Toelichting

Plattegrond met OSM achtergrond

Op de voorpagina is weergegeven een plattegrond met op de door u gekozen locatie een marker. De
plattegrond is een kaart van Open Street Maps (OSM). Een kaart die door een wereldwijde community
opgebouwd en onderhouden wordt. OSM is zeer gedetailleerd, compleet met straatnamen, huisnummering en
symbolen die verschillende kenmerken aangeven in de buurt van de gekozen locatie.

Gebouwenadministratie gemeente

Kenmerken van de aangevraagde locatie op basis van gegevens vanuit de Basisregistratie Adressen en
Gebouwen (BAG). Bron Burgerlijke gemeente waar het aangevraagde gebouw in ligt. Actualiteit: maandelijks

Identificatie gebouw Identificatienummer van het gebouw.

Type Omschrijving gebouw van de gekozen locatie.

Gebouw status De status van het gebouw.

Oppervlakte gebouw (omtrek) Oppervlakteberekening van het grondvlak van het gebouw.

Bouwjaar Oorspronkelijk bouwjaar van het gebouw.

Aantal verblijfsobjecten Aantal woon-, bedrijfsmatige- of recreatieve doeleinden geschikte
eenheden.

Aantal gebruiksdoelen Aantal gebruikscategorieén in het gebouw.

Identificatie gekozen Identificatienummer van het verblijfsobject.

verblijfsobject *

Status Status van het verblijfsobject.

Gebruiksdoel Functie van het verblijfsobject.

Oppervlakte Aantal m2 van het verblijfsobject.

Adresgegevens Volledige adres van het verblijfsobject.

1 Indien geen verblijfsobject bekend is op de aangevraagde locatie, dan wordt deze rubriek niet getoond.

Ruimtelijke plannen

Sinds 1 januari 2010 zijn de overheden verplicht hun ruimtelijke plannen digitaal te publiceren, conform de
IMRO codering. Planviewer heeft via de bronhouder een kopie van ieder gepubliceerd planin de database. De
database wordt dagelijks bijgewerkt. Op basis van die gegevens worden Bestemmingsrapporten gemaakt. Een
Bestemmingsrapportis een uittreksel van een ruimtelijk plan specifiek voor een bepaald adres. Er zijn de
volgende types ruimtelijke plannen: bestemmingsplan, omgevingsvergunning, wijzigingsplan, projectbesluit,
gerechtelijke uitspraak, beheersverordening, uitwerkingsplan, inpassingsplan, provinciale verordening,
voorbereidingsbesluit, en reactieve aanwijzingen exploitatieplan.

Gerelateerde online producten van Planviewer

e Bestemmingsrapport een handzame PDF dat informatie geeft over de bestemmingsplan regels van een
specifieke locatie. Dit afgebeeld op een kaart op schaal met legenda, waardoor de situatie duidelijk
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Bestemmingsrapport A
Kenmerk Bosstraat 31, 7161XX Neede / 61800327 < P LAN >V I Ew E R
Datum 17-04-2018
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wordt en welke bestemming het gekozen object heeft.

e Percelenrapport een PDF met de kadastrale grenzen van het aangevraagde perceel plus een overzicht
van de directe omgeving.

e FEigenarenrapport een PDF datinformatie geeft over de kadastrale eigenaar. Bron Kadaster.

o Hypotheekrapport een PDF metinformatie over inschrijvingen van hypotheken en/of beslagen. Bron
Kadaster.

Disclaimer en privacy statement

Disclaimer

Met de afname tot en het gebruik van dit product stemt u als afnemer in met de volgende voorwaarden:

e Planviewer B.V. zal zich inspannen om de in dit rapport verstrekte informatie steeds zo juist en volledig
mogelijk te presenteren.

e Planviewer B.V. kan echter niet garanderen dat de aard eninhoud van de informatie juist is.

e Planviewer B.V.is niet aansprakelijk voor eventuele schade die de afnemer van het product lijdt als
gevolg van het gebruik van dit product verstrekte informatie.

e De afnemer is zelf verantwoordelijk voor de juiste beoordeling van resultaten.

Privacy
Planviewer B.V. respecteert de privacy van de afnemers van het product. Hoewel de grootste nauwkeurigheid

wordt betracht kan Planviewer B.V. niet aansprakelijk worden gesteld als informatie door derden
wederrechtelijk wordt verkregen.

Planviewer BV | Utrechtsestraat 61, 6811 LW Arnhem | 088-7006060 | info@planvi ~nl | www.planvi .nl

Pagina 43 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

Bijlage

43851_Tekening gemeente Berkelland de dato 8 januari 2019 Bosstraat 31 Neede.pdf
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Bijlage

43851_aanvullende informatie gemeente Berkelland.pdf
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Op de vraag of het schuurtje aan de achterzijde over de kadastrale grens staat, kunnen wij geen
duidelijk antwoord geven.

De kaarten die wij hebben komen van het kadaster af en dit zijn meerdere kaarten die over elkaar
heen gelegd zijn.

Er kan dus een afwijking inzitten. Dit staat ook vermeld op de kadastrale kaarten die wij mailen.

Met vriendelijke groet,

Ll

- .
gemeente = Berkelland

Frontoffice-medewerker Omgeving
0545 250 512 |

Postbus 200 | 7270 HA Borculo

www.gemeenteberkelland.nl | Twitter
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_43851.pdf
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2018.000956.01/JSC/hob -1-

UITTREKSEL
BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Bosstraat 31 te 7161 XX Neede

Op zeventien januari tweeduizend negentien, verschijnt voor mij,
mr. Josephus Johannes Antonius Maria Niesink, hierna: notaris, als waarnemer van
mr. JEROEN FRANCISCUS MARIA SCHOOT, notaris te Doetinchem:
ENZOVOORTS
OVERWEGENDE
Verkoopster wenst bij deze akte vast te stellen de voorwaarden en bepalingen
waaronder op negentien februari tweeduizend negentien, vanaf dertien uur dertig in
het openbaar, waarbij opbod en afmijning in één zitting zullen geschieden, ten
overstaan van notaris mr. J.F.M. Schoot dan wel diens waarnemer of één van de
andere (toegevoegd) notarissen van Van Weeghel Doppenberg Kamps Notarissen
te Doetinchem, het volgende registergoed, met inbegrip van de roerende zaken als
bedoeld in artikel 3:254 van het Burgerlijk Wetboek, zal worden geveild ex artikel
3:268 van het Burgerlijk Wetboek.
(A) Registergoed
de vrijstaande woning met vrijstaande berging/garage, carport, erf, tuin,
(onder)grond en verder aanbehoren, plaatselijk bekend Bosstraat 31, 7161
XX Neede, kadastraal bekend gemeente Neede, sectie G, nummer 1236,
groot drie are vijfentachtig centiare (het "Registergoed"),
daaronder begrepen de verpande roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254
van het Burgerlijk Wetboek.
ENZOVOORTS
Artikel 3. Veilingvoorwaarden
Op deze openbare verkoop zijn van toepassing de Algemene Veilingvoorwaarden
voor Executieveilingen 2017 (de "AVVE"), opgenomen in een notariéle akte op vijf
december tweeduizend zestien verleden voor mr. J.H. Oomen, notaris te 's-
Hertogenbosch, ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers op vijf december tweeduizend zestien in register Hypotheken 4,
deel 69567 nummer 129, welke worden geacht woordelijk in deze akte te zijn
opgenomen en van toepassing te zijn, voor zover daarvan bij deze akte niet
uitdrukkelijk wordt afgeweken.
Op deze openbare verkoop zijn bovendien van toepassing de navolgende
bijzondere veilingvoorwaarden.
HOOFDSTUK II. BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
Artikel 1. Wijze van veiling
De veiling geschiedt in een zitting bij inzet en afslag en wel op negentien februari
tweeduizend negentien vanaf dertien uur dertig in Hotel Congrescentrum Papendal
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aan de Papendallaan 3 te 6816 VD Arnhem.

Artikel 2. Betaling koopsom

In afwijking van het bepaalde in artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE dient de koopsom
uiterlijk vier weken na veiling te worden betaald.

Artikel 3. Kosten

Conform het bepaalde in artikel 9 lid 1 van de AVVE komen voor rekening van
koper:

a. de overdrachtsbelasting en de verschuldigde omzetbelasting;

b. het honorarium van de notaris;

c. het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches;

d. de kosten van ontruiming;

e. eventueel verschuldigde omzetbelasting over de hiervoor genoemde bedragen.
De onroerende zaak belasting en andere heffingen ter zake van het Registergoed
over het lopende jaar, komen voor rekening van de koper vanaf de voor de levering
bepaalde dag of zoveel later als ingevolge deze bijzondere veilingvoorwaarden de
koopprijs moet worden betaald.

Voor een specificatie van het honorarium en de kosten wordt verwezen naar de na
te vermelden veilingsite.

Artikel 4. Belastingen

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is ter zake van de levering van het
Registergoed geen omzetbelasting, wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Artikel 5. Aanvaarding, gebruikssituatie, ontruiming/overgang risico

De Schuldeiseres heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het
Registergoed.

Voor zover aan Schuldeiseres bekend is het Registergoed in gebruik bij (een der)
Rechthebbende(n) en niet aan derden in huur of gebruik afgestaan.

De Schuldenaar/Rechthebbende, alsmede degenen die zich op het moment van de
inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing zonder recht of titel in het
Registergoed bevinden en als zodanig niet bekend waren aan koper, zijn op grond
van het bepaalde in artikel 525 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering
genoodzaakt tot ontruiming.

De Schuldenaar/Rechthebbende zal op enkel vertoon van het voormelde proces
verbaal tot ontruiming worden genoodzaakt op de wijze als bepaald in de artikelen
556 en 557 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering.

De uitoefening van de in artikel 3:264 van het Burgerlijk Wetboek vermelde
bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten. De uitoefening van de bevoegdheid
geschiedt voor rekening en risico van de koper.

De Schuldenaar/Rechthebbende is verplicht op grond van het bepaalde in
voormelde hypotheekakte casu quo de Algemene Voorwaarden het Registergoed
voor de aanvang van de veiling geheel te ontruimen en ter vrije beschikking van de
koper te stellen.

Voor het geval dat het Registergoed toch aan derden in huur of gebruik is afgestaan
dan zal Schuldeiseres niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo'n
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overeenkomst en voor de daaruit voortvioeiende gevolgen.

Gelet op het bovenstaande is lid 2 van artikel 24 AVVE van toepassing, woordelijk
luidend als volgt:

"2. Indien het Registergoed ten tijde van de levering:

- is verhuurd op basis van een huurovereenkomst die niet vermeld is in de
Bijzondere Veilingvoorwaarden omdat de Verkoopster niet met deze
huurovereenkomst bekend was; of

- op andere wijze is verhuurd dan vermeld in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden,

komt het risico van de betreffende huurovereenkomst desalniettemin voor

rekening van de Koper en aanvaardt de Koper het Registergoed onder

gestanddoening van de betreffende huurovereenkomst, onverminderd de
eventuele mogelijkheid voor de Koper om de betreffende huurovereenkomst te
vernietigen op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wethboek."
Conform het bepaalde in artikel 18 van de AVVE is vanaf het moment van de
inschrijving van het proces verbaal van toewijzing het risico van het Registergoed
voor de koper.
Artikel 6. Voorbehoud recht van beraad
Schuldeiseres maakt, tenzij zij blijkens het proces-verbaal van de veiling direct tot
gunning overgaat, gebruik van haar recht van beraad als vermeld in artikel 8 AVVE.
Conform het bepaalde in artikel 8 lid 2 van de AVVE eindigt de termijn van beraad
de vijfde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder
als de Verkoopster al dan niet mocht hebben gegund.
Van de gunning na beraad dient te blijken uit een notariéle akte, die op de
eerstvolgende werkdag nadat de termijn van beraad is geéindigd, moet zijn verleden
en uit welke akte moet blijken aan welke bieder wordt gegund.
Artikel 7. Voldoening kosten / informatieplicht / waarborgsom
In afwijking van artikel 10 AVVE dient de koper uiterlijk twintig februari tweeduizend
negentien om veertien uur bij de notaris te storten een bedrag ter grootte van tien
procent van de koopprijs ter voldoening van de kosten als vermeld onder artikel 9 lid
1 van de AVVE.
Overeenkomstig het bepaalde in artikel 10 lid 1 sub b AVVE dient door de koper
uiterlijk vijf werkdagen na de gunning de waarborgsom volgens artikel 12 lid 1 van
de AVVE te worden voldaan of dient volgens artikel 12 lid 4 een garantieverklaring
te worden afgegeven.
Het in voorgaande alinea's van de onderhavige bepaling 7 gestelde komt te
vervallen indien Verkoopster schriftelijk heeft verklaard dat de bedoelde bedragen
niet behoeven te worden gestort binnen de daarvoor gestelde termijnen.
Op grond van artikel 14 AVVE dienen bieders, kopers en vertegenwoordigden zich
bij de openbare verkoop tegenover de notaris te legitimeren door een geldig
identiteitsbewijs over te leggen. Bieders dienen hun financiéle gegoedheid tijdens de
openbare verkoop te kunnen aantonen door een verklaring van een
geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de Wet op het
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financieel toezicht over te leggen, waaruit blijkt dat zij over voldoende financiéle

middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen betalen. De

bieder "in de veilingzaal" die zich geregistreerd heeft als bieder kan ook
voorafgaande aan de veiling een internetborg storten, zoals hierna beschreven in
artikel 11.15 van deze voorwaarden, in plaats van een financiéle
gegoedheidsverklaring van een geldverstrekkende instelling.

Artikel 8. Onderhandse biedingen

Na ontvangst door de notaris van een schriftelijk bod door een bieder ex artikel 547

van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, zendt de notaris een

ontvangstbevestiging aan de betreffende bieder. Indien de bieder geen
ontvangstbevestiging ontvangt kan de reden daarvan zijn, dat het bod de notaris,
door welke oorzaak dan ook, niet heeft bereikt. De bieder dient voor het geval hij
geen ontvangstbevestiging ontvangt, zelf te informeren bij de notaris of zijn bod de
notaris wel heeft bereikt. Indien de bieder nalaat te informeren draagt hij zelf het
risico voor het geval het bod de notaris niet of niet tijdig heeft bereikt.

Onderhandse biedingen ex artikel 547 van het Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering worden geacht te zijn uitgebracht op basis van de bepalingen en

voorwaarden als opgenomen in de door de Schuldeiseres aangeleverde en bij mij,

notaris, verkrijgbare model koopovereenkomst.

Artikel 9. Inzetpremie

Conform het bepaalde in artikel 7 lid 1 van de AVVE heeft de inzetter recht op

inzetpremie. In afwijking van artikel 5 lid 3 AVVE wordt de inzetpremie uitbetaald

aan de inzetter.

Deze inzetpremie wordt conform het bepaalde in artikel 9 lid 7 AVVE uit de koopprijs

voldaan en komt derhalve voor rekening van Verkoopster.

Inzetpremie wordt slechts aan één persoon (de inzetter) en op één

bankrekeningnummer uitbetaald.

Artikel 10. Bieden voor een ander

Ten aanzien van artikel 5 van de AVVE, bieden voor een ander, wordt nadrukkelijk

gewezen op lid 3, lid 4 en lid 5 woordelijk luidend:

"3. Deze verklaring dient vo6r de betaling van de koopprijs door de Bieder aan de
Notaris te worden gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn
bevestigd. Van deze verklaring, bevestiging en de acceptatie bedoeld in lid 4
dient te blijken uit het proces-verbaal van inzet en/of afslag of uit een daartoe
door de Notaris op te maken akte de command, waardoor de
vertegenwoordigde in de rechten en verplichtingen van de Bieder treedt, alsof
hij zelf het bod heeft uitgebracht, onverminderd het hierna in lid 5 bepaalde.

4. De Verkoopster heeft het recht de vertegenwoordigde te accepteren of niet te
accepteren. Als de Verkoopster de vertegenwoordigde niet accepteert, wordt de
Bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. Als de Verkoopster
de vertegenwoordigde wel accepteert, wordt de vertegenwoordigde geacht zelf
het Bod te hebben uitgebracht, behoudens het hierna in lid 5 van dit artikel
bepaalde. In dat geval zal de Notaris een Akte de command passeren met

Pagina 52 van 60

Datum: 5-5-2024 21:50




OPENBARE
VERKDOPx

vermelding van de vertegenwoordigde.

5. De Bieder is, naast de vertegenwoordigde, hoofdelijk verbonden voor de
nakoming van de verplichtingen die op de Koper rusten. Indien de Bieder,
ingeval de vertegenwoordigde in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen
rekening voldoet, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn
aangegaan, in welk geval de Levering van het Registergoed aan hem
plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend.

Van een en ander dient uit de notariéle verklaring van betaling te blijken. Dit lid
laat onverlet de rechten die de Bieder eventueel jegens de vertegenwoordigde
kan doen gelden.”

Artikel 11. Begrippen en voorwaarden in verband met internetbieden en

internetborg

11.1 De onderhavige veiling is een zaal-/internetveiling. Het bieden tijdens de

veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.

11.2 In deze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

(a) Openbareverkoop.nl: de algemeen toegankelijke website of een
daaraan gelieerde website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via
welke website een bod via internet kan worden uitgebracht;

(b) NIIV: "Stichting Notarieel Instituut Internetveilen”, statutair gevestigd in
de gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer 52037098, rechthebbende van Openbareverkoop.nl;

(c) Handleiding: de "handleiding online bieden" vermeld op
Openbareverkoop.nl;

(d) Registratienotaris: een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te
vullen registratieverklaring en het geldige identiteitsbewijs van een
natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst neemt en
controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (i) het opgegeven
telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de
registratieverklaring;

Registratie: het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen,

ter identificatie van een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl

wil bieden, bestaande uit de invoer via internet van diens
persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van diens
identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer;

(f) Deelnemer: een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie

heeft doorlopen, tijdig voor de veiling een Internetborg heeft gestort en

tijdens de veiling van het Registergoed is ingelogd op

Openbareverkoop.nl.;

Internetborg: een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals

beschreven in de Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt

een procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding
met een minimum van vijfduizend euro (EUR 5.000,00) per
registergoed, en geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van

(e

=

=

(g
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artikel 14 van de AVVE;

113 In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als "bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve
ook een bod via internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de door NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

11.4 Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de
hoogste bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook
worden gebruikt als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de
veiling te betalen waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat
de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer
al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod voortvioeien is
nagekomen.

115 In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via
internet, ofwel in de zaal, de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van
storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de
veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris.

11.6 Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en
risico van de Deelnemer.

11.7 Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de
inzet en de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat
via internet biedingen kunnen worden uitgebracht.

11.8 In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".

11.9 Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de
afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan
afmijnen.

11.10 Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van
een bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke
rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

11.11 De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitborengen van een
bod via internet dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor de
notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele
telefoonnummer dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens
registratieformulier. Voor het geval de Deelnemer gedurende het verdere
verloop van de veiling niet of slechts ten dele voor de notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment telefonisch
overleg tussen de notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door
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de notaris, dan is de notaris bevoegd om het bod van de Deelnemer niet

als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

11.12  In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste bod
heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij
heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits
die Deelnemer vé6r de gunning:

- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig
bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoopster) tenzij dit elders in de bijzondere

veilingvoorwaarden is uitgesloten.

Van een en ander dient uit de notariéle akte van gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de

Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het

recht toe voor de betaling van de koopprijs te verklaren dat hij het bod heeft

uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2

AVVE.

11.13 De in lid 12 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de gunning. Indien die Deelnemer, ingeval
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
in verzuim is, de koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij
geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval
de levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een
en ander dient uit de notariéle verklaring van betaling te blijken.

11.14. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap
als bedoeld in lid 12, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die
ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de
notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal

van veiling:
a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht;
en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de notaris ter zake van de veiling.
11.15 Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als
zaalbieder een bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten
bewijze van zijn gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling
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van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid
10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.

11.16 In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoopster en de Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst,
wordt (onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door
de notaris geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter
betaling van (een deel van) de kosten die voortvioeien uit de niet-
nakoming.

Artikel 12. Afmijnen zonder afroepen

Indien de veilingorganisatie daartoe tijdens de veiling de mogelijkheid biedt, dan

kan, in aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het

roepen van het woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager,
zodra (en gedurende de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor
zowel de zaalbieders als de notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal.

Indien er wordt afgemijnd op het moment dat er sprake is van een wisseling van

bedragen op het scherm, geldt als afmijnbedrag het laatste bedrag dat voér die

wisseling voor de notaris zichtbaar was.

Artikel 13. Energielabel

De Rechthebbende is verplicht om een energielabel als bedoeld in het Besluit

Energieprestatie gebouwen beschikbaar te stellen aan de koper. Verkoopster

verklaart geen eigenaar te zijn geweest van het Registergoed en beschikt derhalve

niet over een definitief energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie
gebouwen. De koper is hiermee volledig bekend en vrijwaart de Verkoopster voor
alle (eventuele) aanspraken te dier zake. De koper is zich ervan bewust dat indien
hij een energielabel als bedoeld in het Besluit Energieprestatie gebouwen wenst te
verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

Artikel 14. Publiekrechtelijke beperkingen

Met betrekking tot bekende publiekrechtelijke beperkingen als bedoeld in artikel 2

van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken ten

aanzien van het Registergoed, wordt te dezen vermeld dat er geen aantekening in
voormelde openbare registers staat vermeld.

Vorenstaande laat onverlet dat er toch publiekrechtelijke beperkingen kunnen

drukken op het Registergoed, welke niet zijn ingeschreven in voornoemde openbare

registers en/of gemeentelijke beperkingenregistratie.

Artikel 15. Bestemming en gebruik / bodeminformatie

Ten aanzien van de bestemming en het gebruik van het Registergoed /

bodeminformatie wordt te dezen verwezen naar:

(a) een stuk van de gemeente Berkelland de dato zeven mei tweeduizend achttien,

waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage);

(b) een stuk van de gemeente Berkelland de dato negen januari tweeduizend

negentien, waarvan een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage);

(c) de relevante voorschriften van het bestemmingsplan Neede, Woongebieden
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2011 van de gemeente Berkelland, waarvan een kopie aan deze akte is
gehecht (bijlage);

(d) de bodemkaart van de provincie Gelderland alsmede een stuk van de
Omgevingsdienst Achterhoek de dato vijftien mei tweeduizend achttien,
waarvan kopieén aan deze akte zijn gehecht (bijlage).

Bijzonderheden

Artikel 16

Volgens door de taxateur aan Verkoper verstrekte informatie is Rechthebbende

begonnen met een aanbouw aan de woning, welke volgens taxateur echter nog in

cascostaat verkeert en niet goed afgewerkt is.

De gemeente Berkelland heeft ten aanzien van het Registergoed op negen januari

tweeduizend negentien onder meer nog het volgende bericht:

"Uitbouw rechterzijde

De rechteruitbouw mag tot op de erfgrens worden gebouwd. Dit is vergunningsvrij.

Erker voorzijde

Er is geen vergunning aangevraagd voor de erker aan de voorzijde. Middels een

vergunningaanvraag zou deze wel verleend worden."

"Gezamenlijke oppervilakte

De gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, de bijgebouwen en de

overkapping bij de woning is bij benadering 110 m2. Hier vallen ook nog een aantal

m2 af omdat hiervan een aantal binnen het bouwvlak vallen. Bij benadering is het
aantal 100 m2. Dat is toegestaan.

Tevens bedraagt dit gezamenlijke oppervlak van de aan- en uitbouwen, de

bijgebouwen en de overkapping bij de woning niet meer dan 60% van het erf.

Oppervlak erf bij benadering is 291 m2 (60% is 175 m2).

Carport

De carport is vergunningsvrij."

Artikel 17. Aanvaarding "as is, where is"

De koper aanvaardt het Registergoed in alle opzichten op basis van het "as is,

where is" principe, waaronder onder meer bedoeld de bouwkundige, juridische,

milieukundige, technische en feitelijke toestand waarin het Registergoed zich
bevindt en de koper heeft ter zake van deze staat van het Registergoed -
behoudens eventuele expliciete garanties/verklaringen in deze akte - geen enkele
aanspraak, hoe ook genaamd, jegens Verkoopster dan wel de Veilingnotaris.

In aanvulling op het vorenstaande geven de Verkoopster en de Veilingnotaris geen

garantie en aanvaarden geen aansprakelijkheid omtrent datgene wat zij ter zake

juistheid van het Registergoed mededelen, of waarvan mededeling achterwege blijft.

Artikel 18. Uitdrukkelijke aanvaarding lasten en beperkingen

Koper dient uitdrukkelijk die lasten en beperkingen, welke met betrekking tot het

Registergoed zijn ingeschreven in de openbare registers als bedoeld in artikel 3:16

van het Burgerlijk Wetboek en hiervoor niet zijn vermeld bij de levering te

aanvaarden, alsmede die erfdienstbaarheden ten laste van het Registergoed die
niet zijn ingeschreven in vorengenoemde openbare registers.
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Artikel 19. Woonplaatskeuze

Partijen kiezen woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte.

De verschijnende persoon is mij, notaris, bekend.

Waarvan akte wordt verleden te Doetinchem op de datum in het hoofd van deze
akte vermeld.

Na mededeling van de zakelijke inhoud van deze akte en het geven van een
toelichting daarop aan de verschijnende persoon, heeft de verschijnende persoon
verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en daarmee in te
stemmen. Vervolgens wordt deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de
verschijnende persoon en mij, notaris, ondertekend om veertien uur (14:00 uur).
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VAN WEEGHEL DOPPENBERG KAMPS

NOTA EN | JURISTEN | AD

URS

KOSTENOVERZICHT
OPENBARE EXECUTORIALE VERKOOP
Bosstraat 31 te 7161 XX Neede
(stand per 17 januari 2019/kosten ten laste van de koper)

Verantwoording kostenopgave

De notaris geeft hieronder een opgave per voormelde datum van de door koper
verschuldigde kosten bij de onderhavige executoriale verkoop (zowel via de
openbare veiling ex artikel 3:268 lid 1 BW als via de onderhandse verkoop ex
artikel 3:268 lid 2 BW).

Deze opgave is een schatting van de kosten en met zorg berekend. Dit geeft geen
garantie voor een juiste en volledige opgave. Mogelijk zijn de kosten hoger dan
hieronder opgegeven. Dat is voor risico van de koper.

Voor rekening van koper komen:

Bedrag excl. 21% btw Totaal (incl.
Btw Btw)
Honorarium notaris veilingwerkzaamheden € 3.500,00 € 735,00 € 4.235,00
Kadastraal recht (recherche kosten) € 80,00 € 16,80 € 96,80
Kadastraal recht onbelast € 137,50 € 137,50
(inschrijvingskosten veilingakten)
Totaal: €3.717,50 € 4.469,30
Overige kosten voor rekening van koper:
Kosten eventuele ontruiming door deurwaarder €p.m.
De wettelijk verschuldigde overdrachtsbelasting €p.m.
2% (over de koopsom)
Honorarium notaris eventuele akte de command € 500,00 € 105,00 € 605,00

(inclusief volmachten)
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