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het woonhuis met schuur, garage, ondergrond, erf, tuin en verdere aan- en toebehoren
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Beschrijving

het woonhuis met schuur, garage, ondergrond, erf, tuin en verdere aan- en toebehoren

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Zuid-West maandag 24 juni 2019
Inzet maandag 24 juni 2019 vanaf 13:30
Afslag maandag 24 juni 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie De Raayberg, zalencentrum

Antwerpsestraatweg 267
4624 JH Bergen op Zoom

Kantoor De Zeeuwse Alliantie
Wagenaarstraat 1
4331 CX Middelburg
T:0118 65 96 00
F: 0118 63 33 42
E: info@dezeeuwsealliantie.nl

Behandelaar mw mr. H.E. Visser
Objectinfo

Woningtype Woonhuis
Perceelopperviakte 225 m?
Bezichtiging Niet mogelijk

Het huurbeding is ingeroepen en het verlof is toegekend.

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Bewoond
Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Sas van Gent, sectie C,

nummer 4143, groot 2 are 25 centiare

Financieel
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Lasten Onroerendzaakbelasting 2019, € 188,12 jaarlijks
Rioolheffing 2019, € 113,46 jaarlijks
Waterschapslasten 2019, € 69,05 jaarlijks

Inzetpremie 1% t.l.v. verkoper

Indicatie kosten veiling € 5.068,00 (per 28-05-2019 om 15:04 uur)
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Kadastrale kaart

43979-kadastralekaart4551Poeldijk.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 563057 nwn12999

22

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente Sasvan Gent

Voorlopige kadastrale grens Sectie .

Administratieve kadastrale grens. Perceel 4143

Bebouwing
———— Overigetopografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uittreksel, Y, 13 februari 2019 De Dienst voor het kadaster en ch
) /an het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het
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Bijlage

43979_Bodemloketrapport.pdf
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Milieu

Rapport Bodemloket

Datum: 19-06-2019
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Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer
1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

2/2
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Bijlage

43979_ruimtelijke plannen.pdf
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Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Sas van Gent Datum afdruk: 2019-06-19
Naam overheid: Terneuzen IMRO-versie: IMRO2008
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2012-05-24
Planidn: NL.IMRO.0715.BPSVG01-VG99 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

|

—

50m

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Ruimtelijkeplannen.nl
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_43979.pdf
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Zaaknummer HV/563057.01

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EXECUTORIALE VERKOOP
DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
Poeldijk 20 te Sas van Gent

Annexen:  volmacht verkoper
kopie brief d.d. 1 mei 2018
kopie exploten d.d. 8 april 2019

Op zeventien mei tweeduizend negentien verscheen voor mij, mr. Anida
Gertrud Corinca de Fretes-van Liere, notaris te Goes:

enzovoorts,

ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

de naamloze vennootschap: ABN AMRO BANK N.V., statutair gevestigd te
Amsterdam, kantoorhoudende te 1082 PP Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 10,
(postadres: postbus 2686, 3800 GE Amersfoort), ingeschreven in het
handelsregister onder dossiernummer 34334259;

hierna te noemen: ‘de verkoper’.

VOLMACHT

De volmacht blijkt uit een onderhandse akte die aan deze akte is
vastgemaakt.

De verschenen persoon heeft mij, notaris, het volgende verklaard:

Verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop
van het hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als
bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268
Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan stel ik, notaris, hierbij de
voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast. Deze voorwaarden gelden
voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop en zijn door mij, notaris, in
overleg met de verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee
worden deze voorwaarden ook ondertekend door of namens de verkoper.
Deze voorwaarden worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna
te noemen: ‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’.

Deze akte heeft de volgende indeling:

Algemene informatie

Informatie over het registergoed

Financieel

Openbare executoriale verkoop (de veiling)

Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

. Algemene informatie

1.1 datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op maandag vierentwintig juni
tweeduizend negentien om of omstreeks dertien uur dertig minuten in
Zalencentrum De Raayberg, Antwerpsestraatweg 267 te Bergen op Zoom,
voor mij, notaris, of voor een van de andere notarissen verbonden aan het
kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’,

SorON =
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tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse

verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.

1.2 registergoed

Het registergoed is:

het woonhuis met ondergrond, garage, schuur, erf, tuin en verdere aan- en

toebehoren, staande en gelegen te 4551 GV Sas van Gent, Poeldijk 20,

kadastraal bekend gemeente Sas van Gent, sectie C, nummer 4143, groot

twee are vijfentwintig centiare (2.25 a),

hierna te noemen: ‘het registergoed’.

1.3 eigenaar/schuldenaar

De eigenaar van het registergoed is:

enzovoorts,

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4 verkrijging eigenaar

Het registergoed is door de eigenaar in eigendom verkregen door de

inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare

registers, in register Hypotheken 4, op vier juli tweeduizend elf in deel 60147

nummer 178, van een afschrift van een akte van levering ingevolge koop,

houdende kwijting voor de betaling van de koopprijs en tevens inhoudende de
bepaling dat noch verkoper noch koper zich nog op een ontbindende
voorwaarde kan beroepen, op één juli tweeduizend elf verleden voor mr.

G.W.J.M. Hendrikse, notaris te Terneuzen.

1.5 hypotheek-/pandrecht

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek

gevestigd, hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, tot een bedrag van

honderd negenenzeventigduizend vijfhonderd euro (€ 179.500,00). Dit blijkt uit
een akte op één juli tweeduizend elf ondertekend bij de hiervoor genoemde
notaris. Een afschrift van die akte is ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor het kadaster en de openbare registers, in register Hypotheken 3, op vier
juli tweeduizend elf in deel 62468 nummer 170, deze akte hierna te noemen:

‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

- roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het
registergoed duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te
herkennen;

- aan het registergoed aangebrachte veranderingen en/of toevoegingen;

- alle rechten en aanspraken, waaronder uitdrukkelijk begrepen het recht
de spaarrekening op te zeggen, in en buiten rechte uitbetaling van de
spaarrekening te eisen en in ontvangst te nemen, welke de schuldenaar
zal kunnen ontlenen aan de onder nummer 1107034 geadministreerde,
geblokkeerde spaarrekening eigen woning, die wordt aangehouden bij
ABN Amro Hypotheken Groep B.V.;

- alle rechten, voortvloeiende uit de door de schuldenaar gesloten
(levens)verzekering met Callas Nederland B.V. onder polisnummer
19328580, uitgezonderd eventueel meeverzekerde rechten uit gerichte
lijfrenten, uit arbeidsongeschiktheidsrenten, uit kapitaalverzekeringen met
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lijfrenteclausule en uit werkloosheidsverzekeringen;

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.

Het hypotheek- en pandrecht geven zekerheid voor de terugbetaling van

de in de hypotheekakte vermelde geldlening van de schuldenaar, met rente en

kosten.

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de

hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde algemene

(hypotheek)voorwaarden.

1.6 rangorde inschrijving

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de

verkoper blijkt uit de administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar

geworden door nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat

hij aan de verkoper verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de
verkoper. Verkoper heeft bij brief de dato één mei tweeduizend achttien de
hypotheek opgezegd. Van deze brief is een kopie aan deze akte gehecht.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van

toepassing verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar

in verzuim met de voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg
strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn
rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De verkoper kan
daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op
grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk

Wetboek tijdig aangezegd aan:

- de eigenaar/schuldenaar, blijkens exploot de dato acht april tweeduizend
negentien;

- de (onder)huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden
ingeroepen (op basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke
Rechtsvordering), in verband waarmee de verkoper een daartoe
strekkend verzoekschrift bij de voorzieningenrechter heeft ingediend,
blijkens exploot de dato acht april tweeduizend negentien.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden

voor Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor

zover deze voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd

of aangevuld. Deze Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017

worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd. De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf

december tweeduizend zestien ondertekend bij mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s-

Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare
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registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In

dit kader moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde

belangen van de eigenaar en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de
levering op grond van de executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De
koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden.

2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

milieu/bouwkundige staat

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,

chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet

bekend of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks
bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het registergoed
asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen
bevinden. Verkoper geeft geen enkele garantie ten aanzien van de
milieukundige en bouwkundige staat van het verkochte. De milieukundige en
bouwkundige staat van het registergoed komt voor rekening en risico van
koper.

Voorts wordt ten deze nog verwezen naar voormelde titel van aankomst

(60147/178), waarin ondermeer voorkomt, woordelijk luidend:

(begin citaat)

"Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 45 jaar oud is, wat

betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden

aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en art. lid 7:17 lid 1 en 2 BW.

komt het geheel of ten dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de

onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het, eventueel,
anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor
rekening en risico van de koper."

(einde citaat)

Enzovoorts.

(begin citaat)

"Bodemonderzoek/ondergrondse tanks/asbest

Artikel 6

1. Verkoper is niet bekend met feiten die erop wijzen dat het verkochte enige
verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het voormeld aangegeven
gebruik door koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een
verplichting tot schoning van het registergoed, danwel tot het nemen van
andere maatregelen.

2. Verkoper verklaart dat er zich, voor zover aan hem bekend is, in de
bodem van het verkochte geen tanks voor het opslaan van vioeistoffen
bevinden.

3. Verkoper verklaart dat in het verkochte asbest is verwerkt.

Koper verklaart deswege geen actie te zullen ondernemen.”

(einde citaat)
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Van koper wordt verwacht dat hij zelf onderzoek instelt naar het registergoed,
dan wel als hij dat onderzoek achterwege laat of gelaten heeft, hij wel bewust
de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud of enige
aanspraak jegens de verkoper of de notaris.

energielabel

Op zestien april tweeduizend negentien blijkt uit www.zoekuwenergielabel.nl
het volgende:

ten aanzien van het registergoed is een voorlopige energielabel afgegeven.
Het registergoed heeft een voorlopig energielabel E.

Een voorlopig energielabel heeft geen officiéle status en hieraan kunnen geen
rechten worden ontleend. De afwezigheid van het energieprestatiecertificaat
komt voor rekening en risico van koper. Verkoper beschikt niet over een
energielabel dan wel een gelijkwaardig document. Koper is hiermee volledig
bekend en vrijwaart verkoper voor alle (eventuele) aanspraken te dier zake.
Koper is zich ervan bewust, dat indien hij een energielabel dan wel een
gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit Energieprestatie
Gebouwen, wenst te verkrijgen, hij daartoe zelf dient zorg te dragen.

2.2 juridische informatie

bestemming

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als
woonhuis.

privaatrechtelijke rechten en beperkingen

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het
registergoed wordt verwezen naar een voorgaande titel van aankomst,
vierentwintig maart tweeduizend drie verleden voor genoemde notaris
Hendrikse, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers te Middelburg, in register Hypotheken 4, op
vijfentwintig maart tweeduizend drie in deel 7050 nummer 50, en waarin wordt
verwezen naar een akte van verkoop en koop op tweeéntwintig december
negentienhonderd negenenzestig verleden voor D.H. de Graaf, destijds
notaris te Axel, bij afschrift overgeschreven ten Hypotheekkantore te
Middelburg, in register Hypotheken 4, op drieéntwintig december
negentienhonderd negenenzestig in deel 1712 nummer 89, waarin ondermeer
voorkomt, woordelijk luidend:

(begin citaat)

"dat deze verkoop en koop is geschied onder de "Algemene
Verkoopvoorwaarden voor Bouwterrein der gemeente Sas van Gent",
vastgesteld bij raadsbesluit van negentien september negentienhonderd een
en zestig, gewijzigd bij raadsbesluit van achttien januari negentien honderd
twee en zestig, ingevolge laatstgemelde raadsbesluiten geconstateerd bij akte
op acht oktober negentienhonderd twee en zestig verleden voor mij, notaris,
bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Middelburg daags
daarna, in deel 1396 nummer 127, nader gewijzigd bij raadsbesluit van vijf en
twintig september negentien honderd vier en zestig, geconstateerd bij akte op
zeven en twintig augustus negentien honderd vijf en zestig voor mij, notaris,
verleden, bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te Middelburg op
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een en dertig augustus daarna, in deel 1503, nummer 136.

Speciaal wordt nog verwezen naar de verplichting, vervat in artikel 14, lid 2,
van gemelde algemene verkoopvoorwaarden om bij elke vervreemding van
het verkochte of vestiging van zakelijke rechten daarop, waardoor het gebruik
van het verkochte door anderen wordt verkregen, die algemene
verkoopvoorwaarden, evenals de eventuele bijzondere bepalingen, gesteld ter
aanvulling of wijziging dier verkoopvoorwaarden aan elke opvolgende
eigenaar op te leggen, onder verbeurte van het door het enkele feit der
overtreding zonder dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist, opeisbare
boete ten behoeve van de gemeente Sas van Gent, gelijk aan de koopsom
van het verkochte.".

(einde citaat)

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan
de koper moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door
de gunning bij de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in
de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen
door het uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten
geacht door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning
bij de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van
artikel 27 lid 3 AVVE).

publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed
bekend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale
registratie. Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers. Daarnaast heeft de verkoper bij de gemeente Terneuzen
geinformeerd naar de aanwezigheid van publiekrechtelijke beperkingen.
Volgens een bericht van de gemeente Terneuzen, afdeling ICT/Geo, met
datum zes mei tweeduizend negentien, zijn er geen publiekrechtelijke
beperkingen bekend. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat hem geen
feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat deze mededeling
onjuist is.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor
inschrijving van de beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij
perceelsveranderingen hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor deze
inschrijving. Inschrijvingen in de registers vanaf vandaag zijn voor risico van
de koper.

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de
eigenaar.

Volgens een bericht van de gemeente Terneuzen, afdeling Samenleving, met
datum zesentwintig februari tweeduizend negentien, staan er geen andere
personen als bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed dan de
eigenaar.

Uit onderzoek ter plaatse is niet gebleken dat het registergoed bewoond wordt
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door andere personen dan de eigenaar.

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt,
bevat het huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor
zover nodig heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op
grond van het huurbeding, zoals hierna omschreven.

bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding
Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en
met 277 Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de
voorzieningenrechter nodig voor het inroepen van het huurbeding. De
verkoper heeft dit verlof gevraagd.

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de
voorzieningenrechter bekend is, wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de
website bij de objectgegevens van het registergoed, onder vermelding van de
ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door mij, notaris, in de veilingzaal
vermeld. De uitoefening van de overige bevoegdheden op grond van artikel
3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper staat
niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op
andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.
De uitoefening van de in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek bedoelde
bevoegdheid wordt aan de koper overgelaten en vindt plaats voor rekening en
risico van de koper. De ontruiming komt ook voor rekening en risico van de
koper. De verkoper doet hierbij een beroep op de nietigheid van huur-, pacht-
of andere gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of
pachtpenningen, alles voor zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd met
het huurbeding ten behoeve van de verkoper. Voor gebruik op andere grond
dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een

onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en artikel 9 lid 1 AVVE worden aan de koper in rekening

gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken,
bespreken en ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen
en de behandeling van het verzoekschrift tot goedkeuring van de
koopovereenkomst en het maken, bespreken en ondertekenen van
de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten van ontruiming na de aflevering;

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b. Eventuele overige achterstallige en lopende eigenaarslasten komen

niet voor rekening van de koper.

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de
eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: honderd achtentachtig euro en twaalf cent
(€188,12);
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- rioolheffing: honderd dertien euro en zesenveertig cent (€ 113,46);
- waterschapslasten: negenenzestig euro en vijf cent (€ 69,05).
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen

omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3.3 aanvulling op de AVVE

a. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 AVVE geldt dat als de wederpartij
eerst kiest voor nakoming van de koopovereenkomst zoals bedoeld onder
a van die bepaling en vervolgens alsnog voor ontbinding zoals bedoeld
onder b van die bepaling, de boete wordt verminderd met het al betaalde
bedrag van de dagboete.

b. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE geldt dat de notaris
over de waarborgsom die op zijn kantoorrekening is betaald een rente
vergoedt, behalve als het bedrag van de waarborgsom korter dan vijf
werkdagen op de kantoorrekening wordt gehouden. De rente is gelijk aan
de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en wordt op grond van
artikel 10 lid 1 onder ¢ AVVE verrekend met de koopprijs en de overige
nog niet betaalde kosten en heffingen.

Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats
daarvan rente moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen
met de administratiekosten die de notaris in verband hiermee maakt aan
de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de betaling van de koopprijs en
de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het bedrag van de
te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig
geinformeerd.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2

AVVE.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de

afslag aansluitend bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt

voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

In afwijking van en/of aanvulling op artikel 5 AVVE geldt dat niet kan worden

geboden namens een of meerdere anderen, tenzij dit op grond van deze

bijzondere verkoopvoorwaarden wel is toegestaan. De verkoper staat dus
geen ‘akte de command’ toe. De bieder/koper kan uiteraard wel het
registergoed, nadat dit aan hem is overgedragen, aan een ander overdragen.

Het volgende wordt door de verkoper wel toegestaan (omdat dit door de

verkoper niet als ‘akte de command’ wordt gezien):

a. Bij een zaalveiling of een zaal-/internetveiling, wordt direct na de veiling,
dus nog in de veilingzaal, door de bieder aan de notaris kenbaar gemaakt
dat hij de bieding heeft uitgebracht namens een of meer anderen, als de
bieder op dat moment aan de notaris de volmacht(en) overlegt die aan de
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bieder met dat doel is of zijn afgegeven.
Een kopie van die volmacht en de naam van de bieder en
volmachtgever(s) worden bekend gemaakt aan de verkoper. Hiervan
wordt ook een akte van gunning opgemaakt. Als de verkoper een of meer
volmachtgevers niet accepteert, wordt de bieder geacht uitsluitend voor
zichzelf te hebben geboden.

b. De situatie als beschreven in onderdeel 4.3 lid 10 van deze akte.

4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg

Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In

verband hiermee wordt hierna verstaan onder:

1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website,
zoals bedoeld in begrip 27 AVVE; via deze website kan een bod via
internet worden uitgebracht.

2. NIIV:
‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de
gemeente Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
52037098, rechthebbende van openbareverkoop.nl.

3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl.

4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring
en het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden
via internet, in ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het
opgegeven telefoonnummer vast te stellen en zijn of haar handtekening
onder de registratieverklaring te legaliseren.

5. registratie:
de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een
natuurlijke persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit
de invoer via internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door
de registratienotaris van zijn of haar identiteit en het door die persoon
opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen,
tijdig voor de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling
van het registergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl.

7. internetborg:
een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
handleiding. De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de
biedlimiet zoals bedoeld in de handleiding met een minimum van
vijfduizend euro (€ 5.000,00) per registergoed, en geldt als een afdoende
‘gegoedheid’ zoals bedoeld in artikel 14 AVVE.

In verband met de mogelijkheid van bieden via openbareverkoop.nl gelden de

volgende voorwaarden.

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via
internet worden geboden. Als bod zoals bedoeld in de AVVE wordt dus
ook een bod via internet aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een
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deelnemer op de door NIIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De
hoogte van het bod dat de deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het
bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de
hoogste bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook
worden gebruikt als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de
AVVE na de veiling te betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee
instemt dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de
deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod voortvloeien,
is nagekomen.

3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet,
ofwel in de zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het
uitvallen van de internetverbinding(en) tildens de veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de notaris.

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of
gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele
vertragingen in de snelheid van de internetverbinding(en), evenals
storingen en uitval van deze verbinding(en) komen geheel voor rekening
en risico van de deelnemer.

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt pas overgegaan tot de inzet en de
afslag, nadat de notaris voldoende is gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de deelnemer
ook elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord
‘bied’.

7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de
afslag wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan
afmijnen.

8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van
een bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod
gelijke rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt
uitgebracht.

9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitborengen van een
bod via internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor
de notaris telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele
telefoonnummer dat de deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar
registratieformulier. Als de deelnemer tijdens het verdere verloop van de
veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de notaris telefonisch bereikbaar is,
terwijl in het kader van de veiling op enig moment telefonisch overleg
tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de
notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet als
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 leden 2 en 3 AVVE is de deelnemer die het
hoogste bod heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te
verklaren dat hij heeft geboden namens een rechtspersoon of
personenvennootschap, als die deelnemer vo6r de gunning:
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- naar het oordeel van de notaris voldoende aantoont volledig bevoegd
te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom heeft gestort zoals bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

De notaris meldt dit aan de verkoper, tegelijk met het resultaat van de

veiling en de naam van de bieder/ander. Het bepaalde in artikel 5 lid 4

AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie door de

verkoper).

Dit moet uit de notari€le akte van gunning blijken.

Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap

optreedt als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die

rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe véér de betaling
van de koopprijs te verklaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens een
of meer anderen zoals bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

11. De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen als gevolg van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim
van de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap, de koopprijs geheel voor eigen rekening betaalt,
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In
dat geval vindt de levering aan hem plaats en wordt aan hem kwijting
verleend. Dit moet uit de notariéle verklaring van betaling blijken.

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede
namens de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap zoals bedoeld in lid 10, ook volmacht aan ieder
van de medewerkers die op het moment van het gebruik van de volmacht
werkzaam zijn op het kantoor van de notaris (zowel samen als ieder
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal
van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:

a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft
uitgebracht; en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te)
vermelde(n) waarnemingen van de notaris met betrekking tot de
veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-

verbaal van veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig

en/of nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat
hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als
zaalbieder een bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als
bewijs van zijn gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE en onderdeel
4.6 van deze akte én als betaling van een door deze deelnemer, of, als dit
van toepassing is, de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of
personenvennootschap zoals bedoeld in lid 10, verschuldigde
waarborgsom of een gedeelte daarvan.

14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de
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internetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt
ter betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-
nakoming. Het bepaalde in artikel 26 AVVE blijft van toepassing.

4.4 inzetpremie

Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.

4.5 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris

legitimeren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.6 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door:

- het betalen van een internetborg vé6r de veiling zoals onder 4.3
omschreven; of

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een
vergunning zoals bedoeld in de Wet op het financieel toezicht te
overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder over voldoende
financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijkomende kosten te
kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder
zijn dan vier (4) weken.

- een voor de veiling door de notaris vastgesteld bedrag te betalen op
de daartoe bestemde rekening van de notaris, onder vermelding van
563057.01/HV.

aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg,

behalve met de waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen

die de koper op grond van de AVVE of deze akte moet doen.

4.7 gunning

Tenzij in een later stadium door de verkoper anders wordt beslist, zal verkoper

eerst tot gunning overgaan nadat de koper op de veiling de verschuldigde

waarborgsom op een derdengeldenrekening van de notaris heeft gestort, dan

wel door de koper een bankgarantie is gesteld ter grootte van de

waarborgsom.

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;

- de internetborg vrijgegeven.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.8 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak.

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en

artikel 18 AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment

van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare

registers.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse

verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed
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executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen

voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger

en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 AVVE is op de website (onderaan de

aankondiging van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar

dat verplicht voor biedingen moet worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft

gemaakt het bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand

gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat
geval komt de koopovereenkomst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en

ondertekend door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse

verkoop indient. Op eerste verzoek van de notaris moet de koper daartoe in
eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en een geldig
identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van

toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te
leggen. Het staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter
goedkeuring voor te leggen.

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de
koopovereenkomst tijdig in te dienen. De koper is, tenzij hij hierbij zijn
rechten op grond van artikel 7:2 lid 2 Burgerlijk Wetboek uitoefent,
verplicht niets te doen of te laten dat tot gevolg kan hebben dat het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan
worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als
koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane
schade voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel
27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen
geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter deze overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper
de koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en
ontvangt de bieder de waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak.

In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en

artikel 18 AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de

inschrijving van de akte van levering zoals bedoeld in artikel 3:89 Burgerlijk

Wetboek.

Enzovoorts.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

43979_201-05-21 infobiljet met schatting kosten veiling.pdf
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SCHATTING KOSTEN EXECUTORIALE VERKOOP
Van: Poeldijk 20 te Sas van Gent
Opgave per: 21 mei 2019

Verantwoording kostenopgave

De notaris geeft hieronder een opgave per voormelde datum van de door koper verschuldigde
kosten bij de onderhavige executoriale verkoop (zowel via de openbare veiling ex artikel 3:268
lid 1 BW als via de onderhandse verkoop ex artikel 3:268 lid 2 BW).

Deze opgave is een schatting van de kosten en met zorg berekend. Dit geeft geen garantie
voor de juiste en volledige opgave. Mogelijk zijn de kosten hoger dan hieronder opgegeven. Dat
is voor risico van de koper.

Voor rekening van de koper komen:
de kosten overeenkomstig uit artikel 9 van de Algemene Voorwaarden Voor Executieverkopen
2017 met inachtneming van de wettelijke bepalingen

excl. BTW incl. BTW

Honorarium notaris € 3.950,00 € 4.779,50
Inschrijfkosten kadaster veilingakten € 137,50 € 137,50
Kadastrale recherches € 100,00 € 121,00
Kwaliteitsfonds KNB € 24,66 € 29,84
Kosten erfdienstbaarhedenonderzoek € P.M. € P.M.
Achterstallige waterschapslasten € P.M. € P.M.
Totaal excl. BTW € 4.212,16

Totaal incl. BTW € 5.067,84

Overige koste!

- Overdrachtsbelasting (over de koopprijs en bijkomende kosten is niet 6% maar 2%
overdrachtsbelasting verschuldigd) en de eventueel verschuldigde omzetbelasting.

- Eventuele kosten akte de command € 250,00 excl. BTW plus € 8,22 excl. BTW.

- Kosten van ontruiming.

Betalingstermijnen:
Betaling waarborgsom of afgifte bankgarantie:
voor de gunning: 10% van de koopprijs.

Betaling kosten:
Binnen zes dagen na de gunning: 5% van de koopprijs

Betaling koopprijs:
uiterlijk zes weken na de dag van de gunning, véér 12:00 uur.
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