
Korenbloemstraat 19 a, 3202BM
SPIJKENISSE (44213)

Appartement
Korenbloemstraat 19A, 3202 BM Spijkenisse



Veiling Randstad-Zuid woensdag 4 september 2019

Inzet woensdag 4 september 2019 vanaf 13:30

Afslag woensdag 4 september 2019 vanaf 13:30

Veilinglocatie Vendu Rotterdam
Kipstraat 54
3011 RT Rotterdam

Kantoor RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

RoX Legal
Coolsingel 104
3011 AG Rotterdam
T: 010 200 17 00
E: rogier.vanheeswijk@roxlegal.nl

Behandelaar dhr. F.M. Heinsbroek

Objectinfo
Woningtype Appartement

Bouwjaar 0

Kamers 0

Slaapkamers 0

Woonoppervlakte 0 m2

Woninginhoud 0 m3

VeilingStatus

Veilinginfo

Beschrijving
het appartementsrecht, rechtgevend op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste
en tweede verdieping met verder toebehoren, plaatselijk bekend te 3202 BM Spijkenisse,
Korenbloemstraat 19A.
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Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E,
complexaanduiding 5962-A, appartementsindex 7,
omvattende het eenhonderd twaalf/éénduizend driehonderd
twintigste (112/1.320ste) onverdeeld aandeel in het perceel
grond met het zich daarop bevindende gebouw omvattende
commerciële ruimten en woningen, plaatselijk bekend als
Korenbloemstraat 19 tot en met 29 (oneven nummers) te
Spijkenisse, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Spijkenisse, sectie E, nummers 3356, 4028, 4029 en 3358
tezamen groot zes aren drieënveertig centiaren

Financieel
Lasten

Inzetpremie 1% van de inzetsom

Bijzonderheden
De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede op basis
van de Basisregistratie Personen) - als volgt:
in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan (een) derde
(n).

Wellicht wordt er in strijd met het in de hypotheekakte opgenomen huurbeding verhuurd.
Het verzoekschrift voor verlof tot het inroepen van het huurbeding is bij de
Voorzieningenrechter van de rechtbank ingediend. Bij beschikking van 03 september 2019
is door de voorzieningenrechter verlof verleend om het huurbeding in te roepen. De termijn
als bedoeld in artikel 3:264 lid 6 van het Burgerlijk Wetboek is daarbij gesteld op dertig (30)
dagen na betekening van deze beschikking. Eventuele ontruiming is voor rekening en risico
van de koper. De verkoper staat niet in voor kopers bevoegdheid tot ontruiming. Er vindt
geen verrekening plaats van huren, servicekosten en/of waarborgsommen.

Voor zover verkoper bekend, is over de verkrijging van voormeld registergoed geen
omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.
De overdrachtsbelasting bedraagt 2% over de heffingsgrondslag en wordt nimmer geacht in
het bod te zijn begrepen. Aan overdrachtsbelasting is verschuldigd het bedrag dat door de
belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer.

Voor rekening van koper komt:
- het notarieel honorarium;
- de kadastrale kosten, alsmede de kosten van de kadastrale recherches;

OnbekendGebruik

Vol eigendomSoort eigendom
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- de eventuele ontruimingskosten;
- de achterstallige bijdragen bij de VvE over het aan de betaaldatum voorafgaande boekjaar
en het lopende boekjaar tot en met de betaaldatum.

Achterstand VvE volgens opgave van de VvE € 2.390,26.
Bijdrage VvE per maand € 145,38. Mutatiekosten € 104,40

De openbare executoriale verkoop geschiedt overeenkomstig de Algemene Voorwaarden
voor Executieverkopen 2017 (AVVE), voor zover daarvan in de Bijzondere
Veilingvoorwaarden niet is afgeweken.

De veilingvoorwaarden liggen reeds ter inzage ten kantore van bovengenoemde notarissen.

Tot en met 20 augustus 2019 kan onderhands schriftelijk een bod worden uitgebracht ten
kantore van bovengenoemde notarissen.

Zoals bekend, dienen alle bieders en mijners te voldoen aan de vereisten voor het
uitbrengen van biedingen via het internetplatform van Nationale Vastgoed Veiling en voorts
zich bij de openbare verkoop desgevraagd te legitimeren en een verklaring van hun bank te
overleggen, waaruit hun financiële gegoedheid blijkt. Alvorens tot gunning wordt
overgegaan, dient door de hoogste bieder (voor zover nog niet gedaan) binnen drie (3)
werkdagen na de veiling een waarborgsom te worden gestort casu quo een bankgarantie te
worden gesteld ter grootte van 15% van de koopprijs met een minimum van € 5.000,00.

Aan bovenstaande vereisten zal strikt de hand gehouden worden. Bieders dan wel mijners
die aan bovengestelde voorwaarden niet (tijdig) voldoen, ook al zijn het bij de notaris
bekende bieders dan wel mijners, lopen het risico te worden afgewezen.

De betaling van de koopprijs dient uiterlijk plaats te vinden op 15 oktober 2019.

Info: www.veilingbiljet.nl
RoX Legal B.V., Weena 220, Postbus 2560, 3000 CN Rotterdam, tel. 010 20 01 716, in
behandeling bij de heer F.M. Heinsbroek.
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Kadastrale kaart

44213-kadastralekaart3202Korenbloemstraat.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: priscillavanderlinde

12345
25

Geleverd op 11 juni 2019

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Korenbloemstraat 19 A Spijkenisse

Pand

ID 0612100000035010

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1963

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 02-10-1962

Documentdatum 02-10-1962

Documentnummer 620102

Mutatiedatum 24-11-2010

Verblijfsobject

ID 0612010000030089

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel woonfunctie

Oppervlakte 89 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 25-05-2012
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Documentdatum 21-05-2012

Documentnummer 12ID011750

Mutatiedatum 25-05-2012

Gerelateerd hoofdadres 0612200000031480

Gerelateerd pand 0612100000035010

Locatie x:081399.978, y:430527.568

Nummeraanduiding

ID 0612200000031480

Postcode 3202BM

Huisnummer 19

Huisletter A

Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 25-05-2010

Documentdatum 25-05-2010

Documentnummer 09ID007702

Mutatiedatum 24-11-2010

Gerelateerde openbareruimte 0612300000000390

Openbare Ruimte

ID 0612300000000390

Naam Korenbloemstraat

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 14-09-1961

Documentdatum 14-09-1961

Documentnummer 000291-AZ/61/113

Mutatiedatum 24-11-2010

Gerelateerde woonplaats 3032

Woonplaats

ID 3032

Naam Spijkenisse

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 08-07-2009

Documentdatum 08-07-2009

Documentnummer SPY028169

Mutatiedatum 24-11-2010

Bronhouder

ID 1930

Naam Nissewaard
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1 / 2

Rapport Bodemloket

Datum: 11-06-2019

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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2 / 2

Inhoud

  
1   Algemeen

 2   Disclaimer  

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of 
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

 

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. 
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de 
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder 
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder 
onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het 
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. 
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van 
de locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u 
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: priscillavanderlinde

12345
25

Geleverd op 11 juni 2019

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/FH/PM/19.0996.02 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 4 september 2019) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Korenbloemstraat 19A te 

Spijkenisse en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo 

executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, één augustus tweeduizend negentien, verklaart mr. Pascal Antoine Maria Tjon Sien 

Kie, toegevoegd notaris, bevoegd om akten te passeren in het protocol van mr. Rogier Jozef 

Maria van Heeswijk, notaris te Rotterdam: 

 

 

 

 

. 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker 

werkzaam bij RoX Legal B.V., een besloten vennootschap, statutair gevestigd te Rotterdam, 

kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot 

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te 

vermelden registergoed (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel 

bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de 

veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op vier september tweeduizend negentien vanaf 

dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Vendu Notarishuis 

Rotterdam aan de Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam. 

Het betreft het volgende registergoed: 

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, 

complexaanduiding 5962-A, appartementsindex 7, welk appartementsrecht omvat: 

a. het éénhonderd twaalf/éénduizend driehonderd twintigste (112/1.320ste) onverdeeld 
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aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het gebouw met commerciële ruimten en 

woningen, gelegen te Spijkenisse aan de Korenbloem 19 tot en met 29 (oneven 

nummers), ten tijde van de splitsing in apparatmentsrechten kadastraal bekend 

gemeente Spijkenisse, sectie E, nummers 3356, 4028, 4029 en 3358, respectievelijk 

groot twee are en achtentwintig centiare (2 are, 28 centiare), één are en drie centiare 

(1 are, 3 centiare), één are en drie centiare (1 are, 3 centiare) en twee are negen 

centiare (2 are, 9 centiare); 

b. het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede verdieping met verder 

toebehoren, plaatselijk bekend te 3202 BM Spijkenisse, Korenbloemstraat 19A. 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 

Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A. Omschrijving Registergoed 

 Het volgende Registergoed zal worden geveild: 

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, 

complexaanduiding 5962-A, appartementsindex 7, welk appartementsrecht omvat: 

a. het éénhonderd twaalf/éénduizend driehonderd twintigste (112/1.320ste) 

onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het gebouw met 

commerciële ruimten en woningen, gelegen te Spijkenisse aan de Korenbloem 19 

tot en met 29 (oneven nummers), ten tijde van de splitsing in 

apparatmentsrechten kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, nummers 

3356, 4028, 4029 en 3358, respectievelijk groot twee are en achtentwintig centiare 

(2 are, 28 centiare), één are en drie centiare (1 are, 3 centiare), één are en drie 

centiare (1 are, 3 centiare) en twee are negen centiare (2 are, 9 centiare); 

b. het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede verdieping met 

verder toebehoren, plaatselijk bekend te 3202 BM Spijkenisse, 

Korenbloemstraat 19A, 

 hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning 

bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te 
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gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op vier september tweeduizend negentien in de veilingzaal van  

 het Vendu Notarishuis Rotterdam aan de Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam 

 vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), alsmede via de website op de wijze als 

omschreven in deze bijzondere voorwaarden. 

 Tot en met twintig augustus tweeduizend negentien kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg. 

 Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl 

plaatsvinden. 

 Aanvulling begrippen:  

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in 

begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden 

uitgebracht; 

 2. NIIV:  

  Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente 

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij 

Openbareverkoop.nl; 

 3. Handleiding:  

  de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;  

 4. Registratienotaris:  

  een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het 

geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in 

ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het 

opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring;  

 5. Registratie:   

  het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer 

via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van 

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 6. Deelnemer:  

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig 

voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;  

 7. Internetborg:  

  een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de 

Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de 

biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 
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(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.  

 Aanvulling voorwaarden: 

 1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via 

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door 

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de 

Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

 2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste 

Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de 

ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag 

op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer 

ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.   

 3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, 

ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of 

argumentatie ter zake verplicht te zijn.  

 4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

 5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en 

de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 

 7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.  

 8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke 

rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.  

 9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer 

dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen, 

waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het 

verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 

Pagina 29 van 124
Datum: 16-09-2025 17:01



	
  

5 

 

  

erkennen dan wel af te wijzen.  

 10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals 

omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens 

een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de Gunning 

heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen: 

  - naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

  - de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in 

deze Veilingvoorwaarden.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 

is uitgesloten.  

 11. De in lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 

hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 

Notariële verklaring van betaling te blijken.  

 12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten 

tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 

proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.  

 13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder 

een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te 

beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door 

deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde 

Waarborgsom of een gedeelte daarvan.  

 14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de 
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Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris 

geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel 

van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

 Afmijnen zonder afroepen  

 Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op 

artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het 

woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende 

de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de 

Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het 

moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als 

Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was, 

onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 

  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat 

ten tijde van het roepen van het woord "MIJN" volledig is uitgesproken. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 
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het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 

geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de 

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de 

Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op 

te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van 

de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per 

het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft 

uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 

Pagina 32 van 124
Datum: 16-09-2025 17:01



	
  

8 

 

  

zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 
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bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 

nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 

ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 
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Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 

ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een 

minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de 

derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als 

Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de 

Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe 

aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal 

overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 

 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

 Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

 Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 
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verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

 Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

 Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 

 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

 Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel 

onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot 

het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop 

zowel de Notariële verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de 

openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren "Vereniging van 

Eigenaars Korenbloemstraat 19 tot en met 29 (oneven nummers) te Spijkenisse" 

gevestigd te Spijkenisse) en het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn 

geworden en wel conform het breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze 

eigenaarslasten als zodanig. De Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek 

door de wet van rechtswege alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als 

rechthebbende tot een appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter 

qualitate qua rustende verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor 

rekening van de gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op vijftien oktober tweeduizend 

negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling heeft 

gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van gelden 

tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het aldus 
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ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 

het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 

de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede 

op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:  

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan 
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(een) derde(n). 

  De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de 

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig 

mogelijk worden bekend gemaakt via de website. De uitoefening van de 

bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de Koper. De uitoefening van 

de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 

Pagina 38 van 124
Datum: 16-09-2025 17:01



	
  

14 

 

  

zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 

beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar: 

1) het bepaalde voorkomende in de akte op achtentwintig mei tweeduizend vier 

verleden voor mr. E. Hitzemann, notaris te Nissewaard (destijds Spijkenisse), van 

welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op één juni 

tweeduizend vier in register Hypotheken 4, deel 40411, nummer 107; 

2) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op twintig februari 

tweeduizend vier verleden voor mr. G.H.H.J. Janssen MRE, destijds notaris te 

Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst 

voor het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op twintig 

februari tweeduizend vier in deel 40341 nummer 6 alsmede naar het bij die akte 

van splitsing in appartementsrechten van toepassing verklaarde 

splitsingsreglement, dat is gebaseerd op het modelreglement van de Koninklijke 

Broederschap der Notarissen in Nederland, vastgesteld bij akte op twee januari 

negentienhonderd tweeënnegentig voor mr. J.W. Klinkenberg, destijds notaris te 

Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven bij de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op tien januari 
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negentienhonderd tweeënnegentig in register Hypotheken 4, deel 11905, nummer 

1, voor zover dit reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde 

akte van splitsing; 

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 

gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
* * 

(Volgt ondertekening) 
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FH/PM/19.0996.01 

 

Korenbloemstraat 19A te Spijkenisse 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.598,00 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches:  € 133,10 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte:  € 137,50 (onbelast) 
overdrachtsbelasting:              2% (over de heffingsgrondslag) 

achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren:  p.m. 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:            p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding:  € 500,00 (geschat) 
diversen:  p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-

koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 

voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Rotterdam op 20-02-2004 om 14:30 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 40341 nummer 6.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20040220000101.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Rotterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 40341/6 20-02-2004 14:30
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GEMEENTE

Leef  Omgevíng

Veiligheíd  Vergunningen

en Handhaving

N !!SS EWAARD

Roxlegal

Weena  20

3012  NJ Rotterdam

behandeld  door

Toestelnummer

C)181 696 426

Faxnummer

e-mail

datum

27 augustus  2019

ons  kenmerk

WH-VG-JvdL-OOl

agina

1 van 2

uw kenmerk

Ref. 19.C)996  RvH/FH/PM

uw brlef/email van aantal biilagen

Betreft:  info reqistenqoed

Project:  Korenbloemstraat  19a te Spijkenisse

Geachte  heer,  mevrouw,

De antwoorden  op vragen  gesteld  in de mail  van,  24-ü6-2019,

-1 er zijn  geen  (voor)aanschrijvingen  of  mondelinge  aanzeggingen  plaats  gevonden,

- 2 er  zijn  op korte  termijn  geen  aanschrijvingen  te verwachten,

- 3 het  registergoed  valt  niet  onder  "Wetvoürkeursrecht  Gemeenten",

-4 het registergoed  is niet  genoemd  of  aangewezen  op een  rijks-  of gemeentelijk  monument

- 5 het  registergoed  staat  niet  op een  subsidie  lijst,

- 6 het  registergoed  staat  niet  op een  lijst  voor  sloop,

- 7 er  is geen  bodemmilieu  onderzoek  van  de locatie  aanwezig

- 8 en er  zijn  geen  HBO-tank  aanwezig  of  bekend.

- 9 er  zijn  geen  funderingsproblemen  aanwezig  of  bekend.

-10  bestemmingsplan  "Noord"  onherroepelijk  14-07-2011,  geeft  aan  de bestemming  Wonen-3.

Inhoud  zie bijlage  of  www.ruimteIiikeplannen.nl

-11  voor  het  registergoed  zijn  de volgende  bouwvergunningen  afgegeven:

Nummer  62012,  bouwen  6 winkels  en 6 woningen,  opgeleverd  november  1962.

-12  Aantal  kamers  van  de woning  zie bijlage.

Behandeld  op 27 augustus  2ü19

Namens  de coördinator  van  het

Team  Vergunningen,

beaoekadres Raadhuislaan 106, 3201 EL Spijkenisse postadres Postbus 25, 3200 AA Spijkenisse
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FH/PM/19.0996.01 

 

Korenbloemstraat 19A te Spijkenisse 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.598,00 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches:  € 133,10 (inclusief 21% BTW)  
kadastraal tarief inschrijving akte:  € 137,50 (onbelast) 

overdrachtsbelasting:              2% (over de heffingsgrondslag) 

achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren:  € 2.390,26. 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:            p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding:  € 500,00 (geschat) 

diversen:  p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 
vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 
op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 
bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 
de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 
voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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Van:

Verzonden:

Aan:

Onderwerp:

vrijdag 30 augustus 2019 09:31

Urgentie: Hoog

Geachte  -

Conform  uw  verzoek  doe  ik u hierbij  opgave  van  de nog  openstaande  maandbijdragen  over  het  voorgaande  en

lopende boekjaar,  waarbij  ik deze heb opgenomen  t/m oktober  2019

2018  7 maanden  ad € 133,78

2019  10  maanden  ad € 145,38

Totaal  derhalve  € 2.390,26.

Ik hoop  u hiermede  voldoende  te hebben  ingelicht.

Meí vriendelijke  groet.

Incasso-medewerker
avanqemeit(Qvq-advocaten.nl

ADVOCATEN

VQ Advocaten  Correspondentieadres  Afdelíng  Incasso

West-Voorstraat  I Postbus  112'I T. 0'186-627'120

3262 JP Oud-Be5er1and  3260 AC Oud-Beijerland  F. 0186-628926

T: 0186-61  4477

F:0186-610666  www.vq-advocaten.nl  info@vq-advocaten.nl

Op dit e-mailberichí  is een  disclau'nei'  vaíi  íoepassing  Deze  disclamíer  [unl  ci vinden op www.vq-advocaíen.nl

We verzoelïen  LI nadrukkelilk van deze disclanneí kenrus íe nemeíi '

1
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Rox  Legal

Postbus  2560

3000  CN  ROTTERDAM

Rhoon, 25 juni 2019

Betreft:  Veiling  Korenbloemstraat  I 9a te Spijkenisse

Uw ref.:  RvH/FH/PM/19.0996

'Vereniging  van  Eigenaars  Korenbloemstraat  19 tot en met  29 (oneven  nummers)  te Spijkenisse',

gevestigd  te Spijkenísse
Complex:  0181-005

Geachte  heer

Ons  is de veiling  gemeld  van appartement[en]  die onderdeel  uitmaken  van de VvE  0181-005  :

'Vereniging  van Eigenaars  Korenbloemstraat  4 9 tot en met  29 (oneven  nummers)  te Spijkenisse',

gevestigd  te Spijkenisse.  Voor  de genoemde  eigendomsoverdracht  zijn volgende  gegevens  aan de

orde:

Appartementsrecht  A-07  - Korenbloemstraat  19a  (Woning)

Verko

Korenbloemstraat  19a,  32 €)2 BM  Spíjkenisse.

De heer/mevrouw  Onbekend,  Korenbloemstraat  19a,  3202  BM  Spijkenisse
Datum  veilinq:

4 september  2019/betaa1datum  al oktober  2019

De vereniging  van  eigenaars  heeft  in haar  algemene  ledenvergadering  van 1 í juli  2018  de actuele

begrotíng  goedgekeurd.  Op basis  van  deze  begrotíng  zíjn de per  maand  verschuldigde  períüdieke

bíjdragen  vastgesteld.  Voor  de onderhavige  apparkementen  is dit  een  bedrag  van EUR  í45,38  per

maand.  Met  ingang  van 1 november  2019  zal  de koper  belast  worden  met  deze  bijdrage  aan de

vereniging.

De debiteurenadministratie  van de vereniging  van  eigenaars  geeff  aan dat het  saldo  van  de

verkoper  tot en met  oktober  2C1í 9 een stand  vertoont  van: EUR  4.328,41  (ex. rente  vanaf  heden  Um 4

september  2fü9).  De samenstelling  van dit debiteurensaldo  kunt  u opvragen  bij VQ  Advocaten  te

Oud-Beijerland,  dossiernummer  36436/avg.  Aan  u het  verzoek  om dit bedrag  te betrekken  in uw

afrekening.  Af  te rekenen  bedragen  dient  u te storten  op  rekening  NL74  RABO  O"158 6241  8'1

(Rabobank)  t.n.v.  VvE  Korenbloemstraat  19  tot  en met  29 te Spijkenísse.

ii  I i I i : í,/íi  l'-  ; I. (} ( I (, -' + i,,' ; Koperhoek 76d - 3a162 LA Rhoon - T (füO) 8440764 - info@inzicht-webeheer.nl
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Tevens  ís met  de vereniging  overeengekomen  dat mutaties  in het  ledenbestand  door  ons  worden

berekend  aan  de vertrekkende  eigenaar.  Hiervoor  rekenen  wij conform  de overeenkomst  € 104,40

inclusief  btw. U dient  ook  dit bedrag  mee  te nemen  in uw afrekening  en over  te maken  naar

rekeningnummer  NL42RAB0  013.33.35.887  t.n.v.  INZICHT  VvE  Beheer  BV  o.v.v.  verkoop

Korenbloemstraat  19a,  3202  BM Spijkenisse.

Op 25 juni  2019  bedraagt  de omvang  van het  reservefonds  44.014,95.  Het  aandeel  hierin  voor

genoemde  appartementsrechten  bedraagt  3.305,60.  Zie  onderstaande  specificatie.

Reservefünds  F (ba1ans)

opp.  A-07 - +«orenb1üemstraat  19a

seservefonds  woningen

App.  A-07 - Korenbloemstraat  19a

seservefonds  comp1ex

úpp.  A-07  - xürenb1oemstraat  19a

409,81  (112 / 1320 dee1)

1.150,83  (1 / 6 deel)

1.744,96  (112 / 1320 dee1)

Tenzij  anders  aangegeven,  kunnen  wij  u informeren  dat  de  verenigíng  van  eigenaars,  op  moment

van  het  verstrekken  van  deze  informatie,  geen  uitstaande  lening  op  naam  van  de  vereniging  heeft

of  hier  een  vergaderbesluít  over  is genomen.

Wij vragen  u vriendelijk  na overdracht  van  het  appaíementsrecht[en]  ons  een  kopie  van  de

koopovereenkomst  te zenden  zodat  wij onze  administratie  kunnen  aanpassen.

Wilt  u zo vriendelijk  zijn  de nieuwe  eigenaar  te vragen  onderstaande  gegevens  alvast  met  ons  te delen

of hen  vragen  of  u deze  gegevens  aan  ons  door  mag  geven?

Op die manier  kunnen  wij onze  administratie  snel,  goed  en volledig  inrichten:

- mobiel  telefoonnummer

- e-mail  adres  dat  regelmatig  gebruikt  wordt.

- rekeningnummer  waarvandaan  de bijdrage  voldaan  zal worden.

IMNeZtICvrHieTndy%0Ej3Be ffiúbe tr,BV

Beheerder  van  de vereniging

', i 'i ,,-  ( I , ,' " i ,,'í i - " :  i i ,' i i ' ['ï  Sí" Koperhoek 76d - 3162 LA Rhoon - T (OalO) 8440764 -info@inzicht-webeheer.n!
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Notulen

Verenigíng  van  Eigenaars  Korenbloemstraat  19  tot  en met  29 (oneven  nummers)  te Spijkenisse,

gevestigd  te Spijkenísse  (0181-005)

Notulen  van  de  Vergadering  van  eígenaars,  gehouden  woensdag  11 juli  2018,  aanvang  17:00  uur.

Totaal  aantal  stemmen:  132C): aantal  stemmen  vertegenwoordigd:  556  (42,12  procent)

1.  Openíng

De beheerder  opent  de vergadering  en heet  de aanwezigen  hartelijk  welkom.

2.  Vaststellen  van  quorum  en agenda

Ter  vergadering  zijn  556  van  de í320  stemmen,  al dan  niet  bij volmacht,  vertegenwoordigd.  Dit  is onvoldoende

om een  rechtsgeldige  vergadering  te houden.  Een  tweede  vergadering  wordt  uitgeschreven  om de

geformuleerde  besluiten  te bekrachtígen.  Deze  vergadering  wordt  gehouden  op kantoor  van  Inzicht  VvE

Beheer.

De  aanwezige  eigenaars  betreuren  het  gebrek  aan  verantwoordelijkheidsgevoel  bij de afwezigen.  Zij zijn  van

mening  dat,  indien  men  niet  bij de vergadering  aanwezig  kan  zijn,  er altijd  een  volmacht  afgegeven  kan

worden,  desnoods  met  steminstructie  aan  degene  die de volmacht  wordt  verleent.

De  eigenaars  besluiten  de agendapunten  te bespreken  en de besluiten  te formuleren  zodat  deze  bevestigd

kunnen  worden  in een  tweede  vergadering.

Besluit:  De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  de  agenda  ongewíjzigd  vast  te stellen.

3.  Mededelingen

De beheerder  vraagt  de aanwezige  eigenaars  hun  telefoon  uit te zetten  of, indien  men  voor  dringende  zaken

bereikbaar  dient  te zijn,  op trilstand.

Eigenaars  wordt  gevraagd  individuele  zaken  buiten  de vergadering  te houden.  De  vergadering  is bestemd  om

gemeenschappelijke  zaken  te bespreken.  Na de vergadering  is gelegenheid  individuele  zaken  te bespreken

met  het  bestuur  of de  beheerder.

De  gehanteerde  incassoprocedure,  zoals  is vastgesteld  door  de vergadering,  wordt  jaarlijks  toegevoegd  aan

de vergaderstukken  zodat  elke  eigenaar  op de hoogte  kan  zijn  van  de  te hanteren  procedure  bij een

opgelopen  achterstand.

Er  zijn  geen  aanvullende  mededelingen

4.  Notulen  van  de  vorige  vergaderíng

De notulen  van  de vergadering  d.d.  30 november  2016  zijn  naar  aanleiding  van  de vergadering  2fü6

verzonden  en zaten  tevens  bij de vergaderstukken  voor  deze  vergadering.  De besluiten  zijn,  na een

bezwaartermijn  van  6 weken,  automatisch  vastgelegd.  De  aanwezige  eigenaars  krijgen  de gelegenheid

eventuele  inhoudelijke  of  tekstuele  opmerkingen  te plaatsen.

De eigenaars  zouden  worden  aangeschreven  in verband  met  het  schoon  houden  van  de galerijen,  in verband

met  het  verwijderen  van  vuil  uit de putjes  en mos  aangroei,  dit  is niet  gebeurd.  De  beheemer  schrijft  de

eigenaars  alsnog  aan.

geeft  aan  dat  in 2015  het  herstel  van  de riolering  bij huisnummer  27 op kosten  van  de

vereniging  is uitgevoerd  en dat  gezien  de aanpassingen  die  de  eigenaar  hier  eigenhandig  heeft  gedaan  zonder

toestemming  van  de vereniging  samen  met  het  buitensporige  gebruik  en het  ontbreken  van  een  vetput  deze

kosten  voor  rekening  van  de eigenaar  dienen  te komen.  Hij heeft  geen  doorbelasting  van  deze  kosten  kunnen

vinden  bij de controle  van  de stukken.  De  beheerder  zegt  toe  dit  uit te zoeken  en het  antwoord  op te nemen  in

de stukken.  De  reparatiewerkzaamheden  bij  huisnummers  27  uitgevoerd  door  de firma  HRT,  zijn  niet  voldaan

Notulen  d.d. woensdag  1'I juli 2ü18 blz. í
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door  de vereniging.  De  beheerder  heeff,  gezien  de kosten  van  rond  de € 5.000,  = voor  het  herstel,  wel  een

poging  tot  bemiddeling  gedaan  tussen  de betreffende  eigenaar  en HRT  en daar  is het  bij  gebleven.  Er  is dus

nimmer  een  nota  van  HRT  voor  deze  werkzaamheden  geboekt  of  voldaan  door  de vereniging.

geefk  aan  de digitale  controle  van  de financiële  stukken  onoverzichtelijk  te vinden.  De

beheerder  geeft  aan  hier  verbaasd  over  te zijn  omdat  hij louter  positieve  reacties  hoorí.  Hij legt  uit dat  het

mogeHjk  is de  stukken  in papieren  vorm  aan  te leveren  of een  memo  voeren  kascontrole  te kunnen  versturen

zodat  de digitale  controIemogelijkheid  duidelijk  wordt.  Afgesproken  wordt  dat  de beheerder  de kascommissie

alsnog  uitnodigt  voor  het  voeren  van  de controle  middels  de digitale  mogelijkheid.  Hierbij  stuurt  hij de memo

voeren  digitale  controle  mee.

De overige  eigenaars  geven  aan nooít  een  inlogcode  te hebben  ontvangen.  De beheerder  gaat  dit  na en zorgt

ervoor  dat,  indien  deze  niet  verstrekt  zijn,  ze alsnog  worden  verstrekt.

De verenigíng  heeft  een  raamovereenkomst  met  de  firma  RRS  voor  het  verhelpen  van  verstoppingen  als

gevolg  van  regulier  gebruik.  Nota's  van  andere  partijen,  ingeschakeld  door  individuele  eigenaars,  worden  niet

geaccepteerd.  De beheerder  legt  uít dat  individuele  eigenaars  sowieso  niet  gerechtigd  zijn  opdracht  te

vertrekken  voor  werkzaamheden  aan  gemeenschappelijke  delen.  Het  bestuur  en de beheerder  hebben  hiertoe

het  mandaat  verkregen  en zijn  hierdoor  juridisch  gerechtigd.

In de notulen  van  de vergadering  van  2016  wordt  gesproken  over  een  opname  van het  dak.  Het  vermoeden  is

dat  het  dak  tegen  een  onderhoudsbeurt  aanloopt.  De beheerder  maakt  hiervoor  na de bouwvak  een  afspraak

met  een  dakdekker.  Tevens  wordt  een  offerte  voor  het  reinigen  van  de boeiboorden  opgevraagd.

Besluit:  De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  dat  gezíen  het  contract  met  RRS  voor  het

verhelpen  van  verstoppingen  als  gevolg  van  regulíer  gebruik,  geen  facturen  van  andere  partijen  in

behandeling  genomen  worden.  Het  ís eigenaars  níet  toegestaan  opdracht  te verstrekken  voor

werkzaamheden  aan  gemeenschappelijke  delen.

Besluit:  De vergaderíng  besluit,  met  algemene  stem,  de notulen  van  de  vergadering  30 november  2016,

met  inachtnemíng  van  bovengenoemde  opmerkingen,  ongewijzigd  vast  te stellen.

Actiepunt:  Uitnodigen  kascommíssie  voor  controle

De beheerder  nodigt  de kascommissie  uit  voor  het  voeren  van  de  controle.  Hij stuurt  de memo  voeren

kascontrole  mee  met  de uitnodiging.

Actiepunt:  Opvragen  offerte  reinigen  boeiboorden

Actiepunt:  Inplannen  afspraak  dakinspectie

Actiepunt:  Aanschrijven  eigenaars  op schoonhouden  galerijen

Actiepunt:  Nagaan  of inlogcodes  zijn  verstrekt  en alsnog  verstrekken.

5.  Vaststellen  jaarrekeníng  2016  en 2017

De beheerder  geeft  aan  de hand  van  de vergaderstukken  een  toelichting  op de  jaarrekening  2C116 en 2017.

De balans  hoort  zoals  deze  aangeeft  in evenwicht  te zijn.  Dit  betekent  dat  de passiva  en activazijde  even  groot

dienen  te zijn.  Dit geldt  in feite  ook  voor  de resultatenrekening  omdat  vooraf  niet  exact  te voorspellen  is hoe

groot  de uitgaven  en inkomsten  zijn  zit  hier  altijd  een  verschil  tussen.  Dit verschil  heet  het  exploitatieresultaat.

Indien  dit een  positief  resultaat  is adviseeí  de beheerder  altijd  dit  resultaat  ten  gunste  van  het  reservefonds  te

laten  komen  om zodoende  de spaarpot  voor  de toekomst  gevuld  te houden  en daarmee  een  eventuele  stijging

van  de bijdrage  lager  te houden.

Zo legt  hij uit  dat  de  verzekeringskosten  jaarlijks  medio  december  worden  gefactureerd  met  als uiterlijke

betaaldatum  31 december.  Dit betrefi  de premie  voor  het  daaropvolgende  boekjaar  en daarmee  horen  de

kosten  die  gemaakt  zijn  niet  in het  jaar  dat  ze  women voldaan.  Deze  worden  via  de balans  overlopend  geboekt

naar  het  volgende  boekjaar.

Verzekerínqspremie:

De premie  voor  de verzekeringen  stijgt  de laatste  jaren  fors.  De  maatschappijen  beschouwen  de

onderliggende  winkels  en het  gebruik  ervan  als  een  verhoogd  risioo.  De  aanwezige  eigenaars  vragen  hoe  dit

Notulen  d.d. woensdag  11 juli 2018 blz. 2
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opgelost  kan  worden.  De beheerder  geeft  aan  dat  hij de verzekeringsmaatschappij  kan vragen  een

gedifferentíeerde  taxatie  uit te voeren  waarbij  per  apparíementsindex  van  de winkels  het  verhoogde  risico

wordt  vastgesteld.  Conform  de akte  (Artikel  2.5  sub  e) kunnen  deze  kosten  dan  worden  doorbelast  aan  de

eigenaar  van  het  specifieke  indexnummer.  De aanwezige  eigenaars  vragen  de  beheerder  dit  in gang  te zetten.

Stroomverbruik:

Het  stroomverbruik  lijkt  sterk  gestegen.  De  beheerder  heeff  dit  uitgezocht  na de vergadering.  Naast  dat  de

kosten  voor  de aansluiting  zijn  gestegen  is ook  het  belastingvoordeel  op Groene  stroom  komen  te vervallen

waardoor deze niet meer compenserend werkt. Hierdoor  I0ken  de energiekosten  zelf  gestegen.

Deurwaarderskosten:

Dossiers  die  uit handen  worden  gegeven  in opdracht  van  de vereniging  worden  gefactureerd  aan  de

vereniging.  Deze  kosten  mogen  niet  direct  gefactureerd  worden  aan  de debiteur.  Uiteraard  mogen  deze  kosten

wel  verhaald  worden  bij de betreffende  debiteur.  De beheerder  boekt  deze  kosten  dan  ook  als een

doorbelasting  aan  de betreffende  debiteur  waarna  ze  opgenomen  worden  in het  dossier.  Als  alle  kosten  bij de

deurwaarder  zijn  voldaan  zijn  ook  de deurwaarderskosten  weer  voldaan  aan  de vereniging.  De eigenaars

vragen  de beheerder  dit bij het  recent  gesloten  dossier  na te gaan.

Functíe  binnen  vereniqinq  opqeven  bíj  de belastinqdíenst:

i i . geeft  aan  te hebben  vernomen  dat  zij haar  functie  op dient  te geven  bij de

oelastingdienst.  De beheerder  legt  uit dat  elke  eigenaar  zijn/haar  aandeel  in het  reservefonds  dient  op te

geven  in box  3. geeft  aan  dat  het  specifiek  om vrijwilligers  gaat.  Hierop  geeft  de

beheerder  aan  dat  hij vermoedt  dat  degene  die  dit  advies  heeff  gegeven  verwijst  naar  de

belastingvrijevergoeding  die  een  vrijwilliger  kan  ontvangen  voor  de gevoerde  werkzaamheden.  Volgens  de

belastingdienst  is dit  € I 500,=  per  jaar.  Aangezien  er  geen  vrijwiIIigersvergoeding  wordt  gerekend  bíj de

vereniging  is dit dan  ook  niet  van  toepassing.

Afgesproken  wordt  dat  de beheerder  de kascommissíe  uitnodigt  om de controle  digitaal  uit  te voeren.

Voorwaarde  is wel  dat  de controle  binnen  drie  maanden  na de uitnodiging  voor  de controle  deze  wordt

uitgevoerd.

Eigenaars  kunnen  met  behulp  van  de verstrekte  inlogcode  via hun  persoonlíjke  pagina  het  aandeel  in het

reserve  nazien.

Besluit:  De  vergadering  besluít,  met  algemene  stem,  het  gebouw  gedifferentieerd  te laten  taxeren  zodat

onomstotelijk  duidelijk  wordt  welke  appartementsindexen  met  het  daaraan  gekoppelde  gebruík  zorgen

voor  het  verhoogde  risico  van  het  gebouw.

Actiepunt:  Uitnodigen  kascommissie  voor  controle

6. Vaststellen  planmatig  onderhoud

De beheerder  geeft  aan  de hand  van  de vergaderstukken  een  toelichting  op het  meerjaren  onderhoudsplan  en

-begroting.  Hij legt  híerbij  het  verband  uit tussen  de jaarrekening,  het  meerjaren  onderhoudsplan  en -begroting

en de begroting  2019  met  de daarbij  horende  maandelijkse  bijdragen.  De beginstand  van  het  reservefonds  is

gelijk  aan  de stand  op het  afsluiten  van  het  boekjaar.  Dit is de "spaarpot"  van  de vereniging  voor  het

onderhoud.  Welk  onderhoud  er gepland  is voor  de komende  jaren  is terug  te zien  in het  meerjaren

onderhoudsplan  dat  beschikbaar  is via  de site  van  de vereniging.

Het mee2aren onderhoudsplan en -begroting is opgesteld naar aanleiding van een visuele inspectie van het
gebouw  en dient  regelmatig  bijgesteld  te worden  om een  goede  onderbouwing  van  de reserveringen  te

behouden.  Het  meerjaren  onderhoudsplan  en - begroting  kan  veranderen  onder  ínvloed  van  nieuwe

bouwmethoden,  veranderende  wensen  van  de eigenaars,  gewijzigde  invloed  van  de omgeving  en

voortschrijdend  inzicht  in de loop  der  jaren.

Eigenaars  benadrukken  dat  het  aanpassen  van  de gemeenschappelijke  afvoeren  of het  aanpassen  van  de

aansluitingen  op de gemeenschappelijke  afvoeren  niet  is toegestaan  zonder  goedkeuring  van  de vergadering

van  eigenaars.  In de appartementsindexen  van  de winkels  verschillende  keren  verbouwd  zonder  toestemming

van  de vergadering.  [)e  beheerder  geeft  aan  dat  verbouwen  op zich  geen  probleem  is maar,  indien  men

zonder  toestemming  van  de vergadering  wijzigingen  aanbrengt  aan  de gemeenschappelijke  delen  eigenaars

daar  te allen  tijde  zelf  verantwoordelijk  voor  zijn  en de vergadering  kan  eisen  de  situatie  in de originele  staat

terug  te brengen.

Notulen  d.d. woensdag  ï í juli 2018 blz. 3

Pagina 101 van 124
Datum: 16-09-2025 17:01



VvE  Beheer

Besluit:  De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  het  meerjaren  onderhoudsplan  ongewijzigd  vast  te

stellen.

7.  Vaststellen  begroting  20"Í9

De beheerder  geeft  aan  de hand  van  de vergaderstukken  een  korke  toelichting  op de begroting  voor  2019  en

de daarbij  horende  periodieke  bijdragen.

In de begroting  is de storking  in het  reserve  en het  dagelijks  onderhoud  gelijk  aan  de bedragen  zoals  vermeld

in het meerjaren  onderhoudsplan.  Zo is de  jaarrekening  met  de eindstand  van  het  reservefonds  en de

onderhoudsposten  in het  meerjaren  onderhoudsplan  samen  met  de benodigde  dotaties  om het reservefonds

gevuld  te houden  de basis  voor  een  nieuwe  begroting.

Besluit:  De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  de begroting  2019  ongewijzígd  vast  te stellen.

Besluit:  De periodieke  bijdrage,  behorend  bij  de  vastgestelde  begroting  2019,  geldt  per  "I januari  2(X9.

8.  (Her-)benoemíng  kascommissie

De kascommissie  controleert  de gevoerde  financiële  administratie  over  het  afgelopen  boekjaar.  De

kascommissie  controleert  bíjvoorbeeld  of  er geen  facturen  zijn  voldaan  die bij een  andere  vereníging  behoren

of  dat  er geen  facturen  dubbel  voldaan  zijn  die nog  niet  zijn  teruggevorderd.  Het  is voor  het  behoud  van  kennis

over  de manier  van  controleren  belangrijk  dat  er  jaarlijks  een nieuw  lid benoemd  wordt.  Op die  manier  zijn

meer  mensen  op de hoogte  van  de administratie  en wordt  voorkomen  dat  deze  kennis  ontbreekt  als een  lid

wegvalt.

i geeft  aan  deze  controle  wel  te willen  blijven  uitvoeren.

9. Rondvraag  en sluiting

. geeft  aan  geen  correspondentie  te ontvangen  van  de beheerder.  De  beheerder  zoekt  uit hoe

dit  kan.  Correspondentie  aan  gebeurde  nog  op het  oude  mailadres  van  de fietsenzaak.

Inmiddels  is dit  aangepast  naar  het  privÉ.  mailadres.

De  werkzaamheden  uitgevoerd  door  Fixplan  zijn  chaotisch  verlopen.  i verwijst  naar  de

amateuristische  wijze  waarop  de deurstopper  was  geplaatst.  Dit  is later  wel  hersteld  maar  pas  nadat  zowel

als de beheerder  hier  hun  ongenoegen  over  kenbaar  hadden  gemaakt.

i geeft  aan  dat  zij vermoedt  dat  de facturatie  vanuit  Fixplan  ook  niet  geheel  volgens  afspraak  is

veíl0pen.  De beheerdergeeff  aan  dltíe  OnderZOeken.

Niets  meer  aan  der  orde  zijnde  dankt  de beheerder  de aanwezigen  voor  hun inbreng  en sluit  de vergadering.

Vastgesteld  op de vergaderíng  van

voorzitter beheerder

Notulen  d.d. woensdag  41 juli 2fü  8 blz. 4
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Besluitenlijst

Vereniging  van  Eígenaars  Korenbloemstraat  19  tot  en met  29 (oneven  nummers)  te Spijkenisse,

gevestigd  te Spijkenisse  (0181-005)

Notulen  van  de Vergadering  van  eigenaars,  gehouden  woensdag  11 juli  2018,  aanvang  4 7:00  uur.

Vaststellen  van  quorum  en agenda

De vergadering  besluít,  met  algemene  stem,  de agenda  ongewíjzígd  vast  te stellen.

Notulen  van  de  vorige  vergaderíng

De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  dat  gezien  het  contract  met  RRS  voor  het

verhelpen  van  verstoppingen  als  gevolg  van  regulíer  gebruik,  geen  facturen  van  andere

paíijen  in behandeling  genomen  worden.  Het  is eígenaars  niet  toegestaan  opdracht  te

verstrekken  voor  werkzaamheden  aan  gemeenschappelijke  delen.

De vergadering  besluit,  met  algemene  stem,  de notulen  van  de  vergadering  30 november  2016,

met  inachtneming  van  bovengenoemde  opmerkingen,  ongewíjzígd  vast  te stellen.

Vaststellen  jaarrekening  2016  en 2017

De vergadering  besluít,  met  algemene  stem,  het  gebouw  gedifferentieerd  te laten  taxeren  zodat

onomstotelijk  duidelijk  wordt  welke  appartementsíndexen  met  het  daaraan  gekoppelde  gebruik

zorgen  voor  het  verhoogde  risico  van  het  gebouw.

Vaststellen  planmatig  onderhoud

De vergaderíng  besluit,  met  algemene  stem,  het  meerjaren  onderhoudsplan  ongewíjzigd  vast

te stellen.

Vaststellen  begrotíng  2 €)19

De vergadering  besluít,  met  algemene  stem,  de begroting  2fü9  ongewíjzígd  vast  te stellen.

De periodíeke  bijdrage,  behorend  bij  de  vastgestelde  begroting  20í9,  geldt  per  'l januari  2019.

Notuíen  d.d. woensdag  11 juli  2fü  8 blz. 5
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Actiepuntenlijst

Verenigíng  van  Eigenaars  Korenbloemstraat  19  tot  en met  29 (oneven  nummers)  te Spíjkenisse,

gevestigdteSpijkenisse  (01a1-005)

Notulen  van  de Vergadering  van  eigenaars,  gehouden  woensdag  11 juli  2018,  aanvang  1 7:C)C) uur.

Uitnodigen  kascommíssie  voor  controle

De beheerder  nodigt  de kascommissie  uit voor  het  voeren  van  de controle.  Hij stuurt  de memo  voeren

kascontrole  mee  met  de uítnodiging.

Status.'  Vastgelegd  Afhandeling  voor.'  10  augustus  201  8

Behandeld  door:  (medewerkerkantoor)

Status:  Vastgelegd  Afhandeling  voor:  10  augustus  2018

Behandeld  door.'  t (medewerker  kantoor)

Opvragen  offerte  reínigen  boeiboorden

Status.'  Vastgelegd  Afhandeling  voor.  20 augustus  2018

Behandeld  door:  a redewerker  kantoor)

Inplannen  afspraak  dakinspectie

Status.'  Vastgelegd  Afhandeling  voor.'  21 augustus  2018

Behandelddoor:  üedewerkerkantoor)

Aanschrijven  eigenaars  op  schoonhouden  galerijen

Status:  Afgehandeld  Afgehandeld  op: 13  juli  2018

Behandeld  door.'  (medewerkerkantoor)

Nagaan  of  inlogcodes  zijn  verstrekt  en alsnog  verstrekken.

Status:  Afgehandeld  Afgehandeld  op: 12  juli  2018

Behandeld  door.' - (medewerker  kantoor)

Noíulen  d.d. woensdag  u  juli 2fü8 blz. 6
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RoX Legal B.V.         

 

               

 RvH/FH/PM/19.0996.02 

 

                 

 

AKTE VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN  

(veilingdatum: 4 september 2019) 

betreffende  : openbare verkoop ex artikel 3:268 BW van Korenbloemstraat 19A te 

Spijkenisse en 3:254 BW met betrekking tot roerende zaken casu quo 

executoriale verkoop ex artikel 514 en volgende van het Wetboek van 

Burgerlijke Rechtsvordering 

 

 

 

Heden, één augustus tweeduizend negentien, verklaart mr. Pascal Antoine Maria Tjon Sien 

Kie, toegevoegd notaris, bevoegd om akten te passeren in het protocol van mr. Rogier Jozef 

Maria van Heeswijk, notaris te Rotterdam: 

 

 

 

 

. 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde dat zijn voornoemde 

volmachtgever, voor zover het haar hypotheekrecht, casu quo hun rechten uit hoofde van 

het executoriale beslag betreft, elke (kandidaat-)notaris, paralegal en andere medewerker 

werkzaam bij RoX Legal B.V., een besloten vennootschap, statutair gevestigd te Rotterdam, 

kantoorhoudende te 3012 NJ Rotterdam, Weena 220, verzocht heeft over te gaan tot 

openbare verkoop op grond van artikel 3:268 en 3:254 Burgerlijk Wetboek alsmede artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering van het hierna te 

vermelden registergoed (in geval van het executeren van een hypotheekrecht met eventueel 

bijbehorende pandrechten), dan wel bij executoriaal beslag de openbare verkoop ex artikel 

514 en volgende van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en daarvoor de 

veilingvoorwaarden vast te stellen op grond van het bepaalde in artikel 517 lid 1 van het 

Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering. 

De openbare verkoop zal plaatsvinden op vier september tweeduizend negentien vanaf 

dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), in de veilingzaal van het Vendu Notarishuis 

Rotterdam aan de Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam. 

Het betreft het volgende registergoed: 

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, 

complexaanduiding 5962-A, appartementsindex 7, welk appartementsrecht omvat: 

a. het éénhonderd twaalf/éénduizend driehonderd twintigste (112/1.320ste) onverdeeld 
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aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het gebouw met commerciële ruimten en 

woningen, gelegen te Spijkenisse aan de Korenbloem 19 tot en met 29 (oneven 

nummers), ten tijde van de splitsing in apparatmentsrechten kadastraal bekend 

gemeente Spijkenisse, sectie E, nummers 3356, 4028, 4029 en 3358, respectievelijk 

groot twee are en achtentwintig centiare (2 are, 28 centiare), één are en drie centiare 

(1 are, 3 centiare), één are en drie centiare (1 are, 3 centiare) en twee are negen 

centiare (2 are, 9 centiare); 

b. het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede verdieping met verder 

toebehoren, plaatselijk bekend te 3202 BM Spijkenisse, Korenbloemstraat 19A. 

De verschenen persoon, handelend als vermeld, verklaarde bij deze voor de openbare 

verkoop van bovenvermeld registergoed de volgende veilingvoorwaarden vast te stellen: 

ALGEMENE VEILINGVOORWAARDEN 

Op deze openbare verkoping zijn van toepassing de ALGEMENE VOORWAARDEN VOOR 

EXECUTIEVERKOPEN 2017 (verder te noemen: "AVVE"), van de Nederlandse Vereniging 

van Hypotheekbanken, welke AVVE zijn ingeschreven op vijf december tweeduizend zestien 

in register Hypotheken 4, gehouden ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 

Openbare Registers in deel 69567 nummer 129, welke worden geacht integraal in deze akte 

te zijn opgenomen en als volgt zijn aangepast en aangevuld met de volgende vastgestelde 

boven deze AVVE prevalerende: 

BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN EN AFWIJKINGEN VAN-/AANVULLINGEN OP DE 

AVVE: 

A. Omschrijving Registergoed 

 Het volgende Registergoed zal worden geveild: 

het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, 

complexaanduiding 5962-A, appartementsindex 7, welk appartementsrecht omvat: 

a. het éénhonderd twaalf/éénduizend driehonderd twintigste (112/1.320ste) 

onverdeeld aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het gebouw met 

commerciële ruimten en woningen, gelegen te Spijkenisse aan de Korenbloem 19 

tot en met 29 (oneven nummers), ten tijde van de splitsing in 

apparatmentsrechten kadastraal bekend gemeente Spijkenisse, sectie E, nummers 

3356, 4028, 4029 en 3358, respectievelijk groot twee are en achtentwintig centiare 

(2 are, 28 centiare), één are en drie centiare (1 are, 3 centiare), één are en drie 

centiare (1 are, 3 centiare) en twee are negen centiare (2 are, 9 centiare); 

b. het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste en tweede verdieping met 

verder toebehoren, plaatselijk bekend te 3202 BM Spijkenisse, 

Korenbloemstraat 19A, 

 hierna ook te noemen: het "Registergoed", met inbegrip van de verpande roerende 

zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk Wetboek. Dit betreft een tot bewoning 

bestemde onroerende zaak. 

 Artikel 1 AVVE omvat voor de Notaris en/of de Verkoper slechts 

inspanningsverplichtingen. 

B. Wijze van veilen 

 De veiling wordt gepubliceerd op www.veilingbiljet.nl en heeft derhalve eveneens te 
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gelden als website als bedoeld in deze bijzondere veilingvoorwaarden. 

 De veiling betreft een Zaalveiling-/Internetveiling op grond van de artikelen 3:268 en 

3:254 van het Burgerlijk Wetboek, welke geschiedt in één zitting: 

 inzet en afslag beide op vier september tweeduizend negentien in de veilingzaal van  

 het Vendu Notarishuis Rotterdam aan de Kipstraat 54 te 3011 RT Rotterdam 

 vanaf dertien uur en dertig minuten (13:30 uur), alsmede via de website op de wijze als 

omschreven in deze bijzondere voorwaarden. 

 Tot en met twintig augustus tweeduizend negentien kunnen conform de 

veilingvoorwaarden onderhandse biedingen worden uitgebracht. 

C. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg. 

 Het bieden tijdens de Veiling kan ook via de website www.openbareverkoop.nl 

plaatsvinden. 

 Aanvulling begrippen:  

 In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder: 

 1. Openbareverkoop.nl:  

  de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in 

begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden 

uitgebracht; 

 2. NIIV:  

  Stichting Notarieel Instituut Internetveilen, statutair gevestigd in de gemeente 

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, betrokken bij 

Openbareverkoop.nl; 

 3. Handleiding:  

  de "handleiding online bieden" op Openbareverkoop.nl;  

 4. Registratienotaris:  

  een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het 

geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in 

ontvangst neemt en controleert ter vaststelling van (i) diens identiteit, (ii) het 

opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de 

registratieverklaring;  

 5. Registratie:   

  het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een 

natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer 

via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van 

diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer; 

 6. Deelnemer:  

  een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig 

voor de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het 

Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl;  

 7. Internetborg:  

  een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de 

Handleiding. De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de 

biedlimiet zoals bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro 
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(EUR 5.000,-) per registergoed, en geldt als een door de Notaris te beoordelen 

"gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de AVVE.  

 Aanvulling voorwaarden: 

 1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet 

worden geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via 

internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door 

NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de 

Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.  

 2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste 

Bieder is, kan de Internetborg ook worden gebruikt als (deel)betaling voor de 

ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen Waarborgsom, indien dit bedrag 

op de derdengeldenrekening van de Notaris is gestort, waarbij de Deelnemer 

ermee instemt dat de Notaris (dit deel van) de Waarborgsom pas vrijgeeft indien 

de Deelnemer al zijn verplichtingen uit de Veilingvoorwaarden is nagekomen.   

 3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, 

ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of 

het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere 

gevallen van discussie beslist de Notaris, zonder tot enige toelichting of 

argumentatie ter zake verplicht te zijn.  

 4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar 

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige 

toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de 

snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze 

verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer. 

 5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en 

de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet 

biedingen kunnen worden uitgebracht. 

 6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer 

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied". 

 7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.  

 8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod 

via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke 

rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.  

 9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via 

internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris 

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer 

dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. In alle gevallen, 

waaronder begrepen maar niet beperkt tot het geval de Deelnemer gedurende het 

verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch 

bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch 

overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de 

Notaris, is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te 
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erkennen dan wel af te wijzen.  

 10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft 

uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd via en acte de command zoals 

omschreven in de Veilingvoorwaarden te verklaren dat hij heeft geboden namens 

een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vóór de Gunning 

heeft voldaan aan de volgende cumulatieve eisen: 

  - naar het oordeel van de Notaris heeft Deelnemer genoegzaam aangetoond 

volledig bevoegd te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of 

personenvennootschap; en 

  - de Koper (vertegenwoordigde) heeft een Waarborgsom gestort als bedoeld in 

deze Veilingvoorwaarden.  

  Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden 

is uitgesloten.  

 11. De in lid 10 van dit artikel bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of 

personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de 

verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de 

Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de 

koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan 

hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de 

Notariële verklaring van betaling te blijken.  

 12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV 

omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door 

hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 

10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers ("gevolmachtigde") die ten 

tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris 

(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 

proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling: 

  a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en 

  b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.  

  De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van 

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig 

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn 

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.  

 13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder 

een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden voor door de Notaris te 

beoordelen gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door 

deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde 

rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde 

Waarborgsom of een gedeelte daarvan.  

 14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de 
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Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt 

(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris 

geïncasseerd bij NIIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel 

van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. 

 Afmijnen zonder afroepen  

 Indien de regioveiling daartoe tijdens de Veiling noodzaakt, dan kan, in aanvulling op 

artikel 3 lid 2 van de AVVE, de Afmijning door een zaalbieder door het roepen van het 

woord "mijn" ook plaatsvinden zonder afroeping door de afslager, zodra (en gedurende 

de tijd dat) een bedrag waarop kan worden geboden voor zowel de zaalbieders als de 

Notaris zichtbaar is op een scherm in de veilingzaal. Indien er wordt afgemijnd op het 

moment dat er sprake is van een wisseling van bedragen op het scherm, geldt als 

Afmijnbedrag het laatste bedrag dat vóór die wisseling voor de notaris zichtbaar was, 

onverminderd het bepaalde bij artikel 3 lid 5 van de AVVE laatste zin. 

D. Begrippen 

 Op de Veilingvoorwaarden zijn de begrippen zoals deze zijn vastgesteld bij de AVVE van 

toepassing, tenzij daarvan in deze bijzondere veilingvoorwaarden is afgeweken.  

 De volgende begrippen prevaleren boven de begrippen in de AVVE, alsmede voor zover 

relevant de AVVI en dienen derhalve in de Veilingvoorwaarden als volgt te worden 

begrepen: 

 a. Akte de command 

  de notariële akte waarbij de bieder zijn vertegenwoordigde als bedoeld in artikel 5 

lid 2 AVVE casu quo zijn volmachtgever(s) noemt, daaronder eveneens begrepen 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in artikelen 155 tot en met 159 van 

afdeling 3 van Boek 6 van het Burgerlijk Wetboek; 

 b. Gunning 

  de - al dan niet voorwaardelijke - mededeling van Verkoper aan de Notaris dat 

Verkoper het Bod heeft aanvaard waardoor de koopovereenkomst tussen Verkoper 

qualitate qua en Koper - al dan niet onder voorwaarden - tot stand komt; 

 c. Website 

  de in deze bijzondere veilingvoorwaarden genoemde website of websites waarop 

de Veiling wordt aangekondigd en via welke site biedingen kunnen worden 

gedaan. 

E. Verloop van de veiling 

 1. Het hoogste bod is gelijk aan het Afmijnbedrag, mits het Afmijnbedrag hoger is 

dan de inzetsom. 

Het Afmijnbedrag bij een Zaalveiling of een Zaal/Internetveiling is het bedrag dat 

ten tijde van het roepen van het woord "MIJN" volledig is uitgesproken. 

  Wordt niet afgemijnd, dan geldt de Inzetsom als hoogste Bod. 

 2. Artikel 3 lid 5 AVVE is niet van toepassing, met dien verstande dat de Notaris mag 

bepalen dat hij de slotzin van artikel 3 lid 5 AVVE vrijwillig toepast. Indien 

meerdere Bieders in de tweede fase van de Veiling, de afslag, tegelijk het hoogste 

Bod uitbrengen, wordt terstond opnieuw bij opbod vanaf dit hoogste Bod 

opgeboden. Aan deze bieding bij opbod kunnen ook anderen dan de Bieders die 
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het hoogste Bod hebben uitgebracht deelnemen. De Notaris zal daarbij aangeven 

met welke minimumbedragen het opbieden plaats zal vinden boven dit hoogste 

Bod. Het verdient de voorkeur dat de Notaris het opbieden laat plaatsvinden met 

lage minimumbedragen van maximaal vijfhonderd euro (€ 500,00), indien het 

hoogste Bod lager is dan vijfhonderd duizend euro (€ 500.000,00). Indien alsdan 

geen hoger Bod zou worden uitgebracht, zijn de eerdere afmijners hoofdelijk voor 

een gelijk deel de gezamenlijke Bieders en kan de Verkoper nog bepalen aan wie 

het gegund wordt. 

 3. Artikel 8 lid 2 tot en met 5 AVVE zijn niet van toepassing en worden vervangen 

door de bepalingen opgenomen in deze bijzondere veilingvoorwaarden. Aan artikel 

8 lid 8 tot en met lid 12 AVVE wordt slechts voldaan voor zover de wet of de 

rechter daartoe noopt. In beginsel wordt te allen tijde voortgegaan met de 

executoriale verkoop. 

 4. Artikel 8 lid 13 wordt uitgesloten. Indien Verkoper dat wenst, kan Verkoper 

voorwaarden aan de gunning verbinden, mits deze uiterlijk direct voorafgaande 

aan de Veiling zijn medegedeeld door of namens de Notaris. Verkoper zal hiervan 

met name gebruik maken, indien de beschikking inzake het huurbeding niet 

voorafgaande aan de Veiling bekend is. Verkoper heeft voorts het recht om niet te 

gunnen of zich omtrent het al of niet gunnen te beraden. Verkoper maakt, tenzij 

hij blijkens het proces-verbaal van de veiling bij inzet en afslag direct tot 

(voorwaardelijke) Gunning overgaat, gebruik van zijn recht van beraad. Indien 

Verkoper vervolgens wil constateren dat er voor het verstrijken van de 

beraadstermijn al dan niet voorwaardelijk gegund is (dit is een mededeling van de 

Verkoper aan de Notaris dat er gegund is), zal hij daarvan doen blijken uit een op 

te maken akte van gunning, tenzij deze Gunning reeds in het proces-verbaal van 

de veiling bij inzet en afslag is geconstateerd. De termijn van beraad eindigt per 

het moment dat Verkoper zich al dan niet voorwaardelijk omtrent de gunning heeft 

uitgesproken.  

  Verkoper zal - voor zover zij dat wenst - gunnen onder de ontbindende voorwaarde 

- welke alleen in vervulling gaat indien en zodra Verkoper daar een beroep op doet 

- dat Koper niet heeft voldaan aan de op haar rustende verplichtingen uit hoofde 

van de Veilingvoorwaarden. Ten aanzien van genoemde ontbindende voorwaarde 

heeft Verkoper op ieder moment het recht om alsnog - tot onvoorwaardelijke 

Gunning over te gaan. 

 5. Nadat het hoogste Bod bekend is geworden, dient Verkoper te verklaren of hij - al 

dan niet voorwaardelijk - gunt en aan wie, of hij gebruik maakt van het recht van 

beraad of dat hij niet gunt. Deze verklaring dient opgenomen te worden in het 

proces-verbaal van inzet en/of afslag. 

 6. Verkoper kan gunnen aan de hoogste bieder of aan de inzetter. 

 7. Van de onvoorwaardelijke Gunning dient te blijken uit een notariële akte, waarin 

wordt vermeld wanneer de Gunning onvoorwaardelijk heeft plaatsgevonden en uit 

welke akte moet blijken aan welke Bieder is gegund. 

 8. De Veiling kan, zolang geen (voorwaardelijke) Gunning heeft plaatsgevonden of 
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zolang de voorzieningenrechter geen goedkeurende beschikking heeft afgegeven, 

steeds en zonder opgave van redenen door Verkoper worden ingetrokken of 

afgelast. Het is daarbij niet van belang welke belanghebbende de 

koopovereenkomst heeft ingediend. 

 9. De belangen van de Verkoper en/of de debiteur om het Registergoed te kunnen 

behouden en/of een zo hoog mogelijke verkoopopbrengst te verkrijgen prevaleren 

te allen tijde boven de belangen van de Koper om het Registergoed voor het door 

hem uitgebrachte Bod te verkrijgen. Een en ander brengt met zich mee dat indien 

zich incidenten voordoen die tot gevolg hebben dat de opbrengst aanzienlijk dreigt 

te worden aangetast, Verkoper de veiling moet kunnen afgelasten. Dit geldt met 

name ook voor de gevallen waarin het risico op calamiteiten of incidenten zich 

heeft verwezenlijkt, zoals maar niet beperkt tot schade aan het Registergoed door 

brand, molest, strippen van het Registergoed of als gevolg van 

bewoners/gebruikers die niet te ontruimen zijn, dan wel soortgelijke incidenten die 

niet afdoende zijn verzekerd, terwijl de risico's voor deze incidenten niet voor 

rekening van de Koper zijn of kunnen worden gebracht.  

  Zodra de verkoopopbrengst zwaarder dreigt te worden aangetast wanneer de 

Veiling wordt voortgezet, heeft Verkoper het recht om de Veiling in te trekken en 

tot herveiling over te gaan. Alsdan kan de Verkoper de Koper in de gelegenheid 

stellen om de executoriale verkoop toch af te wikkelen onder nader door de 

Verkoper vast te stellen condities en op zodanige wijze dat de verkoopopbrengst 

daardoor niet (ten volle) wordt getroffen. 

 10. Iedere Bieder heeft de mogelijkheid om - in aanvulling op de AVVE - op grond van 

contracts- en schuldoverneming als bedoeld in afdeling 3 van Boek 6 van het 

Burgerlijk Wetboek (de artikelen 155 tot en met 159) te verklaren dat een 

vertegenwoordigde de rechten en de verplichtingen van de Bieder uit hoofde van 

de executoriale verkoop zal overnemen. Artikel 5 AVVE is alsdan van 

overeenkomstige toepassing. 

 11. In afwijking van artikel 18 AVVE gaat het risico bij de Onderhandse verkoop over 

op het moment dat de koopovereenkomst door de rechter is goedgekeurd. De 

Koper is verplicht vanaf het moment dat hij het risico draagt ervoor te zorgen dat 

de tot het Registergoed behorende opstallen bij een solide 

verzekeringsmaatschappij op de in Nederland bij 

schadeverzekeringsmaatschappijen gebruikelijke voorwaarden voor 

herbouwwaarde verzekerd zijn. 

 12. Voor zover een voor bewoning bestemd Registergoed niet voor risico is van de 

Koper als bedoeld in artikel 525 lid 4 van het Wetboek van Burgerlijke 

Rechtsvordering, komt - zo nodig in afwijking van de AVVE doch in 

overeenstemming met de wet en de parlementaire geschiedenis - het Registergoed 

voor risico van de geëxecuteerde casu quo de debiteur, tenzij het beheerbeding is 

ingeroepen. Het beding dat het risico voor het voor bewoning bestemde 

Registergoed voor alsdan voor risico voor de geëxecuteerde casu quo de debiteur 

komt, is naar oordeel van de Bieder/Koper en de Verkoper een kernbeding als 
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bedoeld in artikel 6:231 van het Burgerlijk Wetboek, zonder welke bepaling de 

Gunning niet tot stand zou zijn gekomen. 

  Nu de geëxecuteerde naar alle waarschijnlijkheid geen verhaal zal bieden en/of 

mogelijk niet (afdoende) verzekerd is, wordt Koper aangeraden om het 

Registergoed na de Veiling casu quo na de goedkeuring door de 

voorzieningenrechter bij de Onderhandse verkoop al in voorlopige dekking te 

nemen.  

 13. Eventuele uitkeringen onder een polis van geëxecuteerde strekken, als de schade 

zich heeft voorgedaan vóór de inzet (in geval van Onderhandse verkoop vóór de 

goedkeuring van de koopovereenkomst door de rechter) ten gunste van Verkoper 

en de belanghebbenden. Indien de schade zich na de Inzet of de goedkeuring van 

de koopovereenkomst door de rechter voordoet, komt de uitkering van de polis in 

mindering op de Inzetsom of de koopprijs bij de Onderhandse verkoop. Een 

uitkering daarboven komt alsnog toe aan de belanghebbenden op de wijze als is 

voorzien bij de rangregeling van artikel 3:270 lid 5 van het Burgerlijk Wetboek 

casu quo artikel 551 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering bij beslagveiling. De 

bijkomende kosten die ten laste van de Koper komen, zijn te allen tijde 

verschuldigd door de Koper en dienen door de Koper te worden voldaan aan de 

Notaris. 

 14. Na ontvangst van de Koopprijs kan Verkoper - mits ter zake te goeder trouw en bij 

ontvangst van de Koopprijs niet anders geïnformeerd door Koper - ervan uitgaan 

dat Koper op het moment van de betaling niet bekend was met gebreken die voor 

rekening en risico van Verkoper komen en dat Koper reeds voor de betaling heeft 

voldaan aan zijn onderzoekplicht als bedoeld in artikel 15 AVVE en de aanvullingen 

daarop in deze bijzondere voorwaarden, zodat alle daarmee geconstateerde 

gebreken voor rekening en risico van Koper komen.  

 15. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is Verkoper te allen tijde bevoegd om de 

koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden. 

 16. Indien het tot bewoning bestemde Registergoed voor het tijdstip van risico-

overgang wordt beschadigd, dan wel geheel of gedeeltelijk verloren gaat, en in 

ieder geval nadat Koper aannemelijk heeft kunnen maken dat de schade voor 

rekening en risico van Verkoper komt, zal Verkoper besluiten niet te gunnen, 

tenzij Koper overeenkomstig artikel 21 lid 3 tot en met 5 AVVE uitvoering van de 

koopovereenkomst verlangt, of tenzij Verkoper besluit de schade - eventueel na 

bezichtiging (zo nodig) op grond van artikel 3:267a lid 3 BW en/of een 

openstellingsmandaat - ten laste van eventuele aan Verkoper en/of geëxecuteerde 

toekomende verzekeringspenningen ter zake, dan wel ten laste van de 

verkoopopbrengst te zullen herstellen nadat levering heeft plaatsgevonden, waarbij 

Koper aan alle verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden heeft 

voldaan. Met name ook artikel 11 lid 2 AVVE blijft hier uitdrukkelijk van toepassing. 

Vindt herstel niet ten genoegen van Koper plaats, dan dient Koper - op verzoek 

van Verkoper - mee te werken aan een overdracht aan een door Verkoper aan te 

wijzen partij (al dan niet gelieerd aan de Verkoper) voor een prijs gelijk aan de 
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Koopprijs te vermeerderen met de door Koper daadwerkelijk betaalde 

veilingkosten. 

F. Waarborgsom en niet tijdige voldoening verplichtingen 

 1. In aanvulling op het in artikel 10, leden 1 a en 1 b AVVE bepaalde en in afwijking 

van het in artikel 12 AVVE bepaalde dient de Waarborgsom (waarin de kosten als 

bedoeld onder artikel 10 lid 1 sub a AVVE worden geacht te zijn begrepen), een en 

ander tot een totaal van vijftien procent (15 %) van de Koopprijs met een 

minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) te worden voldaan uiterlijk op de 

derde werkdag volgende op de afslag om vijf uur in de middag of zoveel eerder als 

Verkoper (voorwaardelijk) mocht hebben gegund, dan wel zoveel eerder als de 

Notaris zulks bepaalt, zodat de Notaris ook tijdens de veiling een directe 

aanbetaling kan vorderen, alvorens de Notaris tot acceptatie van een bod zal 

overgaan. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk, ongeacht of de Verkoper voorwaardelijk heeft gegund. 

 2. De koopovereenkomst naar aanleiding van een Onderhandse verkoop zal pas 

worden ingediend om ter goedkeuring te worden voorgelegd aan de 

voorzieningenrechter, nadat de Waarborgsom als bedoeld in artikel 27 lid 5 AVVE 

is ontvangen, tenzij de Verkoper expliciet en schriftelijk anders besluit. De 

Verkoper zal alsdan de Notaris schriftelijk informeren dat de Waarborgsom voor 

indiening achterwege kan blijven. 

 3. Indien er een Bod wordt gedaan conform artikel 27 lid 1 AVVE, dan vindt artikel 26 

lid 2 AVVE geen toepassing, indien Verkoper bedoeld Bod heeft geaccepteerd en 

Koper vervolgens niet meewerkt aan het tekenen van de koopovereenkomst 

terzake van de Onderhandse verkoop, waardoor de fatale termijn voor het 

indienen van de koopovereenkomst bij de rechtbank als bedoeld in artikel 3:268 lid 

2 van het Burgerlijk Wetboek niet kan worden gehaald. Alsdan is de Bieder direct 

in verzuim.  

 4. De verplichting tot het storten van de Waarborgsom is te allen tijde 

onvoorwaardelijk. Indien de Waarborgsom niet tijdig is gestort of gesteld en/of 

niet tijdig aan andere verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden wordt 

voldaan, kan Verkoper naar keuze: 

  i. vanaf het moment van ingebreke zijn (zonder dat enige ingebrekestelling 

vereist is) een rente van acht procent (8%) per jaar over het uitgebrachte Bod 

tot aan de betaaldatum van de Koopprijs aan de Koper in rekening brengen; 

en/of 

  ii. overgaan tot herveiling op kosten van de Koper op de wijze als is 

overeengekomen in artikel 26 lid 4 AVVE. 

G. Belasting 

 Voor zover Verkoper bekend, is terzake van de levering geen omzetbelasting, wel 

overdrachtsbelasting verschuldigd.  

 Voor zover de heffingsgrondslag voor de overdrachtsbelasting wordt verminderd door 

toepassing van artikel 13 Wet op Belastingen Rechtsverkeer zal Koper aan Verkoper 

uitkeren het verschil tussen enerzijds het bedrag dat aan overdrachtsbelasting 
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verschuldigd zou zijn zonder vermindering van de heffingsgrondslag en anderzijds het 

werkelijk aan overdrachtsbelasting verschuldigde bedrag. Het genoemde verschil wordt 

tussen Verkoper en Koper verrekend tezamen met de betaling van de koopsom en de 

veilingkosten. 

 Alle verschuldigde overdrachtsbelasting en omzetbelasting ter zake van de verkrijging 

van het Registergoed is voor rekening van Koper.  

 Aan overdrachtsbelasting casu quo omzetbelasting is verschuldigd het bedrag dat door 

de belastingdienst of de belastingrechter wordt vastgesteld met toepassing van de Wet 

op Belastingen van Rechtsverkeer casu quo de Wet op de Omzetbelasting 1968, of de 

wetten die daarvoor in de plaats komen. 

H. Veilingkosten/achterstallige lasten 

 Voor rekening van Koper komen alle kosten - voor zover de wet dit toestaat - 

waaronder begrepen het notarieel honorarium, de kadasterkosten voor inschrijving en 

de kosten van de kadastrale recherches, de eventuele kosten om tot ontruiming te 

geraken waaronder begrepen (de betekening van) een eventueel vonnis tot ontruiming 

tegen de eigenaar/hypotheekgever en de zijnen en tegen eventuele huurders en/of 

gebruikers en de eventuele kosten voor het aanbrengen van nieuwe sloten, al welke 

kosten vermeerderd worden met daarover verschuldigde omzetbelasting ad 

éénentwintig procent (21%). 

 Artikel 9 lid 3 AVVE wordt hierbij uitgesloten. 

 De inzetpremie komt voor rekening van Verkoper. 

 Indien de inzetter omzetbelasting verschuldigd is over de inzetpremie, is deze in de 

inzetpremie begrepen en dient de Inzetter onverwijld uit eigen beweging aan de Notaris 

een factuur uit te reiken. Er zal geen rente worden vergoed over de inzetpremie. 

 Voor rekening van Koper komen (ingevolge de wet) de op de schuldenaar dan wel 

onderzetter als rechthebbende tot een appartementsrecht rustende verplichtingen tot 

het voldoen van de bijdragen in de eigenaarslasten die over het (op de datum waarop 

zowel de Notariële verklaring van betaling is getekend alsook is ingeschreven in de 

openbare registers) lopende boekjaar der Vereniging van Eigenaren "Vereniging van 

Eigenaars Korenbloemstraat 19 tot en met 29 (oneven nummers) te Spijkenisse" 

gevestigd te Spijkenisse) en het daaraan voorafgaande boekjaar eerst opeisbaar zijn 

geworden en wel conform het breukdeel dat in de splitsingsakte is bepaald voor deze 

eigenaarslasten als zodanig. De Koper wordt ingevolge artikel 5:112 Burgerlijk Wetboek 

door de wet van rechtswege alleen hoofdelijk medeschuldenaar voor de als 

rechthebbende tot een appartementsrecht op de Schuldenaar casu quo onderzetter 

qualitate qua rustende verplichtingen die ingevolge de wet of de reglementen voor 

rekening van de gezamenlijke rechthebbenden tot de appartementsrechten komen. 

I. Betaling Koopprijs en veilingkosten 

 De Koopprijs tezamen met alle kosten van de veiling die voor rekening van Koper 

komen, moeten derhalve worden betaald vóór of op vijftien oktober tweeduizend 

negentien, voor des middags twaalf uur, ten kantore van de Notaris die de Veiling heeft 

gehouden, in goed gangbaar geld, welke betaling en onderberustingstelling van gelden 

tevens inhoudt machtiging aan de Notaris die de veiling heeft gehouden, het aldus 
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ontvangene uit te keren aan wie zulks behoort. 

 Indien Verkoper daartoe zijn medewerking verleent, kan gehele of gedeeltelijke betaling 

van de Koopprijs op een later tijdstip dan hierna vermeld plaatshebben, zodat de 

Notariële verklaring van betaling op een later tijdstip wordt getekend. Elk risico 

verbonden aan zodanig door de Verkoper verleend uitstel komt voor rekening van 

Koper, hoe onvoorzien dit risico ook moge zijn. 

 Ingeval wel een of meer andere hypotheken (die niet ten behoeve van Verkoper op het 

Registergoed rusten) en/of beslagen op het Registergoed of op de Koopprijs zijn 

gelegd, kan de uitbetaling van hetgeen aan Verkoper toekomt uit de netto-opbrengst 

meestal eerst plaatsvinden nadat door de Notaris een verklaring is overlegd als bedoeld 

in artikel 3:270 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek én de Notaris deze verklaring heeft 

laten voorzien van de in dat wetsartikel bedoelde aantekening door de 

voorzieningenrechter dat uitbetaling aan Verkoper kan plaatsvinden van hetgeen 

Verkoper toekomt onder de eerste in rang en alle in rang aansluitende door het 

Registergoed gezekerde vorderingen. Betaling van de Koopprijs en kosten mag daarom 

niet geschieden voordat: 

 - hetzij blijkt dat deze verklaring in casu niet nodig is om aan Verkoper de netto-

opbrengst uit te betalen; 

 - hetzij de Notaris de goedgekeurde verklaring heeft ontvangen van de 

voorzieningenrechter;  

 - hetzij vast komt te staan dat de voorzieningenrechter geen verklaring terzake zal 

afgeven. 

 Wordt wel eerder betaald, dan zal de Notaris niet gehouden zijn om over te gaan tot 

het ondertekenen van de Notariële verklaring van betaling en/of tot het inschrijven van 

de Notariële verklaring van betaling. 

Objectinformatie 

J. In gebruik zijn van de onroerende zaak/huur. 

 Bewoning en gebruik. Eigenaar 

 1. De eigenaar/schuldenaar en/of degene die zich op het moment van de inschrijving 

van de akte van betaling zonder recht of titel in het Registergoed bevindt en als 

zodanig niet bekend was aan de Koper is voorzover het Registergoed (nog) bij 

hem in gebruik is, danwel blijkens de akte van geldlening met hypotheekstelling op 

grond waarvan de Veiling plaatsvindt tot zijn gebruik bestemd is geweest, conform 

het bepaalde in de voormelde akte van geldlening met hypotheekstelling casu quo 

de Algemene Voorwaarden, als vermeld in de akte van geldlening met 

hypotheekstelling van de Verkoper gehouden het Registergoed op de dag van 

aanvaarding te hebben ontruimd, zullende bij niet voldoening daaraan de Koper 

die ontruiming voor zijn (Kopers) rekening en voor zijn risico kunnen 

bewerkstelligen, op vertoon van de grosse van de akten van veiling zonder 

tussenkomst van de rechter. 

 2. De gebruikssituatie van het Registergoed is - voor zover Verkoper bekend (mede 

op basis van de Basisregistratie Personen) - als volgt:  

in gebruik bij debiteur(en) en mogelijk verhuurd en/of in gebruik gegeven aan 
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(een) derde(n). 

  De akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 van het 

Burgerlijk Wetboek. 

  Het huurbeding zal conform artikel 3:264 BW verplicht worden ingeroepen door de 

Verkoper. De uitkomst van de beschikking inzake het huurbeding zal zo spoedig 

mogelijk worden bekend gemaakt via de website. De uitoefening van de 

bevoegdheid geschiedt voor rekening en risico van de Koper. De uitoefening van 

de in artikel 3:264 BW vermelde bevoegdheid wordt aan de Koper overgelaten. 

  Voorzover er sprake mocht zijn van een - na de datum van het passeren van de 

akte van geldlening met hypotheekstelling op grond waarvan de executoriale 

verkoop plaatsvindt - door de schuldenaar zonder toestemming van de Verkoper 

gesloten overeenkomst en van verhuur en huur of enige andere overeenkomst tot 

ingebruikgeving en ingebruikneming, danwel elk ander recht krachtens hetwelk het 

Registergoed in gebruik zal blijken en te zijn afgestaan casu quo genomen, danwel 

blijkt dat aan derden het recht op huur- of pachtpenningen is vervreemd of 

verpand, danwel blijkt dat huurpenningen of pachtpenningen vooruitbetaald zijn, 

beroept de Verkoper zich op de nietigheid ten opzichte van hem van zodanige 

verhuur en huur, eventuele vooruitbetaling, vervreemding en/of verpanding van 

huur- en pachtpenningen, ingebruikgeving en ingebruikneming danwel elk ander 

recht krachtens hetwelk het Registergoed in gebruik zal blijken te zijn afgestaan, 

casu quo genomen. 

  Indien het Registergoed in gebruik is en niet vrij van gebruik wordt geleverd, is het 

aan de Koper om op zijn kosten en voor zijn risico ontruiming van het 

Registergoed te bewerkstelligen.  

  De Verkoper staat niet in voor Kopers bevoegdheid tot ontruiming van het 

Registergoed.  

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat niet is of zal worden beschikt over de bij de feitelijke levering 

nog niet verschenen betalingstermijnen. 

  Indien de Koper het Registergoed geheel of gedeeltelijk aanvaardt onder 

gestanddoening van lopende huur- en huurkoopovereenkomsten staat de Verkoper 

er niet voor in dat vanaf het tot stand komen van de koop bestaande huur- of 

huurkoopovereenkomsten niet worden gewijzigd, het Registergoed niet geheel of 

gedeeltelijk wordt verhuurd, in huurkoop wordt gegeven of op enigerlei andere 

wijze in gebruik wordt afgestaan. 

  Er vindt geen verrekening plaats van eventuele verschuldigde huren, servicekosten 

en/of waarborgsommen. 

 3. De Verkoper heeft voorts een onderzoek ingesteld naar de van toepassing zijnde 

publiekrechtelijke beperkingen, alsmede de overige bijzonderheden, waaronder 

begrepen maar niet beperkt tot de relevante informatie van de vereniging van 

eigenaren, voorzover van toepassing. De resultaten van deze onderzoeken worden 
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zo spoedig mogelijk op de website gepubliceerd.  

K. Aan het Registergoed verbonden rechten en plichten 

 Van Koper wordt verwacht dat hijzelf onderzoek instelt op alle in artikel 15 AVVE 

genoemde punten, dan wel dat hij als hij dit onderzoek achterwege laat of gelaten 

heeft hij welbewust de daaraan verbonden risico's aanvaardt zonder enig voorbehoud 

of enige aanspraak jegens Verkoper of de Notaris. Koper is zich in dat kader bewust dat 

een veilingkoop grote risico's met zich meebrengt ten aanzien van de conformiteit en 

Koper aanvaardt de risico's onvoorwaardelijk, zeker voor wat betreft, maar niet beperkt 

tot risico's voortvloeiend uit ouderdom en/of achterstallig onderhoud van het 

Registergoed. Koper aanvaardt alle op het Registergoed rustende bijzondere lasten en 

beperkingen, tenzij deze niet aan de Koper hoeven te worden opgelegd op grond van 

artikel 517 lid 2 van het Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering, waaronder begrepen 

doch niet beperkt tot erfdienstbaarheden, buurwegen en/of kwalitatieve verplichtingen, 

welke al dan niet vermeld zouden zijn in deze bijzondere veilingvoorwaarden en 

(achteraf) wel blijken te bestaan. Koper aanvaardt zonder voorbehoud dat Verkoper en 

de Notaris zich bij hun onderzoek naar deze lasten en beperkingen beperken tot 

hetgeen voortkomt in de laatste titel van aankomst en hetgeen zij feitelijk uit andere 

bronnen van het Registergoed weten met betrekking tot deze lasten en beperkingen.  

 Bij deze wordt verwezen naar het bepaalde voorkomende in de hierna te noemen akte, 

voor zover ze goederenrechtelijke werking hebben en zodoende van rechtswege 

overgaan op de Koper en/of diens rechtsopvolgers. Voor zover genoemde bepalingen 

geen goederenrechtelijke werking hebben, zullen deze van rechtswege vervallen als 

verbintenisrechtelijke verplichting door de rechtsgevolgen die de wet aan louter de 

executieveiling verbindt, ten gevolge waarvan ze alsdan geen werking meer hebben 

jegens de Koper of de rechtsopvolgers daarvan, tenzij de Koper besluit deze 

verplichtingen uit eigen beweging en al dan niet stilzwijgend te aanvaarden. Verwezen 

wordt naar: 

1) het bepaalde voorkomende in de akte op achtentwintig mei tweeduizend vier 

verleden voor mr. E. Hitzemann, notaris te Nissewaard (destijds Spijkenisse), van 

welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op één juni 

tweeduizend vier in register Hypotheken 4, deel 40411, nummer 107; 

2) het bepaalde in de akte van splitsing in appartementsrechten op twintig februari 

tweeduizend vier verleden voor mr. G.H.H.J. Janssen MRE, destijds notaris te 

Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst 

voor het Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op twintig 

februari tweeduizend vier in deel 40341 nummer 6 alsmede naar het bij die akte 

van splitsing in appartementsrechten van toepassing verklaarde 

splitsingsreglement, dat is gebaseerd op het modelreglement van de Koninklijke 

Broederschap der Notarissen in Nederland, vastgesteld bij akte op twee januari 

negentienhonderd tweeënnegentig voor mr. J.W. Klinkenberg, destijds notaris te 

Rotterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven bij de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers (destijds te Rotterdam) op tien januari 
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negentienhonderd tweeënnegentig in register Hypotheken 4, deel 11905, nummer 

1, voor zover dit reglement niet is gewijzigd of aangevuld bij de hiervoor vermelde 

akte van splitsing; 

L. Energielabel 

 Tot de Objectinformatie behoort geen (kopie van een) definitief energielabel. Voor 

zover een tijdelijk energielabel beschikbaar is gesteld door de overheid, zal dit tijdelijke 

energielabel worden gepubliceerd en in kopie aan de akte van overdracht worden 

gehecht. Geëxecuteerde is verplicht dit voorlopige label voor de eigendomsoverdracht 

definitief te laten maken. Het niet hebben van een gevalideerd label is voor rekening en 

risico van geëxecuteerde. De aan het definitief maken verbonden kosten komen voor 

rekening van geëxecuteerde, dan wel - na de overdracht op grond van de onderhavige 

executieveiling - voor Koper voor zover geëxecuteerde dit heeft nagelaten. 

Volmacht 

Van de volmacht aan de verschenen persoon blijkt uit één (1) onderhandse akte, van welke 

onderhandse akte een kopie aan deze akte is gehecht (bijlage). 

Deze akte is in minuut opgemaakt en verleden te Rotterdam op de datum vermeld in de 

aanhef van deze akte. 

De verschenen persoon is mij, notaris, bekend. 

De inhoud van deze akte is door mij, notaris, zakelijk aan de verschenen persoon 

meegedeeld en toegelicht. Vervolgens heb ik, notaris, de verschenen persoon gewezen op 

de gevolgen die uit de inhoud van de akte voortvloeien. De verschenen persoon heeft 

tenslotte verklaard van de inhoud van deze akte kennis te hebben genomen en daarmee in 

te stemmen. 

Deze akte is na beperkte voorlezing onmiddellijk door de verschenen persoon en mij, 

notaris, ondertekend. 
* * 

(Volgt ondertekening) 
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FH/PM/19.0996.01 

 

Korenbloemstraat 19A te Spijkenisse 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.598,00 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches:  € 133,10 (inclusief 21% BTW)  

kadastraal tarief inschrijving akte:  € 137,50 (onbelast) 
overdrachtsbelasting:              2% (over de heffingsgrondslag) 

achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren:  p.m. 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:            p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding:  € 500,00 (geschat) 
diversen:  p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 

vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 

op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 

bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 

de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-

koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 

voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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FH/PM/19.0996.01 

 

Korenbloemstraat 19A te Spijkenisse 

 

Overzicht van de kosten die voor rekening van de koper komen met betrekking tot bovenstaande 

veiling: 

 

veiling honorarium notaris:  € 4.598,00 (inclusief 21% BTW) 

kadastrale rechten recherches:  € 133,10 (inclusief 21% BTW)  
kadastraal tarief inschrijving akte:  € 137,50 (onbelast) 

overdrachtsbelasting:              2% (over de heffingsgrondslag) 

achterstallige bijdragen Vereniging van Eigenaren:  € 2.390,26. 

kosten eventuele ontruiming door deurwaarder:            p.m. 

kosten deurwaarder betekening beschikking huurbeding:  € 500,00 (geschat) 

diversen:  p.m.  

 

Bovenstaand overzicht van de kosten is met de meeste zorg en nauwkeurigheid 
vastgesteld. Niettemin blijft het slechts een globale indicatie van de kosten van de veiling 
op basis van de thans (ook door derden ter beschikking gestelde) bekende gegevens. Aan 
bovenstaande opgave kunnen geen rechten worden ontleend. Bepalend blijft hetgeen in 
de veilingvoorwaarden is vermeld. Bij het uitbrengen van een bod accepteert de aspirant-
koper bovenstaand kostenoverzicht en veilingvoorwaarden en vrijwaart hij RoX Legal B.V. 
voor alle aansprakelijkheid terzake mogelijke afwijkingen. 
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