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Braakdonk 3, 4824DX BREDA (44179)

Woonhuis
het woonhuis met ondergrond, tuin en bijbehorende goederen
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Beschrijving

het woonhuis met ondergrond, tuin en bijpbehorende goederen te 4824 DX Breda, plaatselijk
bekend als Braakdonk 3, bij het kadaster bekend als gemeente BREDA sectie H nummer

2729, groot zeshonderd negenenzestig vierkante meter (669 m?),

Veilinginfo
Status Veiling
Veiling Zuid-West maandag 9 september 2019
Inzet maandag 9 september 2019 vanaf 13:30
Afslag maandag 9 september 2019 vanaf 13:30
Veilinglocatie De Raayberg, zalencentrum
Antwerpsestraatweg 267
4624 JH Bergen op Zoom
Kantoor Seydlitz Notarissen
Allerheiligenweg 1
4834 TM Breda
T: 076 560 78 00
F: 076 560 78 01
E: notaris@seydlitz.nl
Behandelaar Nancy Bagchus
Objectinfo
Woningtype Woonhuis
Bezichtiging vrijdag 23 augustus 2019, van 10:00 tot 11:00
vrijdag 6 september 2019, van 10:00 tot 11:00
Soort eigendom
Gebruik Onbewoond
Financieel
Lasten
Inzetpremie 1% tlv verkoper, alleen bij gunning

Indicatie kosten veiling
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€4.160,00 (per 29-07-2019 om 14:09 uur)
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Kadastrale kaart

44179-kadastralekaart4824Braakdonk.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: alinadriesen

Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  perceelnummer

25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kad?:tralegemeeme E,'reda
Voorlopige kadastrale grens
(i o Perceel 2729

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Overige topografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en ch
jendomsrechten voor, waaronder het en het

Geleverd op 29 april 2019
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Bijlage

44179_E-mail gemeente Breda 29-4-2019.pdf
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Alina Driesen - Seydlitz Notarissen

Van: wkpb <wkpb@breda.nl>
Verzonden: maandag 29 april 2019 12:04
Aan: Alina Driesen - Seydlitz Notarissen
Onderwerp: RE: 33545; verzoek om informatie

Geachte mevrouw Driesen,

Voor informatie betreffende een verklaring omtrent het gebruik (gebruiksverordening) verwijzen wij u naar
www.ruimtelijkeplannen.nl

Het antwoord op vraag

kunt u vinden op www.ruimtelijke.ptannen.nl

kunt u vinden op www.breda.nl/bodeminformatie-opvragen

nee

nee

nee, op dit moment niet bekend

nee, op dit moment niet bekend

hiervoor verwijzen wij u naar www.ruimtelijkeplannen.nl

N R wN e

M.v.g.
Afd. WKPB

Van: Alina Driesen - Seydlitz Notarissen <Alina@Seydlitz.ni>
Verzonden: maandag 29 april 2019 09:36

Aan: wkpb <wkpb@breda.nl>

Onderwerp: 33545; verzoek om informatie

Geachte dames/heren,

In verband met een door mij op kantoor in behandeling zijnde transactie met betrekking tot het registergoed
Braakdonk 3 in 4824 DX Breda, bij het kadaster bekend als gemeente Breda sectie H nummer 2729 zou ik
u willen verzoeken mij op korte termijn een eventuele verklaring omtrent het gebruik (gebruiksverordening) van het
registergoed.
Tevens verneem ik graag of:
1. ereenvoorbereidingsbesiuit ex artikel 3:7 Wet Ruimtelijke Ordening geldt;
2. er sprake is van bodemverontreiniging;
3. de gemeente een besluit heeft genomen of voornemens is te nemen krachtens de Wet voorkeursrecht
gemeenten met betrekking tot voornoemd perceel;
4. ten aanzien van het onroerend goed besluiten bekend zijn als bedoeld in artikel 2 Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken (WKPB) voor zover niet vermeld in de openbare registers;
5. met betrekking tot dit registergoed de gemeente binnenkort voornemens is een aanschrijving als bedoeld in
de Woningwet te doen uitgaan (ook in verband met mogelijke illegale bebouwing).
6. er wellicht sprake is van illegale bebouwing en mochten er vermoedens bestaan in die richting de voor het
pand verleende bouwvergunningen (indien aanwezig bij u) van u ontvangen;
7. totslot ontvang ik graag een kopie van het van toepassing zijnde bestemmingsplan.

indien vorenstaande vragen door verschillende afdelingen dienen te worden behandeld, zou ik u willen verzoeken
daarvoor zorg te dragen.

De eventuele kosten zullen worden voldaan op de door u aan te geven wijze.

Tot slot kan ik u hierbij berichten dat de ontvangen informatie door ons kantoor zal worden gepubliceerd.

1




Met vriendelijke groet,

Alina Driesen

VESTIGING EREDA: ROOSENDAAL:
GINNEKENWEG 284, 4835 NK LAAN VAN BRABANT 60, 4701 BL

POSTBUS 4919, 4803 EX BREDA | POSTBUS 181, 4700 AD RODSENDAA
, T 076 -560 7800 T 0165- 39 30 28
SEYDLITZ F 0765607801 F 0165 - 39 28 95
NOTARISSEN @ ,
WWW.SEYDLITZ.NL KVK: 50681640

Disclaimer / Algemene voorwaarden

De inhoud van dit e-mailbericht is vitsluitend bestemd voor bovenvermelde geadresseerden. Gebruik van de inh
zonder toestemming van de afzender of geadresseerde is onrechtmatig. Mocht dit e-mailbericht ten onrechte bij u t
vriendelijk direct contact met ons op te nemen. Seydlitz Notarissen doet wat mogefijk is om het versturen van anic
rmaar aanvaardt geen aansprakelijkheid voor enige schade die versorzaakt wordt als gevolg van een ontvangen e-m
Seydiitz Notarissen B.V. verricht haar diensten uitsluitend onder toepasselijkheic van haar ALGEMENE VOORWAARDE!
onder meer een beperking van de aansprakelikheid en zijn aangepast en gedeponeerd bij de rechtbar
Privacyverklaring

Deze verklaring gesft informatie over hoe ons kantoor omgaat met persoonsgegevens die in het kader van de we
verwerkt. Ons Eantoor stelt alles in het werk om te voldoen aan uw rechten op basis van de Algemene Verordening C
heeft over de verwerking van persoonsgegevens door ons kantoor dan horen wij dit graag.

b

BREDA

BRENGT HET SAMEN

Voor e-mail gebruik van de Gemeente Breda zie: https://www.breda.nl/proclaimer
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_44179.pdf
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11l - BUZONDERE VEILINGVOORWAARDEN
De navolgende bijzondere veilingvoorwaarden worden gesplitst in:

A.

B.
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Bijzondere veilingvoorwaarden in geval van een openbare executoriale verkoop (dus als

de hiervoor vermelde openbare veiling doorgaat); en

Bijzondere verkoopvoorwaarden in geval van een onderhandse verkoop op grond van

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek, op verzoek van de verkoper, hypotheekgever of

de executoriaal beslaglegger.

Openbare executoriale verkoop

In afwijking van en in aanvulling op de AVVE zijn op deze openbare executoriale verkoop

van toepassing de volgende bijzondere veilingvoorwaarden:

Wijze van veilen

De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling.

De veiling vindt plaats in twee fasen, welke fasen op één dag zullen plaatsvinden,

aansluitend aan elkaar:

- de eerste, de inzet, bij opbod;

- de tweede, de afslag, bij afmijning.

Omazet- en overdrachtsbelasting

Voor zover verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting,

maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Inzetpremie

De inzetpremie bedoeld in artikel 7 AVVE bedraagt één procent (1%) van de inzetsom.

De inzetpremie wordt uitsluitend aan de inzetter en op één bankrekeningnummer

uitbetaald.

Overeenkomstig artikel 9 AVVE is de inzetpremie voor rekening van verkoper.

Financiéle gegoedheid vaor of tijdens veiling

De bieder, de koper, de vertegenwoordigde en alle andere die aan de biedingen

deelnemen moeten hun financiéle gegoedheid kunnen aantonen zoals bedoeld in artikel

14 AVVE door:

- het gebruikmaken voorafgaand aan de veiling van een internetborg zoals hierna
onder 12 omschreven; of

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin
van de wet te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat zij over voldoende
financiéle middelen beschikken om de prijs en de bijkomende kosten te kunnen
betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier (4)
weken.

Eigenaarslasten

Ter informatie: volgens opgave van de desbetreffende instanties bedragen de

eigenaarslasten voor het registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: éénduizend zevenhonderd achtenzestig euro en
vijfenvijftig cent (€ 1.768,55);

- waterschapslasten: tweehonderd zestig euro en veertig cent (€ 260,40).

Deze eigenaarslasten worden niet verrekend, met uitzondering van het eventueel onder
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6 van deze voorwaarden bepaalde.
6. Achterstallige lasten

De volgende verschuldigde eigenaarslasten voor het registergoed zijn nog niet betaald

en komen met de lopende termijnen tot de datum van betaling voor rekening van

koper:

- nietvan toepassing.

7. Bestemming
Het registergoed is, voor zover verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.
8. Gebruik bij de eigenaar

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door de

eigenaar.

9. Gebruik bij derden

1. Volgens opgaaf van de gemeente staan op het adres van het registergoed geen
personen ingeschreven als bewoner.

Uit onderzoek ter plaatse is gebleken dat het registergoed wordt bewoond door

personen zonder recht of titel. Een kort geding tot ontruiming van het registergoed

is in opdracht van verkoper opgestart. Zodra de zitting heeft plaatsgevonden zal de
conclusie van het vonnis worden gepubliceerd op de website.

2. De hypotheekakte op grond waarvan deze veiling bij executie plaatsvindt, bevat het
huurbeding bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek.

De verkoper roept voorafgaand aan de veiling het huurbeding in, tenzij:

- er wettelijk gegronde redenen zijn dat niet te doen; of

- hetverlof als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek, na gedaan
verzoek door de hypotheekhouder, niet is verleend.

Via de website en voorafgaand aan de veiling maakt verkoper bekend of:

- hij het huurbeding heeft ingeroepen met opgave van de door de
voorzieningenrechter vastgestelde termijn overeenkomstig artikel 3:264 lid 6
Burgerlijk Wetboek waarbinnen geen ontruiming van het registergoed mag
plaatsvinden;

- alsnog sprake is van (een) wettelijk gegronde reden(en) het huurbeding niet in
te roepen;

- hetverzoek als bedoeld in artikel 3:264 lid 5 Burgerlijk Wetboek is afgewezen,
in welk geval het registergoed wordt geleverd onder gestanddoening van de
huurovereenkomst; dan wel

- het huurbeding niet kan worden ingeroepen omdat de woonruimte ten tijde
van de vestiging van de hypotheek reeds was verhuurd en de nieuwe verhuring
niet op ongewone, voor de hypotheekhouder meer bezwarende wijze heeft
plaatsgevonden.

3. Indit artikel wordt voor zover van toepassing onder huur tevens pacht en huurkoop
verstaan en wordt onder huurovereenkomst tevens verstaan een andersoortige
overeenkomst op grond waarvan een ander dan de eigenaar van het registergoed
het gebruik heeft van het registergoed.

Pagina 13 van 25
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4. De uitoefening van de in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek vermelde bevoegdheid
tot inroeping van het huurbeding wordt aan koper overgelaten. De uitoefening
vindt plaats voor rekening en risico van koper.

5. Indien het registergoed ten tijde van de levering in gebruik is en niet vrij van gebruik
wordt geleverd, is het aan de koper om op zijn kosten ontruiming van het
registergoed te bewerkstelligen.

6. Indien het registergoed is verhuurd, gaan de rechten en plichten uit de huur op de
koper over voor zover de wet dit voorschrijft.

7. Voor wat betreft elke, ten tijde van de levering, ter zake het registergoed van kracht
zijnde huurovereenkomst:

- komt het risico dat er op een (of meerdere) recht(en) uit hoofde van de
huurovereenkomst beslag is gelegd voor rekening van de koper;

- voor zover de huurder verplicht is een waarborgsom te storten of een
bankgarantie te doen stellen, staat de verkoper er niet voor in dat de huurder
een waarborgsom heeft gestort of een bankgarantie heeft doen stellen;

- kan de koper jegens de verkoper alleen aanspraak maken op afgifte van een in
opdracht van de huurder gestelde originele bankgarantie, als de betreffende
originele bankgarantie in het bezit is van de verkoper;

- heeft de koper overigens ter zake een:

- door de huurder gestorte waarborgsom;

- in weerwil van een verplichting ter zake niet door de huurder gestorte
waarborgsom;

- in opdracht van de huurder gestelde bankgarantie; en/of

- in weerwil van een verplichting ter zake niet in opdracht van de huurder
gestelde bankgarantie;

geen aanspraak jegens de verkoper;

- heeft de koper geen aanspraak jegens de verkoper op grond van het feit dat de
huurder tot het moment van levering van het registergoed servicekosten en
eventueel daarover verschuldigde omzetbelasting heeft voldaan;

- wordt een huurtermijn, die betrekking heeft op de betaalperiode van de
huurovereenkomst waarin levering valt, uitsluitend tussen de verkoper en de
koper op en per de datum van levering verrekend voor zover de verkoper de
betreffende huurtermijn heeft ontvangen.

8. Verkoper doet hierbij een beroep op de nietigheid van huur, pacht- of andere
gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor
zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van
verkoper.

10. Overige informatie betreffende het registergoed

Milieu

Het is verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische

en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is verkoper verder niet bekend of zich in het

registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet
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bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid
schadelijke materialen bevinden.

Voor zover aan verkoper bekend, is in het registergoed geen ondergrondse tank voor
het opslaan van vloeistoffen aanwezig.

Bouwwerken zonder bouwvergunning

Volgens een bericht van de gemeente Breda, met datum negenentwintig april
tweeduizend negentien, zijn ten aanzien van het registergoed geen besluiten genomen
in de zin van artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(bouwwerken waarvoor geen omgevingsvergunning is verleend) en zijn ook geen
handhavingsacties in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht te verwachten, noch zijn in verband met artikel 2.1 tot en met 2.3a Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht dwangsommen opgelegd.
Verkoper aanvaardt geen aansprakelijkheid voor de verkregen informatie.
Energielabel
Verkoper verklaarde geen eigenaar te zijn geweest van het registergoed en beschikt
derhalve niet over een definitieve energielabel.

11. Aan het registergoed verbonden rechten en verplichtingen; verwijzing naar eerdere
akten
Voor erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of andere
bijzondere verplichtingen die betrekking hebben op het registergoed wordt verwezen
naar voormelde aankomsttitel, de dato éénentwintig juni tweeduizend zes.
In die akte is onder meer woordelijk vermeld:
"De comparanten verklaarden ermee bekend te zijn dat op de onderhavige transactie
thans nog van toepassing zijn de artikelen 11, 14, 20 en 22 van de "Algemene
Verkoopvoorwaarden 1979" van de gemeente Breda.
Die voorwaarden zijn vastgesteld door de Raad van die gemeente bij besluit van
negentien februari negentienhonderd negenenzeventig en zijn in hun geheel opgenomen
in een akte, op zeventien mei negentienhonderd negenenzeventig verleden voor Mr.
A.F.M. Bots, destijds notaris te Breda, van welke akte een afschrift is overgeschreven ten
hypotheekkantore te Breda op achttien mei negentienhonderd negenenzeventig in deel
5689 nummer 59.
Voormelde artikelen luiden als volgt:
Artikel 11:
De koper en diens rechtsopvolgers doen afstand van de bevoegdheid, omschreven in
artikel 690 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover de aan het verkochte terrein
grenzende grond eigendom van de gemeente is.
Hij is verplicht het verkochte terrein af te sluiten overeenkomstig de bepalingen van de
bouwverordening voor de gemeente Breda.
Artikel 14:
Burgemeester en wethouders kunnen nadere voorwaarden stellen ten aanzien van de
aansluiting van de bebouwing op de centrale antenne-inrichting.
Artikel 20:
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Koper of diens rechtverkrijgenden moeten gedogen, dat palen, lantaarnpalen, kabels,

draden, isolatoren, rosetten, aanduidingsborden en pijpleidingen, voor openbare

doeleinden bestemd, op, in, aan of boven het verkochte en de daarop opgerichte
opstallen worden aangebracht en onderhouden, op de plaatsen waar en de wijze,
waarop het college van burgemeester en wethouders dit nodig zal achten; omtrent
bedoelde plaats en wijze wordt tevoren met de eigena(a)r(en) overlegd; koper en diens
rechtverkrijgenden zijn verplicht al hetgeen krachtens deze bepaling is aangebracht te
laten bestaan. Het college van burgemeester en wethouders zal in daar voor in
aanmerking komende gevallen een billijke vergoeding voor als gevolg van de
bovengenoemde gedoging werkelijk geleden schade toekennen.

Artikel 22:

De bepalingen van artikel 11, 14, 20, alsmede dit artikel, moeten bij elke vervreemding

van het gehele voormelde onroerend goed of een gedeelte daarvan, alsmede bij elke

toekenning van een zakelijk genotsrecht op het gehele onroerend goed of een gedeelte
daarvan, aan de opvolgende eigena(a)r(en) of de zakelijk gerechtigde(n) worden
opgelegd en worden bedongen ten behoeve van de gemeente Breda, tenzij de bedoelde
bepalingen inmiddels zijn uitgewerkt; bij niet-nakoming van deze bepalingen verbeurt de
nalatige partij, zonder dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist, ten behoeve van de
gemeente Breda een direct opeisbare boete van éénhonderd duizend gulden

(f 100.000,00).

Voorts wordt nog verwezen naar de bijzondere voorwaarden voorkomende in voormeld

raadsbesluit van één december negentienhonderd tachtig, woordelijk luidende als volgt:

Artikel 1.

Kopers en diens rechtsopvolgers verplichten zich de op het verkochte te bouwen woning

gedurende een termijn van vijf jaar na de ingebruikneming zelf te bewonen, niet te

verhuren en niet te verkopen.

Van deze verplichting kan, door middel van een schriftelijke toestemming van

burgemeester en wethouders, afgeweken worden:

a. wegens verandering van werkkring;

b. wegens overlijden van echtgeno(o)t(e);

c. wegens echtscheiding;

d. wegens doorstroming naar een duurdere woning;

e. bij gebruikmaking door de hypotheekhouder van het recht als bedoeld in artikel
1223 van het burgerlijk wetboek;

f. wegens andere omstandigheden waarbij de noodzaak tot gehele of gedeeltelijke
vervreemding van het gekochte aan burgemeester en wethouders kan worden
aangetoond.

Artikel 2.

a. Bij verkoop van de woning na de in artikel 1 genoemde periode van vijf jaar en bij
verkoop van de woning voordat deze periode van vijf jaar is verstreken, doch voor
deze verkoop door burgemeester en wethouders schriftelijk toestemming is
verleend, dienen de koper en diens rechtsopvolgers de woning te verkopen of te
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verhuren aan diegenen die voldoen of binnen korte tijd zullen voldoen aan eisen van
economische casu quo sociale gebondenheid;

b. Aan de eis van economische gebondenheid is voldaan indien de gegadigde
daadwerkelijk werkzaam is in de regio Breda.

Voor het daadwerkelijk werkzaam zijn in dit gebied is niet voldoende dat de
gegadigde in dienst is van een instelling of bedrijf dat in dit gebied gevestigd is;

c. Aan de eis van sociale gebonden is in ieder geval voldaan indien men reeds
woonachtig is in de regio Breda.

Eveneens worden geacht aan deze eis te voldoen al degenen die vijf jaar
ononderbroken in \Breda woonachtig zijn geweest, ongeacht of zij voldoen aan het
vereiste van economische gebondenheid;

d. Burgemeester en wethouders zullen beoordelen of ook nog in andere gevallen dan
onder c genoemde aan de eis van sociale gebondenheid is voldaan;

e. Kunnen de verkopers aantonen dat zij hun woning reeds twee maanden regelmatig
openbaar te koop hebben aangeboden aan economisch casu quo sociaal
gebondenen, terwijl dit nog niet heeft geresulteerd in de verkoop van de woning,
dan kunnen burgemeester en wethouders, na een verzoek hunnerzijds, hen
toestemming verlenen ook aan anderen dan economisch casu quo sociaal
gebondenen te verkopen.

Artikel 3.

Kopers en hun rechtsopvolgers zijn verplicht de woning aan te sluiten op de

stadsverwarming.

Ten aanzien van die aansluiting kunnen burgemeester en wethouders nadere

voorwaarden stellen.

Artikel 4.

De bepalingen van de artikelen, 1, 2 en 3, alsmede dit artikel moeten bij elke

vervreemding van het gehele onroerend goed of een gedeelte daarvan, alsmede bij elke

toekenning van een zakelijk genotsrecht op het gehele onroerend goed of een gedeelte
daarvan, aan de opvolgende eigena(a)r(en) of zakelijk gerechtigde(n) worden opgelegd
en worden bedongen ten behoeve van de gemeente Breda, tenzij de bedoelde
bepalingen inmiddels zijn uitgewerkt; bij niet-nakoming van de bepaling verbeurt de
nalatige partij, zonder dat

enige ingebrekestelling zal zijn vereist, ten behoeve van de gemeente Breda een direct

opeisbare boete van éénhonderdduizend gulden."

Verkoper verklaarde die artikelen bij deze namens en ten behoeve van de gemeente

Breda, kantoor houdend aan de Claudius Prinsenlaan 10, aan koper op te leggen.

Koper verklaarde zich ten behoeve van de gemeente Breda te verbinden tot getrouwe

nakoming van de voor hem uit die artikelen voortvloeiende verplichtingen, welke

verbintenis verkoper verklaarde namens en ten behoeve van de gemeente Breda aan te
nemen."

Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen

Op grond van de Wet kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen moeten
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overheidsorganen beperkingen registreren van de bevoegdheid tot gebruik van of

beschikking over een registergoed (als bedoeld in die wet en het toepasselijke

aanwijzingsbesluit).

Zoals blijkt uit de informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de

openbare registers op achttien juli tweeduizend negentien, waren op die dag met

betrekking tot het registergoed geen publiekrechtelijke beperkingen bekend in de

gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie.

Verkoper verklaart dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt

dat deze mededeling onjuist is.

12. Voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg

De onderhavige Veiling is een Zaal-/Internetveiling. Het bieden tijdens de Veiling kan

ook via de website www.openbareverkoop.nl plaatsvinden.

Aanvulling begrippen:

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in
begrip 27 van de AVVE, via welke website een Bod via internet kan worden
uitgebracht.

2. NIlv:
"Stichting Notarieel Instituut Internetveilen", statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van Openbareverkoop.nl.

3. Handleiding
de "handleiding online bieden" vermeld op Openbareverkoop.nl.

4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in
ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder de
registratieverklaring.

5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van een
natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de invoer
via internet van diens persoonsgegevens en controle door de Registratienotaris van
diens identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig voor
de Veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de Veiling van het Registergoed
is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de Handleiding.
De hoogte van de Internetborg bedraagt één procent (1 %) van de biedlimiet zoals
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bedoeld in de Handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per
registergoed, en geldt als een afdoende "gegoedheid" in de zin van artikel 14 van de
AVVE.

Aanvulling voorwaarden:

1. Inaanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet
worden geboden. Als "Bod" in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via
internet aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de door
NIIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de
Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de Deelnemer een Bod heeft uitgebracht en volgens de Notaris de hoogste
Bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook worden gebruikt
als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVVE na de Veiling te betalen
waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de
waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit het
doen van een Bod voortvloeien is nagekomen.

3. In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet,
ofwel in de zaal, de Notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan en/of
het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de Veiling en in alle andere
gevallen van discussie beslist de Notaris.

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee
wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang
heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

5. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en
de Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet
biedingen kunnen worden uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer
elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord "bied".

7. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

8. Wanneer de Deelnemer tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod
via internet en het Bod de Notaris heeft bereikt, heeft dit Bod gelijke
rechtsgevolgen als een Bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

9. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via
internet dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. Voor het geval de
Deelnemer gedurende het verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele
voor de Notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig
moment telefonisch overleg tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt
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geacht door de Notaris, dan is de Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer
niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer
vé6r de Gunning:

- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing

(acceptatie door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden

is uitgesloten.

Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken.

Indien met inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of

personenvennootschap heeft te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer,

komt aan die rechtspersoon of personenvennootschap het recht toe véér de

betaling van de Koopprijs te verklaren dat hij het Bod heeft uitgebracht namens één

of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2 AVVE.

11. De in lid 10 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in verzuim is, de
Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de Levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
Notariéle verklaring van betaling te blijken.

12. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door
hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid
10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde van het gebruik
van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de Notaris (zowel samen als ieder
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van Veiling
en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig

acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder
een Bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn
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gegoedheid als bedoeld in artikel 14 AVVE én als betaling van een door deze
Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8, verschuldigde
waarborgsom of een gedeelte daarvan.

14. In geval van niet-nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de
Verkoper en een Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt
(onverminderd het bepaalde in artikel 26 AVVE) de Internetborg door de Notaris
geincasseerd bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel
van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.

B. Onderhandse executoriale verkoop voor de openbare veiling

Voor de onderhandse executoriale verkoop is het volgende in het bijzonder van

toepassing:

1. Voorwaarden onderhandse executoriale verkoop

Bij een onderhandse executoriale verkoop overeenkomstig artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk

Wetboek door verkoper, de eigenaar of de executoriaal beslaglegger, zijn op die koop de

voorwaarden van de AVVE en alle onder Il opgenomen bijzondere veilingvoorwaarden

van overeenkomstige toepassing.

Dit geldt alleen voor zover de aard van een onderhandse verkoop (niet openbare

verkoop via een veiling) zich daar niet tegen verzet en voor zover daarvan in de

navolgende tekst niet uitdrukkelijk wordt afgeweken. Het hiervoor vermelde geldt ook
voor zover hiervan in een tussen verkoper, eigenaar of de executoriaal beslaglegger en
koper op te maken koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

Voor zover de hierna opgenomen bepalingen afwijken van de AVVE en de bijzondere

veilingvoorwaarden onder A., prevaleren de volgende bepalingen.

2. Procedure van onderhandse verkoop

Tot veertien dagen védr de voor de openbare executoriale verkoop bepaalde dag, kan

onderhands op het registergoed worden geboden door middel van een aan mij, notaris,

gerichte schriftelijke verklaring overeenkomstig artikel 547 lid 2 Wetboek van

Burgerlijke Rechtsvordering. Onder een schriftelijke verklaring wordt ook een bericht

per e-mail dan wel per fax begrepen. Andere elektronische berichten, zoals per sms,

tweet of whatsapp worden niet aangemerkt als schriftelijke verklaringen. Op de website
is (onder aan de aankondiging van de executie van het registergoed) een formulier
beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet worden gebruikt.

3. Ondertekening koopovereenkomst

Direct nadat verkoper, eigenaar of executoriaal beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het

bod van koper te accepteren, is de koopovereenkomst tot stand gekomen behoudens

het bepaalde in artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek. De koopovereenkomst wordt
schriftelijk door de notaris vastgelegd en wordt ondertekend door koper en degene die
het verzoek tot onderhandse verkoop heeft ingediend. Op eerste verzoek van de notaris
moet koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en een
geldig identiteitsbewijs en een bewijs van financiéle gegoedheid overleggen.
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a. Opschortende voorwaarden/goedkeuring voorzieningenrechter

- De koopovereenkomst vindt plaats (met inachtneming van het hierna bepaalde)
onder de opschortende voorwaarde dat de in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek
bedoelde rechterlijke goedkeuring voor deze overeenkomst onvoorwaardelijk zal
worden verkregen, nadat het verzoekschrift door verkoper, eigenaar of executoriaal
beslaglegger is ingediend.

- Deze opschortende voorwaarde is echter niet van toepassing op de verplichting
voor koper die voortvloeit uit artikel 13 lid 1 AVVE (betaling waarborgsom) en op
het hierna bepaalde.

- Koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in
te dienen. Koper zal niets doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het hiervoor
bedoelde verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst van verkoper of
eigenaar niet op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden
afgewezen.

In dat geval is koper verantwoordelijk voor de daardoor ontstane schade, in de
ruimste zin van het woord.

- Partijen kunnen geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de
voorzieningenrechter deze overeenkomst niet zal goedkeuren.

- Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als verkoper de
koopovereenkomst - tijdig - ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de
bieder de waarborgsom geheel terug.

b. Tijdstip van betaling
De voor de executoriale verkoop en verkrijging van het registergoed verschuldigde
kosten die voor rekening van de koper komen, moeten samen met de koopprijs
worden betaald. De betaling moet plaatsvinden binnen vier (4) weken nadat de
goedkeuring van koopovereenkomst, zoals bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk
Wetboek (hierna te noemen: ‘de goedkeuring’), door de voorzieningenrechter is
verleend. Als artikel 3:270 lid 3 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de eerste
hypotheekhouder te kennen heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan
de notaris te willen overleggen, mag de betaling niet eerder plaatsvinden dan dat
de voorzieningenrechter de in dat artikel bedoelde goedkeuring aan de verklaring
heeft verleend. Alle betalingen moeten worden gedaan door storting op een
daartoe bestemde rekening van de notaris.

Indien de koper nalatig is in enige betalingsverplichting, geldt dit als verzuim in de
zin van artikel 26 AVVE en moet hij - zonder dat enige ingebrekestelling nodig is -
vanaf dat moment over het verschuldigde bedrag de wettelijke rente verhoogd met
twee procent (2%) vergoeden.

c. Geen verplichting tot indiening verzoek
Verkoper, eigenaar en executoriaal beslaglegger zijn niet verplicht om de
koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen.
Het staat genoemde partijen vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor
te leggen.
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Ontbinding tot datum beschikking

Tot de datum waarop de voorzieningenrechter de koopovereenkomst heeft
goedgekeurd, heeft verkoper het recht de koopovereenkomst te ontbinden door
middel van een schriftelijke verklaring aan de notaris.

De koop vindt plaats in elk geval onder de ontbindende voorwaarde dat de eigenaar
gebruikmaakt van zijn recht op lossing als bedoeld in artikel 3:269 Burgerlijk
Wetboek voordat de goedkeuring is verleend.

Uitoefening van het recht van parate executie

Verkoper oefent bij deze koop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader
moet verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de
eigenaar, ook als daardoor de koop en/of de levering op grond van de executoriale
verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. Koper kan verkoper hiervoor niet aansprakelijk
stellen.

Risico-overgang

Het registergoed is voor risico van koper vanaf de inschrijving van de akte van
levering.

Levering

De eigendomsoverdracht van het registergoed komt tot stand door ondertekening
van de daartoe bestemde notariéle akte waarin ook de notariéle verklaring van
betaling is opgenomen, gevolgd door inschrijving van een afschrift van die akte in
de openbare registers van het kadaster.

Deze notariéle akte van levering zal worden verleden voor mij, notaris of zijn
waarnemer, na betaling van de koopprijs en alle verschuldigde kosten en
belastingen.

Kosten en heffingen

De kosten en heffingen worden aan koper respectievelijk verkoper in rekening
gebracht overeenkomstig hetgeen is bepaald in de AVVE onder artikel 9.
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Aanvullende informatie indicatie kosten veiling

44179_Kostenoverzicht koper.pdf
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Kostenoverzicht Braakdonk 3 in Breda
inclusief 21% BTW

WOZ waarde 2019: € 775.000,00
OZBE: € 1.768,55

RIOE: € 260,40

Koper:

Honorarium notaris € 3.872,00
Kadastrale rechten recherches € 121,00
Kadastraal tarief inschrijving akten € 137,50
Kosten kwaliteitsfonds KNB (3x) € 29,85
Totaal € 4.160,35

2% overdrachtsbelasting
eventuele ontruiming
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